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Beratungsfolge

Sitzungstermin

Zustandigkeit

Abstimmung

Magistrat Vorberatung
OrtsbeiratUmstadt Vorberatung
Ausschussfir Stadtentwicklung, Bauen, Vorberatung

Landwirtschaftund Verkehr

Stadtverordnetenversammlung

Entscheidung

Satzung Uberden Erlass einer Veranderungssperre furdenraumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Geiersberg Plan 4" im Stadtteil
Umstadt - Verlangerung der Geltungsdauergem.8 17 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grol3-Umstadt beschlief3t, die beigefugte

Satzung lber die Verlangerung der Veranderungssperre fir den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Geiersberg, Plan 4“

Anlage:

Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre fur den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Geiersberg, Plan 4°




Begrindung:

Zur Gewahrleistung einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grol3-Umstadt in ihrer
Sitzung am 10.09.2020 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan mit der Bezeichnung
»Geiersberg, Plan 4“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2020 ortsublich bekannt
gemacht. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die stadtebauliche Zielsetzung verfolgt
werden, den Charakter des ,Geiersbergs” mit gelockerter Bebauung zu erhalten, aber auch
gleichzeitig eine weitere aber geméaRigte Innenverdichtung zu erméglichen und die baulichen
Grenzen fUr weitere Vorhaben klarer zu definieren.

Zur Sicherung der Planung und der vorgenannten stadtebaulichen Zielsetzungen innerhalb des
Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Geiersberg, Plan 4“ hat die
Stadtverordnetenversammlung alsdann in ihrer Sitzung am 29.10.2020 die ,Satzung Uber den Erlass
einer Veranderungssperre® fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Geiersberg, Plan 4% in
der Gemarkung Umstadt beschlossen. Die Satzung wurde am 26.02.2021 im ,,Odenwalder Bote"
geman § 8 der Hauptsatzung der Stadt Grol3-Umstadt ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung ist die Satzung am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Da gemal 8§ 17 Abs. 1 BauGB die Geltungsdauer fur die Veranderungssperre nach erstmals zwei
Jahren ablauft und die Veranderungssperre damit auf3er Kraft tritt, soll zur Sicherung der
stadtebaulichen Planungsziele von der Mdglichkeit der Verlangerung der Geltungsdauer fur die
Veranderungssperre um ein weiteres Jahr im Sinne des 8§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB Gebrauch
gemacht werden. Auf der Grundlage des 8§ 17 Abs. 3 BauGB kann die Stadtverordnetenversammiung
eine aul3er Kraft getretene Veranderungssperre erneut beschliel3en, wenn die Veranderungen fir
ihren Erlass fortbestehen.

In diesem Sinne hat die Stadtverordnetenversammlung zunadchst zu prifen, ob zur Zeit des
Verlangerungsbeschlusses uberhaupt ein Bedurfnis besteht, die in Kraft getretene
Veranderungssperre zu verlangern. An die erste Verlangerung einer Veranderungssperre sind keine
besonderen materiellen Voraussetzungen geknipft, es mussen lediglich die allgemeinen
Voraussetzungen fur den Erlass der Veranderungssperre, wie sie § 14 Abs. 1 BauGB bestimmt,
gegeben sein und noch unverandert fortbestehen. Damit kann nur gemeint sein, dass die in 8§ 14 Abs.
1 BauGB genannten Voraussetzungen im Zeitpunkt der Verldngerung der Veranderungssperre noch
unverandert bestehen missen. Dies bedeutet, dass sich die urspriingliche Planungssituation nicht
geandert hat und dass die Notwendigkeit der Sicherung dieser Planung im Zeitpunkt des Erlasses der
erneuerten Veranderungssperre nach wie vor bestehen muss. Somit muss Sinn und Zweck der
Veranderungssperre im Hinblick auf die Durchfiihrung einer ganz bestimmten Planung als
Voraussetzungen fur ihren Erlass, namentlich das Sicherungsbedurfnis fortbestehen und zudem noch
gesagt werden konnen, dass das Planverfahren innerhalb kiirzerer Zeit abgeschlossen werden kann.
Daher muss zwischen der ersten Veranderungssperre und deren Verlangerung ein sachlicher und
damit mittelbar auch ein zeitlicher Zusammenhang bestehen.

Die Stadtverordnetenversammlung stellt daher fest, dass fir den in Aufstellung befindlichen



-3-

Bebauungsplan ,Geiersberg, Plan 4“ die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses formulierte
stadtebauliche Zielsetzung (siehe vorstehend) noch immer Gliltigkeit besitzt und somit auch die
Voraussetzungen fur den Erlass und die Verlangerung der Veranderungssperre vorliegen. Die
Kontinuitat der Planungsabsicht ist hinreichend zutreffend anzunehmen, das Sicherungsbeddrfnis fir
den Bebauungsplan ,Geiersberg, Plan 4“ ist materiell-rechtlich noch gegeben.

Die Verlangerung der Veranderungssperre ist als Satzung zu beschlie3en. Mit der Verlangerung der
Veranderungssperre wird die Frist um ein weiteres Jahr ab dem Datum der ortstiblichen

Bekanntmachung tber die Satzung zur Verlangerung der Veranderungssperre fortgesetzt.

Anlage: Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre
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