STADT GROSS-UMSTADT BESCHLUSSVORLAGE

210/0020/2019
Abteilung 210
Sachbearbeiter: Astrid Pillatzke
Az 210-Pil
Datum: 19.12.2022
Beratungsfolge Sitzungstermin  Zustandigkeit Abstimmung
Magistrat 02.12.2019 Vorberatung einstimmige Empfehlung
OrtsbeiratKleestadt 22.11.2019 Vorberatung ohne Beschlussfassung
Ausschussfir Stadtentwicklung, Bauen | 03.12.2019 Vorberatung einstimmig beschlossen
und Verkehr
Stadtverordnetenversammlung 04.02.2021 Entscheidung
Magistrat Vorberatung
OrtsbeiratKleestadt Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen, Vorberatung
Landwirtschaftund Verkehr
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung

Bebauungsplan,,Auf dem Heimgesberg,,im Stadtteil Kleestadt sowie 2.
Anderungdes Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss gemalR § 2 Abs. 1 BauGB sowie Beschluss zur
Einleitung der frithzeitigen Beteiligung der OffentlichkeitgemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowieder friihzeitigen Beteiligung der Behdrdenund sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belangegeméafli§ 4 Abs.1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Fur das sudwestlich der Ortslage von Kleestadt gelegene Areal am Schnittpunkt der Friedrich-Ebert-
StralRe (L 3115) sowie der Kleestadter Stral3e (L 3065) wird kein Bebauungsplan aufgestellt. Der
wirksame Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nicht geéndert.
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Begrindung:

In der letzten Legislaturperiode wurde unter der Vorlage Nr. 210/0020/2019 (Version 1) die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit FNP-Anderung zugunsten eines Nettomarktes auf dem
Grundstuck Ecke L 3065 diskutiert. Die Vorlage wurde im OB Kleestadt am 22.11.2019 behandelt.
Der OB Kleestadt hat beschlossen erst eine Empfehlung zu einem Bebauungsplanverfahren
abzugeben wenn:

1) eine hinreichend belastbare Planung hinsichtlich der Zufahrt per Kfz auch hinsichtlich der
Verkehrssicherheit vorgelegt wird

2) eine fuBlaufige Erreichbarkeit des Marktes aus dem Ort sichergestelltist

3) eine verbindliche Vereinbarung zwischen Stadt und Entwicklungsgesellschatt Giber den
vollstdndigen Rickbau des Gelandes (Gebaude und Anlagen) in den urspriinglichen Zustand
geschlossen wird im Falle eines Rickzuges des Discounters aus Kleestadt

Hierzu bestand im Bauausschuss Konsens. Die Stadtverordnetenversammlung hat deshalb in ihrer
Sitzung am 13.12.2019 die Beschlussvorlage zuriickgestellt.

Seither wurde versucht, mit dem Projektentwickler und der Firma Netto, als zukunftiger Mieter des
Marktes, die vorstehenden Punkte abzuarbeiten mit folgendem Ergebnis bzw. Sachstand.

zul)
Unter anderem fand ein Ortstermin mit Polizei, Hessen Mobil und der unteren Verkehrsbehotrde des
Landkreises, der ortlichen Stral3enverkehrsbehorde und der Bauverwaltung statt.
Hier wurde u.a. festgelegt:
eine Zufahrt von der L 3065 ist ausgeschlossen
Die Ein-/Ausfahrt soll soweit wie mdglich vom Knotenpunkt L 3065/L3115 angeordnet werden
¢ Die Hecken-Baumbepflanzung Richtung Kleestadt (Spielplatz) behindert die Sichtbeziehungen
im Bereich der Ein-/Ausfahrt und muisste beseitigt werden —

e Je nachdem, wie hoch die Kundenfrequenz mit PKW, LKW ist, bedarf es einer zuséatzlichen
Linksabbiegespur in Richtung Kleestadt, damit es zu keinem Rlckstau am Knotenpunkt der
beiden Landesstral3en kommt.

e Fir FuRganger, die aus den Baugebieten 6stlich der Friedrich-Ebert-Stra3e kommen, kénnten
die Feldwegeparzelle beginnend ab Zollstockweg benutzen und dann die Landesstral3e
gueren. Hier gilt jedoch Tempo 100. Gegebenenfalls kénnte das Ortsschild versetzt werden,
dann gilt Tempo 50 — keine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze.

e Fur die FuRganger soll es im Bereich der Querung einen Extrazugang geben

Bearbeitungsstand:
e In der Planung ist die Zufahrt zu dem Markt im Bereich der Grundstiicksgrenze zum Spielplatz
vorgesehen.

¢ Hessen Mobil als Eigentimer des Stral3enbegleitgriins hat mitgeteilt, dass gegen die
Beseitigung von Baumen und Straucher keine Bedenken bestehen. Eine naturschutzrechtliche
Genehmigung wird aber erforderlich.

e Aufgrund der tGbersandten Verkehrszahlen kommt die Polizei zu dem Schluss, dass ein

Aufstellbereich fur Linksabbieger in dem Bereich der Zufahrt sinnvoll ist. Dieser weist laut
RASt 06 eine Regelbreite von 5,5m auf.
Damit Hessen Mobil planen kann, ob eine Linksabbiegespur realisierbar ist, bedarf es einer
genauen Schleppkurvenplanung zum und vom Markt, insbesondere fir den Lieferverkehr.
Dieser Schleppkurvennachweis ist von dem Projektentwickler zu erbringen. Bis dato hat
Hessen Mobil noch keine verlassliche Planung — auch nicht nach diversen Nachfragen.

o Der Extrazugang ist eingeplant. Aufgrund der Ubersandten Ful3gangerzahlen erscheint eine
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Querungshilfe gemal Aussage der Polizei fir FulRganger nicht notwendig. Ein Zebrastreifen,
der in diversen Planen von dem Projektentwickler eingezeichnet wurde, ist unzulassig.

zu 2)

FuBlaufig kann der Markt Uber die Berliner/Sudetenstral3e erreicht werden. Zusatzlich vom Radweg
an der L 3065 kommend Uber eine 6ffentliche Wegeparzelle, die noch entsprechend ausgebaut und
hergerichtet werden misste. Dies sollte im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages regelbar sein

und durch den Bautrager auf dessen Kosten mit ausgebaut werden.

zu 3)

Eine Regelung, wie eine Rickbauverpflichtung gesichert aussehen kann, gibt es bis heute nicht und
auch nicht das richtige Verstéandnis hierfur seitens des Projektentwicklers. Unter anderem wurde der
Stadt ein Kaufvertragsentwurf fir den Erwerb, der in diesem Gebiet liegenden stadtischen Parzelle
vorgelegt, mitdem Inhalt, dass die Stadt unter bestimmten Bedingungen die Flache wieder
zurtckerwerben kann. So ahnlich ware das in anderen Kommunen vereinbart. Ist jedoch fur diese
Flache in Kleestadt nicht anwendbar und beinhaltet auch nicht das, was die Verwaltung sich unter
einer Riuckbauverpflichtung vorstellt. U.a. muss der Projektentwickler noch weitere Grundstticke
erwerben, die nicht in stadtischem Besitz sind. Evtl. nicht nur diese, auf denen der Markt errichtet
werden soll, sondern zusatzliche fur die notwendige Verlegung von Abwasserleitungen. Diese
Strecke liegt auch auf privaten Grundsttcken.

Nach einem erneuten Gesprach zwischen dem Projektentwickler, Vertretern der Firma Netto,
Burgermeister Kirch und der Abteilungsleitung Stadtplanung und Baurechtim Juli d.J. besteht nun
Klarheit, dass es keine Ruckbauverpflichtung seitens des Projektentwicklers geben wird. Auch Netto
als Mieter - i.d.R. fur 15 Jahre — wird dies nicht leisten. Aul3erdem wird es auch keine
Schleppkurvenplanung geben und somit keine abschliel3ende Stellungnahme von Hessen Mobil.

Nachdem nun in Gber 3 Jahren nach der Vorlage in den Gremien einige wesentliche Punkte, wie
Ruckbauverpflichtung und Zustimmung Hessen Mobil nicht geklart sind und seitens der Verwaltung
auch keine Bereitschaft gesehen wird, hier weiterzukommen, wird vorgeschlagen, dieses Projekt und
somit die Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens nicht weiter zu verfolgen.

In dem zukunftigen Baugebiet in Kleestadt sollte eine Flache fiir eine gemischte Nutzung, Wohnen
und Gewerbe (Café, Backerei, Lebensmittelverkauf 0.4.) vorgesehen werden. Auch kann auf den
bestehenden Hofladen Selzer verwiesen werden und die Planung eines Teo-Marktes im
benachbarten Klein-Umstadt.
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