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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gro3-Umstadt Giber die wéhrend der Behérdenbeteiligung
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Nr.

Einsender / Behorde

Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 30.09.2021
Dez. Regionale Siedlungs- und Bauleit- Az.: RPDA - Dez. lll 31.2-61 d
planung Az. Ill 31.2 02.06/51-2021/1

64278 Darmstadt

11

Bedenken aus regionalplanerischer Sicht (abweichende Ausweisung
im FNP), jedoch keine Bedenken gegen kleinraumige Planung

Aus regionalplanerischer Sicht wird festgestellt, dass der fragliche Bereich
im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) als ,Vorranggebiet fiur Landwirtschaft” und ,Vorbehalts-
gebiet fir Landwirtschaft sowie als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen® festgelegt ist. Ein Bereich, der eigentlich von Bebauung freizu-
halten ist.

Gegen die kleinraumige, nicht raumbedeutsame Planung werden jedoch
keine regional-planerischen Bedenken erhoben.

Auch die unter Ziffer 5.2 der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegte
Berechnung der Dichtwerte ist nachvollziehbar und den regionalplaneri-
schen Vorgaben in Z3.4.1-9 RPS/RegFNP 2010 entsprechend erfolgt und
begegnet keinen regionalplanerischen Bedenken.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen.

1.2

Keine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemal § 2 Abs. 1
Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) nicht gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des
Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen tber
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom
11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Abwéagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen.

1.3

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt
Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:
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13.1

Keine Auswirkungen auf das Oberflachengewasser (Abflussregelung
/Hochwasserschutz/Hydrologie)

Oberflachengewésser und Belange des Hochwasserschutzes werden nicht
tangiert. Grundwassermessstellen des Landesgrundwasserdienstes sind in
diesem Gebiet nicht vorhanden.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen.

1.3.2

Hinweise zur Handhabung des Abwassers und zum Anlagenbezogenen
Gewasserschutzes

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwas-
seranlagen zuzufuhren. Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten.

Unbelastetes Regenwasser ist nach Mdglichkeit in das Grundwasser zu ver-
sickern oder in einen Vorfluter einzuleiten. Sofern die Versickerung bzw. Ein-
leitung nicht unter den Gemeingebrauch nach § 19 Hessisches Wasserge-
setz (HWG) vom 14.12.2010 fallt, ist bei der zustandigen Wasserbehérde
eine Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantra-
gen.

Fur die Einleitung oder Versickerung sind die Vorgaben des DWA-
Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang von Nieder-
schlagswasser) und die DWA-Richtlinie A 138 (Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Regen-wasser), sowie die Arbeitsblatter
DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 zu beachten.

Abwéagungsvorschlag:

Dem Hinweis wird bereits entsprochen

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen.

133

Bodenschutz

1.3.3.

Keine Bedenken hinsichtlich des Nachsorgenden Bodenschutzes

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenverédnderungen und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite be-
stehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o.
a. Vorhaben.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen.
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Zitat der Stellungnahme
Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begrindung zum Bebauungs-
plan hinreichend beriicksichtigt.
1.3.3. Hinweis Vorsorgender Bodenschutz Abwagungsvorschlag:
2 .Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren (§ | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
13b) Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Wenn durch Bebauungsplane die Zustandigkeit von Wohnnutzungen auf Keine Auswirkunaen
Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile gen.
anschliel3en, und die Uberbaubare Flache weniger als 10.000 m2 betragt,
kann ebenfalls ein beschleunigtes Verfahren mit den Erleichterungen des §
13a BauGB durchgefihrt werden. Wie bei § 13a sind aber auch hier Um-
weltbelange zu ermitteln und zu bewerten, und es besteht die Pflicht, Ein-
griffe gering zu halten.
134 Fehlende Aussagen bezlglich des Grundwassers (Grundwasser- | Abwagungsvorschlag:

schutz/Wasserversorgung)

Wie in dem Bebauungsplan bereits dargestellt befindet sich das Plangebiet
in der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebiets fir die Gewin-
nungsanlagen ,Brunnen 1-5 der Stadtwerke Grof3-Umstadt. Die entspre-
chende Verordnung vom 30. Januar 2007 (StAnz. 11/2007 S. 550) ist zu be-
achten. Die fir die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhal-
ten. Ich bitte Sie, den Hinweis im Textteil durch die Nennung der Verordnung
zu konkretisieren.

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur Grundwassersituation im Be-
reich der Planung. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungs-
schéaden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und maxi-
malen Grundwasserflurabstande zu berlcksichtigen. Hierzu sind die Grund-
wasserverhéltnisse (minimal und maximal zu erwartenden Grundwasser-
stande, ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu untersuchen, um diese an-
gemessen bertcksichtigen zu kénnen. Sind baulichen Vorkehrungen — z.B.
maximale Einbindetiefe von Geb&auden oder spezielle Griindungsmaf3nah-
men — erforderlich, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Ver-
nassung realisierbar ist, sollten diese im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Flachen mit sehr hohen Grundwasser-standen (0 bis 3,00 m Flurabstand)

Der Anregung wird gefolgt.
Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt (Geotechnisches Biro Dipl.-Geol. Ralf Bolte, Gutachten 2111260,
08.02.2022).

Waéhrend der Bohrarbeiten am 03.02.2022 wurde bis in die erbohrten Endtiefen
(7 m unter GOK = 188,9 mNN) weder Grund- noch Schichtenwasser angetroffen.
Bei der Planung ist allerdings grundséatzlich zu beachten, dass sich nach starken
Niederschlagen im gesamten Untersuchungsgebiet ortlich und zeitlich begrenzt
Schichten- und Sickerwasser ausbilden kénnen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Kennzeichnung des Grundwasserschutzgebiets wird durch Nennung der Ver-
ordnung erganzt.

Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens werden als Hinweis in die textlichen
Festsetzungen sowie in die Begrindung aufgenommen.
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Zitat der Stellungnahme

sind gemaR § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgeféhr-
dete Gebiete zu kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie entsprechende Untersuchungen vor und erganzen Sie den
Bebauungsplan entsprechend der angetroffenen Sachverhalte.

1.35 Keine Bedenken aus Sicht des Immissionsschutzes Abwagungsvorschlag:

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den o. g. Bebauungsplanentwurf ,Auf der Kirchhofsbeine “ in Gro3-Umstadt
im Stadtteil Heubach hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange des

Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen. Keine Auswirkungen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Wie in der Begriindung zur Planung dargestellt, wird diese im beschleunig-
ten Verfahren nach 8 13b BauGB durchgefuhrt.

Entsprechend der Regelungen des § 13 Abs. 3 BauGB kann deshalb von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB -und damit der Erstellung eines
separaten Umweltberichtes nach Anlage 1 BauGB- abgesehen werden.

1.4 Keine Bedenken aus bergrechtlicher Sicht Abwagungsvorschlag:

Fiir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Daten- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

grundlage herangezogen: Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

Keine Auswirkungen.

- Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebspléane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Berg-
bau.
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Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans in-
ventarisierten Bestéanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblat-
tern. Die Stellungnahme basiert daher hin-sichtlich des Altbergbaus auf ei-
ner unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfla-
chen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehen-
den Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet
ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte ent-
gegen.

1.5 Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn Abwéagungsvorschlag:
von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In
dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-leitplanverfahren haben Sie keine Hin- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
weise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittel-
raumdienst nicht beteiligt. Es steht Ilhnen jedoch frei, den Kampmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an
das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittel-
raumdienst: kmrd@rpda.hessen.de .

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Auswirkungen.
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Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Regierungsprasidium Darmstadt
Kampfmittelraumdienst
Luisenplatz 2

64283 Darmstadt

Schreiben vom 23.09.2021

Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-G
2557-2021

dienst aussagefahige Luftbilder vor.

Flachenanderungen ergeben.

Keine Bedenken aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes

Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraum-

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben,
dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéangern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten
doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte
ich Sie, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw.
Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen.

Kreisausschuss des Landkreises
Darmstadt-Dieburg Fachbereich
Landlicher Raum

JagertorstralRe 207

64289 Darmstadt

Schreiben vom 08.10.2021
Az.: 411-TOB-19/2

4.1

Gewasser- und Bodenschutz

Schutzzone IIIB sind zu bertcksichtigen.

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Ill B des mit Verordnung vom
30.01.2007 festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungs-
anlage Brunnen 1-5 -Neu-, Gro3-Umstadt. (StAnz: 11/2007 S.550). Die ent-

sprechende Schutzgebietsverordnung, insbesondere die Verbote in der

Das Vorhaben liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes im Sinne des § 46 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Unter den Hinweisen der textlichen Festsetzungen sowie in der Begriindung
wurde bereits auf das Wasserschutzgebiet und die entsprechende Schutzge-
bietsverordnung verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt (Geotechnisches Buro Dipl.-Geol. Ralf Bolte, Gutachten 2111260,
08.02.2022). Es wurde festgestellt, dass die im Plangebiet anstehenden Schluffe
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Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Laut Kapitel 12.3 der Begriindung zum Bebauungsplan vom 17.06.2021 lie-
gen im Bereich des Plangebietes keine Informationen zu den Grundwasser-
flurabstanden vor.

Niederschlagswasser sollte in geeigneten Fallen verwertet, ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange entgegenstehen (8 37 Abs. 4
Hessisches Wassergesetz, 8 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes).
Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Re-
gel, wenn Niederschlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe,
Industrie, Verkehrsflachen und Stell-platzen stammt und Versickerungsanla-
gen (Mulden, Rigolen, Schéachte oder versickerungsfahige Oberflachenbe-
festigungen, wie z. B. Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll. Erforderliche Er-
laub-nisse sind bei der zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.

Sofern eine Versickerung von Niederschlagswasser geplant ist, empfehlen
wir, die hydrogeologische Situation im Vorfeld zu erkunden und zu prufen,
ob die Untergrunddurchlassigkeit und der Grundwasserflurabstand Uber-
haupt eine Versickerung Uber zentrale Versickerungsanlagen zulassen. Eine
Versickerung ist grundsatzlich nur moglich, wenn der Durchlassigkeitsbei-
wert des Bodens (Kf) zwischen 1*10-3 und 1*10-6 m/s liegt. Die Mé&chtigkeit
des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasser-
stand, mindestens 1 Meter betragen. Bei der Bewertung der Niederschlags-
wasserabflisse und der Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der
Versickerungsanlagen sind grundsatzlich die allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu beachten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeits-
blatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e. V.).

Im Versickerungsbereich der Versickerungsanlagen diirfen keine Baume
oder Straucher angepflanzt werden. Diese sind nur in den Aul3enbereichen
anzuordnen. Die Anpflanzung von Baumen sollte in einem Abstand zu den
Versickerungsanlagen erfolgen, der mindestens der Halfte des méglichen
Kronendurchmessers entspricht. Dies gilt insbesondere fiir Bereiche, in de-
nen Niederschlagswasser von Verkehrsflachen eingeleitet werden soll.

Eine Versickerung darf nicht auf Grundstiicken mit Altlast oder altlastver-
dachtigen Flachen bzw. in behordlich festgestellten Gebieten mit flichenhaft

(Durchlassigkeitsbeiwerte kf,u < 10-6 m/s) und Tone (Durchlassigkeitsbeiwerte
kf,u < 10-7 m/s) als weitgehend undurchlassig eingestuft werden, so dass keine
ausreichende Versickerungsleistung gewahrleistet ist. Zur Entwésserung des Ge-
bietes gibt es auch keinen nahegelegenen Vorfluter, so dass das Niederschlags-
wasser in die ortliche Kanalisation eingeleitet werden muss. Die 6rtliche Kanalisa-
tion ist ausreichend dimensioniert zur Aufnahme des Regenwassers aus dem
Plangebiet.

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet kann durch Anschluss
an den ortlichen Kanal erfolgen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung wurden in der Begriindung darge-
stellt.
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Beschlussvorschlag zur Abwéagung

schéadlichen Bodenverénderungen (88 2 Abs. 3 bis 6 und 21 Abs. 3 Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen.

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von Bau-
mafnahmen temporar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet werden muss,
ist dies der Unteren Wasserbehorde des Landkreis Darmstadt-Dieburg
vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m3 ist
geman § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen. Das ent-
sprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grund-
wasser” steht zur Verfigung unter https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/ge-
waesserschutz/formulare-und-merkblaetter.html

Fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen. Das entspre-
chende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwas-
ser* steht zur Verfiigung unter https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/na-tur-
schutz-und-landschaftspflege/wasser/infos-und-formulare.html

Bei der beabsichtigten Anderung ist nicht zu entnehmen, inwieweit sich die
Erhdhung der Einwohnergleichwerte auf die Kapazitat der Abwasseranlagen
auswirken wird. Die summarische Wirkung vieler kleinerer Einzelmaf3nah-
men ist dabei ebenfalls zu berlicksichtigen. Die Leistungs-fahigkeit der Klar-
anlage sowie die Kapazitat der Abwasseranlagen dirfen weder hydraulisch
noch schmutzfrachtmafig tberschritten werden.

Bei einer Uberschreitung der zugrunde liegenden SMUSI-Annahmen, der
Kapazitat der Abwasseranlage sowie bei Abwassereinleitungen, die einen
Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind in Absprache mit der zustandi-
gen Wasserbehorde entsprechende Nachweise (SMUSI, hydraulische Be-
rechnung, Leitfaden zum Erkennen 6kologische kritischer Gewasserbelas-
tung durch Abwassereinleitung) zu erstellen.

Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Gber 600 m?3
auf oder in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular
steht zur Verfligung unter https://umweltminis-terium.hessen.de/umwelt-na-
tur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-einbringen-von-mate-rialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in
eine durchwurzel-bare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
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Nr.

Einsender / Behorde

Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial au-
Berhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung
einer naturlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwer-
ken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Ent-
sorgung von Bodenmaterial

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustel-
len.

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzu-
holen.

Das Vorhaben liegt gemaR der Standortbeurteilungskarte des Hessischen
Landesamtes flr Natur-schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem
wasserwirtschaftlich unginstigen und hydrogeologisch ginstigen Gebiet.

4.2

Brand- und Katastrophenschutz

Gegen die geplante MalRBhahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht
keine Bedenken sofern an der vorgelegten Planung keine Anderungen vor-
genommen und nachfolgende Punkte beachtet werden:

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen.

42.1

Léschwasser:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von 2 und der geplante GRZ
0,6 mit der baulichen Nutzung allgem. Wohngebiet (WA) sowie der Uberwie-
genden Bauart: feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung sind:

mindestens 800 L/min Léschwasser tiber eine Zeit von 2 Std. notwendig.
Bei der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist der Betriebsdruck
von 2,5 bar nicht zu unterschreiten. Seit Juli 2018 mussen die Feuerwehren
Systemtrenner verwenden, um gemal Trinkwasserverordnung Trink- von
Ldschwasser zu trennen. Diese verursachen bis

zu einem bar Druckverlust.

Hinweis: Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung
des Loschwasserbedarfs mehr getroffen! Dies ist im Zuge der Erschlie3ung
durch die Gemeinde festzulegen.

Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhéhte

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Der Léschwasserbedarf kann durch die vorhandenen Wasserleitungen in der
Strale ,Im Darmbruch® gedeckt werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr.

Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Léschwasseranforderungen, diese missen dann von der Gemeinde gemaf
8§45 Abs. 1 Punkt 2 und Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und Katastrophen-
schutzgesetz) dem Bauherrn als Auflage verfligt

werden.

Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 die DIN 14090 unter
A.2.2.1 1/1 bauaufsichtlich eingefiihrt und ist zu beachten.

4.3

Keine Bedenken der unteren Naturschutzbehorde, jedoch ein Hinweis
zur textlichen Festsetzung

Die Untere Naturschutzbehodrde hat keine Bedenken gegen das Vorhaben,
da dieses aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Allerdings ergaben sich aus der Prufung folgende Anmerkungen:

In der Begriindung Ziffer4: Der Einsatz des beschleunigten Verfahrens nach
813b BauGB wurde bis 31.12.22 verlangert — wir bitten dies zu korrigieren.
In der textlichen Festsetzung A 5.2.2 zur Baufeldraumung wurde der Monat
vergessen. Es muss heilen ,ab 1. Oktober — wir bitten dies zu korrigieren.
In der textlichen Festsetzung B 2 ,Einfriedungen* sollte ein Hinweis auf die
Pflanzliste fur Straucher eingefiigt werden.

Im Passus D 2 ,Artenschutz” ist der Hinweis zum ,Mindestbodenabstand flr
Zaune*“ zu entfernen, da dies schon in B 2 ,Einfriedungen® festgesetzt
wurde. Ebenso ist der Hinweis zu ,,Schottergarten und Geovlies/Folien“ zu
entfernen, da ein Verbot, Schottergéarten einzurichten, bereits unter A 6.1
»Grundstlicksbepflanzung” festgesetzt wurde.

Erganzend mdochten wir anregen, in der Auswabhlliste fur Baume die Arten 1.
und 2. Ordnung zu kennzeichnen

Abwéagungsvorschlag:
Den Anregungen wird gefolgt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung werden gemaf den genannten
Punkten Kklarstellen korrigiert.

4.4

Anregung zur Fassadengestaltung aufgrund Friedhofsnéhe

Das Vorhaben liegt in der unmittelbaren Umgebung eines Kulturdenkmals
und von Bodendenkmalern.

Fur die Gebaude in direkter Nachbarschaft zum Friedhof (Kulturdenkmal ge-
manR § 2 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz) ist folgendes aus baudenkmal-
pflegerischen Griinden in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:
.Reinweille Putz- und Anstrichfarben sowie stark geséttigte Putz- und An-
strichfarben sind unzuléssig. Der Putz bzw. die Farben fir einen Anstrich
sind mit Umbra, Ocker, Grau, ,Sand“ oder ahnlichem abzuténen."

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

Begrindung:

Es wird fur sinnvoll erachtet eine entsprechende gestalterische Festsetzung fur
die Geb&ude in direkter Nachbarschaft zum Friedhof in die textlichen Festsetzun-
gen aufzunehmen, damit die ansonsten notwendige Genehmigung nach §18
Abs. 2 HDSchG nicht erforderlich werden zu lassen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
Mit dieser Festsetzung und den bereits getroffenen Festsetzungen insbe- Es wurde eine Festsetzung der Fassadengestaltung im angrenzenden Bereich
sondere zur Dachgestaltung ist eine Genehmigung nach §18 Abs. 2 zum Eriedhof in den textlic?wen Festsetzungen auf gnommgn
HDSchG fur die einzelnen Baumaflinahmen nicht mehr erforderlich. 9 9 '
4.5 Hinweis zu Bodendenkmalern: Abwagungsvorschlag:
Aus Sicht der Bodendenkmalpflege kann zum derzeitigen Stadium der Pla- Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
nung nicht zugestimmt werden. Wir verweisen daher ausdrticklich auf die Begrinduna:
gesonderte Stellungnahme der hessenArchéologie im Landesamt fiir Denk- 9 9:
malpflege als Trager 6ffentlicher Belange geméaR 8 5 Abs. 2 Punkt 2 Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde eine geomagnetische Prospek-
HDSchG. tion im Plangebiet zur Erfassung von archdologischen Bodendenkmélern durch-
gefuihrt. Dabei wurden (bis auf eine schwach ausgeprégte linienhafte Struktur)
keine magnetischen Anomaliefolgen erfasst, die archéologisch relevante Struktu-
ren anzeigen.
Eine endgultige Bewertung der archdologischen Strukturen kann nur in Zusam-
menarbeit mit dem zustandigen Landes- bzw. Bezirksarchaologen getroffen wer-
den. Das weitere Vorgehen ist mit den Vertretern der zustandigen Denkmalbe-
horden abzustimmen. Die Abstimmung erfolgt parallel zur 2. Offenlage.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
4.6 Bedenken aus Sicht der Landwirtschaft Abwéagungsvorschlag:

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Be-
lange der Landwirtschaft / Feldflur werden zu der vorgelegten Planung
grundsétzliche Bedenken aufgrund der Beanspruchung von Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft vorgetragen. Hier verweisen wir auf die Ausfiihrungen
im Regionalplan Sudhessen.

Durch die Bebauung entsteht eine Restflache, die aufgrund ihrer Grole (ca.
0,3 ha) und des dreieckférmigen Zuschnitts ackerbaulich nicht mehr rentabel
bewirtschaftet werden kann. Somit kdbnnen insgesamt ca. 1 ha hochwertige
Ackerflache nicht mehr genutzt werden.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Begrindung:

Im Flachennutzungsplan Gro3-Umstadt aus dem Jahr 2011 ist das Gebiet als
»~Wohnbauflache, geplant® dargestellt. Im Norden des Plangebiets ist eine ,Land-
schaftsplanerisch notwendige Anpflanzung“ vorgesehen. Nérdlich an das Plange-
biet angrenzend ist ein Parkplatz vorgesehen.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet ist der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Nr.

Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Den Kommunen wird im Regionalplan Stdhessen 2010 durch die ,Flachen-
tauschklausel” die Mdglichkeit erdffnet, Vorranggebiete unter der Beachtung
der Tabellenwerte umzuwidmen.

Hiermit regen wir an, dass im Gegenzug zu dieser Flacheninanspruchnahme
ein flachengleicher Tausch (im Verhaltnis 1:1) von ,Vorranggebiet Siedlung
geplant® in ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft* vorgenommen wird. So kén-
nen aus unserer Sicht die im Regionalplan Stidhessen festgelegten, vorhan-
denen Flachenreserven fur Wohnsiedlungszwecke in ihrem Umfang erhalten
und dafur keine neuen landwirtschaftlichen Flachen beansprucht werden.
Das entspricht dem Grund-satz des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Bo-
den sparsam umzugehen und landwirtschaftliche Flachen nur im notwendi-
gen Umfang umzunutzen. Bei der Fortschreibung des Regionalplanes sollte
dies angewendet werden.

Bei Durchfiihrung der Planung sind aus unserer Sicht nachfolgende Punkte
zu beachten:

Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung in Absprache mit dem Bewirt-
schafter so lange wie mdglich.

Bei den Eingrinungen, Bepflanzungen sowie Einfriedungen im Planungsge-
biet sind die doppelten Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und Wegen einzuhalten (Hessisches Nachbarrechtgesetz - HNRG).

Aufgrund der landwirtschaftlichen Tatigkeiten auf umliegenden Fléachen sind
Geruchs-, Staub- und Schallemissionen mdglich.

Die bauliche Dichte (WE/ha) fur den zutreffenden Siedlungstyp ist mit Bezug
auf § 1a Abs. 2 BauGB einzuhalten.

Die Erosions-Einstufung u.a. beim K-Faktor >= 0,5 im Bodenviewer Hessen
(www.bodenviewer.hessen.de) ist bei der weiteren Planung zu bericksichti-
gen.

Gegen die kleinrdumige, nicht raumbedeutsame Planung von 0,7 ha werden von
Seiten des Regierungsprasidiums Darmstadt (Stellungnahme vom 30.09.2021)
keine regional-planerischen Bedenken erhoben.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Wesentli-
che Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB sind:

— Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfah-
ren) angewandt werden.

— Es kann von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.

— Es miussen Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgeglichen
werden.

Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht
zu befurchten.

Das hessische Nachbarschaftsrecht gilt unabhéngig von den Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Die Geruchs-, Staub- und Schallemissionen durch landwirtschaftlichen Tatigkei-
ten bestehen bereits im langjéhrig Bestand und kdnnen somit als vertraglich be-
trachtet werden.

Die regionalplanerisch bauliche Dichte (WE/ha) wird eingehalten.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme

4.7 Soziales und Teilhabe

4.7.1 Hinweis auf Festsetzung fur Flachen fur die soziale Wohnraumférde- Abwagungsvorschlag:

rung:
A)

Es ist begrifRenswert, dass bei der Festlegung der Vergabe von Wohnbau-
flachen, das Wohnen fiir Menschen mit geringem Einkommen durch sozia-
len Wohnungsbau Bertcksichtigung findet.

Wir bitten jedoch, den Textabsatz 17.1.1 hinreichend eindeutig zu formulie-
ren um Missverstandnissen vorzubeugen. GemalR den sonstigen textlichen
Festsetzungen sowie der Planzeichnung (Seite 20, Begriindung), ist davon
auszugehen, dass hdochstwahrscheinlich kein Gebaude mit 4 oder mehr
Wohneinheiten errichtet werden wird.

Die im Entwurf des Bebauungsplans festgesetzte ,SzZWF* — Flache bezieht
ich auf die komplette ausgewiesene Flache fir die Bebauung mit Doppel-
hausern und Einzelhausern (Einfamilienhausern?).

Wenn mit den Festsetzungen zum Bebauungsplan beabsichtigt wird, dass
alle Doppel- und Einzelhauser (Einfamilienhauser?) als Wohnhauser mit
Wohnungen gem. den Richtlinien des Sozialen Wohnungsbaus errichtet
werden sollen, so ware dies im Sinne der Transparenz fir die Blrgerlnnen
und Bauherren eindeutiger ersichtlich zu machen.

e 17.1.1Flachen fur die soziale Wohnraumférderung

Um ein Angebot an bezahlbarem Wohnraum im Plangebiet zu schaffen, wird
innerhalb der mit ,SzZWF*“ gekennzeichneten Flache im Allgemeinen Wohn-
gebiet festgesetzt, dass nur Wohngebaude errichtet werden diirfen, bei de-
nen mindestens vier der in den Gebauden realisierten Wohnungen mit Mit-
teln der sozialen Wohnraumfoérderung gefdrdert werden kdnnten.

Aus der Festsetzung folgt weder eine Pflicht fir den Eigentimer oder Bau-
herrn, Férdermittel in Anspruch zu nehmen, noch begriindet sie den An-
spruch auf Bereitstellung von Wohnbauférderungsmitteln. Diese Festset-
zung stellt im Kern eine Vorschrift dar, die lediglich Einschrnkungen bezig-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die Festsetzung der Kennzeichnung von Flachen fir die soziale Wohnraumférde-
rung bezieht sich auf den durch die Punktlinie begrenzten Bereich des nordlichen
Baufensters. Die Festgesetzte Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus ermdglicht
den Bau eines Mehrfamilienwohnhauses.

»,Nach dem allgemeinen Versténdnis ist in diesem Zusammenhang ein Einzel-
haus ein allseits freistehender Baukdrper, der aber aus mehreren selbststandig
nutzbaren baulichen Anlagen bestehen kann“ (OVG Niedersachsen, 08.12.1995 -
1L 3209/94, BRS 57 Nr. 83 = BauR 1996, S. 354, sowie: BVerwG 04.10.1995 - 4
B 68.95, BRS 57, Nr. 95).

Folglich kann unter Einhaltung der maximal zulassigen GFZ ein Mehrparteien-
wohnhaus mit 4 oder mehr Wohneinheiten errichtet werden.

Aus der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB folgt weder eine Pflicht fiir den
Eigentiimer oder Bauherrn, Férdermittel in Anspruch zu nehmen, noch begriindet
sie den Anspruch auf Bereitstellung von Wohnbauférderungsmitteln. Diese Fest-
setzung stellt im Kern eine Vorschrift dar, die lediglich Einschréankungen beziig-
lich GréRe der Wohnungen, Grundrissgestaltung und Ausstattung der Gebaude
vorgibt, ohne dass damit ein Anspruch auf Gewahrung offentlicher Mittel oder
eine Verpflichtung zur Inanspruchnahme solcher Mittel verbunden ist (vgl. 88 2,
7,9 bis 17, 39 bis 41 1l. WoBauG).

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
lich GréRRe der Wohnungen, Grundrissgestaltung und Ausstattung der Ge-
baude vorgibt, ohne dass damit ein Anspruch auf Gewahrung &ffentlicher
Mittel oder eine Verpflichtung zur Inanspruchnahme solcher Mittel verbun-
den ist (vgl. 88 2, 7, 9 bis 17,39 bis 41 Il. WoBauG).
Die Festsetzung wird durch eine Ausnahmeregelung erganzt, dass Wohnge-
baude auch ohne forderfahige Wohnungen zugelassen werden kdnnen, so-
weit die erforderlichen Wohnungen in einem anderen Gebaude im allgemei-
nen Wohngebiet hergestellt werden. Hierdurch kann von der vorgegebenen
Verortung der Wohnungen innerhalb des gekennzeichneten Bereichs im
nordlichen Baufensters abgewichen werden und flexibel auf mégliche Anfor-
derungen in Position und GréRRe reagiert werden.®
4.7.2 Anregung zur Festsetzung barrierefreier Wohnungen: Abwagungsvorschlag:
B) Der Anregung wird nicht gefolgt.
Unter Beachtung des demographischen Wandels und dem Gedanken der Begrundung:
Inklusion sollte auch unter dem Aspekt der lebenslangen Bewohnbarkeit ei- Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer barrierefreien Ausfihrun
ner Immobilie im Bebauungsplan folgendes festgesetzt werden: zungen gsp . . g
der Wohnhéauser nicht entgegen. Die Anforderungen an barrierefreies Bauen sind
e Je Wohneinheit muss mindestens ein Sanitarraum barrierefrei nutz- gemal § 54 HBO fir Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen fiir mindestens
bar sein. 20% der Wohnungen anzuwenden. Auf eine zwingende Verpflichtung zu Anfor-
e In allen Wohngebé&uden soll das Erdgeschoss nach den Anforderun- | derungen, die Uber die Vorgaben der HBO hinausgehen, wird zugunsten der indi-
gen der DIN 18040 2 R (Rollstuhl geeignet) errichtet werden. viduellen Gestaltungsméglichkeiten der Eigentimer verzichtet.
Als Grundlage fir die Barrierefreiheit gelten die Angaben der DIN 18040 Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
4.7.3 Hinweis auf Breitbandverbindung: Abwéagungsvorschlag:

Eine gute Breitbandanbindung zur Unterstiitzung der digitalen Systeme im
Bereich Wohnen, Arbeiten, Kommunikation und Sicherheit schafft die Vo-
raussetzung alle Generationen - mit lhren unterschiedlichen Anforderungen -
zu integrieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die ErschlieBung durch eine Breitbandanbindung ist kein Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens. GemaR Stellungnahme der Telekom werden entsprechende
Angebote zur Verfligung gestellt und sind im Rahmen des Ausbaus der 6ffentli-
chen Verkehrsflache zu bericksichtigen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Zitat der Stellungnahme

Keine
4.7.4 Hinweise zu offentlichen Flachen: Abwagungsvorschlag:
Die Schaffung von Méglichkeiten zur Teilhabe am 6ffentlichen Leben durch Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vorausschauendes barrierefreies Planen bei den 6ffentlichen StraRen- und Begriindung:

Verkehrsflachen ist ein Pluspunkt fiir jede Kommune. Besondere Beachtung
gilt den nachfolgenden aufgefiihrten Punkten: Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer Barrierefreiheit nicht entge-
gen. Aufgrund der besonderen Topographie des Gelandes mit Hohenunterschie-
den in Ost-West-Richtung von ca. 5 Meter sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen
einer entsprechend steilen Neigung unterlegen. Dies stellt ein natlrliches Hinder-
nis fir Menschen mit Gehbehinderung dar, welches nur mit besonderem Er-
schlieBungsaufwand behoben werden kann. Die Vorgaben der DIN 18040-3 zur

e abgesenkte Biirgersteige, besonders bei Hauszugéangen und Uber-
gangswegen und an allen Kreuzungsbereichen

e breite Burgersteige (mind. 1,50 m) z.B. fur Rollstuhlnutzer, Rollato-
ren und Kinderwagen

* Takt_|le Lel'[_system . . ) Barrierefreiheit von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist im Rahmen der Erschlie-

* Barrierefreie Zugange zu den &ffentlichen Verkehrsmitteln (z.B. Bus- | ryngsmaRnahmen zu beachten. Die Planung der &ffentlichen Verkehrsanlagen
haltestellen) ist kein Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

e Ausreichende StraRenbeleuchtung )

e keine Treppen Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

e Bereitstellung von barrierefreien 6ffentlichen (Besucher)-Parkplatzen | Keine

Konzeptionell und langfristig gesehen ist ein barrierefreies Planen und Bau-
en in allen Bereichen effizient und schliel3t niemanden aus.

Die Berucksichtigung des demographischen Wandels, der Tendenz zu einer
inklusiven Gesellschaft und der voranschreitenden Entwicklung der digitalen
Raume sollte bei der Vorgabe der baurechtlichen Bestimmungen und den
stadtebaulichen Entwicklungskonzepten einer Kommune ebenso wie das
barrierefreie, inklusive, technologische und nachhaltiges Bauen bei allen Ge-
bauden, Verkehrsflachen, Landschafts- und Griinanlagen Beriicksichtigung
finden. Eine Hinwirkung in den Festsetzungen des Bebauungsplanes und in
stadtebaulichen Vertragen ist sehr zu begrufien.

4.7.5 Hinweis zur Jugendhilfeplanung Abwagungsvorschlag:

Bei oben genanntem Verfahren wird von einem Anwachsen der Bevolkerung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
in Gro3-Umstadt ausgegangen. Die Wanderungsbewegungen im Landkreis

Darmstadt-Dieburg sind stark von der Familienwanderung, also von Eltern(- Begrundung:
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
teilen), die mit ihren Kindern umziehen, gepréagt (vgl. Landkreis Darmstadt- . , . . N L .
Dieburg Statistik-Journal Nr. 09, April 2019). Daher ist ein Zuzug von Fami- r?:r? \I/D\}srr:r?te)gﬁa?:ilnd;;fr? g%n;?rseFIEfr:een;;;[\,z:cnhgssgfgénvsgnhege?#ﬁgﬁévr:eifne-
lien mit Kindern im Kita-Alter zu erwarten. Die zusdtzlich in der Kindertages- Plangebiet wird bei éer Bedagr%s Iangl]mp der Kindertagesbetreuung bertcksichtigt
betreuung zu versorgenden Kinder sollten bei der Bedarfsplanung bertick- Der gusbau des Betreuungsan pebots ?st kein Bestangdteil des Begauun s Ianv?ar.-
sichtigt werden, um ein bedarfsgerechtes Angebot zu gewahrleisten. fahrens gsang gsp
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die Begriindung wird um das Kapitel ,Soziale Infrastruktur” erganzt.
4.8 Bauaufsicht, Altlasten, Polizeiprasidium Darmstadt, Sportkreis Darm- Abwagungsvorschlag:
stadt-Dieburg Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
6 Amt fur Bodenmanagement Heppenheim | Schreiben vom 05.10.2021

Odenwaldstr. 6
64646 Heppenheim

Az.: HP-02-06-03-02-B-
2021#097

Keine Anregungen oder Bedenken

Zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager 6ffentlicher Be-
lange flr die Bereiche Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung
(landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und Vermessungswesen wie folgt
Stellung:

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind teilweise im
Privateigentum. Es handelt sich bei den Alteigentimern um verschiedene Ei-
gentumer. Aufgrund der Grundstuckssituation ist eine Bodenordnung erfor-
derlich. Die kiinftig 6ffentlichen Flachen sind in das Eigentum der Stadt zu
Uberfuhren. Wir empfehlen zur Regelung der Eigentumsverhéltnisse eine
Baulandumlegung nach BauGB. Gerne kénnen wir Sie Uber die Vorteile ei-
ner Baulandumlegung beraten.

Dariliber hinaus bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Bodenordnung des Plangebiets erfolgt unabhangig des Bauleitplanverfah-
rens und ist kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
7 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen Schreiben vom 22.09.2021

Berliner Allee 58 Az.: A lll.3 Da 199-2021

64295 Darmstadt

Ablehnung des Vorhabens, da Belange des Bodenschutzes nicht aus-
reichend beriicksichtigt werden

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenAr-
chéaologie, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass
die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenk-
malpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend bericksichtigt werden. Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler (Heu-
bach 18: Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im
Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu tberprifen und
um spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrecht-
lichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen,
ist ein archéologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung
gemal § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plange-
ber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Pla-
nungsschritten eine geophysikalische Prospektion des beplanten Gelandes
durchgefuhrt werden, da von ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere
archéologische Untersuchungen (keine Ausgrabung / weitere Teilausgra-
bung / Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zuge-
lassen sind, wird vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler
e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn gefuhrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list,
finden Sie den Link zu der pdf-Liste der Arch&ologischen Grabungsfirmen,
die in Hessen zugelassen sind.

Abwagungsvorschlag:
Der Aufforderung wird gefolgt.
Begrundung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde eine geomagnetische Prospek-
tion im Plangebiet zur Erfassung von archdologischen Bodendenkmélern durch-
gefuihrt. Dabei wurden (bis auf eine schwach ausgepréagte linienhafte Struktur)
keine magnetischen Anomaliefolgen erfasst, die archdologisch relevante Struktu-
ren anzeigen.

Eine endgultige Bewertung der archdologischen Strukturen kann nur in Zusam-
menarbeit mit dem zustandigen Landes- bzw. Bezirksarch&ologen getroffen wer-
den. Das weitere Vorgehen ist mit den Vertretern der zustéandigen Denkmalbe-
horden abzustimmen. Die Abstimmung erfolgt parallel zur 2. Offenlage.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Nr.

Einsender / Behorde

Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Art und Umfang der Untersuchung ist im Vorfeld mit der AuRenstelle Darm-
stadt der hessenArchéologie abzustimmen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den
offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmal-
schutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde
vor.

Schreiben vom 07.10.2021
Az.: ohne

Industrie- und Handelskammer
Darmstadt

Postfach 10 07 05

64207 Darmstadt

Hinweis zur Art der baulichen Nutzung

Plananlass ist die Schaffung fur Baurecht fir Wohnbebauung am nordwestli-
chen Ortsrand des Stadtteils Heubach. Die Flachen sind bisher landwirt-
schaftlich genutzt und grenzen im Stiden an bestehende Bebauung an. Als
Art der zuldssigen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Dies wird in den textlichen Festsetzungen konkretisiert. Zuklnftig sind dem-
nach Handwerksbetriebe allgemein zuléssig, nicht stérende Gewerbebe-
triebe jedoch nicht. Der Begrindung ist nicht zu entnehmen, warum nicht
storende Gewerbebetriebe nicht gewiinscht sind. Gerade in der jingsten
Zeit hat sich gezeigt, dass Wohnen und Arbeiten starker miteinander ge-
dacht werden sollten. Vor allem Existenzgriinder scheuen den Weg externe
Raumlichkeiten anzumieten und langjéhrige Verpflichtungen einzugehen.
Buroservice, Dienstleistungen und weitere mit dem Wohnen vertragliche
Nutzungen wirden grundlos ausgeschlossen. Wir bitten daher zumindest
nicht stérende Gewerbebetriebe als ausnahmsweise zuldssige Nutzung mit-
aufzunehmen. Wir schlieRen nicht aus, dass kammerzugehdrige Unterneh-
men Einwénde haben kdnnen, die uns nicht bekannt sind.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung au-
Bern wir ebenfalls keine Anregungen.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrundung:

Das geplante Allgemeine Wohngebiet dient primar dem Wohnen. Die Zulassigkeit
von nicht stérenden Handwerksbetrieben folgt dem Nutzungskatalog des § 4
BauNVO. Wahrend Handwerksbetriebe gemall BauNVO allgemein zulassig sind,
sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zulassig. Auf-
grund der geringen GréR3e des Plangebiets und um den Umfang der konkurrie-
renden Nutzungen gegentuiber dem Wohnen zu begrenzen wird am Ausschluss
der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe festgehalten.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Begrindung zu der Art der baulichen Nutzung wurde ergénzt bzw. konkreti-
siert.
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Zitat der Stellungnahme

9 Handwerkskammer Rhein-Main Schreiben vom 28.09.2021
HindenburgstralRe 1 Az.: By/Sch
64295 Darmstadt
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Wir danken lhnen fiir die uns eingerdumte Moglichkeit zur Stellungnahme Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und dirfen lThnen mitteilen, dass die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein- Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
Main einen Einspruch im vorliegenden Fall fir nicht notwendig erachtet. 9 gspian.

Keine

10 BflUDB der Bundeswehr Schreiben vom 10.12.2020
Fontainengraben 200 Az.: 45-60-00 / K-IV-1134-21
53123 Bonn
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Pla- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nung werden Belange der Bundeswehr nicht beruhrt. Vorbehaltlich einer Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens 9 gspian-
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande. Keine

11 Polizeiprasidium Sudhessen Schreiben vom 20.09.2021
Abteilung Einsatz-E4 Az.: E41 - 0531/21
Klappacher Stral3e 145
64285 Darmstadt

111 Grundsatzlich bestehen keine Bedenken aus polizeilicher Sicht Abwagungsvorschlag:

Teil I: Allgemeiner Teil

In verschiedenen Bereichen der Stadt sind vor allem Straftaten im Bereich
der Stral3en- und Kleinkriminalitéat sowie unhéfliches oder respektloses Ver-
halten, so genannte physische und soziale ,Incivilities‘, mageblich fir das
Themengebiet der ,Stadtebaulichen Kriminalpravention'.

Unter diesem normabweichenden Verhalten sind Giberwiegend Versté3e ge-
gen die 6ffentliche Ordnung und Tendenzen des Verfalls, die im Stadtbild
sichtbar wahrzunehmen sind, zu verstehen. Sie sind meist nicht strafbar,
werden aber haufig als Ordnungswidrigkeit eingestuft. Zu den Incivilities
zahlen beispielweise zerstdrte Fensterscheiben, Mill und Schmutz sowie

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme

Graffiti im 6ffentlichen Raum, aber auch 6ffentlich wahrnehmbare Sucht-
probleme durch Alkohol und Betaubungsmittel oder

,organisiertes‘ und ,aggressives’ Betteln.

Das Polizeiprasidium Siidhessen, Stabsbereich E4 - Stadtebauliche Krimi-
nalpravention,

nimmt zu dem vorliegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen grundséatzlich keine Bedenken.

11.1.1 | Planungsanlass Abwagungsvorschlag:

Ziel des Bebauungsplanes ,Auf der Kirchhofsbeine® ist die Schaffung der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
planungsrechtlichen Voraussetzung fur eine Wohnbebauung am nordwestli-
chen Ortsrand des Stadtteils Heubachs. Aufgrund des hohen Wohnbedarfs
soll eine bisher unbebaute landwirtschaftliche Flache, die bereits im Fl&- Keine
chennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesen ist, durch die
Aufstellung des Bebauungsplans die Planungsabsicht konkretisiert werden.
Unter Berlcksichtigung der Siedlungsentwicklung im Stadtteil

Heubach wird der hohen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken entgegenge-
wirkt und gleichzeitig ein ergdnzendes Angebot an bezahlbarem Wohnraum
geschaffen.

Wir méchten ergdnzend noch folgende weitere Aspekte und grundsatzliche
Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalpravention in dieser frihen Planungs-
phase geben. Gerne beraten wir Sie auch detailliert im weiteren Prozess
oder bei Arbeitstreffen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

11.2 Teil 1l: B-Plan spezifischer Teil

1.Vorschléage aus kriminalpraventiver Sicht

11.2.1 | Allgemeines Abwagungsvorschlag:
Planerische Festsetzung: Der Anregung wird nicht gefolgt.
1.2 Flachen fir die soziale Wohnraumférderung (8 9 Abs. 1 Nr. 7 . .
BauGB) Begrindung:
Auf der mit ,SzWF* gekennzeichneten Uiberbaubaren Grundstiicksflache im Da es sich bei diesem Wohngebiet um eine relativ kleine Gebietsentwicklung
Allgemeinen Wohngebiet durfen nur Wohngebéaude errichtet werden, bei de- | handelt, ist eine Versorgungsstruktur (in Form von Einzelhandel im EG) nicht er-
nen mindestens vier der in den Geb&uden realisierten Wohnungen mit Mit- forderlich. Eine dem Wohnen untergeordnete Nutzung im EG als soziale Begeg-
teln der sozialen Wohnraumfoérderung gefordert werden kdnnten. nungsstatte ist grundsatzlich moglich, wird jedoch nicht durch die Festsetzungen

des Bebauungsplans zwingend gefordert.
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Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude ohne férderfahige Wohnungen zu-
gelassen werden,wenn die nach Satz 1 erforderlichen Wohnungen in einem
anderen Gebaude im allgemeinen Wohngebiet hergestellt werden.

SKP-Empfehlung:

Ein wichtiger Aspekt ist, den Bauvorhaben durch eine wertvolle Architektur
ein dauerhaft gutes Image fiir sicheres Wohnen mit hoher Freiflachen-,
Wohn- und Aufenthaltsqualitat in Ortsrandlage zu geben. In Ortsrandlage
sollen hier verschiedene Wohnungsangebote entstehen. Es wird empfohlen,
mindestens einen Teil der EGBereiche von Mehrfamilienhausern fir den
Einzelhandel / soziale Einrichtungen vorzusehen.

Begrenzte und Uberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Gefiihl
einer sicheren Umgebung, in der sich die Bewohner*innen wohl fihlen und
,aufeinander achten®“. Auf die Ubersichtlichkeit der zukiinftigen Baukorper ist
daher besonderes Augenmerk zu legen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

11.2.2

Informelle Sozialkontrolle

SKP-Empfehlung:

Zwei Gebietsgrenzen befinden sich im ¢stlichen und sidlichen Teil des Pla-
nungsgebietes an einem Rad- und Ful3weg. Hier sollte besonderes Augen-
merk auf die Mdglichkeit der ,sozialen Kontrolle* gelegt werden, damit sich
aus dem 06stlichen Teil des

Rad- und FuRwegs (Richtung Friedhof) kein Treffpunkt mit Larmentwicklung
bzw. eine Schneise fir illegale Miillentsorgung / Drogenhandel entwickelt.
Eine ansprechende Begriundung als Wege-Begleitgriin sowie das Bereithal-
ten von Sitzgelegenheiten (gegebenenfalls auch das Aufstellen von Behalt-
nissen fur die Entsorgung von Mill und von Hundekot) kénnten hier entge-
genwirken. Mauervorspringe und Nischenbildungen an Gebauden beein-
trachtigen Sichtachsen. Daher wird fir die Erhaltung des subjektiven Sicher-
heitsempfindens und zur Vermeidung von Tatgelegenheiten empfohlen, Er-
ker oder versetzte Fassaden mit Fensterflachen zu gestalten oder besser,
darauf zu verzichten.

Grundsatzlich sind Sichtbeziehungen entlang der Wege und die Einsehbar-
keit durch z.B. die Fenster der Wohnungen auf Eingange und den Erschlie-
Bungsweg fir das Sicherheitsgefiihl der Bewohner*innen entscheidend. Si-

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung, sodass die
Ausbildung der Gebaude und davon abhangig der Sichtbeziehungen zwischen
den Eingadngen und AuRenbereichen den Eigentimern obliegt. Aufgrund der ab-
fallenden Hohenlage ist die 6ffentliche Verkehrsflache von Osten aus in Han-
grichtung besser einsehbar.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

Seite 21




1420_Abwéagung_Behdrden_4(2) 2022-11-07.docx

Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gro3-Umstadt Giber die wéhrend der Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen Bebauungsplan ,,Auf der Kirchhofsbeine“

Nr.

Einsender / Behorde

Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

cherheit in Nachbarschaft und Wohnumfeld ist ein wesentlicher Standortfak-
tor und ein wichtiges Qualitatsmerkmal des Stadtebaus. Daher ist in der Pla-
nung auf ausreichend Sichtbeziehungen

im halboffentlichen Raum zwischen den Eingéngen bzw. dem Erschlie-
Bungsweg zu den Gebauden, sowie ggf. Tiefgaragen-Eingangen zu achten.

11.2.3

Gemeinbedarfsflachen sowie Sport- und Spielanlagen

Weil sich ein Ortshild Gberwiegend aus privaten Immobilien zusammensetzt,
muss die Kommune an deren Qualitat und Nutzungsdurchmischung interes-
siert sein. Die Siedlungsstruktur ist hier auch im unmittelbar angrenzenden
Bestand unterschiedlich. Planungen fur Griin- und Freiflachen sind nicht er-
sichtlich. Damit ergeben sich auch keine Treffpunkte fur z.B. Jugendliche im
Quartier, die dann vermutlich auf den umlaufenden Radweg und die Randbe-
bauung als Treffpunkte ausweichen.

Mit Gemeinschaftseinrichtungen, wie z.B. Sitzmoglichkeiten, sollte die Identi-
fikation mit dem Quartier und die Kontaktmdglichkeit der Bewohner*innen un-
tereinander geférdert werden. Eine besondere Aufmerksamkeit kdnnten hier-
bei Grunflachen erfahren, indem eine Nutzung flr Spiel wie z.B. ein Boule-
platz, Wasserspiele, grol3e Steine

oder Baumstdmme zum Sitzen, Klettersteine oder Calisthenics-Anlagen an
Wegekreuzungen als Begegnungspunkte erméglicht wirden.

Auch hochstdémmige Baume oder die Modulation der Gelandestruktur kénnen
einer Flache einen besonderen Charme verleihen und sie fur eine Nutzung
attraktiv machen. Belebtheit von halbéffentlichen Raumen starkt das Sicher-
heitsgefiihl und beugt Anonymitat im Quartier / Wohnanlage vor. Eine verrin-
gerte Verkehrsflache im Zentrum des Plangebietes und dafir die Schaffung
eines Quartiersplatzes waren ideal.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Aufgrund der kleinen Gebietsgroflie wurden keine offentlichen Griinflachen ausge-
wiesen, stattdessen ist eine Durchgriinung der privaten Grundstiicksfreiflachen
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen vorgesehen. Das Plange-
biet ist nicht als eigenstandiges Quartier sondern im Ortsgefiige des Stadtteils
Heubach zu betrachten. Der Ortsteil verflgt bereits tUber 6ffentliche Begegnungs-
statten, z.B. den 130 m vom Plangebiet gelegenen Platz am Dorfbrunnen sowie
einen Spielplatz in ca. 300 m Entfernung. Das Plangebiet ist ful3laufig an die be-
stehenden Strukturen angebunden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

11.2.4

Beleuchtung

SKP-Empfehlung:

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass
keine uneinsehbaren Bereiche entstehen, die Tatgelegenheiten fordern
kénnten. In diesem Zusammenhang ist auch bei der Beleuchtung zu beach-
ten, dass durch Art und Platzierung der Leuchtkdrper Dunkelflachen wah-
rend Dammerung und Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen werden

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die Ausgestaltung der Stral3enbeleuchtung ist kein Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens.
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Nr.

Einsender / Behorde

Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

kdnnen. Dabei ist auch an die unterschiedlichen Bedurfnisse zu den ver-
schiedenen Jahreszeiten zu achten. Die StraRenbeleuchtung ist pradesti-
niert, um zukiinftig Anwendungen z.B. fiir die Smart City zu unterstiitzen.
Schon heute gibt es intelligente Lichtpunkte, die den

Birgern zusatzliche Funktionen anbieten wie das Laden von Elektrofahrzeu-
gen, offenes WLAN, eine Notruffunktion und die Anzeige freier Parkplatze.
Leuchten und Masten kdnnen zukinftig aufgrund ihrer Verfligbarkeit im
(halb)offentlichen Raum wichtige Kommunikationsfunktionen tibernehmen,
z. B. bei der Aufnahme von Sensorik und IT-Anwendungen.

— Beleuchtung der Hauptwege mit Bewegungsmelder und Dam-
mungsmodul, LED in warm-weifl3. Als Vandalismus hemmend haben
sich Lampenabdeckungen mit Polycarbonat bewahrt.

— Man sollte darauf achten, dass das Licht ausreicht, um bei DA&mme-
rung ein Gesicht auf mehrere Meter Entfernung erkennen zu kon-
nen.

— Die Beleuchtungskdrper sollten am Wegesrand stehen. So platziert,
dass sie nicht zwischen Baumen stehen.

— Die Beleuchtungen sollten so eingestellt sein, dass sie die Wege an-
strahlen und nicht nach oben oder in die Bepflanzung gerichtet sind.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

11.25

Einfriedungen

Planerische Festsetzung:

2. Einfriedungen

Die Grundstiicke im Plangebiet sind gegentber 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit frei wachsenden oder geschnittenen Laubhecke abzugrenzen. Die He-
cke kann durch einen max. 1,5 m hohen Drahtgitter-, Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzaun mit einem Mindestbodenabstand von 15 cm begleitet wer-
den.

SKP-Empfehlung:

Dazu ist zu bemerken, dass ein 1,5 m hoher Zaun das Eindringen von T&-
tern nicht erheblich erschwert. Hier wird vorgeschlagen einen Zaun bis zu ei-
ner H6he von mindestens 1,80 m zuzulassen, allerdings mit der Auflage,
dass dieser in ,offener Weise* angelegt sein muss, sodass ein Blick auf das
Grundstiick von der StralRe aus und umgekehrt gewéhrleistet ist.

Abwéagungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Bei der gestalterischen Festsetzung zur Einfriedung stehen dem Belang der Ein-
bruchssicherheit die raumliche Gestaltung des StralBen- und Ortsbildes gegen-
Uber. Wahrend die Anregung, die zuldssige Hohe der Einfriedung um 30 cm zu
erhéhen einen minimal zusatzlichen Widerstand gegen das Eindringen bietet, hat
dies zeitgleich einen starkeren Einfluss auf das Landschafts- und Straf3enbild. Die
Einsehbarkeit ist selbst bei transparentwirkenden Z&aunen durch die erganzende
Begrinung und Heckenbepflanzung durch die Erhéhung der Einfriedung gemin-
dert. Die Interessen des Landschafts- und StralRenbildes werden gegeniber dem
potenziellen Mehrwert der Einbruchssicherheit héher gewertet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

11.2.6

Bepflanzung/Grinordnung

Klimadkologie

Bei Planung wird auf klimaodkologische Ansétze geachtet. Durch die Festset-
zungen zur Grundstticksbegriinung und zum Anpflanzen von Baumen, einer
Dachbegriinung von Flachdéacher von Nebengebauden, Garagen und Car-
ports sowie der Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigun-
gen bei befestigten, nicht Uberdachten Flachen der Baugrundstiicke werden
die klimadkologischen Belange bertcksichtigt.

SKP-Empfehlung:

Die in den textlichen Festsetzungen beschriebene Vorgabe zur Begriinung
wird von hier ausdrticklich begrif3t. Die Auswahl der Bepflanzung sollte so
gewahlt werden, dass die Uberschaubarkeit und Ubersichtlichkeit der Wege-
fuhrung in Bezug auf uneingeschrankte Sichtachsen gewahrleistet ist (hoch-
stammige Baume, bodendeckende Pflanzen).

Durch Begrinung von Wanden sowohl der Sammelmullanlagen wie auch
der Wohngebéaude kdnnte einerseits eine optische Verbesserung, anderer-
seits eine Verhinderung von Verschmutzung (Graffiti, Broken-Windows-The-
orie) erreicht werden. (Siehe auch 1.9)

Auf die Pflege und den Riickschnitt der Anlagen sollte Wert gelegt werden.
Die Forderung von ,Patenschaften“ der Anwohner fir Teilbereiche der frei
zuganglichen Flachen kann immense Verwaltungs- und Pflegekosten spa-
ren. Grundsatzlich sollte der Pflanzabstand zu Wegen mindestens 2 Meter
betragen.

Niedrig wachsende Pflanzen (maximal 60 cm Hohe) sind als StralRenbegleit-
grin an Kreuzungspunkten und in unmittelbarer Umgebung der Zuwegun-
gen zum Gelénde und den Einfahrten zu bevorzugen.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Die Auswahl der zur Begrinung verwendeten Pflanzenart ist den Eigentiimern
Uberlassen. Die in den Festsetzungen aufgezahlten Arten sind eine Empfehlung.
Die Pflege der Bepflanzungen ist kein Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

11.2.7

Kraftfahrzeuge/Parkflachen

4.1 Stellplatze

Nicht Gberdachte Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit ,Ga“ und ,,GSt* gekenn-
zeichneten Flachen zuléssig.

4.2 Garagen

Abwéagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die Ausgestaltung der Stellplatzanlagen ist kein Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens. Die Errichtung von Tiefgaragen wird sich aufgrund der nur relativ klei-
nen Kubaturen der Mehrparteienhdusern als nicht wirtschaftlich darstellen.
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Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Garagen und offene Garagen (liberdachte Stellplatze, Carports) sind aus-
schlie3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den mit
,Ga“ und ,GSt* gekennzeichneten Flachen zulassig.

4.3 Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB

Die als ,GSt" festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsstell-
platze) sind den Baugrundsticken zugeordnet, in denen die Bauweise
»Hausgruppen* zuléssig sind. Einem Baugrundstiick dirfen maximal 2 Stell-
platze zugeordnet werden.

SKP-Empfehlung:

Bei Parkplatzen / Stellpléatzen ist auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung zu
achten, um Straftaten ,rund um das Kfz* zu erschweren. Es wird deshalb
empfohlen, die Parkplatzflachen ,offen“ anzulegen und bei der Bepflanzung
(niedrig) darauf zu achten, dass mdglichst ein hohes Entdeckungsrisiko flr
potenzielle Tater erhdht wird.

Abstellflachen fur PKW und Zweirédder sollten gut einsehbar, beleuchtet und
nicht zu abgelegen sein. Fur potenzielle Taterinnen und Tater besteht so ein
erhdhtes Entdeckungsrisiko, und Tatgelegenheiten kdnnen verringert wer-

den. Die Einplanung der Garagen an der 6stlichen Seite der ,Hausgruppen®-

Flache wird als ungunstig gesehen.

Park- und Abstellplatze im Freien sollten in der N&éhe von Wohngeb&uden
angelegt werden. Das heil3t: Es sollten Blickbeziehungen von den Wohnun-
gen/Wohnhéausern und den Wegen aus dorthin bestehen, da Fahrzeuge so
einer kontinuierlichen Kontrolle unterliegen. An der Ostseite in Richtung
Friedhof ist die soziale Kontrolle nicht gegeben und wird auch durch zukinf-
tige Bebauungen nicht hergestellt werden kénnen.

Gegebenenfalls kdnnte Gber den Bau einer Tiefgarage unterhalb der Haus-
gruppen nachgedacht werden — dies sollte zumindest als mdgliche Option in
den B-Plan ein pflegen. Tiefgaragen sind neben Parkh&ausern und frei lie-
genden Stellplatzen unerlassliche Bestandteile einer meist innerstadtischen
Infrastruktur. Eine gunstige Lage der Ein- und Ausfahrten, wirkt sich positiv
auf das Sicherheitsgefiihl aus. Die Uberwachung von Tiefgaragen durch si-
cherungstechnische Anlagen ist anzustreben. Wir beraten auch zu den Ge-
staltungsmdoglichkeiten von Tiefgaragen ausfuhrlich.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr.

Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

11.2.8

Fahrrader

Planerische Festsetzung:

4.3 Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB

Die als ,GSt" festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsstell-
platze) sind den Baugrundstlicken zugeordnet, in denen die Bauweise
»=Hausgruppen* zuldssig sind. (...)

SKP-Empfehlung:

Eigentumskriminalitat rund um das Fahrrad kann durch verschlieBbare (auch
Uberdachte) Fahrradkafige anstelle von einfachen Fahrradblgeln erschwert
werden. Wir empfehlen daher, Fahrradabstellanlagen, an denen ein Ab-
schlieRen am Fahrradrahmen maglich ist, sowohl in der Tiefgarage als auch
oberirdisch (Uberdacht) anzubieten. Es beruhigt beispielsweise, wenn Fahr-
rader nachts sicher in verschliel3baren ebenerdigen Raumen in der Nahe
des Hauseingangs untergestellt werden kénnen.

Im halbprivaten Bereich, vor den Eingangen sollten Fahrradabstellplatze in
ausreichender Zahl zur Verfigung stehen. Meist befinden sich hier auch Ab-
stellflachen fur Mullbehéalter. Diese sollten zugangskontrolliert und in Sicht-
beziehung zu den Wohnungen liegen. Um keine zusétzlichen Angstraume
im naheren Wohnumfeld entstehen zu lassen, sollten auch die Abfallbehalter
nicht in unbelebten und unibersichtlichen Bereichen abseits der Wege oder
des Wohngebaudes angeordnet werden.

Fur Fahrrader sollte neben Abstellflachen im AuZenbereich auch diebstahl-
hemmende Méblierung (Fahrradboxen, Fahrradstander) angeboten werden.
Dabei sind die Vorschriften der Landesbauordnungen zu beachten.

Alle sollten in direkter Verbindung mit dem Verkehrsfluss der Radfahrer vom
Stral3ennetz aus zugéanglich sein. Nicht versteckt oder getarnt, sondern gut
sichtbar undbarrierefrei. Hinweisschilder sind zweckmaRig.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem Aufstellen von Fahrradbo-

xen nicht entgegen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

11.2.9

Graffiti
SKP-Empfehlung:

Abwagungsvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Prinzipiell wird fir Garagen / gro3e Wandflachen an Grundstlicksgrenzen
oder in dezentraler Lage ein Anstrich mit graffitihemmender Wandfarbe bzw.
einer graffitihemmenden Beschichtung empfohlen, da frei zuganglichen Fla-
chen gerne in den

Abend- und Nachtstunden bespriiht werden.

Eine laufende Instandhaltung und Pflege sowie die sofortige Reparatur von
Beschéadigungen und Beseitigung von Verschmutzungen und Schmierereien
etc. wird angeraten, um Verwahrlosungstendenzen entgegenzutreten (Bro-
ken Windows Theorie).

Ungewollte Graffiti kann durch das Aufstellen / zur-Verfligung-Stellen von
sogenannten Sprayer-Wanden entlang des Rad- und FuRwegs eventuell in
Kooperation mit der Stadt GroR-Umstadt (Jugendkoordination) vermieden
werden. Die Bilder oben zeigen dafir Beispiele.

Grundsatzlich kann zwischen objektiver Sicherheitslage und subjektivem Si-
cherheitsgefuihl unterschieden werden, wobei das subjektive Sicherheitsge-
fuhl nicht immer mit der tatsachlichen Kriminalitatslage gleichzusetzen ist.
Zentrale Handlungsfelder der Kriminalpravention im Stadtebau sind somit
nicht nur die Verbesserung der tatsachlichen Sicherheitslage an bestimmten
Orten, sondern gleichermal3en die Starkung des Sicherheitsgefiihls in urba-
nen Raumen. Dabei ist das unterschiedliche Sicherheitsempfinden sowie
das unterschiedliche Nutzungsverhalten von z. B. Frauen und Mannern oder
Seniorinnen und Senioren zu bedenken. So kénnen Dunkelheit und wenig
Einsehbarkeit, Unordnung und Verwahrlosung, aber auch eine unubersichtli-
che bauliche Gestaltung und damit schlechte Orientierung das Sicherheits-
gefuihl von Menschen stark beeintréchtigen.

Begrindung:

Die Bereitstellung von ,Sprayer-Wanden* ist kein Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens. Aufgrund der Lage und geringen Grof3e des Plangebiets wird von
keinem hohen Aufkommen an Publikumsverkehr und damit verbunden von einem
geringen Risiko des Vandalismus ausgegangen. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans stehen einer Verwendung von graffitihemmender Wandfarbe nicht ent-
gegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Mullbehalter, die permanent im Aul3enbereich stehen, sollten gegen Miss-
brauch und Vandalismus geschitzt werden, wie zum Beispiel durch ab-
schlieBbare Einzelbehéltnisse durch Einhausung / Begriinung der Miillbehal-
ter. Auf gute Beliiftung ist zu achten.

1121

Wegefuhrung/Verkehr

Planerische Festsetzung:

10.1 Individualverkehr

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralle ,Im Darmbruch®. Diese bindet das
Plangebiet an die Wilhelm-Leuschner-Stralie an. Durch die Neubebauung ist
nur mit einem geringfligigen Anstieg der Verkehrsmenge zu rechnen.

SKP-Empfehlung:

In den meisten Fallen ist es sinnvoll, Ful3,- Rad- und Kfz-Flachen voneinan-
der zu trennen, wenn nicht durch Konzepte wie ,shared spaces” gezielt an-
dere Intentionen im Vordergrund stehen. Fir die Trennung der Fuf3- und
Rad, sowie Fahrwege haben sich farblich unterschiedliche Stra3enbeléage
bewahrt. Sie definieren klare Nutzungsgrenzen, die geeignet sind, potenzi-
elle Konflikte zwischen FuRgangerinnen und Ful3fangern sowie Radfahren-
den / Autofahrern zu vermeiden. Auch Baume sind geeignet, um den Ful3-
vom Kfz-Bereich zu trennen.

Um Raume zu vermeiden, deren Nutzung als unangenehm empfunden wird,
sollte dem Entstehen von dunklen Ecken entgegengewirkt werden. Der Ab-
stand von Gebusch zu Wegen sollte ausreichend grof3 sein und wegebeglei-
tendes Griin nicht zu hoch. Dadurch wird eine gute Ubersicht gewéhrleistet.
Auf eine gleichméRige und angemessene Beleuchtung von Geh- und Rad-
wegen ist zu achten.

Die im neuen Wohnquartier geplanten Wegeflihrungen sollten ausreichend
dimensioniert und mit klaren Sichtachsen geplant werden, den OPNV und
das Radverkehrsnetz einbinden.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die neu ausgewiesene offentliche Verkehrsflache ist fuir eine sichere Wegefuhrung
des FuR3- und Radverkehrs dimensioniert. Sowohl im Bestand als auch durch die
Planung tritt in der StralRe ,Im Darmbruch® nur ein geringes Verkehrsaufkommen
auf. Die StraRe dient ausschlieRlich der ErschlieBung der dort vorhandenen und
geplanten Wohnbebauung.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

1121

Schutz vor Uberfahrttaten

An bestimmten Ortlichkeiten in Stadten und Kommunen ist ein dauerhaft
verbautes Sicherungssystem ratsam, um Menschen sowie (halb-)6ffentliche

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
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Zitat der Stellungnahme

Platze oder Objekte nachhaltig zu schiitzen. Der in diesem Kontext haufig

eingesetzte Poller ist aber nur eine Moglichkeit. Die Ausgestaltung der offentlichen und privaten Verkehrsflache ist kein Bestand-

teil des Bebauungsplanverfahrens.

Die Handreichung ,,Schutz vor Uberfahrtaten® Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die in der Handreichung enthaltene ,, Checkliste Zufahrtsschutz** sowie das ,, Geféihr- Keine

dungsbewertungsraster “ kénnen jeweils als PDF zum Ausdrucken oder als Formular zum

Ausfiillen am Bildschirm heruntergeladen werden:
www.polizei-beratung.de/themen-und-tipps/staedtebau/schutzvor-ueberfahrtaten

Die Handreichung richtet sich an Verantwortliche in Kommunen und Stadten und dient als Leitfaden fiir die eigen-
verantwortliche Entwicklung von Strategien gegen sogenannte Uberfahrtaten mittels mehrspuriger Fahrzeuge. Sie
beinhaltet eine kurze Beschreibung der Rollen und Zusténdigkeiten der verantwortlichen Akteure, sechs konkrete
Handlungsschritte fir die Erarbeitung des Zufahrtsschutzkonzeptes und ein Gefahrdungsbewertungsraster fiir eine
systematisierte Gefahrdungsanalyse. Aktuell giltige Richtlinien bzw. Normen zum Thema ,Uberfahrtaten” wurden
als Grundlagen einbezogen und sind im Anhang aufgefiihrt. Empfohlen wird, die Gesamtstrategie sowie die Auswahl
der Produkte gemeinsam und mit allen Prozessbeteiligten abzustimmen.

Die sechs Handlungsschritte zur Erarbeitung eines standardisierten Zufahrtsschutzkonzeptes werden im Hauptteil
der Handreichung als Checkliste veranschaulicht. Zu jedem Schritt sind die erforderlichen MaBnahmen beschrieben.

Eine gefallige optische Gestaltung der ausgewahlten Schutzsysteme ent-
scheidet haufig Gber die Akzeptanz in der Bevolkerung. Diese lasst sich bei-
spielsweise dadurch erreichen, dass Barrieren, die einen definierten Zu-
fahrtsschutz gewahrleisten, eher als multifunktionale Stadtmdébel wie z.B.
Sitzmoglichkeiten konzipiert werden. Fest verankerte Sperren verhindern
Uberfahrten und ordnen den Raum.

Bei der Auswahl der Schutzelemente bietet sich den Verantwortlichen
grundsatzlich ein umfangreiches Portfolio. Neben technischen (mobilen und
stationéren) Fahrzeugsicherheitsbarrieren kann auch auf speziell konstruier-
tes Stadtmobiliar zurtickgegriffen werden. Dies sind z.B. Parkbénke, Blu-
menkasten oder Mullbehéltnisse mitstandardisierten, gepriiften Eigenschaf-
ten, die — an der richtigen Stelle platziert — auch Zufahrt verhindern und da-
mit Schutz gewahrleisten kénnen. Wenn fu3laufige, ausgedehnte Wegever-
bindungen z.B. zu Einkaufsmdglichkeiten geplant werden, sollten ohnehin
Sitzmdglichkeiten fir in der Mobilitat eingeschrankte Personen bedacht wer-
den.

Dariliber hinaus kdnnen mdgliche Zufahrtswege baulich so gestaltet werden,
dass sich die Geschwindigkeit eines Fahrzeugs verringert und dadurch auch
die Geschwindigkeit beim Aufprall reduziert ist. Dies verringert den nétigen
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Widerstandswert des Zufahrtsschutzes und damit die zu erbringenden bauli-
chen MalRnahmen erheblich.

11.2.1 | Videouberwachung Abwagungsvorschlag:

3 SKP-Empfehlung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Prinzipiell liefern bewegliche und Vandalismus hemmende Tag- und Nacht- Bearinduna:
kameras im Falle eines Einbruchs / von Sachbeschadigungen Beweisbilder 9 9:
in hoher Aufldsung. Schwerpunkte der Videoliberwachung liegen im Bereich | Die individuelle Objektsicherung ist kein Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
von Garagen / Stellplatzen / Tiefgarargen und Zuwegungen zu deren Ein- rens.

3 . Auch hi i aher. .
gangen. Auch hier beraten wir geme naher Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

11.2.1 | Schutz vor Wohnungseinbruch Abwagungsvorschlag:

4 SKP-Empfehlung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wir empfehlen den Bautrdgern und/oder den kinftigen Nutzern, das Ange- Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
bot einer kostenlosen und unverbindlichen Bauplanberatung fir die Ge- 9 gspian-
baude und den Schutz der Au3enanlage durch die Polizeiliche Beratungs- Keine
stelle wahrzunehmen. Wir informieren dabei auf Wunsch tber verschiedene
Sicherungs-Konzepte. Unsere (kostenlosen) Beratungen erstrecken sich so-
wohl auf Gebaudesicherheit in mechanischer und elektronischer Form (Ein-
bruchmeldeanlagen und - Gefahrenwarnanlagen), Nutzungsmaoglichkeiten
verschiedener SchlieRanlagen, als auch auf z.B. Videolberwachungssys-
teme im AulR3enbereich und Notruftaster.

Kontakt: Beratungsstelle. PPSH@Polizei.Hessen.de
Telefon: 06151 — 969 — 40444
11.3 Abschlussbemerkung Abwagungsvorschlag:

Sicherheitsaspekte in der Planung

Das Thema ,Sicherheit® wird bei stadtischen Entwicklungen stets prasenter
und Aspekte der ,Stadtebaulichen Kriminalpravention® fir unterschiedliche
Planungs- und Bauprozesse dabei immer wertvoller. Wie wissenschaftliche
Studien belegen, kénnen entsprechende bauliche (Umfeld-)Gestaltungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme

Tatgelegenheitsstrukturen reduzieren und somit Kriminalitét besser vorge-
beugt werden.

Multifunktionalitat und Belebung 6ffentlicher Platze und Wege, die Starkung
gemischt genutzter Stadtviertel und die Vermeidung verwahrloster Orte,
aber auch die Verbesserung von Orientierung und Barrierefreiheit, Sauber-
keit und regelmaRige Instandhaltung sind hierfir nur einige Beispiele, die
dabei eine zentrale Rolle einnehmen. Aus diesem Grund sollten Faktoren
der Kriminalpravention im Stadtebau friihzeitig beriicksichtigt und eingebun-
den werden — von einzelnen Stadtplanungsprozessen bis hin zu konkreten
Bauvorhaben.

Gerne bietet die hessische Polizei allen Akteuren und Verantwortlichen aus
Stadten und Gemeinden, Planungs- und Architekturbiros, Quartiersmana-
gements, Investoren sowie Bautragern zielgruppenorientierte Informationen
und spezifische Beratungen an.

13 Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorga- Schreiben vom 13.09.2021
nisation Az.: ohne

Europaplatz 1
64293 Darmstadt

Keine Bedenken, jedoch Hinweis auf fehlerhafte Angabe in der Begriin- | Abwagungsvorschlag:

dung Der Anregung wird gefolgt.

Auf Seite 13 wird unter Punkt 10.4 die ErschlieRung des Plangeltungsbereichs | ayswirkungen auf den Bebauungsplan:
mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) skizziert. Wir bitten diesen
Abschnitt dahingehend zu berichtigen, dass die genannte Haltestelle ,August-
Bebel-Platz" lediglich von den Buslinien GU3, 671 und X71 angedient wird.
Die Linie 678 verkehrt hingegen nicht Gber Heubach.

Das Kapitel 10.4 Offentlicher Personennahverkehr wird korrigiert.

Ungeachtet dessen beeinflusst das Planungsziel, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung am nordwestlichen Ortsrand Heu-
bachs zu schaffen, die Belange des OPNV nicht negativ. Daher kénnen wir
vom Vortrag von Bedenken oder Hinweisen absehen.
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
14 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH Schreiben vom 20.09.2021
Unternehmungszentrale Az.: V202101833
Am DFS Campus 10
63225 Langen
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Flugsicherung GmbH bezuglich Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
818a Luftverkehrsgesetz (LuftvG) nicht beriihrt. Es werden daher unserer- 9 gspian.
seits weder Bedenken noch Keine Auswirkungen.
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
notwendig.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31
LuftvVG unberihrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer
Stellungnahme informiert.
16 Hessen Mobil Schreiben vom 21.09.2021

Stral3en- und Verkehrsmanagement
Postfach 10 07 63
64207 Darmstadt

Az.: 34-c-2_BV-15.03.01 -
Ba_2021-025087

derzeit als gesichert angesehen.

dings unbedingt zu beriicksichtigen:

BImSchG.

Keine Anregungen oder Bedenken, fachlicher Hinweis gegeben

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen Mobil
keine Einwande. Die aul3ere verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes wird

Folgender fachlicher Hinweis ist im weiteren Planungsverlauf aller-

Gegen den StralRenbaulasttréger von klassifizierten Stral3en bestehen keine
Anspriuche auf Durchfiihrung von Schutzmaf3nahmen aufgrund des

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine Auswirkungen.
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
17 Rhein-Main-Verkehrsbund GmbH Schreiben vom 30.09.2021
Alte Bleiche 5 Az.: ohne
65719 Hofheim
Anregung zum Ausbau der Bushaltestelle Neumtihle: Abwagungsvorschlag:
Nach Durchsicht der Planunterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass wir Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken vorzubringen haben. . .
Begrundung:
Anregen moéchten wir den barrierefreien Ausbau der Bushaltestelle Neumu- Die Planung und der Ausbau der Bushaltestelle Neumdhle ist kein Bestandteil
hle und bitten um Beriicksichtigung in dem weiteren Planungsverlauf. des Bebauungsplanverfahrens.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
18 Amprion GmbH Schreiben vom 07.09.2021

Robert-Schuhmann-Straf3e 7 Az.: ohne

44139 Dortmund

Keine Anregungen oder Bedenken

Im Planbereich der 0. a. MaBnhahme verlaufen keine Hdchstspannungsleitun-
gen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heu-
tiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
19 Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 07.09.2021
Wallstr. 88 Az.: ohne
55122 Mainz

Keine Bedenken, jedoch Hinweise bezuglich des Infrastrukturausbaus

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die
aktuellen Plane sind unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html
ersichtlich und jederzeit einsehbar. Die Aufwendungen der Telekom muissen
bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten
werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au3erhalb
des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender Straf3en stattfin-
den werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-
maflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Festsetzungen stehen den Belangen der Deutsche Telekom Technik GmbH
nicht entgegen.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung werden sie im Detail berucksichtigt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr.

Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in un-
terirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass

fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungs-
gebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit ei-
nem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten
Schritt eine beschrankte persodnliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgen-
dem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte persénliche Dienstbar-
keit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstticken zur Verfliigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten persoénlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur Strallenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlielBungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

20

e-netz Suidhessen GmbH & Co. KG Schreiben vom 13.09.2021
Dornheimer Weg 24 Az.: ohne
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Nr.

Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

64293 Darmstadt

Im Gebiet der Stadt Gro3-Umstadt sind wir Netzbetreiber folgender Sparten:
Strom, Gas, Straenbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Fur einen reibungslosen Ablauf der Baumafinahmen bitten wir Sie, uns Gber
die Ausfuhrungsplanung vor Erstellung ihrer Ausschreibungsunterlagen zu
informieren.

Die Stromversorgung des Planungsgebietes kann durch Erganzung und Er-
weiterung unseres bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge der Erschlie-
Rungsmalnahmen entsprechend dem Leistungsbedarf der zukunftigen Ab-
nehmer realisiert werden.

Neue Versorgungsleitungen kdnnen erst dann gelegt werden, wenn die Bau-
arbeiten fur Kanalisation und Wasserversorgung abgeschlossen, die Er-
schlieBungsarbeiten lage- und hdhenmaRig hergestellt und die Grenzen
sichtbar vermarkt sind.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Christoph Lutz in unserer Regionalstelle Grol3-
Umstadt, Tel.: (06151) 701-8478.

Ein Angebot iiber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der StraRenbe-
leuchtung erhalten Sie auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Dieter Krawatz in unserer Regionalstelle Grof3-
Umstadt, Tel.:(06151) 701-8707.

Hinsichtlich der geplanten AnpflanzungsmafRnahmen im Bereich der Lei-
tungstrasse ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und
den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu un-
seren Versorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder
die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben.
PflanzmalRnahmen im Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vor-
her mit uns abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw. Baumschutzmaf3-
nahmen in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen.
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
21 ExxonMobil Production Schreiben vom 09.09.2021
Deutschland GmbH Az.: ohne
Postfach 51 03 10
30659 Hannover
Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdél GmbH, der Mo- Abwagungsvorschlag:
bil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufberei- Die Stellunanahme wird zur Kenntnis aenommen
tungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fir die Beteiligung in 0.g. An- 9 9 '
gelegenheit. Wir mdchten lhnen mitteilen, dafd Anlagen oder Leitungen der Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
oben genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht be- Kei
troffen sind. ene
22 GASCADE Gastransport GmbH Schreiben vom 17.09.2021

Koélnische StraRe 108-112

34119 Kassel Az.: 20210917-135018

Bisher keine Bedenken, jedoch Bitte um weitere Beteiligung

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbe-
treiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schliel3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Fur externe Kompensationsmaf3nahmen muss sichergestellt sein, dass
diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen un-
serer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit ent-
sprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung
der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht ausrei-
chend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
24 Vodafone Hessen GmbH Schreiben vom 04.10.2021
Postfach 10 20 28 Az.: ohne
34020 Kassel
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
vielen Dank fir Ihre Informationen. Gegen die o. a. Planung haben wir keine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Einwénde. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant. . )
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Fir Riuckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei Keine
immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.
25 Wasserverband Miumling/Gersprenz | Schreiben vom 09.09
Landesratamt Odenwaldkreis Az ohne
Michelstadter StraRe 12 "
64711 Erbach/Odw.
25.1 Keine Betroffenheit, jedoch Hinweise zur Planung Abwagungsvorschlag:
Der Wasserverband Gersprenzgebiet ist von genannter Bauleitplanung nicht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
betroffen, da kein Verbandsgewasser im Planungsbereich tangiert wird. . )
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Unabhangig davon ob sich ein Gewasser in der Unterhaltung des Wasser- Keine
verbandes befindet, oder nicht, sind bei gewassertangierenden Planungen
nachfolgende Punkte zu beachten:
25.2 1. Klimawandel: Aufgrund des Klimawandels ist in Zukunft mit wiederkeh- Abwéagungsvorschlag:

renden Trocken- und Durrezeiten und den daraus folgenden langzeitigen
Niedrigwasserabfliissen zu rechnen. Die Wasserentnahme zur Bewasse-
rung privater Garten oder Teichen stellt in diesen Zeiten ein grofl3es Problem
fur den okologischen Zustand der Gewasser dar. Da die Uberwachung in
der Praxis schwer, bis unmdglich ist, bitten wir im Zuge der Ausweisung von
Bauleitplanen die Errichtung von Wasserspeichern an Wohneinheiten, als
auch fir die Bewasserung der 6ffentlichen Grinflachen im Sinne der Klima-
anpassung einzubeziehen.

Der Anregung wird gefolgt.
Begrundung:

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie weiterer moglicher kommunaler
Satzungen sollen die Sammlung und Verwendung des Regenwassers berick-
sichtigt werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
Keine
253 2. Biber: Die Wiederkehr der heimischen Art Biber stellt V?elerorts ein Prop- Abwagungsvorschlag:
' lem fiir bestehende Anlagen am Gewasser dar. Da zur Zeit der Planung die- '
ser Anlagen der Biber hierzulande ausgerottet war, wurde der Lastfall ,Rick- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
stau durch Biber® entsprechend nicht berlicksichtigt. Da mit einer weiteren . .
Ausbreitung des Bibers zu rechnen ist, weien wir darauf hin, dass neue An- Begrdndung:
lagen (bspw. Einleitungen von RU/RUB, Drainagen, Oberflachenentwéasse- Innerhalb des Plangebiets verlauft keine Gewasserparzelle.
rungen, usw.) so zu Dimensionieren sind, dass deren Funktionsfahigkeit . )
auch bei Vorhandensein des Bibers gegeben ist. Die Unterhaltung einer An- | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
lage zur Sicherstellung derer Funktionsfahigkeit ist prinzipiell Aufgabe des Keine
Anlagenbetreibers und keine Aufgabe der Gewasserunterhaltung. s Recht
sich den Mehraufwand vom Verursacher erstatten zu lassen.
25 4 3. Gewasserrandstreifen: Gemal §23 HWG, sowie §38 WHG betragt der Abwagungsvorschlag:

Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich 10 m und im Innenbereich im Sinne
der 8830 und 34 des Baugesetzbuches 5 m.

Im Gewasserrandstreifen sind nach 823 HWG verboten:

- Der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in ei-
nem Bereich von 4 m.

- Das Pflugen in einem Bereich von 4 m ab dem 01. Januar 2022

- Das Errichten oder wesentliche Anderungen von baulichen und sonstigen
standortgebundenen Anlagen

- Die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane oder sonstige Sat-
zungen nach dem Baugesetzbuch

Daruber hinaus ist der Uferrandstreifen fur die Arbeiten der Gewésserunter-
haltung und die Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie zwingend erforder-
lich. Vor allem im AulRenbereich liegt das grofite Konfliktpotential (Uferab-
briiche, Biber, Gehdlze, usw.) in einem Bereich von 10-15 m. Durch die Aus-
weisung entsprechend breiter Uferrandstreifen kdnnen viele Probleme ent-
scharft, oder gar verhindert werden. Strukturverbesserungen oder Renatu-
rierungen sind ohne Uferrandstreifen nicht mdglich.

Die Gewasserrandstreifen sollten insbesondere innerorts in 6ffentlicher
Hand liegen. Die Erfahrungen in der Gewasserunterhaltung zeigen, dass auf
privaten Flachen unzuléassige Anlagen wie Gartenhauschen und Zaune er-
richtet werden, oder Auffillungen im Geldnde stattfinden. Die Durchfihrung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Innerhalb des Plangebiets verlauft keine Gewdasserparzelle mit Gewasserrand-
streifen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme

von MaRRnahmen der Gewasserunterhaltung werden durch dieses Handeln
oftmals stark behindert. Das Wassergesetz gibt hierbei dem Unterhaltungs-
pflichtigen.

25.5 4. Kompensationsmalnahmen: Prinzipiell besteht die Mdglichkeit Kom- Abwagungsvorschlag:
pensationsmaf3nahmen im Gewasser in Form von Malinahmen zur Umset-
zung der Wasserrahmenrichtlinie zu erbringen. Die MaBhahmen reichen
hierbei von der Beseitigung von Wanderhindernissen, tiber Ausweil3ung von Begrundung:
Uferrandstreifen bis hin zu strukturverbessernden Maf3hahmen im und am
Gewasser. Der groRe Vorteil bei diesem Vorgehen ist, dass zum einen nicht
zwangslaufig zusatzlichen Flache verbraucht werden muss (herstellen der
linearen Durchgéngigkeit im Gewasser), die Pflege in der regularen Gewas- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
serunterhaltung umgesetzt werden kann und gleichzeitig dem gesetzlichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Plangebiets verlauft keine Gewasserparzelle, die fir Kompensati-
onsmaflnahmen herangezogen wird.

Auftrag der Umsetzung der WRRL nachgekommen wird. Weitere Informatio- | K€ine
nen zum Ausgleich am Gewasser kann die zustandige Naturschutzbehérde
geben.
25.6 5. Einleitungen: Einleitungen in das Gewasser sind aufgrund der Verlan- Abwéagungsvorschlag:

dungsgefahr nicht Sohlgleich auszufiihren. Wir weil3en an dieser Stelle da-
rauf hin, dass die Raumung von Einleitungen kein Gegenstand der Gewas-
serunterhaltung ist, sondern Teil der Anlagenunterhaltung ist. Begrundung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Plangebiets verlauft keine Gewasserparzelle.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

6. Dachentwasserung: Prinzipiell ist das Einleiten von Niederschlagswas-
ser nach § 19 HWG Bestandteil des Gemeingebrauchs und damit genehmi-
gungsfrei. Wir weif3en jedoch darauf hin, dass der Anschluss an das Gewas- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ser innerhalb der Gewasserparzelle stattfindet und somit auf éffentlichen

Flachen geschieht. Um das Konfliktpotential bzgl. der Gewéasserunterhaltung
zu minimieren, legen wir daher nahe die Lage der Einleitung zu dokumen- Innerhalb des Plangebiets verlauft keine Gewasserparzelle.
tiert und gegeniiber der betroffenen Kommune, sowie dem Eigentiimer der
Gewasserparzelle und dem Unterhaltungspflichtigen des Gewéassers anzu-

25.7 Abwéagungsvorschlag:

Begrindung:

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme
zeigen. Daruber hinaus empfehlen wir eine entsprechende Nutzungsverein-
barung zwischen der betroffenen Kommune und dem Anlieger zu vereinba-
ren.
26 Westnetz GmbH Schreiben vom 16.09.2021
Florianstral3e 15-21 Az.: ohne
44139 Dortmund
Keine Betroffenheit der Westnetz GmbH Abwéagungsvorschlag:
Im Planbereich der 0. a. MaBhahme verlaufen keine 110-kV-Hochspan- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nungsleitungen der Westnetz GmbH. . )
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen .
- . . Keine
aus heutiger Sicht nicht vor.
Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Hochspannungsnetzes.
28 Anerkannte Naturschutzverbande Schreiben vom 21.10.2021
Kurt Glogner Kein Az
Am Schitzenrain 10 ’
64823 Grol3-Umstadt
28.1 Anregungen und Hinweise Abwéagungsvorschlag:
Die Naturschutzverbéande begrifRen die Festsetzungen bei der StraRenbe- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
leuchtung zum Schutz der Insekten. Auch wasserdurchlassige Parkflachen, Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
die den natirlichen Kreislauf weniger beeintrachtigen, werden positiv gese- 9 gspian.
hen. Keine
28.2 Bedenken bzgl. der geplanten Siedlungsdichte: Abwéagungsvorschlag:

Im Bebauungsplanentwurf ist weder ein stadtisches Ziel fir die Siedlungs-
dichte formuliert, noch lasst sich in der Begriindung nachvollziehen, wie der
gesetzlichen Forderung nach sparsamem Flachenverbrauch entsprochen
wurde. Die Planung landet nur zuféllig ganz knapp uber der vorgegeben Un-
tergrenze des RPS/RegFNP 2010. Durch anderen Grundstiickszuschnitt
oder andere Mdglichkeiten sollte die Siedlungsdichte wenigstens auf den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Der Stadtteil Heubach und das Plangebiet sind tberwiegend landlich gepragt, so-
dass zur Beurteilung der Siedlungsdichte der landliche Siedlungstyp angenom-
men wurde. Der RPS/RegFNP 2010 weist als regionalplanerisches Ziel (23.4.1-
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Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

Mittelwert des vorgegebenen Rahmens gehoben werden. Wenn die Nach-
frage nach Bauland so hoch ist, dann muss es Ziel sein, bei begrenzter Fla-
che mdoglichst vielen potentiellen Bauherren den Erwerb eines Bauplatzes zu
ermoglichen.

9) Dichtevorgaben aus. Im léndlichen Siedlungstyp sind 25 bis 40 Wohneinheiten
je ha, bezogen auf das Bruttowohnland, einzuhalten.

Ab einer Grol3e von 5 ha kann davon ausgegangen werden, dass ein Gebiet in
der Regel einen eigenstandigen Charakter auspragt und somit eigenstandig be-
wertet werden kann. Ansonsten ist das Umfeld in die Bewertung mit einzubezie-
hen. Das Plangebiet um fasst 7.000 m2 und unterschreitet dementsprechend die
Grol3e, die fur eine eigenstandige Bewertung notwendig ist. Die geforderte Be-
rechnung der Siedlungsdichte innerhalb des Plangebiets ist demnach nicht al-
leine aussagekréftig Uber die im Ortsteil Heubach vorhandene Siedlungsdichte.

Zum Nachweis, dass nach dem Priifschema des Regierungsprasidium Darmstadt
die Dichtewerte eingehalten werden kdnnen, erfolgte eine Berechnung der Dichte
anhand eines groReren Bereichs mit eigenstédndigem Charakter, der die Eigenart
der ndaheren Umgebung widerspiegelt.

Die Auswertung des Luftbild und des Katasters ergab eine Siedlungsdichte von
24,9 WE/ha im bestehenden Untersuchungsgebiet. Durch die Planung erhoht
sich die Siedlungsdichte des Bereichs auf 28,5 WE/ha. Die Planung tragt somit
positiv zur Nachverdichtung des Stadtteils Heubach bei.

Die im Bebauungsplan dargestellten Grundstiickseinteilungen sind Empfehlun-
gen und haben keinen Festsetzungscharakter. Eine abweichende Einteilung zur
Erhdhung der umgesetzten Wohneinheiten ist grundsétzlich méglich.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

28.3

Anregung zur uneingeschrankten Photovoltaik-Nutzung:

Die Naturschutzverbande dringen darauf, die Flachdachbegriinung nur alter-
nativ zur uneingeschrankten Photovoltaik-Nutzung festzusetzen. Zisternen
mussen generell Pflicht sein. Regenwasser wird dann nicht nur zurtickgehal-
ten, sondern kann zur Gartenbewésserung eingesetzt werden, also im Kreis-
lauf bleiben. Mit mehr Photovoltaik-Flache lasst sich in Hinblick auf zuneh-
mende E-Mobilitat mehr eigene Energie erzeugen. Ebenso missen Stell-
platze mit Solardachern ausgestattet werden.

Es ist angesagt, bei weitreichenden Entscheidungen wie dem Hausbau zu-
kunftsorientiert zu denken und zu optimieren.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Begrindung:

Die Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen ist grundsatzlich
mdglich. Die Festsetzung der Flachdéacher ist auf die Dacher von Nebenanlagen
(insb. Carports und Garagen) begrenzt. Die mal3gebliche Dachform fur die
Hauptgebaude ist entsprechend des Bestands das Satteldach. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans stehen einer Anbringung von PV-Anlagen auf den Da-
chern der Hauptgebaude nicht entgegen.
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Zitat der Stellungnahme
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie weiterer mdglicher kommunaler
Satzungen sollen die Sammlung und Verwendung des Regenwassers beriick-
sichtigt werden.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
28.4 Anregung zum Ausschluss von Kies- und Schottergérten: Abwéagungsvorschlag:
So wie es in der Begriindung zum Bebauungsplan steht, ist zu fordern, dass Der Anregung wurde bereits entsprochen.
bei der Oberflachengestaltung Kies- und Schottergarten sowie Geovlies und Bearinduna:
Folien auch in den Festsetzungen zum Bebauungsplan ausgeschlossen 9 9-
werden. Das Flachenhafte Auslegen von Kies- und Schottergérten sowie Geovlies und
Folien ist gemalR Festsetzung Nr. 6.1 bereits ausgeschlossen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
28.5 Anregung, die Mindestanforderungen fur Baumpflanzungen entfallen Abwagungsvorschlag:
2u lassen: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Vorgaben fir die Grél3e der anzupflanzenden Baume sollten entfallen. Kin- Begriinduna:
dern, die dort einziehen sollte vergdnnt sein zu verfolgen, wie ein wenige 9 9:
Dezimeter kleines Baumchen gréRer und gréRer wird. Allerdings sollte be- Die Definition von Mindestanforderungen an Baumpflanzungen stellt sicher, dass
dacht werden, ob Eichen, Bergahorn und Linde nach 50 Jahren nicht zu die festgesetzten Anpflanzungen ihre positive Wirkungen fir das Boden- und bio-
machtig fir die GrundstiicksgroRe werden und statt ihrer die Elsbeere aufzu- | tische Potenzial entfalten (Férderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und
nehmen ist. Nahrungsangebot fir heimische Pflanzen- und Tierwelt) und somit der Kompen-
sation von Eingriffen dienen kénnen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
28.6 Hinweis auf fehlerhafte Niederschlagsdaten: Abwagungsvorschlag:

Nachrichtlich sei erwéhnt, dass bei den Niederschlagen sich ein Fehler ein-
geschlichen zu haben scheint. 991 mm werden auch auf den Héhen der
Umgebung nicht erreicht.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrindung:
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Durch eine ergdnzende Recherche konnten Klimadaten der Agrarmeteorologie
Hessen fiir die Wetterstation GroR3-Umstadt zur Ermittlung des jahrlichen durch-
schnittlichen Niederschlags und der Temperatur herangezogen werden. Die
Werte belaufen sich auf 11,2°C und 633 mm Niederschlag.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die Angabe des Niederschlags wird in Kap. 11.3 korrigiert.
29 Hessische Gesellschaft fur Ornitho- Schreiben vom 14.09.2021
logie und Naturschutz e.V. Az.: WH/2021/G.-U.Kirchhofsbeine
LindenstraRe 5
61209 Echzell
Zugleich im Namen des Naturschutzbundes Deutschland (NABU), LV Hes-
sen, KV Dieburg e.V. nehmen wir wie folgt Stellung:
29.1 Bedenken bzgl. Nachhaltigkeit der Planung: Abwagungsvorschlag:

Die vorliegende Planung offenbart in erschreckendem Umfang die Diskre-
panz zwischen den Bekundungen nahezu aller politischen Parteien zur Be-
waltigung der Klimakrise und zu mehr Nachhaltigkeit in Wahlkampfzeiten
und der Umsetzung in der Realitat. Dies befeuert die Zweifel an der Glaub-
wiurdigkeit der politisch Verantwortlichen und steht unserer Meinung nach im
Widerspruch mit dem Anspruch einer Klimakommune. Statt intensiver Be-
muahungen wird mit Verweis auf rechtliche Mdglichkeiten (z.B. mit der An-
wendung des § 13b i.V.m. § 13a BauGB) das ,immer weiter so“ praktiziert.
Dabei erfordern die bedrohlichen Auswirkungen des Klimawandels, das glo-
bale Artensterben, schwindende Grundwasserstéande und der anhaltende
Verlust an wertvollen Béden besondere Anforderungen an kommunale Bau-
leitplanverfahren und innovative Vorschlage der beauftragten Planungsbu-
ros.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Im Bebauungsplan ,Auf der Kirchhofsbeine® wird der allgemeine Klima-
schutz durch die Festsetzungen zur Grundstlicksbegriinung, zum Anpflanzen von
Baumen, einer Dachbegriinung von Flachdachern sowie durch die vorgeschrie-
bene Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen bertck-
sichtigt.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) 2011 bereits als ,Wohnbaufla-
che geplant® ausgewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt entspre-
chend der Ubergeordneten stadtebaulichen Siedlungsentwicklung. Die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen zugunsten kleinflachiger Sied-
lungsentwicklungen ist unter Wahrung der Ziele der Raumordnung méglich. Das
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Zitat der Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwéagung

in Anspruch genommene Gebiet umfasst eine im Bestand intensiv genutzt Acker-
flache (Biotoptyp-Nr. 11.191), die nach Kompensationsverordnung 2018 mit 16
Wertepunkten pro gm eine vergleichsweise geringe Qualitat aufweist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

29.2

Einwande zum Umgang mit Neuversiegelungen:

Nach unserer Ansicht kbnnen Neuversiegelungen nur dann noch weiter be-
trieben werden, wenn nachstehende Voraussetzungen erfillt werden:

In anndhernd identischem Umfang sind fiir die Neuversiegelungen
bestehende und bereits versiegelte Flachen zu entsiegeln, die dorti-
gen Boéden wieder in nahezu urspriingliche Zustande zurtick zu ver-
setzen und die ehemaligen Versickerungsleistungen und Lebens-
raumbedingungen wiederherzustellen.

Sollte dies nicht moglich sein, sind im Rahmen der geplanten Neuversieg-
lungen folgende Aspekte abzuarbeiten:

Nachvollziehbare Prifung aller Moglichkeiten zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme, gilt im vorliegenden Fall insbesondere fir
den Uberproportional hohen Anteil an Verkehrsflachen.

Nachweis vergleichbarer Versickerungsleistungen fir das Nieder-
schlagswasser durch geeignete MalRnahmen in oder aufl3erhalb des
Plangebietes.

Nachweis einer klimaneutralen Umnutzung des Gelandes.
Festsetzung nachhaltiger und klimaneutraler Baustoffe fiir alle Bau-
projekte innerhalb des Plangebietes.

Vorausgehender und vollstandiger Ersatz aller Lebensraumfunktio-
nen fur alle neu beanspruchten Flachen.

Wir mdchten ausdrticklich darauf hinweisen, dass die 0.a. Punkte zwingend
in der Reihenfolge Vermeidung > Minimierung > Ersatz abzuarbeiten sind.

Abwéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die Festsetzungen stehen den Belangen nicht entgegen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse
nicht moéglich.

Es ist bereits festgesetzt, dass befestigte, nicht Giberdachte Flachen in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufiihren sind, soweit wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Reduzierung der Verkehrsflachen wird auf Ziffer 29.3 verwiesen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme
Zu konkreten Inhalten der vorliegenden Planung nehmen wir dariber hinaus
wie folgt Stellung:
29.3 Bedenken bzgl. zu hohem Anteil an Verkehrsflachen: Abwagungsvorschlag:
Der Anteil an Verkehrsflachen ist entschieden zu hoch. Dies gilt insbeson- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
dere fir die Ausbaubreite (im Wendehammerbereich teilweise >20,0 m!) und Bearinduna:
fur den vorgesehenen Wegeanschluss an den F+R-Weg am Friedhof mit 5,0 9 9:
m, obwohl der anschlieBende F+R-Weg nur eine Breite von 3,0 m hat. Die Wendeanlage folgt den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06)
fur ein dreiachsiges Millfahrzeug. Die Ausbaubreite wurde mittels Schleppkurven
Simulation bemessen und mit dem Tiefbauamt abgestimmt. Aufgrund des topo-
graphischen Hohenversatzes im Plangebiet ist die Verortung der Verkehrsflache
an Zwangspunkte gebunden.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Der sudlich bestehende Fuf3- und Radweg bleibt im Bestand erhalten und wird
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen.
29.4 Forderung, Festsetzungen zur klimaneutralen Energieversorgung zu Abwagungsvorschlag:

treffen:

Die zuklnftige Energieversorgung des gesamten Areals wurde weitgehend
ausgespart. Hier erwarten wir konkrete Festsetzungen flr eine klimaneutrale
Energieversorgung einschlie3lich konkreter Aussagen zur Minimierung der
zu erwartenden ,Lichtverschmutzung® des Nachthimmels (vgl. hierzu
,Leuchtturmprojekt Energie- und Solarstadt GroR-Umstadt® und ,Integriertes
Energie- und Klimaschutzkonzept Grol3-Umstadt®).

Der Anregung wird bereits teilweise entsprochen.
Begrundung:

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien sind grundsatzlich méglich. Im Bebauungsplan werden keine Fest-
setzungen getroffen, die diesen Zielen entgegenstehen. Im Ubrigen sind die Be-
lange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch die Regelun-
gen des GEG (Gebaudeenergiegesetz) vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),
in Kraft seit 01.11.2020 vorgegeben. Dieses Gesetz vereint die bisher getrennten
Werke des Gesetzes zur Einsparung von Energie in Gebauden (Energieeinspa-
rungsgesetz — EnEG), der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und setzt diese aulRer Kraft.

Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung zur Installation von Stral3enbeleuchtun-
gen und zur Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln bereits enthal-
ten.
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Zitat der Stellungnahme

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Der Verweis auf das Gebaudeenergiegesetz wird Kapitel 7 aktualisiert.

29.5 Anregung bzgl. der Versickerung von Niederschlagswasser: Abwagungsvorschlag:

Auch Fragen der Rickhaltung und der Versickerung des Niederschlagwas- Der Anregung wird gefolgt.
sers bleiben weitgehend unbeantwortet. Auch hierfir sind konkrete und ins-
besondere naturnahe Festsetzungen erforderlich (Stichwort
~Schwammstadte®). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt (Geotechnisches Biro Dipl.-Geol. Ralf Bolte, Gutachten 2111260,
08.02.2022). Es wurde festgestellt, dass die im Plangebiet anstehenden Schluffe
(Durchlassigkeitsbeiwerte kf,u < 10-6 m/s) und Tone (Durchlassigkeitsbeiwerte
kf,u < 10-7 m/s) als weitgehend undurchlassig eingestuft werden, so dass keine
ausreichende Versickerungsleistung gewahrleistet ist. Zur Entwésserung des Ge-
bietes gibt es auch keinen nahegelegenen Vorfluter, so dass das Niederschlags-
wasser in die ortliche Kanalisation eingeleitet werden muss.

Begrundung:

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
29.6 Bedenken bzgl. Auswirkungen der Planung auf die Infrastruktur: Abwéagungsvorschlag:
Die vorhandene Infrastruktur vertragt nach unserer Ansicht keine weiteren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wohn- und Gewerbeflachen. Wasser- und Energieversorgung sowie Abwas- Begriindung:

ser-, Verkehrs- und Larmbelastungen haben in unserem Raum Belastungs-
grenzen erreicht bzw. bereits liberschritten. Dies gilt teilweise auch schon fur | Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) 2011 bereits als ,Wohnbaufla-
die Kinder- und Seniorenbetreuung und Schul- und Gesundheitsvorsorge- che geplant® ausgewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt entspre-
Einrichtungen. chend der Ubergeordneten stadtebaulichen Siedlungsentwicklung und wurde im
Rahmen der Dimensionierung der Infrastruktur berlicksichtigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

29.7 Bedenken bzgl. Umsetzung von artenschutzrechtlichen Bestimmun- Abwagungsvorschlag:
gen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme

Die Bemuhungen zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
werden anerkannt. Allerdings muss deren vorgreifliche Umsetzung bis hin
zur vollstandigen Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Im Rahmen eines Artenschutzgutachtens (BfL Heuer & Doring, Juni 2021) wurde
das Vorkommen der potenziell im Plangebiet und der naheren Umgebung zu er-
wartenden geschiitzten Tierarten (FFH-Anhang IV-Arten und Européische Vogel-
arten) Uberprift und beurteilt, ob fiir diese Arten eine Beeintrachtigung nach den
Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Begrindung:

Im Ergebnis wir eine Beeintrachtigung von Gehdlzbritern erwartet, insb. der Ver-
lust von Brutbiotopen. Aufgrund dessen wurden Festsetzungen zur Vermeidung
in den Bebauungsplan aufgenommen, um Stérungen, Totungen und/oder Sché-
digungen dieser Tierart zu vermeiden oder zu mindern.

Die Durchfuihrung von vorgezogenen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) wird im Ergebnis des Gut-
achtens nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
29.8 Forderung einer vollstandigen Kompensation trotz Verfahren nach § 13 | Abwagungsvorschlag:

BauGB:

Der Verweis auf 813 BauGB mag zwar rechtlich zutreffen, ist aber ein Ar-
mutszeugnis fur die verantwortlichen Politiker*innen und das Planungsburo.
Hier erwarten wir eine 100%ige Kompensation, die noch dazu vorlaufend
umgesetzt werden muss, nur dadurch kann ein wirkungsvoller Beitrag zur
Nachhaltigkeit und zur Vermeidung des Artenschwundes erreicht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) 2011 bereits als ,Wohnbaufla-
che geplant” ausgewiesen. Im FNP ist die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung nach den Bedurfnissen der Stadt und des Stadtteils Heubach abgebildet.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf der Kirchhofsbeine® wird dem
Grundsatz gefolgt, die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere der sozi-
alen Wohnbauférderung durch MalRnahmen der Nachverdichtung zu bedienen.

Aufgrund der geringen Grof3e (7000 m2) des Geltungsbereichs und der integrier-
ten Lage unter Einbeziehung von AulRenbereichsflachen erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemalid § 13 b BauGB.

Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB sind:

— Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Ver-
fahren) angewandt werden.

— Es kann von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen wer-
den.

— Es missen Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgegli-
chen werden.

— Das Verfahren zu Aufstellung eines Bebauungsplanes kann nur bis zum
31.12.2019 formlich eingeleitet werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Zitat der Stellungnahme
30 Hessisches Forstamt Dieburg Schreiben vom 30.09.2021
RingstralRe 54 Az ohne
64807 Dieburg "
Keine Bedenken oder Anregungen Abwagungsvorschlag:
Belange des Forstamtes Dieburg sind von der Planung nicht berthrt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
31 Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Hessen e. V.
FriedenstralRe 26
35578 Wetzlar
Siehe Position 29 Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
38 Gemeindeverwaltung Minster Schreiben vom 21.09.2021
Mozartstralle 8 Az.: 09-511-1-7
64839 Munster
Keine Bedenken oder Anregungen Abwéagungsvorschlag:
Die Gemeinde Munster(Hessen) hat keine Einwénde zu den o.g. Planaussa- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gen, da aufgrund der rAumlichen Distanz keine Auswirkungen zu erwarten ; .
sind. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
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Nr. Einsender / Behorde Anregungen, Hinweise Beschlussvorschlag zur Abwéagung
Zitat der Stellungnahme
39 Gemeinde Hoéchst im Odw. Schreiben vom 06.09.2021
Montmelianer Platz 4 Az.- ohn
64739 Hochst im Odw. - onne
Keine Bedenken oder Anregungen Abwagungsvorschlag:
Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 06.September 2021 teilen wir Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ihnen mit, dass seitens der Gemeinde Hochst i. Odw. Keine Bedenken bzw. Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
Anderungsanregungen bezlglich des Bebauungsplanes ,Auf der Kirchhofs- 9 gspian.
beine“ bestehen. Keine
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