Angaben basiereg URE S bescheinij und D. a der Fahrzeuge

ung nach CVD/ t |Antriebsart Kr t und -verbrauch I
140 Soziales und Familie
DA - GU 4004 (KIZ-Bus) Fahrzeugart: VW T6 Transporter Kombi, 2.0l (75kw) . Kraftstoffart: Diesel Kaufdatum: 27.11.2019
Verbrennungskraftmotor Diesel Zugelassen: 02.12.2019
Fahrzeugklasse M1 nach VCD Verbrauch kombiniert: 6,8//100km
CO 2 Emissionen kombiniert: 178g/km Verbrauch innerorts: 8,61/100km

Verbrauch auRerorts: 5,8//100km

DA - GU 3200 (Caddy JUZ) Fahrzeugart: VW Caddy Maxi Trendline 1,41 (96kw) TSI EU6 Kraftstoffart: Benzin Super Kaufdatum: 28.01.2020
BlueMotion . Zugelassen: 12.03.2020
Verbrennungskraftmotor Benzin
Fahrzeugklasse M1 nach VCD Verbrauch kombiniert: 6,6//100km
CO 2 Emission kombiniert: 150g/km Verbrauch innerorts: 8,11/100km

Verbrauch auRerorts: 5,71/100km

Kaufdatum: 07.07.2020

DI - GU 140 (Corsa Abt. 140)  Fahrzeugart: Opel Corsa 1.2 Start/Stop (55kw) Kraftstoffart: Benzin Super
. Zugelassen: 15.07.2020
Verbrennungskraftmotor Benzin
Fahrzeugklasse M1 nach VCD Verbrauch kombiniert: 4,11/100km
CO 2 Emissionen kombiniert: 93g/km Verbrauch innerorts: 4,81/100km

Verbrauch auRerorts: 3,6//100km

120 Sicherheit und

Ordnung
DA-GU 5500 |Personenkraftwagen VW Polo |Fremdzﬂnder (Ottomotor) |Benziner, 4,9 | kombiniert |08.12,2020
DA-C 497 |Personenkraftwagen Mercedes V220d |Se|bstzﬁnder (Dieselmotor) |Diese\, 6,0 | kombiniert |20.04,2021
|230
DA-GU-7810 [vw caddy, PKw, M1 [ottomotor [Benzin J07.08.2019
‘ |Ope| e-Corsa, PKW, M1 |E|ektromotor |Strom |21.12,2021
250 Wasserversorgung
und Abwasserreinigung
[pA-GU-2500 [Audi Q5 Hybrid C02/g 46 [Quattro [Benzin, 2,01 - 18,0 kWh Verbrauch L/100 km __[November 20
[pA-Gu-6200 [vw Golf co2/g 122 [4 Motion [Diesel, 4,7 Verbrauch L/100 km [ouli 19
[pA-Gu-6201 [VW Kastenwagen CO2/g 190 [4 Motion [Diesel, 8,6 Verbrauch L/100 km [suni 20
DA-GU-6007 VW Crafter CO2/g 234 4 Motion Diesel, 8,9 Verbrauch L/100 km Dezember 20
Abteilung Kennzeichen Klassifizierung nach CVD/ Fahrzeugart Antriebsart Kraftstoffart und -verbrauch Beschaffungszeitpunkt
250 Wasserversorgung VW Pritsche CO2/g 190 4 Motion Diesel, 8,6 Verbrauch L/100 km Apr 20
und Abwasserreinigung
[vw Pritsche CO2/g 190 [4 Motion [Diesel, 8,6 Verbrauch L/100 km [Apr 20
DA-GU-6100 [vw caddy cO2/g 189 [4 Motion [Diesel, 7,0 Verbrauch L/100 km Jokt 20

220 Griin, Umwelt,
Energie- und Klimaschutz

Dieseltreibstoff, Schadstoffklasse Euro 6d-
TEMP. Verbrauch nach WLTP kombiniert 6,1
L/100 km entspricht nach WLP 159 g/km CO2.

DA-GU-5252 VW T-Roc mit erhdhter Bodenfreiheit fiir Wald- u. Feldwege Dieselmotor mit Allradantrieb . Mrz 21
Nach NEFZ-Standard kombiniert 4,8 L/100 km
CO,-Emission kombiniert 127 g/km,
Effizienzklasse A
240 StraRen-, Kan:
Trinkwasserleitungsbau
|Pick—up Zulassung als LKW |Hinterrada ntrieb IDieseI, keine Angabe méglich |Feb 97

[pA-Gu-7800 [PKW VW Caddy [Vorderradantrieb [Benzin, 5,9 L/100km [Februar 20




[pA-Gu-4711 PKW VW Golf [Vorderradantrieb [Diesel, 4,0 L/100km Juni 19
310 Recht u. Zentraler
Service
DA-EN 704 E |Ope\ Ampera-e, Neufahrzeug Opel e-Corsa ab 03.2022 |E|ektromotor |Strom |Mrz 19
DA-GU 1100 VW Golf United, CO2-Emission kombiniert 99 g/km Frontantrieb SEEZ':; :::/4 13/()118:;:E;?“r;,n?:tu100 kM eep 21
225 Baubetriebshof
[pA-002 [Matra Aufsitzmaher, 97768/DA2004/26KA [ [Diesel | 2016
[pA-018 [Radlader New Holland [ [Diesel | 2018
|DA—019 |Waterkracht, HeiBwassergerat | |Diese\ I
|DA—020 |Husqvana Rider Aufsitzméher | IBenzin I
| DA-021 | Humer Friedhofsbagger incl. Anhanger | |Diese| I
[pA-022 [Komatsu Bagger PW 95 [ [Diesel | 2011
| DA-6584 |Anhénger Motorhackmaschine I

Abteilung

|Kennzeichen

|Klassifizierung nach CVD/ Fahrzeugart

|Antriebsart

|Kraftstoffart und -verbrauch

|Besthaffungszeitpunkt

225 Baubetriebshof

[pA-Gu-6001 [Mazda Pick-up, grau, 70/220/2003/768 [ [Diesel, 11,38 Itr. | 2009
[pA-Gu-6002 [Mazda Pick-up, weiR, 70/220/2003/768 | [Diesel, 12,50 Itr. | 2011
[pA-Gu-6003 [Piaggio Porter, Kipper, 715/2007 20018/1832 DG [ [Benzin, 10,00 Itr. | 2020
[pA-Gu-6005 [IVECO Pritschenfahrzeug mit Kran, 595/2009 2018/932 D | [Diesel | 2020
[pA-Gu-6006 [Deutz Schlepper, 97/68 KA 204/26 [ [Diesel | 2008
[pA-Gu-6010 [Ford Transit, Kastenwagen, 715/2007 2018/1832 CH | [Diesel, 9,34 Itr. | 2020
[pA-Gu-6011 [Mercedes Benz Vito, 70/220 2003/768B [ [Diesel, 9,80 Itr. | 2009
[pA-Gu-6012 [Ford Allrad Kipper, 98/69EG I1IjB [ [Diesel, 9,70 Itr. | 2009
[pA-Gu-6013 [Mercedes Benz Unimog, 2005/55 206/51G | [Diesel, 14,27 Itr. | 2010
[pA-Gu-6014 [Ford Tranist groR, 83RII-05 [ [Diesel, 9,80 Itr. | 2010
[pA-Gu-6015 [LKW MAN mit Ladekran [ [Diesel | 2018
[pA-Gu-6017 [Fiat Ducato Pritsche, 715/2007 136/2014 Y [ [Diesel, 11,04 Itr. | 2018
[pA-Gu-6030 [Multicar [ [Diesel, 17,11 Itr. | 2012
[pA-GU-6000 [Piaggio Porter Maxxi, 715/2007 2018/1832 AQ | [Benzin/Gas [ 2022
[pA-Gu-6060 [John Deere Kleintraktor, 2000/25 2011/72 | [Diesel | 2013
[pA-Gu-6062 [Nilkfisk, kehrmaschine, 97/68/EG;ST3B;KAT.P [ [Diesel | 2018
[pA-Gu-6111 [Mitsubishi Fuso Canter, 715/2007 195/2013 M [ [Diesel, 10,40 Itr. | 2015
[pA-Gu-6262 [vw Caddy, 715/2007 2015/45 W [ [Diesel, 5,55 Itr. | 2018
[pA-Gu-6400 [Iveco LKW Kipper, 595/2009 627/2014 C [ [Diesel, 11,30 Itr. | 2017
[pA-Gu-6565 [Piaggio Porter, 715/2007 195/2013 W [ [Diesel, 10,20 Itr. | 2017
[pA-Gu-6666 [Ford, Transit, 715/2007 2015/45 M | [Diesel, 9,63 Itr. | 2016




[pA-Gu-6700 [Renault Master Drei-Seiten-Kipper, 595/2009 2018/932 D [ [Diesel, 9,20 Itr. | 2019
Abteilung |Kennzeichen |Klassifizierung nach CVD/ Fahrzeugart |Antriebsart |Kraftstoffart und -verbrauch |Besthaffungszeitpunkt
[pA-Gu-6767 [Dacia Dokker, 715/2007 2018/1832 DG [ [Benzin, 7,20 Itr. | 2020
[pA-Gu-6114 [Mercedes Benz Vito, 715/2007 195/2013 M | [Diesel, 12,40 Itr. | 2013
Baubetriebshofes: Aufsitzméaher, Radlader, Bagger etc. haben keinen Kilometer- sondern einen Betriebsstundenzahler, auBerdem hat bei diesen Fahrzeugen die Schwere der Arbeit entscheidenden Einfluss auf den Spritverbrauch und somit ist eine Verbrauchsangabe umgelegt auf Stunden oder Kilometer, nur sehr schwer méglich.

Die beiden Lkw mit Ladekran verrichten viele Be- und Entladearbeiten mit ihren Kranen (Tatigkeiten bei stehendem Fahrzeug), sodass eine Verbrauchsumlage auf Stunden oder Kilometer ebenfalls kaum realistisch moglich ist.



: Satzung db& Gie Finanzierung und Mittelverwendung der Fraktionen der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt GroR3-Umstadt

Aufgrund der 88 5 und 27 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 2 und 3
des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915), hat die Stadtverordnetenversammlung

in Grof3-Umstadt ........ folgende Satzung uber die Finanzierung und Mittelverwen-
dung der Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroR3-Umstadt be-
schlossen:

8 1 Fraktionen

Fraktionen sind Zusammenschlisse von Stadtverordneten der Stadtverordnetenver-
sammlung Grof3-Umstadt gemal 8 36a Hessische Gemeindeordnung (HGO). Das
Né&here bestimmt § 6 der Geschéaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Gro3-Umstadt.

§ 2 Leistungen an Fraktionen

(1) Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben erhalten die Stadtverordnetenfraktionen Mittel
zur Deckung ihres Bedarfs gemal3 § 36a Abs. 4 HGO.

(2) Die Hohe und Zusammensetzung des Betrages bleibt der Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung vorbehalten.

8 3 Verwendung der Mittel

(1) Die Fraktionsmittel durfen ausschlieflich fir personelle und séachliche Ausgaben
der Fraktionsgeschaftsfiihrung mit erkennbarem Bezug zu kommunalpolitischen
Belangen der Stadt Gro3-Umstadt verwendet werden. Dabei sind die engen
Grenzen der ,Empfehlungen fiir die bestimmungsgemale Verwendung von Frak-
tionszuwendungen des Arbeitskreises der hessischen Revisionsamter® in der je-
weils geltenden Fassung zu beachten.

(2) Die Fraktionen haben tber die Verwendung der allgemeinen Fraktionsférderung
fur jedes Haushaltsjahr einen Nachweis zu flhren. Die Ausgaben muissen voll-
standig belegt sein. Der Verwendungsnachweis ist spatestens bis zum 28. Feb-
ruar des folgenden Haushaltsjahres mit allen Belegen durch jede Fraktion dem
Parlamentarischen Biro vorzulegen, das die Weiterleitung an das Revisionsamt
sicherstellt.

Der Prufbericht des Revisionsamtes wird den einzelnen Fraktionen sowie der
Stadtverordnetenvorsteherin / dem Stadtverordnetenvorsteher tibersandt.

Bei Nichteinhaltung der Vorlagefrist kénnen die der sdumigen Fraktion zustehen-
den Haushaltsmittel um 10 v.H. gekurzt werden.

(3) Nicht bendétigte Mittel sind aus abschlusstechnischen Griinden an die Stadtkasse
zurtickzuzahlen oder im Wege der Verrechnung mit den Fordermitteln des folgen-
den Haushaltsjahres auszugleichen. Dabei bleiben die Regelungen des § 21 Abs.



4 GemHVO unberthrt.

Zweckwidrig verwendete Mittel, insbesondere Betrage, die fur die Arbeit von Par-
teien oder Wahlergruppen oder zur Wahlkampffinanzierung verwendet worden
sind, werden durch die Stadt Grof3-Umstadt zurtickgefordert. Verwendungsnach-
weise und Belege sind in analoger Anwendung des § 37 Abs. 2 GemHVO sechs
Jahre durch die Fraktion aufzubewahren.

8§ 4 Inventar

Samtliche aus Mitteln der Stadt beschafften Gegenstéande sind Eigentum der Stadt.
Die bestehenden Inventurrichtlinien sind zu beachten. Fraktionen, die aus der Stadt-
verordnetenversammlung ausscheiden oder sich auflésen, haben der Stadt die Ge-
genstande gemal Satz 1 zurlickzugeben.

8§ 6 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2022 in Kraft

Grof3-Umstadt, den

Der Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt



| |
: Satzunlg z'uanderung der Entschadigungssatzung der Stadt Gro3-Umstadt

Aufgrund der 88 5, 27 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 2 und 3 des Gesetzes
vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grof3-Um-
stadtam ......... folgende Anderung der Entschadigungssatzung beschlossen:

Artikel 1 — Neufassung des 8 1

8§ 1 wird wie folgt neu gefasst:

8 1 Verdienstausfall

(1) Stadtverordnete, Mitglieder des Magistrates, der Ortsbeirate, des Ausléanderbeirates und
andere ehrenamtlich Tatige erhalten, wenn ihnen nachweisbar ein Verdienstausfall ent-
stehen kann, zur pauschalen Abgeltung ihrer Anspriiche einen Betrag von € 12,00 pro
Stunde der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung, des Magistrates, des Ortsbeira-
tes, des Auslanderbeirates oder des Gremiums, dem sie als Mitglied oder kraft Gesetzes,
Satzung oder Geschaftsordnung angehoéren oder in das sie als Vertreterin oder Vertreter
der Gemeinde entsandt worden sind, sofern sie nicht von diesem Gremium Verdienst-
ausfall erhalten. Den erforderlichen Nachweis der Moglichkeit der Entstehung eines Ver-
dienstausfalles fiir Zeiten, in denen entschadigungspflichtige Sitzungen durchgefiihrt wer-
den, haben die ehrenamtlich Tatigen zu Beginn der Wahlzeit der Stadtverordnetenver-
sammlung gegeniber der oder dem Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammliung
und dem Magistrat zu fiihren. Sie sind verpflichtet, diesen Nachweis zu Beginn eines je-
den Kalenderjahres erneut zu fiihren und spatere Anderungen unverziiglich anzuzeigen.

(2) Hausfrauen und Hausmanner erhalten den Durchschnittssatz ohne Nachweis. Um den
Durchschnittssatz zu erhalten, zeigen die Hausfrauen und Hausméanner ihre Tatigkeit zu
Beginn der Wahlzeit der oder dem Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung an.
Im Ubrigen gilt Abs. 1 S. 3 entsprechend.

(3) Als Hausfrauen und Hausmanner im Sinne dieser Satzung gelten nur Personen ohne ei-
genes oder mit einem geringfiigigen Einkommen aus stundenweiser Erwerbstatigkeit, die
den ehelichen, ehe&hnlichen oder eigenen Hausstand fuhren.

(4) Auf Antrag ist anstelle des Durchschnittssatzes nach Abs. 1 der tatsachlich entstandene
und nachgewiesene Verdienstausfall zu ersetzen. Das gilt auch fir erforderliche Aufwen-
dungen, die wegen Inanspruchnahme einer Ersatzkraft zur Betreuung von Kindern, Alten,
Kranken und Behinderten entstehen.

(5) Selbstandig Tatige erhalten auf Antrag anstelle des Durchschnittssatzes eine Verdienst-
ausfallpauschale je Stunde, die im Einzelfall auf der Grundlage des glaubhaft gemachten
Einkommens festgesetzt wird. Der Hochstbetrag der Verdienstausfallpauschale je Stunde
betragt 50,00 €. Die Verdienstausfallpauschale darf einen Betrag von 200,00 € je Sit-
zungstag nicht tibersteigen.

Artikel 2 — Anderung des § 5

8 5 Absatz 4 wird gestrichen.

Artikel 3 — Inkrafttreten

Die Satzung zur Anderung der Entschadigungssatzung tritt mit dem Tag der Bekanntma-
chung in Kraft.

GrolR3-Umstadt, den

Der Magistrat der Stadt Grof3-Umstadt
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eteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, 25.01.2021 - 01.03.2021

STELLUNGNAHME
vom Regierungsprasidium Darmstadt vom 26.02.2021

ABWAGUNG

1.1

Regierungsprasidium Darmstadt HESSE

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.06/6-2021/1

Magistrat Ihr Ansprechpartner: Petra Langsdorf

Zimmernummer: 3.045
der Stadt Grolt-Umstadt Telefon/ Fax: 06151 12 6328/ +49 611 327642287

Markt 1 E-Mail: petra.langsdorf@rpda.hessen.de
64823 GroR-Umstadt

Datum: 26. Februar 2021

Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt

Bebauungsplanentwurf "Westlich der Hans-Kudlich-StraRe"
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Eichler + Schauss vom 25.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel der o. a. Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Nachverdichtung in Form einer Zweitbebauung innerhalb eines ca. 7,5 ha grof3en Be-
reichs westlich der Hans-Kudlich-StraRe im Norden der Stadt Gro3-Umstadt angrenzend
an den Stadtteil Richen. Neben der Errichtung von 52 neuen Einzel- bzw. teilweise auch
Doppelhausern sollen im Plangebiet ,Westlich der Hans-Kudlich-Strale” auch Umbau-
und Anbaumdglichkeiten fiir die bestehende Bebauung geschaffen werden.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB wird aus regionalplanerischer Sicht festgestellt,
dass der Bebauungsplan ,Westlich der Hans-Kudlich-StraRe” einen Bereich iberplant,
der im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand” festgelegt und somit fiir die Ausweisung
(weiterer) Wohnbauflachen vorgesehen ist. Die Planung ist insoweit an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Auch wenn fir Planungen im Innenbereich die regionalplanerischen Dichtevorgaben des
Z3.4.1-9 nicht zur Anwendung kommen, wird es aus regionalplanerischer Sicht jedoch
bedauert, dass mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,27 nur eine recht moderate
Nachverdichtung angestrebt wird. Aus regionalplanerischer Sicht ware fiir das Mittelzent-
rum GroR-Umstadt eine stérkere Nachverdichtung wiinschenswert.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
i 1-3, Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
https://rp-darmstadt. hessen.de Telefax 06151 12 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz -2-

1.1 Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl im vorhandenen, vollstan-
dig bebauten Plangebiet sind insbesondere siedlungsstrukturelle und so-
ziale Gesichtspunkte berticksichtigt worden. Unabhangig vom Wert der
maximal zuldssigen Grundflachenzahl sind die tatsachlich realisierbaren
Nachverdichtungspotentiale im Plangebiet sowohl quantitativ wie auch
qualitativ gegentber den Mdglichkeiten des bisher giltigen Bebauungs-
plans gesteigert worden, indem die Uberbaubaren Grundsticksflachen
stadtebaulich neu geordnet und erweitert wurden.




Bebauungsplan "Westlich der Hans-Kudlich-StralRe", Stadt GroR-Umstadt
Abwagung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Frist: 25.01.2021 - 01.03.2021
und gem. § 4a Abs. 3 BauGB Frist: 19.10.2021 - 09.11.2021
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1.2

1.3

1.4

_2-

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich lhnen folgendes
mit:

Die Planung ist aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt. Aufgrund der Lage
des Geltungsbereichs im bebauten Siedlungsbereich von GroR-Umstadt sind keine Na-
tur- oder Landschaftsschutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete betroffen.

Beziiglich weiterer zu vertretender naturschutzrechtlicher und -fachlicher Belange ver-
weise ich auf die Stellungnahme der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg.

Bezliglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange der Wasserversorgung und des Grund-
wasserschutzes sind im o. g. Verfahren folgende Erganzungen und Anpassungen zu for-
dern:

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung flir das Baugebiet dar. Der ge-
samte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahresmenge und Spit-
zenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasser-
verwendung zu achten. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch den
zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen. Es ist darzustellen,
ob noch verfligbaren Kapazitaten zur Deckung dieses Bedarfs vorhanden sind (Gegen-
Uberstellung der Wasserechte mit den Férdermengen der letzten 5 Jahre oder Abgleich
der verfligbaren Liefermengen mit den tatsdchlichen Abnahmemengen).

Der Bebauungsplan liegt in der geplanten Zone Il B des sich im Festsetzungsverfahren
befindlichen Wasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen ,Brunnen | — XIII* des
ZVG Dieburg. Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) zu beachten. Ich bitte Sie,
dies als Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.
Oberflachengewasser

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein kleines FlieRgewasser (Graben).
Gemal §23 HWG ist im Innenbereich ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite freizuhal-
ten.

Im Gewasserrandstreifen sind verboten:
- Einsatz und Lagerung von Dlingemitteln
- Pfligen in einem Bereich von 4 m ab 1.1.2022

- Die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen

1.2 Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde in Anlage 2 zur Begrin-
dung durch entsprechende Aussagen erganzt.

1.3 Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

1.4 Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan "Westlich der Hans-Kudlich-StralRe", Stadt GroR-Umstadt
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1.5

1.6

3.

- Die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitpldne oder sonstige Satzungen
nach dem Baugesetzbuch

Abwasser

Dem Bebauungsplan kann in der vorliegenden Form aus Sicht meines Dezernates ,Ab-
wasser, anlagenbezogener Gewasserschutz” nicht zugestimmt werden. Es wurden keine
Aussagen zur Abwasserentsorgung getroffen. Der Bebauungsplan ist entsprechend zu
erganzen.

Fir die Ergénzung der Unterlagen hinsichtlich der Belange zur Abwasserentsorgung und
dem anlagenbezogenen Gewasserschutz weise ich auf folgendes hin:

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseranlagen zu-
zufiihren.

Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten. Fir das Baugebiet ist ein Nachweis
Uber die ordnungsgemaRe Abwasserentsorgung, betreffend die Leistungsfahigkeit der
kommunalen Kldranlage und des zugehorigen Kanalsystems mit deren Mischwasserent-
lastungsanlagen dem Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 41.4 vorzulegen. Aus
den Nachweisen resultierende Manahmen sind vor ErschlieBung des Baugebietes um-
zusetzen.

Unbelastetes Regenwasser ist nach Mdglichkeit in das Grundwasser zu versickern oder
in einen Vorfluter einzuleiten. Sofern die Versickerung bzw. Einleitung nicht unter den
Gemeingebrauch nach § 19 Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 fallt, ist
bei der zusténdigen Wasserbehdrde eine Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu beantragen. Fir die Einleitung oder Versickerung sind die Vorgaben des
DWA-Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang von Niederschlags-
wasser) und die DWA-Richtlinie A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Regenwasser), sowie die Arbeitsblatter DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und
DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 zu beachten.

Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:
1.Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten):

Gemal § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Be-
lange des Bodens zu berticksichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelas-
tungen nicht ausgeklammert werden. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr. Der Tra-
ger der Bauleitplanung erzeugt ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Ge-
fahr realisierbar ist. Geht die Stadt GroR-Umstadt Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen

1.5 Das Plangebiet des Bebauungsplans ist entwasserungstechnisch
erschlossen. Eine ordnungsgemafe Abwasserentsorgung ist gewahrleis-
tet. Das Plangebiet wurde in seiner GroRe und Lage so festgelegt, dass
die vorhandenen Kanalkapazitaten auch fir die Nachverdichtungsbebau-
ung ausreichen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage 2) wurde um Aussagen zur
Abwasserentsorgung erganzt.

1.6 Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung an
die zuklinftigen Bauherren weitergegeben.
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1.7

1.8

nicht nach, haben Eigentimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz.

In der vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” (Februar
2011) ist als Datenquelle fiir Recherchen zum Thema Bodenschutz die Altflachendatei
ALTIS des Hess. Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (HLUG) angegeben.

Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen, dass sich fiir den Plangel-
tungsbereich (2 Eintrage) ergeben (siehe beiliegende Listen). Darunter befinden sich
Betriebe, die gemaR Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem hohen Ge-
fahrdungspotential fur die Umwelt bewertet werden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind zur Abwagung einer moglichen Gefahr bei der
Nutzung der Standorte mit hohen bzw. sehr hohen Gefahrdungspotential Einzelfall-
recherchen bzw. ggf. anschlieRende orientierende Untersuchungen gemaR der Handbu-
cher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzel-
fallbewertung hat gemaR der Handblcher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen
ist dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt, Dezernat IV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.

Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dariiber entschieden werden, ob ein
weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine orientierende Untersuchung erforderlich
wird oder das Bauleitplanverfahren weiter fortgefiihrt werden kann.

2.Vorsorgender Bodenschutz:

Nachverdichtung im Innenbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebauung im Innenbereich ent-
standenen Ortsgefliges fiir eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden (Nachverdich-
tung). Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AulRenbe-
reich geleistet. Daher wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden
Bodenschutzes ausdriicklich begriifit.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
hinreichend bertcksichtigt.

Aus Sicht des Dezernates Immissionsschutz bestehen gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

1.7 Gemaly Stellungnahme des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom
01.03.2021 mit dazugehoérigen Anlagen wurden vom Kreis abschlieRende
Bewertungen fir die beiden genannten Flachen durchgefiihrt. Beide
Standorte wurden negativ validiert.

Beschlussvorschlag: Der Anregung wird nicht gefolgt.

1.8 Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.




Bebauungsplan "Westlich der Hans-Kudlich-StralRe", Stadt GroR-Umstadt
Abwagung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Frist: 25.01.2021 - 01.03.2021
und gem. § 4a Abs. 3 BauGB Frist: 19.10.2021 - 09.11.2021

5
Stand: 16.02.2022

1.9

1.10

-5-

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg uber friilheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht
der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Abschlieend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen
von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren
haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampf-
mittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst di-
rekt zu beteiligen. Mulndliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel.
06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Eine planungsrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Petra Langsdorf Anlagen: Altis-Infoblatter

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

1.9 Die Aussagen der bergrechtlichen Stellungnahme werden zur Kennt-
nis genommen.

1.10 Altis-Infoblatter siehe Anlage 1 zur Abwagung.
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STELLUNGNAHME -
B vom Regierungspréasidium Darmstadt vom 03.11.2021 ABIAEES
Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
e

e —
Regierungsprésidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
Unser Zeichen: RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.06/6-2021/2
Dokument-Nr.: 2021/1335982
Maglstrat Ihre Ansprechpartnerin:  Petra Langsdorf
der Stadt Gro3-Umstadt Zimmernummer: 3.045
Markt 1 Telefon/ Fax: 06151 12 6328/ +49 611 327642287
E-Mail: petra.langsdorf@rpda.hessen.de
64823 GroR-Umstadt
Datum: 3. November 2021

Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt

Bebauungsplanentwurf "Westlich der Hans-Kudlich-Strae"

Stellungnahme gemaR § 4 a Abs. 3 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Eichler + Schauss vom 18. Oktober 2021

Meine Stellungnahme vom 28. Februar 2021, Az.: RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.06/6-
202111

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits mit 0. a. Stellungnahme ausgefiihrt, dient die Bauleitplanung ,Westlich der
Hans-Kudlich-StraRe” der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Nachverdichtung eines ca. 7,5 ha groRen Bereichs im Norden der Stadt GroRR-Umstadt.

Der fragliche Bereich ist im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand” festgelegt und somit
fur die Ausweisung (weiterer) Wohnbauflachen vorgesehen ist.

Die Planung ist insoweit an die Ziele der Raumordnung angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine Zustéandigkeit der oberen Naturschutzbehoérde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).
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2.1

2.2

_2-

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Oberflachengewasser

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein kleines FlieRgewasser (Graben).
Gemal § 23 Abs.1 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist im Innenbereich ein Gewasser-
randstreifen von 5 m Breite freizuhalten.

Die Verbote gemaf § 23 Abs.2 HWG sind einzuhalten.
Abwasser

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseranlagen zu-
zufiihren. Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten.

Niederschlagswasser soll nach § 55, Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Eine Entwasserung im Mischsystem kann nur zugestimmt werden, wenn
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Der Nachweis zur Abweichung nach § 55,
Abs. 2 WHG ist im Bebauungsplan zu erganzen.

Fir das Baugebiet ist ein Nachweis (iber die ordnungsgemafRe Abwasserentsorgung, be-
treffend die Leistungsfahigkeit des zugehérigen Kanalsystems mit deren Mischwasser-
entlastungsanlagen (bei Entwasserung im Mischsystem) dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat 41.4 vorzulegen. Aus den Nachweisen resultierende MaRnahmen
sind vor Erschlieung des Baugebietes umzusetzen.

Fir die Versickerung bzw. Einleitung von Niederschlagswasser ist, sofern dies nicht un-
ter den Gemeingebrauch nach § 19 Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010
fallt, bei der zustédndigen Wasserbehoérde eine Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) zu beantragen. Fur die Einleitung oder Versickerung sind die Vorga-
ben des DWA-Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang von Nieder-
schlagswasser) und die DWA-Richtlinie A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Regenwasser), sowie die Arbeitsblatter DWA-A 102-1/BWK-A 3-1
und DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 zu beachten.

Bodenschutz
1.Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten):

Gemal § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) sind bei der Aufstellung
von Bauleitpléanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Be-

2.1 Siehe Abwagung zu 1.5.

2.2 Siehe Abwagung zu 1.6.
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24

lange des Bodens zu berticksichtigen. Bei der Aufstellung darf das Problem Bodenbelas-
tungen nicht ausgeklammert werden. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr. Der Tra-
ger der Bauleitplanung erzeugt ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Ge-
fahr realisierbar ist. Geht die Stadt GroR-Umstadt Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen
nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz.

In der vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung* (Februar
2011) ist als Datenquelle fiir Recherchen zum Thema Bodenschutz die Altflachendatei
ALTIS des Hess. Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) angegeben.

Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen, dass sich fiir den Plangel-
tungsbereich (2 Eintrdge) ergeben (siehe beiliegende Listen). Darunter befinden sich
Betriebe, die gemaf Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem hohen Ge-
fahrdungspotential fir die Umwelt bewertet werden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind zur Abwagung einer moglichen Gefahr bei der
Nutzung der Standorte mit hohen bzw. sehr hohen Geféhrdungspotential Einzelfall-
recherchen bzw. ggf. anschlieBende orientierende Untersuchungen gemafR der Handbu-
cher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzel-
fallbewertung hat gemaf der Handbucher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen
ist dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da
41.5; Bodenschutz, vorzulegen.

Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dariiber entschieden werden, ob ein
weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine orientierende Untersuchung erforderlich
wird.

2.Vorsorgender Bodenschutz:
Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung bereits teilweise anthropogen
Uberpragt.

Bei dem beschleunigten Verfahren nach § 13a bleibt die Pflicht, alle abwagungsrelevan-
ten bodenschutzfachlichen Belange nach § 2 Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewer-
ten.

Von einer formlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §§ 6a und 10a BauGB
wird abgesehen.

Bei § 13a sind aber auch hier Umweltbelange zu ermitteln und zu bewerten, und es be-
steht die Pflicht, Eingriffe gering zu halten (§ 2 Abs. 3, § 1 Abs. 6 Nr. 7a, § 1a Abs. 2).

2.3 Siehe Abwagung zu 1.7.

2.4 Die Begriindung wurde um Aussagen zum Schutzgut Boden erganzt.
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(Darlegung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Eingrif-
fen in das Schutzgut Boden nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB).

Aus Sicht des Dezernates Wasserversorgung/Grundwasserschutz und Immissions-
schutz bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzubersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Petra Langsdorf

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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Beteiligung der Behdérden und Tréager éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB, 25.01.2021 - 01.03.2021

STELLUNGNAHME )
B3 vom Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom ABWAGUNG
01.03.2021 und 03.03.2021

jon
?:rgz\ Jkunft

INGEGANGEN
02 wirz 2021

Landkreis
Darmstadi-Dieburg
Matur- Grendser- und Foden-
schutz, Landschafispilege

e Treicneahes fon Lindlrrises [metsitnching, 1308 Dermstazs

Magisirat der

Stadt Ciroli-TTmesladl i e ]
L Frau Werner
Marl",‘ ]._ Telclun:  UBLSL/331-15 17
(4823 Grofi-1Jmstadt Fax: 06151733122 28
OMail:  Coselgladedide
Intemet: hitys e ladacli Azt

Servive-Nris 115 fuhos Yorwahd)

Tir Zebchentehreiben vam Linser Feichen Tl
411-TOR-123/19 1. Marz 2021
Rei Sehriftredehr bl anpExen’

Bauleitplanung der Stadt Grofi-Umstadt
Bebaunngsplan ., Westlich der Hans-Kudlich-Strafic*

hier: Stellungnahme pemil § 4 (2) RaulR

Besug:  Schreiben des Planungsbiiros Eichlar + Schauss
Wormn 23, Januar 2021, Az 4408-5T 54021 B.01 215N

Sehr gechrte Damen und Herren,

scitens des Landhreises Darmsladi-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt
Stellung penommen:

Gewiisser- und Bodenschute

Das Bauyvorhahen liegl innerhalb der Zone 111 B des sich im Festsetrungsverlahren belindlichen
Leinkwasserschulsgebisles lir die Wassargowinmnesanlage Bronnen [-X11 des Betreibers
Pweckverband Gruppenwasserwerk Dichurg.

Das Yorhaben liegt auBerhalb eines festpesetzien Uherschwemmungsgebictes im Sinne des

§ 46 Abs, | des Hessischen Wasscrpesetzas (HW ().

Fitr das Plangebict liegen wwel Eintrdige im Altflichen-Intformationssystem [Hessen (ALTIS) als
Altstandort (Nen. 432.0100020-001.088 und 432.010.030-001.1340 vor. Im Rahmen einer #ait-
zevgenbefrapung bew. einer Orsbesichtigung im Tahr 2010 wurden beide Standorte nepativ vali-

dicrt,
Niederschlagswasser sollte in gesigneten Féllen verwertet, ortsnah versickerl, verrieselt ader di-
rekt oder Oher gine Kanalisalion ohne Vermischung mit Sclunwzwasser in ein Gewdisser einpe- H R i
31 leitet werden, soweit dem weder wasserrechiliche, sonstige Gffentlich-recheliche Vorschriften 3.1 Die Aussage_n Zum Umgang mit NI?derSCh'agswasser, Grundwasser
Risann. Dletyboudaliagresss S0t o Kioiabin Dnsll S Dy und Bodenmaterial werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung
: AN AN S e an zukinftige Bauherren weitergegeben.
riel L MNP GE 111678 ¢ Frotlurk Frakic b an
arabis MY BIC PANEFFF

AN DRSS S50 060 0017 445 19

gzt
Cancsluk-Ennizlstien




Bebauungsplan "Westlich der Hans-Kudlich-StralRe", Stadt GroR-Umstadt 11
Abwagung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Frist: 25.01.2021 - 01.03.2021
und gem. § 4a Abs. 3 BauGB Frist: 19.10.2021 - 09.11.2021 Stand: 16.02.2022

-

noch wosserwirischaliliche und pesundheitliche Belange entgegenatchen (4 37 Aby, 4 Heasi-
sches Wassergesetz, § 535 Aba. 2 des Wasserhaushallspesstaes),

Wasscrwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nisder-
sehlagswasscr aus den Herkunfisbercichen von Gewerbe, [ndusirie, Verkehrsflichen und Stell-
pliteen stamml und Versickerungsanlapen (Mulden, Rigolen, Sehfichte oder versickerunpsfihips
Oberfldchenbefestigungen, wie . B Plaster ele.) wugeliithrl werden soll, Erforderliche Frlaub-
nisse sind bei der zustindigen Wasserbehiiede zu heantrayen.

Sofern eine Versickeranp von Niederschlagswasser geplant ist, emplehlen wir, die hydeopeolo-
gische Situation im Vorfeld zu erkunden und zn peiifen, ob die Unterprnddurchlissialeit und
der GrundwasserMurabstamd dherhaupt cine Versickerung dber zentrale Versickerungsanlagen
mulasaen. Fine Versicherung ist grundsitelich nur maglich, wenn der Durchlssigheitshbeiwert
des Badens (K1 swischen [*10-3 und 1¥10-8 ms liept, Die Machligheit des Sickerraums sollte,
bezogen aut den mittleren hichsten Grundwasserstand, mindestens | Meter betrapen. Dei der
Bewertung der Niederschlagswasserabfliisse und der Mlanung. Dimensionierung und dem e-
trick der Versickerungsanlagen sind grundsétzlich die allgemein aneclannten Regeln der l'ech-
nike o heachten (inshesonders Merlchlate TRV A-M 153 und Arbeitsblatt DWW A=A 138 der Deut-
schen Versinigung [T Wasserwintschatt, Abwwasser und Ablall e V.1
Im Versickemngsbercich der Versickenngsanlagen diiten keine Biume oder Strincher ange-
et werden, Digse sind nur in den Awfenbercichen anzuordnen, Die Anpflanmumg von Biu-
men sollle in einem Absland wu den Versickenmgsunlagen erfolgen, der mindestens der Hillle
des méplichen Kronendurchmessers entaprichl. Thes gill inshesondere [Gr Bereiche, in denen
Miederschlapswasser von Verkelusflichen zingeleitet werden soll.

Fine Versickerng darf nicht auf Grundsdicken mit Aldlast oder altdlastverddchripan Flachen baw,
in hehirdlich fesigesiellien Gebieten mil Nbchenbaft sehidlichen Bodenverdnderungen (§6 2
Abs 3 bis 6 und 21 Abs. 3 Bundesbodenschutegesels (BRodSchG ) erlolgen,

Falls aufgrund won hoch anstehendem Grundwasser im Rahumen von Baumalnahimen tempoiie
CGrundwasser pefirdert bzw, abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbeharde des
Landkreis Tharmstadt-Dicbury, vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von mehr als
3600 m® it gemil & 2% Abs. 1 des Teasischen Wasserpesetses (HWG) eine wasserrechiliche
Erlaubnis bei der U nteren Wasserbehdirde einzubolen. Das entsprechende Formular | Freeilung
viner Erlaubniz zur Enfnabme von Grondwasscr® steht zar Werfligung unicr

httpe:woww ladadi debaven-umwelb gewacsserschutzformulare-und-merkblactter. hitenl

Fiir die Ervichiung von Erdwinmesenden ist eine wasserrechiliche Trlaubnis bei der [nieren
Wasserbehdrde des Landkreises Darmstade-Dieburg einzuholen. Das Vorhaben liegt germili der
Standortheunteilungskarte des Hessischen Landesamtes file Maturschutz, Unveelt und Geolopie
THEMNIIG) in einemn hydrogeologisch gimstigen aber wasserwinachaftlich unglinstipen Gebict,
Lyar Bodenschuzbehérde ist mitzuteilen. wenn Matertalien von Gher §00 m® aul oder in den To-
den eingebracht werden. Tas entsprechende Formular steht zur Vecflipung unter Ittps:fumwelt-
ministeriurm bessen defunwell-naturboden’vorsorgender-bodenschutz/auf-und -zinbringen-von-
matcrialicn

Remm Verwerten von Bodenmaterial gilt et Aul und Finbringen aul oder in eine durchwur-
selbure Rodenschicht sowic deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenveroed-
pung (BRodSchV) in Werbindung mat der Vellzugshilfe zu § 12 BBedSchy. Bei der Verwermng
von Bodenmaterial aulierhalb der durchwurselbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstel-
lung einer natirlichen Bodenfunkaion und der Verwertung in technischen Bawwerken unterschic-
den. Hier gelten die technischen Regeln der Linderaheispemeinschall Abiall (LAGA), sie lie-
ferm Werte hinsichtlich Veraertung und Entsorpung von Bodenmaterial

3.2 Die Funktionen des Bodens sind nachhaltiz oy sichern ader wicderherzustelien, 3.2 Die Begrindung wurde um Aussagen zum Schutzgut Boden erganzt.
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3.3

3.4

3.5

3

Untere Denkmalschutzbehiirde

Baudenkinalrechtliche Belange sind nicht betroffen. Auf eine eventuell gesonderte Stellungnah-
men des Landesamtes v Denkmalpllege, hessenArchielogic wied hingewicson.

Altlasten

Tt KAGIS liepen Altlasteneintrize vor, Diz Steckbriefe fiir die betreMenden Grundstiicke sind
heigeiliyl,

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachpebiet Landwirtschaftsbehérde zu wahrenden 8ffentlichen Belange der
Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o.p. Planung keine Bedenken, da der Behauungsplan im
beschleunipten Verfahren nach § 13a BauliB aufpestellt wird.

Hollen sich im Taole des Verlahrens Kompensationsmalinalunen ergeben. 3o sind diese nicht
auf landwirtschaftlichen I'lichen vorsunehmen, sondem es sind Okopunicts bzw, Entsispelunpen
#1 hevorzugen. Hier verwelsen wir i au die Avsiohrungen vnter § 1, Abs. 2 somde § 2 Aby, 7
der Kompensatiopsvererdnung — K'Y vom 20, 10,2008,

Jugendami

Bei oben penunntern Verlahren wird von cinem Anwachsan der Bevdlkemng in (rol-Umatadt
ausgegangen. Die Wandemngshewspungen im Landkreis Darmstadt-Dichurs sind stark von
der Familienwanderng, alse von Eltern{-tzilen), die mit ihren Kindern winzichen, geprigt (vel,
Landkreis Darmstadt-Dichurg Statistik-Journal Ne. 09, April 2019). Daher isL ein Zweag von
Familien mit Kindem im Kita-Aller zu erearten., Die zoshtzlich in der Kindertageshetreuung «u
wersorgenden Kinder solllen bei der Bedarfsplanung bericksichtigt werden, wm ein
bedarfsgorechtes Angebot #u gewlihrledsien

Untere Naturschutzbehiirde
Sportkreis Darmstadt-Dieburg
Es wenden keine Medenben imd Anregungen vorgetragen.

Wit freundlichen Gritfen
Lern Auliray

3.3 Altlasteneintrage KGIS siehe Anlage 2.

3.4 Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird eine Kompen-
sation von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht vorgenommen.

3.5 Es wird darauf hingewiesen, dass sich ein Zuzug von Familien mit
Kindern voraussichtlich Uber einen langen Zeitraum erstrecken wird, so-
dass mit einer schnellen Bedarfserh6hung fur eine Kindertagesbetreuung
nicht zu rechnen ist. Trotzdem wird der entstehende Bedarf in der stadti-
schen Bedarfsplanung beriicksichtigt.
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3.6

3.7
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Bauleitplanung der Stadt Grof-Umstadt

Bebanungsplan ,Westlich der Hans-Kudlich-Stralie™

Iier: Stellungnabme pemil § 4 (2) BeuliB

Bezup:  Schreiben des Planungshivos Eichler + Schanss
Vom-ER Januar 2021, Az 4408-8T.84(20.B.OL2 1SN

Schr gochute Dumen und Terren,

die Stellungnahme dez Fachbarciches Banaufsicht ping ecst jetzt bei uns ein. Hiermil reichen wir

Thnen diese nach:

£udem o, a. Verfahren werden seitens der Banautsicht folrerls Anregungen vorgetragen:

Fiir dus Gebiet WALl wurde eine abweichende Bauweise festgesetz, wobei auf die nirdliche sowie
auf die sidliche Grondsificksgrenss pehant werden darf, Dies bedeutet, wenn der erste Bauherr
gich auf eine Grundsticksgrenze festlegt, milssen in demn betroffenen Daofeld alle weiteren Bau-
herren dem Beispicl folgen. Ties ist niche zweckimifig. Zusitdich milssen hei schr breiten (bis 20

m) Teugrundstitcken Gebfude aut eine Nachbargrenze errichtet werden.

Fiir das Gebiet WAZ wurden auch Doppelhiuser festgesetzt. Hierdir sullien ebenfalls pleiche
Lot nnd Firsthiihe sowie Dachneipungen featpesetzt wenden.

Vearmscheif:
Ther Keeimapme g dog
Lardcre: 24 DummatctSsisberp

Dierotpebsied wifas sdnsse:
Jagznocamelds 307
Lianm=da#t-Erani: 1men

HITE Iy Ferran URLEL LSRRI
Frislenbricfhetm: Sprechaeine:

fageriocsnal= 207 Connacrg (600 - 12400 Uk
[ [EEL S ER LT

Stadl . Koesmiaikics: Do acdak
K HILAL
EaH G

e
E5 Q15D T S

Elaetddr D 111 00§ 203

Spacense: Dz
BIC HELADEFIDIE
TN 022 =032 2A47 D0TE 2030 14

Poghans Prack farekdam
RIC FENKLEFF
TRAR TIEEN 4K (000 171 R340 i

3.6 Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Bauweise wurden gean-
dert. Festgesetzt ist in den Wohngebieten WA 1 und WA 2 die offene
Bauweise.

3.7 Die Festsetzungen zur Gebdudehéhe und Wandhdhe sowie zu den
Dachneigungen wurden in den Baugebieten WA 1, anders als in den
Baugebieten WA 2 festgesetzt, um Beeintrdchtigungen der Hinterlie-
gerbebauung durch Verschattung mdglichst gering zu halten.

Beschlussvorschlag: Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Wir weizen davauf hin, dass dic hier anfgefilhricn Bedenken und Anregungen nach einer ithar-
schlipigen Berrachtung gelistet wurden und mit hinseichender Sicherheit keine ahschliebende
Autzahlung darstellicn,

Mil freyndhic
I Aunfirag
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Erneute Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB, 19.10.2021 - 09.11.2021

STELLUNGNAHME )
B4 vom Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom ABWAGUNG
04.11.2021

Rggloﬂ
der Z

] Landkreis
Darmstadt-Dieburg

Landwirtschaft und Umwelt

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dicburg, 64276 Darmstadt

Kreishaus Darmstadt -
Jigertorstrafie 207 (17
\\' 115

Magistrat der Raum 15 02

Stadt GroB-Umstadt e BEHCR GBS
Frau Werner

Markt 1 Telefon: 06151 /881-16 17

64823 GroB-Umstadt Fax: 06151 /881-22 29
E-Mail: Umwelt@ladadi.de
Internet:  http://www.ladadi.de

Service-Nr.: 115 (ohne Vorwahl)

Thr Zeichen/Schreiben vom Unser Zeichen Datum
411-TOB-123/19 4. November 2021

Bei Schriftverkehr bitte angeben!

Bauleitplanung der Stadt Grof3-Umstadt
Bebauungsplan ,,Westlich der Hans-Kudlich-StraRe“

hier: Stellungnahme gemilf § 4a (3) BauGB
Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Eichler + Schauss
Vom 18. Oktober 2021, Az.: 4408-ST.§4a(3).B.10.21/SN
Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt

Stellung genommen:

Gewasser- und Bodenschutz

_ Bereits mit Schreiben vom 01. Mérz 2021 haben wir eine Stellungnahme zu o.g. Vorhaben abge- . . . .
41 acben. Nunmehr wurden gednderte Unterlagen vorgelegt 4.1 Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenom-
Das Bauvorhaben liegt innerhalb der Zone I1I B des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen men.

Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage Brunnen I-XIII des Betreibers
Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des

§ 46 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Laut Kapitel 6.5 der ,,Begriindung zum Bebauungsplan® vom 12.08.2021 sollen zur Entlastung
der Abwasserkanalisation und zur Sicherung der Grundwasserneubildungsrate Terrassen, Stell-
plitze, Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen so hergestellt werden, dass das anfallende Ober-
flachenwasser innerhalb der jeweils eigenen Grundstiicksflache versickern kann.

Postanschrift: Dienstgebéude/Hausadresse: Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt Sparkasse Dicburg
Der Kreisausschuss des JigertorstraBe 207 BIC HELADEF1DAS BIC HELADEFIDIE

Landkreises Darmstadt-Dicburg Darmstadt-Kranichstein IBAN DE47 5085 0150 0000 5490 96 IBAN DE21 5085 2651 0033 2001 14
64276 Darmstadt Zentrale: 06151 / 881-0

Fristenbriefkasten: Sprechzeiten: Ust-IdNr. DE 111 608 693 Postbank Frankfurt/Main
Jigertorstrafie 207 Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr BIC PBNKDEFF

Narmctadt_K ranichetain 14:00 17-00 1 Thr TRAN NESN 5001 0060 011 54446 0O
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. § 4 Abs. 2 BauGB, Frist: 25.01.2021 - 01.03.2021

4.2

4.3

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachfléchen, privaten Verkehrsflachen und sonstiger
befestigter Fldchen der privaten Baugrundstiicke soll deshalb durch geeignete Bewirtschaftungs-
anlagen (Zisternen) gesammelt und verwertet werden oder, sofern keine gesundheitlichen und
wasserwirtschaftlichen Belange dagegen stehen, versickert und zur gedrosselten Ableitung ge-
bracht werden.

Wir weisen an dieser Stelle nochmals darauf hin, dass sofern eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser geplant ist, die hydrogeologische Situation im Vorfeld zu erkunden ist und eine
Priifung zu erfolgen hat, ob die Untergrunddurchlassigkeit und der Grundwasserflurabstand
iiberhaupt eine Versickerung iiber zentrale Versickerungsanlagen zulassen. Eine Versickerung
ist grundsétzlich nur moglich, wenn der Durchldssigkeitsbeiwert des Bodens (Kf) zwischen
1*1073 und 1¥10°° m/s liegt. Die Michtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren
hochsten Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen. Bei der Bewertung der Nieder-
schlagswasserabfliisse und der Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der Versickerungs-
anlagen sind grundsétzlich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insbe-
sondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.).

Im Versickerungsbereich der Versickerungsanlagen diirfen keine Baume oder Strducher ange-
pflanzt werden. Diese sind nur in den Auflenbereichen anzuordnen. Die Anpflanzung von Bau-
men sollte in einem Abstand zu den Versickerungsanlagen erfolgen, der mindestens der Hélfte
des moglichen Kronendurchmessers entspricht. Dies gilt insbesondere fiir Bereiche, in denen
Niederschlagswasser von Verkehrsfliachen eingeleitet werden soll.

Eine Versickerung darf nicht auf Grundstiicken mit Altlast oder altlastverdéchtigen Fldchen bzw.
in behordlich festgestellten Gebieten mit flichenhaft schidlichen Bodenveranderungen (§§ 2
Abs. 3 bis 6 und 21 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen.

Aus den eingereichten Unterlagen (Kapitel 10 der Begriindung zum Bebauungsplan) ist zu ent-
nehmen, dass laut Festsetzung im Bebauungsplan eine Nachverdichtungsbebauung siidlich und
westlich der Stettiner Strafe erst dann zuléssig ist, wenn das Oberflichenwasser in den siidlich
gelegenen Graben eingeleitet wird. Die erforderlichen Genehmigungen, bzw. Erlaubnisse sind
von den jeweiligen Grundeigentiimern einzuholen. Die einschlagigen Richtlinien sind zu beach-
ten.

Wir weisen Vorsorglich darauf hin, dass durch die Maflnahme die Leistungsfahigkeit der Klar-
anlage sowie die Kapazitét der Abwasseranlagen weder hydraulisch noch schmutzfrachtméBig
iiberschritten werden diirfen.

Bei einer Uberschreitung der zugrunde liegenden SMUSI-Annahmen, der Kapazitit der Abwas-
seranlage sowie bei Abwassereinleitungen, die einen Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind
in Absprache mit der zustindigen Wasserbehorde entsprechende Nachweise (SMUSI, hydrauli-
sche Berechnung, Leitfaden zum Erkennen dkologische kritischer Gewdsserbelastung durch Ab-
wassereinleitung) zu erstellen.

Wir weisen des Weiteren darauf hin, dass grundsétzlich nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz Perso-
nen verpflichtet sind, bei Maflnahmen, mit denen Einwirkungen auf Gewdsser verbunden sein
konnen, die nach Umstédnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Gewésser-
eigenschaft zu vermeiden.

Es ist eigenverantwortlich sicherzustellen, dass bei Havarien oder Brandereignissen kein konta-
miniertes Loschwasser oder andere Loschmittel in Kanéle, Versickerungsanlagen, in kommunale
Abwasseranlagen, in Oberfldchengewdésser oder in das Grundwasser gelangen konnen. Dies gilt
auch, wenn augenscheinlich nicht mit wassergefdahrdenden Stoffen umgegangen wird, aber Kon-
taminationen bei einem Brand entstehen kdnnen. Wir empfehlen dringend, dafiir ein Konzept zu
erstellen.

Laut den schriftlichen Hinweisen das Bebauungsplans (Wasserwirtschaftliche Belange) sind die
Ver- und Gebote der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten und einzuhalten.

4.2 Die Aussagen zur Versickerung von Niederschlagswasser werden zur
Kenntnis genommen und zur Beachtung an die zukinftigen Bauherren
weitergegeben.

4.3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei Erfordernis
berlcksichtigt.
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4.4

4.5

Wir weisen darauf hin, dass sich das Wasserschutzgebiet fiir die Wassergewinnungsanlage Brun-
nen I-XIII des Betreibers Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg im Festsetzungsverfahren
befindet.

Ansonsten verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 01. Mérz 2021.

Untere Naturschutzbehédrde

Nach eingehender Priifung der vorgelegten Unterlagen sind wir zu folgender Stellungnahme ge-
langt:

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Die Grundstiicksgrenzen sind mit Einfriedungen zu versehen. Als Einfriedungen sind nur
sichtdurchldssige Zaune und Heckenpflanzungen zuléssig. Fiir Heckenpflanzungen sind nur Ar-
ten der in den textlichen Festsetzungen unter 7.4 gefiihrten Liste zu verwenden.

Untere Denkmalschutzbehorde

Baudenkmalrechtliche Belange sind nicht betroffen. Auf eine eventuell gesonderte Stellungnah-
men des Landesamtes fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie wird hingewiesen.

Altlasten

Bereits mit unserer Stellungnahme vom 01. Mérz haben wir mitgeteilt, dass laut KGIS Altlasten-
eintrage vorliegen. Die entsprechenden Steckbriefe wurden der Stellungnahme beigefiigt.
Hinsichtlich unserer damaligen Stellungnahme haben sich keine Anderungen ergeben.

Brand- und Katastrophenschutz

Gegen die geplante Mafinahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken sofern
an der vorgelegten Planung keine Anderungen vorgenommen und nachfolgende Punkte beachtet
werden:

L éschwasser:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von 2 und

der GFZ von 0,4

mit der baulichen Nutzung allgem. Wohngebiet (WA)

sowie der iiberwiegenden Bauart: feuerbestéindig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung sind:

mindestens 800 L/min L éschwasser liber eine Zeit von 2 Std. notwendig.

Bei der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist der Betriebsdruck von 2,5 bar nicht
zu unterschreiten. Seit Juli 2018 miissen die Feuerwehren Systemtrenner verwenden, um
gemaR Trinkwasserverordnung Trink- von L6schwasser zu trennen. Diese verursachen bis
zu einem bar Druckverlust.

4.4 Siehe Stellungnahme des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom
01.03.2021: Die beiden Altstandorte gemafy KGIS wurden negativ validiert
(s.a. Anlage 2)

4.5 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Léschwasserver-
sorgung des Plangebiets ist gewahrleistet.
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4-

Hinweis: Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung des
L éschwasser bedarfs mehr getroffen! Diesist im Zuge der ErschlieBung durch die Ge-
meinde festzulegen.

Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhdhte Loschwasseranforderun-
gen, diese miissen dann von der Gemeinde gemaf §45 Abs. 1 Punkt 2 und

Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und Katastrophenschutzgesetz) dem Bauherrn als Auflage verfiigt
werden.

Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 die DIN 14090 unter A.2.2.1 1/1 bauauf-
sichtlich eingefiihrt und ist zu beachten.

Hinweis: Sollten Gebdude ohne baulichen 2.Rettungsweg errichtet werden und die Briistungs-
hohe der Fenster oder Stellen zum Anleitern iiber 8m der Geldndeoberflache liegen ist zwingend
Punkt 5 der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten.

Bauaufsicht (AZ. 410-3621/2021/P)
Landwirtschaft

Polizeiprasidium Darmstadt
Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Gez. Dr. Fischbach
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4.6

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64276 Darmstadt

Magistrat der

Stadt GroB3-Umstadt
Markt 1

64823 Grof3-Umstadt

Thr Zeichen/Schreiben vom Unser Zeif:_hen
411-TOB-123/19

Bei Schriftverkehr bitte angeben!

Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt
Bebauungsplan ,,Westlich der Hans-Kudlich-StraRe*

hier: Stellungnahme geméB § 4a (3) BauGB

Bezug: Schreiben des Planungsbiiros Eichler + Schauss
Vom 18. Oktober 2021, Az.: 4408-ST.§4a(3).B.10.21/SN

Sehr geehrte Damen und Herren,

W gion

| M Landkreis
Darmstadt-Dieburg

Landwirtschaft und Umwelt

Kreishaus Darmstadt (
Jagertorstrafie 207 (
Raum 15 02 \ 115 ,

IHRE BEHORDENNUMMER

Frau Werner

Telefon: 06151 /881-16 17
Fax: 06151 /881-22 29
E-Mail: Umwelt@ladadi.de
Internet: http://www.ladadi.de/

Service-Nr.: 115 (ohne Vorwahl)

Datum

4. November 2021

die Stellungnahmen der Fachbereiche Jugendhilfeplanung und Soziales und Teilhabe ging verspa-

tet bei uns ein. Hiermit reichen wir Thnen diese nach:

Jugendhilfeplanung

Bei oben genanntem Verfahren wird von einem Anwachsen der Bevolkerung in GroB3-Umstadt
ausgegangen. Die Wanderungsbewegungen im Landkreis Darmstadt-Dieburg sind stark von der
Familienwanderung, also von Eltern(-teilen), die mit ihren Kindern umziehen, geprégt (vgl. Land-
kreis Darmstadt-Dieburg Statistik-Journal Nr. 09, April 2019). Daher ist ein Zuzug von Familien
mit Kindern im Kita-Alter zu erwarten. Die zusétzlich in der Kindertagesbetreuung zu versorgen-
den Kinder sollten bei der Bedarfsplanung beriicksichtigt werden, um ein bedarfsgerechtes Ange-

bot zu gewihrleisten.

4.6 Siehe Abwagung zu 3.5.
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4.7 4.7 Da das angesprochene Thema bei der Uberwiegenden Mehrheit der
) Grundstuckseigentimer bekannt sein dirfte, wird die Erforderlichkeit einer
Festsetzung im Bebauungsplan nicht gesehen. Eine individuelle, freiwilli-
ge Berilcksichtigung von Barrierefreiheit bei Bauvorhaben im Plangebiet
. bleibt unbenommen.

Beschlussvorschlag: Der Anregung wird nicht gefolgt.
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG

ER Der e-netz Siidhessen AG vom 18.02.2021

viGEGANGEN
23 Feb. 2021
e ST T - P 1011 €2 - 84211 Damrshann
e-nelz Sdhesson A5
Hi=Eeser
Do v-mmee Wag 31
84205 Eﬁrm:lt:'.__‘ i
Eg?r; SChadusqs I'BEE&Hﬁ EN Em‘:::ﬂ;:\u.:::}&‘iﬂmwgnnunce
tekien und Stadiplaner by 40 201 35N
Liepigstr. 25 A 2% Feb, 20U
54283 Darmstad: =G i S

Eaulsitplanung der Stadt Grol-Umstadt
Bplan "Westlich der Hans-Kudlich-Strafe”
Stellungnahme zum Entwurf nach §4 Abs. 2 BauGB

Sehr gashrte Damen und Herren,

wvielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehimen dazu Slellung fir die Nelze der ENTEGA AG und der e-netz Sudhessen AG und
ENTEGA Medianet GmbH. Je nach Areal bainhaltet die Steflungnahmea die Medien Strom, Gas,

Trekwasser, Femwiirme. Strafienbelauchiung, Telekommunikation undioder Femwitkiechnik.

In Grof-Umstadi sind wir Metzbetreiber der Sgarten Strom, Telekammunikation sowie
Fermwirktzehnik und Gas,

Bal der varliegenden Planung bitan wir zu beachtan:

Innerhalb das Geltungsberaiches befinden sich Batriebsmiltel urseres Linterrehmens baw. der 5.1 Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen und zur BeaChtUng an
5_1 ENTEGA A5, Bei ainer Enbwidmung von Weaeparzellen sind die Betriebsmitel m Grundbuch . N . . .
dirglich zu sicham. Natwendigs Leftungaumiegungen genan zu Lasien des Veraniassers baw den ErschlieRungstrager weitergegeben. Eine Entwidmung von Wegepar-

werdan nach geltanden Yertr3gen geragelt und sind rechizedig mil uns abzusprechsn, . . . .
zellen ist im Plangebiet nicht vorgesehen.

Eir Angebot (ber die Erchtung, Anderung eder Verdichiung der Strafenbeleuchtung erhatten
Sie auf Anfrage von unserer Beleuchiungsatieilung. 1hr Ansprechpariner hierfir it Harr Dieter
Krawatz in unserer Regionalstelle Groli-Umnstadt, Tel. (06151) 701-8707

Untarrichisn Sie uns bitka auch dber den waiteren Verlau® Ihrer Planungen

Freundliche Grote

e-nztz Sudhessen AG

Diesrs S naiian wach s wilnsrisach | ursrive! il 38 s 2zt e Lstepecty L glitg,
Verstond: Lat |4 DEZSE533:04
1tnnnerd Kalnch G1-hr.: COT 225 46512
il Haiger <hin Uakemninng;
wnte o ez suzhessn co Incs Schuke: Cororchvm Etu- A%
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B6 STELLUNGNAHME ABWAGUNG

der e-netz Siidhessen AG vom 28.10.2021

e-netz .

6.1 6.1 Siehe Abwagung zu 5.1.
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Hinsichtlich der geplanten AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu
beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen missen.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern, oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben.
PflanzmaRnahmen im Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns
abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw. Baumschutzmanahmen in den
planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

Mit freundlichen GriiBen
e-netz Siidhessen AG
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B7 STELLUNGNAHME ABWAGUNG
der BUND vom 28.01.2021
/;bNH
S @ &
(&2 QBunp D . §
\ FREUNDE DER ERDE .
G HGON NABU “==
BOTANISCHE DEUTSCHE GEBRGS HESSICHE SCHUTZOEMEN-
VERENIGING BIUND FOR UMWELT LIND WANDERVERENE GESELLSCHAFT FOR MATURSCHUTZELND SCHAFT
FUR MATURSCHUTZ UND HATUSCHUTZ LV Hagsen &V CRNITHILOGE UKD DELTSCHLAND DELITSCHER WALD
n Haszena V. in Hessan a.¥. Vemelerstelle Gotz HATURSCHUTE &\, LV sesgene.. LV Hesgen eV,
Setillenbenger Weg 14 Triftstr. 47 Ertismihlenweg 25 Lindenstr. 5 Frindensir. 25 Rathausssir. 55
15435 Wettenharg 0528 FrankFurt/M §1276 Weilrod §1209 Echeell 35578 Wetzlar 65155 Wiesbacden
Anerkannte Maturschutzverbinde e
o e Absender dieses Schreibens
An den Magistrat Kurt Glogner
der Stadt Gro-Umstadt Am Schiltzenrain 10
Markt 1 64523 Grof-Umstadt
64823 Grob-Umstadi 28.1. 2021
Bebavungsplan “Westlich der Hans-Kudlich-Str.™
Sehr peehrie Damen und Herren,
7.1 Den Bebauungsplan _ Westlich der Hans-Kudlich-Str.” zur Verdichtung der Bauweise mit dem Ziel. 7.1 Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung zur

den Verbrauch von Freifliichen zu reduzieren begriifen wir. In der Ablehmmg von Schotterglirten,
in der Verpflichtung zu insckienfreundlichem Licht bei der Auwfenbelevchtung, bei den
Festsetzungen zur Gartenbegriimung  und  der  Werpflichtung  zur  Versickerung  des
Oberfliichenwassers sehen wir ¢ine Reihe von positiven Regelungen, um die Umweltbelasiungen
miglichst gering zu halten,

Die Festsetzungen zu den Zisternen sollten (auBerhalk des Bebauungsplanes) flankiert werden mit
Regelungen beim Kanalanschluss, die ihren Bau finanziell sehr nahe legen.

Begriindung: Der Klimawandel ist mit geringeren Miederschlgen (90% des langjihrigen
Durchschnittsniederschlags in GroB-Umsiad: von 2081 bis 2020} und hiherer Verdunstung (bei um
1L1"C  erhéhten  Durchschnittstemperaturen)  verbunden. Die  Grundwasserneubildung  geht
entsprechend zuriick. Vorausschauender Bau von Zisternen jetzt - wie auch im Bebauungsplan
gewilnscht — vermindert kilnftig und langfristip die Grundwasserfrderung und entlastet die Stadt
von der Trinkwasseraufarbeitung und die Bauherren von Kosten.

Im Aufirag

Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan enthalten.
Die Anlage von Zisternen ist zuldssig und winschenswert. Eine kommu-
nale Satzung zur Anlage von Zisternen ist in Vorbereitung. Um eine Nor-
menkollision zu vermeiden, wird auf eine entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan verzichtet.

Regelungen beim Kanalanschluss sind wie vorgeschlagen ggf. auferhalb
des Bebauungsplans im Rahmen von Bauantragsverfahren zu treffen.
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B8

STELLUNGNAHME
der BUND vom 04.11.2021

ABWAGUNG

8.1

8.2

8.3

Schiffenberger Weg 14 Triftstr. 47

. Zwar sind erfreulicherweise Obstbidume bei den anzupflanzenden Biumen genannt. der festgesetzte

®sunD

REUNDE DER ERDE

HGON NABU

BOTANISCHE

VEREINIGUNG BUNDFUR L
FUR NATURSCHUTZ UND NATUSH

in Hessen e.V. in Hes:

NATURSCHUTZBUND
DEUTSCHLAND
LV Hessene.V

riedenstr. 26

35435 Wettenberg 60528 F;ankfumM

Anerkannte Naturschutzverbande

Absender dieses Schreibens

An den Magistrat : ] / e | Kurt Glogner
der Stadt GroB-Umstadt | ne Ne ly’/' i~ Am Schiitzenrain 10
Markt 1 | Uo. Nov. ZuZl 64823 GroB-Umstadt

64823 GroBi-Umstadt 4.11 2021

Bebauungsplan “Westlich der Hans-Kudlich-Strafie”

Sehr geehrte Damen und Herren.

Diec Naturschutzverbiinde begriilen die Innenverdichtung als Beitrag zum sparsamen und
schonendem Umgang mit Grund und Boden. Das Verbot von Schottergiirten (Geovlies und Folien
miissten noch a rommen werden). die Festsetzung von Biumen und Hecken und von
Begriinung nicht bebauter Flichen tragen zum Naturschutz bei. Dem Insektenschutz wird die
vorgegebene maximale Lichttemperatur bei der Beleuchtung dienen.

Stammumfang schliefit aber Hochstimme aus. die {iblicherweise und mit Férderu des
Landkreises aul Streuobstwiesen gepflanzt werden. Auch andere Biume miissen jung gepflanzt
werden diirfen. um sicherer anzuwachsen. den Boden besser zu durchwurzeln und bei zunehmenden
Stiirmen standfester zu sein. Die Festlegung des Stammumfanges muss daher entfallen: wichtig ist.

dass dort nach einigen Jahren vitale Bdume wachsen und dies auch kontrolliert wird.

In der Liste der Baumarten sollen als trockenheitsvertriigliche standortgerechte Baumarten zweiter
Ordnung Elsbeere (Sorbus torminalis) und Speierling (Sorbus domesticus) aufgenommen werden
sowie Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) bei den Straucharten. Grofie Waldbaumarten wie
Eiche. Linde und Bergahorn sind problematisch. da sie auf lange Sicht mehr als 300 m2 Fliche in
Anspruch nechmen.

Dass auf allen nicht bebauten Flichen Regenwasser versickern soll. hilft den Wasserkreislauf nicht
iiber Gebiihr zu beeintrichtigen. Dass das andere Wasser gesammelt. verwertet und versickert
werden soll. legt den Bau von Zisternen nahe. sollte aber auc sich festgesetzt werden. Wie soll
gedrosseltes Einleiten praktisch umgesetzt und auf Dauer gewiihrleistet wgrden?

8.1 Beschlussvorschlag: Die Festsetzung 6.1 des Bebauungsplanent-
wurfs wird um die Aussage erganzt: ,Von der festgesetzen MindestgrofRe
ausgenommen sind Obstbdume.*

8.2 Beschlussvorschlag: Die Liste der zur Anpflanzung vorgesehenen
Baume und Straucher wird um die genannten Arten erganzt.

8.3 Siehe Abwagung zu 7.1. Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) enthalten.
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8.4

(&% Qsunp 1

SCHUTZGEMEIN
SCHAFT

UTSCHER WALD
LV Hessen e.V
Friedenstr. 26 Rathausstr. 56

Triftstr. 47 whlenweg 25 denstr. 5

¢ ] E
35435 Wettenberg 60528 Frankfurt/M §1276 Weilrod 1209 Echzell 35578 Wetzlar 65185 Wiesbaden

Aus Griinden des Umweltschutzes und der Zukunfisvorsorge ist ¢s geboten, in Neubaugebieten auf
gecigneten Dachfliichen (und das trifft hier bei der geplanten Exposition und Dachneigung zu)
Photovoltaik- und/oder thermische Solaranlagen festzusetzen. Dies ist nach §9 (1) 23 b BBauG
moglich. Es entspricht auch exakt dem Artikel 14 (2) GG ..Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch
soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit dienen.” Bei Neubauten ist von den Bauherren
angesichts des fortschreitenden Klimawandels zu fordern, dass sie sich an ihrer eigenen
Energieversorgung sowie der Zukunfissicherung der Allgemeinheit beteiligen.

Mit freundlichen Griifien

Im Aufirag

8.4 Die Errichtung von Photovoltaik- und/oder solar-thermischen Anlagen
ist im Plangebiet moglich und zuldssig. Fur eine Festsetzung derartiger
Anlagen im Bebauungsplan fehlt jedoch die konkrete Erforderlichkeit und
die fachliche Prazision fir eine derartige Festsetzung. Auch aufgrund
rechtlicher Bedenken wird auf eine Festsetzung im Bebauungsplan ver-
zZichtet.

Beschlussvorschlag: Der Anregung wird nicht gefolgt.
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STELLUNGNAHME (ergénzt) ABWAGUNG

B9 der PLEdoc GmbH vom 05.11.2021

DOC

Ein Unternehmen der OGE

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Eichler + Schauss

Architekten und Stadtplaner zustandig ~ Sarah Christin Beinrott
Sebastian Nawroth Durchwahl 0201/3659-186
LiebigstralRe 25 A

64293 Darmstadt

lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
4408-ST.§4a 18.10.2021 PLEdoc 20211100912 05.11.2021

(3).B.10.21/SN

Aufstellung des Bebauungsplans "Westlich der Hans-Kudlich-StraBe" der Stadt GroR-Umstadt;
Hier: Erneute Beteiligung der Behérden gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten i . .
9.1 MaRnahme nicht betroffen werden: 9.1 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift guiltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by I ntergraph)
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STELLUNGNAHME )
B 10 vom Zweckverband Abfall- und Wertstoffeinsammlung ABWAGUNG

vom 25.01.2021

Sehr geehrter Herr Nawroth,
Thre E-Mail haben wir erhalten.

Die AbfallgefdRe und Gelben Sidcke sowie der Sperrmiill und E-
Schrott, sind zur Abholung an den Offentlichen Stralen zur
Leerung und Abholung bereitzustellen.

10.1 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch den Bebau-
ungsplan wird die vorhandene, 6ffentliche Straflenerschliefung nicht ver-
andert.

10.1 Es seine Riuckwadrtsfahrten erlaubt, alle StraBen miissen so
) angelegt sein, das diese vorwarts befahren werden kdnnen.

PrivatstraRBen werden nicht befahren.
Weitergabe der Information von der BG:
- Als Unfallversicherer sind wir an einer sicheren Miillabfuhr interessiert.

Bei der Planung von StrafSen, die auch mit Abfallsammelfahrzeugen sicher zu befahren
sind, sollen deshalb die folgenden Schriften berticksichtigt werden:

VDI 2160

Technische Regel Abfallsammlung in Gebduden und auf Grundstiicken
(behandelt das Thema "Behdlterstandpldtze"”

UWV Miillbeseitigung

BGR 238 alt / DGUV aktualisiert

RaSt 2006 Richtlinien fiir die Anlage von StadtstrafSen

DGUYV Information 214-033
DGUV Regel 114-601

,in der jeweils aktuellen gliltigen Fassung”

BG Verkehr

Berufsgenossenschaft fiir Transport und Verkehrswirtschaft Regionalabteilung Prédvention
Wiesbadener Strafie 70

65197 Wiesbaden Internet:www.bg-verkehr.de -
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Wir bedanken uns fiir Thr Interesse und fiir die Umsetzung im
Bereich der ordnungsgemafen Abfallentsorgung zu sorgen.

Mit freundlichen Griiben
Heike Raida

Sachbearbeitung

ZAW Fon: +49 (0)6159
9160-117

Zweckverband Abfall- und Fax: +49 (0)6159
9160-613

Wertstoffeinsammlung des

Landkreises Darmstadt-Dieburg Mail: h.raida@zaw-
online.de

Rofdorfer Str. 106 Web: wWww.zaw-—
online.de

64409 Messel

Telefonzeiten:
Mo. Di. Do. Fr. 08:30 - 12:00 h
Mo. - Do. 13:00 - 15:30 h

ZAW Geschaftsfiihrer Dr. Armin Kehrer,stellv. Geschaftsfilhrer
Bernd Dewitz
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Erneute Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB, 19.10.2021 - 09.11.2021

B 11 STELLUNGNAHME ’
des Magistrat der Stadt GroB-Umstadt, Abteilung 240 vom 12.02.2021 CEREING

Der Magistrat
Stadt GroR-Umstadt

Der Magistrat - Markt 1 - 64823 GroR-Umstadt Abteilung 240 Strafen-, Kanal- und
Trinkwasserleitungsbau
Sachbearbeiter: Frank Mdlimann
Direktwahl: 06078 9345-400
Eichler+Schauss Telefax: 06078 9345-444
Architekten und Stadtplaner E-Mail; frank.moelimann@gross-umstadt.de
Liebigstrafte 25a Verwaltungsgebaude: Gewerbestrale 2
64293 Darmstadt Raum: 1.06
Aktenzeichen: 2. Stellungnahme BPL Westlich GHS
Datum: 22.10.2021

Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt =
Bebauungsplan ,Westlich der Hans-Kudlich-StraBe 1. Anderung*
Sehr geehrte Damen und Herren,

— gegen den Bebauungsplan ,Westlich der Hans-Kudlich-Strae 1. Anderung" gibt es seitens der 11.1 Die Aussage der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11.1 Abteilung 240 StraRen-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau, keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

// /
/
V2V

/F rank Molimann, Abteilungsleiter




O Beba53plarjfstlich der Hans-Kudlich-Strafte”, Stadt GroR-Umstadt Entwurf - Abwagung
[ ]

Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
gemal § 1 Abs. 7 BauGB

A Abwigung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 und
§ 4a Abs. 3 BauGB

A1 Stellungnahme von Burger 1, Burger 2, Burger 3 und Burger 4 vom 13.02.2021
(§3ADS. 2 BAUGB) ... ..t 1

Im Rahmen der erneuten Beteiligung gemall § 4a Abs. 3 BauGB sind keine
Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Eichler + Schauss Architekten und Stadtplaner Liebigstralle 25 A 64293 Darmstadt
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB, 25.01.2021 - 01.03.2021

A1 STELLUNGNAHME

von Burger 1, Burger 2, Burger 3 und Burger 4 vom 13.02.2021

ABWAGUNG

An das Rathaus

Abteilung 210 - Stadtplanung und Baurecht
Markt 1

64823 GroR-Umstadt

Betr. Bebauungsplan ,Westlich der Hans-Kudlich-Strasse”

Schriftliche Stellungnahme, betr. Flursttick 230

entwurf sieht vor, dass ausschlieBlich mitten im Garten ein weiteres Gebaude (in Nord-Sud-
Ausrichtung) gebaut werden darf. Dies empfinden wir aus folgenden Griinden als suboptimal:

Flache aus mehreren Griinden auf ein Minimum begrenzt:

dadurch ein GroRteil der nicht bebauten Fldache erhalten bleibt.

(Widerspricht ,Zum anderen wird aber auch eine zu intensive Bebauung und

Bereich des Stallgebdudes gebaut wird, zu dem ja bereits Wege fuhren.
e Die Sichtachse nach Westen aus den Fenstern des Bestandsgebdudes wird komplett
blockiert.

Abbildung 1: Alter Bebauungsplan von 1973: Bebauung auf dem Areal des Stalls

Sehr geehrte Damen und Herren, GroRR-Umstadt 13.02.2021

Nach der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs ,Westlich der Hans-Kudlich-StraRe” méchten wir
als Grundstucksbesitzer und magliche zukinftige Bauherren gerne schriftlich Stellung nehmen. Hier
geht es insbesondere um das Flurstiick 230 (Stettiner Strasse 14). Der alte Bebauungsplan sah vor,
dass auf diesem Grundstiick im Bereich des Stallgebaudes gebaut werden darf (siehe Abbildung 1).
Im neuen Bebauungsplan ist nun dieser Bereich explizit ausgenommen und der Bebauungsplan-

e Durch Abriss und Neubau auf der Fldche des Stallgebdudes wird die neu zu versiegelnde
o Zum einen, weil bereits bebautes, ergo versiegeltes Gebiet erneut bebaut wird und

o Zum anderen weil fir die Wege zum Gebaude, wenn mitten im Garten gebaut
werden soll und der Zugang zum Gebd&ude ja trotzdem Uber die Stettiner Strasse
erfolgen muss, eine weitere, nicht unerhebliche Fldche, versiegelt werden muss.

Versiegelung der Gartenflachen verhindert. Der "Gartenstadtcharakter" der Siedlung
mit wichtigen Ausgleichsfunktionen soll trotz Nachverdichtung erhalten bleiben.”,
Seite 12, Begriindung). Diese misste nicht zusatzlich versiegelt werden, wenn im
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1.1

Abbildung 2: neuer Bebauungsplanentwurf: Bebauung ausschlieflich mitten im hinteren
Gartenbereich erlaubt. Der Bereich des Stallgebdudes ist extra ausgenommen.

e Auch die Ausrichtung der Dachfirste ist fiir uns nicht nachvollziehbar. Es ware viel sinnvoller,
die Ausrichtung der Dachfirste zu drehen, so dass tUber eine auf der dann stidlichen
Dachfldche zu errichtenden Fotovoltaik-Anlage eine optimale Ausnutzung von Sonnenenergie
ermoglicht wird. Im nordwestlich angrenzenden Neubaugebiet wurde darauf Riicksicht
genommen, was man am Luftbild des Areals (siehe Abbildung 3, Wilhelm-Voltz-Weg), sehr
gut erkennen kann. Da die Zweitbebauung in den riickwartigen Grundstiicksflachen
angeordnet ist, hat es keine Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Siedlung, egal wie
und wo das Haus steht. Zusatzlich ist aus der Luftbildaufnahme ersichtlich, dass es im Gebiet
der Stettiner Strasse keine strenge Ausrichtung der Gebdude und damit der Dachfirste gibt,
(siehe Abbildung 3, Stettiner Str. 8-2).

=
-

AT

Abbildung 3: Luftbild des Bereichs der Stettiner Str. 14 und des angrenzenden Neubaugebiets.

1.1 Mit den Verfassern der Stellungnahme wurden wegen eines konkreten
Bauvorhabens Gesprache zur Anpassung an den Bebauungsplanentwurf
gefuhrt. Die Festsetzung einer Hauptffirstrichtung fir die rickwartige Be-
bauung im Baugebiet WA 2 siidwestlich der Stettiner StralRe wurde in der
erneut Offentlich ausgelegten Fassung des Bebauungsplanentwurfs vom
12.08.2021 zuriickgenommen. Insofern wurde die Anregung berilcksich-
tigt. Fur weitere Anderungen von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
zur Gestaltung von Bauvorhaben besteht auf Seiten der Verfasser der
Stellungnahme kein konkretes Erfordernis.
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Dieser Argumentation folgend, wiirden wir gerne folgende Losungen fiir das Flurstiick 230
vorschlagen (Abbildung 4):

Abbildung 4: Angedachte Bebauungsoptionen Flursttick 230.

Die Festlegungen beztiglich Dachneigung, Gauben, Farbgebung und Verputzung kénnen wir auch
nicht wirklich nachvollziehen. Geht man irgendwo in der Hackersiedlung spazieren, sieht man
Gauben, alle erdenklichen Dachneigungen, Anbauten, rotbraun-verklinkerte Hauser, Hauser mit
groRen Sdulen am Eingang, ein-zwei- und dreistockige Hauser etc. Von unserem Empfinden macht
diese fehlende Vereinheitlichungen den groBen Charme der Hackersiedlung aus.

Mit freundlichen GriiRen,

(Grundstucksbesitzer) (mogliche zukiinftige Bauherren)
Stettiner Strasse 14 Hafeninsel 21

64823 GroRR-Umstadt 63067 Offenbach am Main




O

Aufgrund der §§ 5, 19, 20 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i.d.F.
vom 07.03.2005 (GVBI. | 2005, S. 142), geandert durch Gesetz vom 11. Dezember
2020 (GVBI. S. 915) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroR-Umstadt
am xx.04.2022 folgende

Anderungssatzung 2022
zur Entgeltregelung fur die stadtischen Hallen und Sale

beschlossen:

Art. 1 - Anpassung § 6

In § 6 Abs. 6.1 wird fur die Geltungsdauer bis zum 31.12.2022 das Wort ,einmal®
durch das Wort ,zweimal® ersetzt.

Art. 2 — Inkrafttreten

Die vorstehende Entgeltregelung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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