Stadt Grof3-Umstadt, Stadtteil Umstadt Bebauungsplan "Am Waldfriedhof"
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Art der baulichen Nutzung

Aufstellung
Einfriedungen

Allgemeines Wohngebiet (WA) Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 04.02.2021

Stral3enseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig.

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten nicht stérenden Handwerksbetriebe und StralRenseitige Einfriedungen in Form von festen Sockeln, Mauern, Wanden oder

339/, A_nlagen far kirchliche,_ kultur§lle_, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke die Durchsicht verwehrende Zaune sind tiber einer Hhe von 0,5 m unzulassig. Offenlegung
573 sind nur ausnahmsweise zulassig.
3 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes A : e : : . Ao
. . : : nsonsten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m zul&ssig. 2 : : : .
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten- g ¢ Offentlich ausgelegt in der Zeit vom ...........DIs ....oooeenn.
] © baubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Einfriedungen an den seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur in mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet
Form von Maschendrahtz&unen mit Punktfundamenten oder als offene Stabgitter-
_ ; zaune mit Punktfundamenten zuldssig. Ausgenommen sind Sichtschutzwande
Mafs der baulichen Nutzung (Traufhohe) zwischen aneinandergrenzenden Terrassen bis zu einer Hohe von 2 m und einer Beschluss
N Lange von bis zu 3 m.
Grundflachenzahl (GRZ): 0,35 g Als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,7 beschlossen am ..................
Zahl der Vollgeschosse (VG): Il als H6chstmald
Die Hohe der TraufauRenwand verlangert bis zum Anschnitt mit der Dachflache . .
e betragt maximal 6,5 m - bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn des Hinweise und Empfehlungen
: Ziegelwaldweges - gemessen in Fahrbahnmitte und senkrecht zur Stralenachse. Datum Birgermeister / 1. Stadtrat
_ Bauausfihrung
Bauweise , _ _ _ Ausfertigung
Beim Einsatz der Maschinen und Fahrzeuge ist darauf zu achten, dass es auf
Offene Bauweise; es sind nur Einzelh&user zulassi i ini 5 . o _ _ _
| ger iags@”i undﬂcﬂiendZufghrr']ter? zu kelrlw_er} \I/erunrelrljlgukngen vc:jn B(cj)der;] Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
uﬁ:ach e;:;leér?:tliai(;)haek;unc ggﬂ;tte Infolge von Leckagen oder durc versammlung der Stadt Gro3-Umstadt am ............. beschlossenen Bebauungsplan
i Wohnungen in Wohngebauden Die aungausteIIen geltender? Sicherheitsbestimmungen und Auflagen sind zu Arg \éVaIf_Iftr_letdhof", bestehend aus der Planzeichnung und den textichen Festsetzungen,
wird bestatigt.
Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. beachten. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
3 Der Magistrat der Stadt Grof3-Umstadt.
Stellplatze und Garagen Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern g
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Soavl\'/;aeglennd(ler:.kflufsalgp%r;?é;;ré?z;g?]elglail:?]:?Jrugz:ggzgazrjlr;si:;ndDS;:JqukeS:lﬁﬁ]haeus Bodendenkmﬁiler wie Mauern, Steinse‘qung.(.en, Bodenverfarbungen unq
sind Stellplatze auch in der nicht Gberbaubaren Grundstticksflache bis zu einer Fundgegenstano_le, z.B. Scherben, Steingerate und/oder Skelettreﬂstg sind
Tiefe von 16 m - gemessen von der angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache - nach § 21 Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem
zulassig. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE, oder der Datum Birgermeister / 1. Stadtrat
Zeichenerklarun Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind bis
9 zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und so  nstigen erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen Katasterstand
Festsetzungen Bepflanzungen - Hecke (§ 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Fallen kann fiir eine weitere Fortfiihnrung des
. L " ! Flache fi Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine geschlossene Heckenpflanzung aus erforderlich werden. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
Uberbaubare Grundstiicksflache . Ga | ache fur Garagen einheimischen und standortgerechten Strauchern (z.B. geméaR Vorschlagsliste 1) belehren.
—————— a_nzul_egen unq im Bestand zu unterhalten. Bel einer P_flgnztlefe von 1,5 mist eine Bekanntmachung
einreihige, bei einer Pflanztiefe von 2,5 m eine zweireihige Heckenpflanzung
Nicht tberbaubare Grundstucksflache Grenze des raumlichen Geltungsbe- vorzunehmen. Dabei ist je Grundstiick ein Durchgang ohne Bepflanzung bis zu 5 i i i
reiches des Bebauungsplanes einer Breite von maximal 2 m zulassig. Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis

Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen auf die Bereithaltung am ortsiiblich bekannt gemacht.

Baugrenze

Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
888888 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sind vor Beeintrachtigungen Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung

und sonstigen Bepflanzungen - Hecke g resty gung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem

wahrend der Bauphase gemaf3 DIN 18920 zu schitzen. Sollte es trotz geeigneter Reai ssidium D tadt. Abteil Arbeitsschut dU it - _ :
SchutzmaBnahmen zum Verlust von Baumen kommen, sind Ersatzpflanzungen eglerungsprasidium Jarmstadt, Abteliing Arbeitsschtz und Umwe Datum Blrgermeister / 1. Stadtrat

Zu erhaltende Einzelbaume

A heimi Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus
‘ Zu erhaltender Einzelbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-20 cm) mit einheimischen und i<t ein Fachautachter in Altlastenfragen hinzuzuriehen
standortgerechten Laubbaumen vorzunehmen und im Bestand zu erhalten. g g :
Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
Artenschutz schutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
_ _ geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
Hinweise In der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September diirfen keine Eingriffe (Rodungs- fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
und Ruckschnittarbeiten) an den Gehdlzen vorgenommen werden.
______ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Bei Eingriffen in die Gehdlze innerhalb des 0.g9. Zeitraumes ist in Abstimmung mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehédrde eine weitere artenschutzrechtliche
Beurteilung erforderlich. Bodenschutz - i
—sp356— Hohenlinie in Meter Giber NN - Ubersu;htska[tew S— —
.. . . . . .. 7‘—\§<\ : %y \Fuchsbau X P \_\ seengeh, i 'E'»:.s;:-'g G{{SwVﬂ/ﬂfckgr:jfgf;{:r—1 SN jr;L ‘\"7’ 7 s
Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m3 I\ T s & \. \ \FiFa |‘; Sedupg T 0. | == A
Bordstein mit Hohenpunkt in Meter tiber NN auf oder in den Boden eingebracht werden. S AW, W N R, 3 04 Plangebief L’/}
206.27 Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in 3 i B\ & Heel \ y A - =] /)
i i hwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes- 2 \\ \ T\ e :
2 . . ) Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. eine durc _ : :
g Kanaldeckel mit Ho6henangabe in Meter tber NN § 91 HBO geng Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der

Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial
aufRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellug
einer nattrlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bau-
werken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und
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Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis

/4 o/

maximal 20° zulassig. Entsorgung von Bodenmaterial. Ij;f/_\mxﬂ ~L_ ) / N
Dacheindeckung und -begriinung T~ \\} " , .
. " . .. . Auswabhllisten \\ h éuelle Hblé;;:scnrle VerwaItL;ng fu;'Bodenmanégeme
Dacheindeckungen und Dacher aus glanzenden Materialien mit Ausnahme von :
Solaranlagen sind unzulassig. Vorschlagsliste 1 (einheimische Laubgehdlze)
ReChthrundIagen Der Bebauungsplan "Am Waldfriedhof " ersetzt innerhalb seines raumlichen
Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind die Flachen von Staucher Baume Geltungsbereiches den Bebauungsplan "Ziegelwald 11" in all seinen Festsetzungen.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. Dachterrassen und Flachen fur bauliche Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
_ _ Carpinus betulus (Hainbuche) Betula pendula (Sand-Birke)
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) _ Cornus mas (Kornelkirsche) Juglans regia (Walnuss) Stadt G rOB_U mStadt
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786 Grundstucksfreiflachen Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) Malus spec. (Apfel) Stadtteil d
§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeord (HGO) in der F der Bekanntmach Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Frei Corylus avellana (Waldhasel) Prunus spec. (Kirsche) tadttell Umstadt
S. 1 0er Hessischen bemeindeoranung In der Fassung der bexkanntmachung iy : - ) . ) Crataegus monogyna  (Eingriffliger WeiRdorn) ~ Pyrus communis  (Wild-Birne " - "
vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142 flachen sind vollstandig zu begrinen und im Bestand zu erhalten. Euonyr?ws europ%)(/eus EPfa%enh%tchen) ) Qiljercus spec EEiche) ) Bebauungsplan Am Waldfriedhof
Mindestens 25 % dieser Freiflachen sind mit standortgerechten und ein- Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Tilia cordata ' (Winter-Linde)
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018, GVBI. | heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder als Bluhwiese auszu- Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) Sorbus torminalis (Elsbeere) E N I WU RF
S. 198 bilden. . . . .
Die anzupflanzende Hecke ist auf die 25 %-ige Bepflanzungsvorschrift nicht gglr:b?::%rseiigra Egglk;vv\glzd:r)Holunder) Sorbus domesticus (Speierling) MaRstab . 1:500 . Oktober 2021
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010, an_zurechnen. - _ _ Rosa cania (Hunds-Rose) Auftrags-Nr. :  PC00070-P Stand: tober
GVBL. | S. 548 Bei der prozentualen Bemessung ist je Einzelstrauch eine Flache von 2 m2 und je t

Einzelbaum eine Flache von 10 m2 in Ansatz zu bringen. Flachige Anpflanzungen

sind entsprechend ihrer Flachenausdehnung einzurechnen. p I an U n gS b U rO fU r Stadte baU

Die Verwendung von nicht heimischen Koniferen als Gruppen- oder goringer_hoffmann_bauer
Heckenpflanzung ist unzulassig. a a

im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
Die Anlage von Splitt-, Stein-, Kies- und Schotterflachen ist unzulassig. 64846 grof3-zimmern telefax 860 71) 49359
Ausnahmen bilden die Flachen firr Stellplatze und Carports, Garagenzufahrten email info@planung-ghb.de

sowie Flachen fur Hauseingange. I.A. Heintz www.planungsbiro-fir-stadtebau.de




