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Stadt Grol3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Abwéagung der aus der Beteiligung der Behdrden gemaf3 8§ 4 (1) BauGB, der anerkannten Naturschutzvereini-
gungen und der Nachbargemeinden sowie der frihzeiti gen Burgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB, der anerkannten Naturschutzvereinigungen sowie
der Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 27.03.2020 und der Bitte um Stellungnahme bis zum 30.04.2020.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf? § 3 (1) BauGB erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen im Rathaus der Stadt in der Zeit vom
02.11.2020 bis 16.11.2020. Es wurde eine Stellungnahme von Seiten der Blrgerschaft abgegeben (siehe Teil D der Vorlage).

Die Beschlussvorschlage zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen sind in der nachfolgenden Aufstellung dargelegt:

A  Stellungnahmen ohne Anregungen:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim (Schreiben vom 23.04.2020)
Fraport AG, Frankfurt am Main (Schreiben vom 05.05.2020)

Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen (Schreiben vom 20.04.2020)
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main (Email vom 20.04.2020)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (Email vom 01.04.2020)
Polizeiprasidium Sudhessen, Darmstadt (Email vom 03.04.2020)

Wasserverband Gersprenzgebiet, Erbach (Schreiben vom 15.04.2020)

Gascade Gastransport GmbH, Kassel (Schreiben vom 02.04.2020)

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG, Kassel (Schreiben vom 21.04.2020)

Amprion GmbH, Dortmund (E-Mail vom 01.04.2020)

Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim (Fax vom 03.04.2020)

Magistrat der Stadt Dieburg (Schreiben vom 14.04.2020)

Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt, Abt. 240 Stral3en-, Kanal- und Trinkwasserleitungen (Schreiben vom 31.03.2020)
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

B  Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Manz

IHK Darmstadt Rhein Main Neckar, Darmstadt

Evangelische Kirchenverwaltung, Darmstadt

Bischofliches Ordinariat, Mainz

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus
Verband Hessischer Fischer e.V., Wiesbaden

Gemeindevorstand der Gemeinde Grol3-Zimmern, Grol3-Zimmern
Ortslandwirt Gro3-Umstadt und Dorndiel

Stellvertretender Ortslandwirt Grof3-Umstadt und Dorndiel
Ortslandwirt Semd
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

1

Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

Stellungnahme vom 15.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

zu der oben genannten Bauleitplanung der Stadt Groi-Umstadt werden seitens Hessen Mobil -
Strallen- und Verkehrsmanagement die im Folgenden erlauterten Einwdnde mit rechtlicher
Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und Hinweise (B) vorgebracht:

(A) Einwédnde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

1.) Gesicherte &uBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr bzw. Leistungsfihigkeit des
StraBennetzes (§§ 1,123 BauGB) in Verbindung mit der Herstellung einer neuen Einmiindung/
Kreuzung oder deren Anderung (§§ 47, 29 HStrG.)

Nach Durchsicht der vorliegenden Verkehrsuntersuchung kénnen wir Ihnen folgende Informationen
geben:

In der Verkehrsuntersuchung werden verschiedene Variante verglichen, die unterschiedliche
Entwicklungsstufen und Erweiterungen des Strallennetzes in Grof3-Umstadt betrachten.

Ein Vergleich der Varianten zeigt, dass im Fall der Gesamtentwicklung der Verkehr nur nach
Variante B abgewickelt werden kann. Die Variante sieht dabei die Erweiterung des StraRennetzes
in GroB-Umstadt um eine neue Planstralle mit Anschluss an die L-3115 sowie eine neue
Bahnunterfilhrung Nordspange vor. Des Weiteren wird wegen der kurzen Entfernung der
Knotenpunkte Otto-Hahn-Strale/Georg-August-Zinn-Strate und B-45/0tto-Hahn-Strafe sowie
aufgrund der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung im Interesse der Leistungsfahigkeit und der
Verkehrssicherheit die Kreuzung Otto-Hahn-Strale/Georg-August-Zinn-Strae  zu  einem
Kreisverkehrsplatz umgebaut. Mit dieser Maltnahme soll die Uberstauung des Straenabschnitts
zwischen beiden Knotenpunkten vermieden werden.

In der Variante B wurde eine ausreichende Leistungsfahigkeit (Qualititsstufe D) der Knotenpunkte
B-45/L-3115 (Semder Kreuz) und B-45/Otto-Hahn-Stralke nachgewiesen. Welcher Prognosefall
angenommen wurde ist jedoch nicht nachvollziehbar. Es scheint, dass im untersuchten Prognosefall
die allgemeine Verkehrsentwicklung 2030 nicht berlicksichtigt wurde. .Die Auswirkungen der
angedachten Entwicklung in Grof3-Umstadt sind daher auch im Prognosefall 2030 zu untersuchen.

In der Verkehrsuntersuchung wurde keine Aussage Uber die Auswirkung der neuen Verkehre auf
den Straflenabschnitt zwischen dem Semder Kreuz und dem Anschluss der B-45 an die B-26
getroffen. Durch die sehr hohe Verkehrsbelastung auf der B-45 im Bestand zeigt sich schon heute
eine temporare Uberlastung der B-45 auch auf der freien Strecke. Insbesondere in Fahrtrichtung
Dieburg wéhrend der Morgenspitze und in Fahrtrichtung Hochst wahrend der Abendspitze ist der
Streckenzug zwischen dem Semder Kreuz und dem Knotenpunkt B-45/K-125 aufgrund der jeweils
einspurigen Fiihrung nicht leistungsfahig. Es ist davon auszugehen, dass nach vollstdndiger
Entwicklung des Gebietes und Verlagerung der dadurch entstehenden Verkehre auf die B-45 mit
noch langeren Staus auf diesem Streckenabschnitt zu rechnen ist.

11

1.2

Zull

Erlauterung:

Das mit der seinerzeitigen Verkehrsuntersuchung beauftragte Fachbiro hat hierzu
u.a. ausgefiihrt, dass in der Untersuchung neben dem aus dem Plangebiet entste-
henden Verkehr weitere Verkehrsaufkommen von Entwicklungsflachen gemaR FNP
2011 bericksichtigt worden sind. Somit sei die konkrete Verkehrszunahme durch die
Entwicklung umliegender Baugebiete in allen Planféllen bericksichtigt.

In Planfall B kdnnten so die beiden Knotenpunkte an der Bundesstral3e B 45 (K1 und
K2) durch Anpassung der Freigabezeiten leistungsfahig abgebildet werden, wahrend
bei K3 ebenso der Umbau zu einem Kreisverkehr erfolgen wirde. Zusétzlich ware
ein neuer Knotenpunkt K4 (Planstra3e / L 3115) herzustellen. Dieser Planfall bein-
halte die geringsten Anderungen im BundesstralRennetz.

Eine allgemeine pauschale Verkehrszunahme fiir die B 45 sei aufgrund dieses Vor-
gehens nicht angesetzt worden.

Die Verkehrsuntersuchung beziehe sich auf die Verkehrsentwicklungen im direkten
Umfeld des geplanten Gewerbegebietes. Dabei seien die direkt betroffenen Bereiche
und Knotenpunkte hinsichtlich der Verkehrsverlagerungen simuliert und Leistungsfa-
higkeiten mit den gangigen Verfahren nach dem HBS Uberpriift und geeignete An-
passungsvorschlage beschrieben worden.

Es sei aus verkehrlicher Sicht zu begriiRen, dass der 4-streifige Ausbau der B 45 im
Bundesverkehrswegeplan als ,vordringlicher Bedarf* vorgesehen ist.

Anhand eines einzelnen Entwicklungsgebietes die Uberlastung der B 45 festzustel-
len und daraus umfangreiche groBradumige Simulationen bis zur B 26 zu veranlas-
sen, sei nach Ansicht der mit der Verkehrsuntersuchung beauftragten Gutachter,
nicht verhaltnismafig und im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung fir eine Gewer-
begebietsentwicklungen nicht darstellbar.

Der Ausbau der B 45 sei ein gesondertes Projekt, in dessen Zuge weitrdumigere Un-
tersuchungen denkbar sind. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung sei dabei
festgestellt worden, dass durch die Entwicklung des Gewerbegebietes alle Knoten-
punkte mit geeigneten Maflinahmen ertiichtigt werden kénnen. Die Herstellung der
Parallelstral3e (Planstraf3e mit Anschluss an L 3115) kénne indes hilfreich sein, auch
um Bauzustande abzuwickeln.

Es bleibe somit festzuhalten, dass die B 45 bereits heute bis zu ihrer Kapazitéts-
grenze belastet ist. Damit Gro3-Umstadt und andere Kommunen im Umfeld Gber-
haupt noch Potenzialflachen entwickeln kénnen, seien daher Ertiichtigungsmafnah-
men der B 45 und ihrer Knotenpunkte unumgénglich.

(weiter nachste Seite)
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

1

Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

Stellungnahme vom 15.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

zu der oben genannten Bauleitplanung der Stadt Groi-Umstadt werden seitens Hessen Mobil -
Strallen- und Verkehrsmanagement die im Folgenden erlauterten Einwdnde mit rechtlicher
Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und Hinweise (B) vorgebracht:

(A) Einwédnde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

1.) Gesicherte &uBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr bzw. Leistungsfihigkeit des
StraBennetzes (§§ 1,123 BauGB) in Verbindung mit der Herstellung einer neuen Einmiindung/
Kreuzung oder deren Anderung (§§ 47, 29 HStrG.)

Nach Durchsicht der vorliegenden Verkehrsuntersuchung kénnen wir Ihnen folgende Informationen
geben:

In der Verkehrsuntersuchung werden verschiedene Variante verglichen, die unterschiedliche
Entwicklungsstufen und Erweiterungen des Strallennetzes in Grof3-Umstadt betrachten.

Ein Vergleich der Varianten zeigt, dass im Fall der Gesamtentwicklung der Verkehr nur nach
Variante B abgewickelt werden kann. Die Variante sieht dabei die Erweiterung des StraRennetzes
in GroB-Umstadt um eine neue Planstralle mit Anschluss an die L-3115 sowie eine neue
Bahnunterfilhrung Nordspange vor. Des Weiteren wird wegen der kurzen Entfernung der
Knotenpunkte Otto-Hahn-Strale/Georg-August-Zinn-Strate und B-45/0tto-Hahn-Strafe sowie
aufgrund der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung im Interesse der Leistungsfahigkeit und der
Verkehrssicherheit die Kreuzung Otto-Hahn-Strale/Georg-August-Zinn-Strae  zu  einem
Kreisverkehrsplatz umgebaut. Mit dieser Maltnahme soll die Uberstauung des Straenabschnitts
zwischen beiden Knotenpunkten vermieden werden.

In der Variante B wurde eine ausreichende Leistungsfahigkeit (Qualititsstufe D) der Knotenpunkte
B-45/L-3115 (Semder Kreuz) und B-45/Otto-Hahn-Stralke nachgewiesen. Welcher Prognosefall
angenommen wurde ist jedoch nicht nachvollziehbar. Es scheint, dass im untersuchten Prognosefall
die allgemeine Verkehrsentwicklung 2030 nicht berlicksichtigt wurde. .Die Auswirkungen der

angedachten Entwicklung in Grof3-Umstadt sind daher auch im Prognosefall 2030 zu untersuchen. 1.1
In der Verkehrsuntersuchung wurde keine Aussage Uber die Auswirkung der neuen Verkehre auf
den Straflenabschnitt zwischen dem Semder Kreuz und dem Anschluss der B-45 an die B-26
getroffen. Durch die sehr hohe Verkehrsbelastung auf der B-45 im Bestand zeigt sich schon heute
eine temporare Uberlastung der B-45 auch auf der freien Strecke. Insbesondere in Fahrtrichtung 12

Dieburg wéhrend der Morgenspitze und in Fahrtrichtung Hochst wahrend der Abendspitze ist der
Streckenzug zwischen dem Semder Kreuz und dem Knotenpunkt B-45/K-125 aufgrund der jeweils
einspurigen Fiihrung nicht leistungsfahig. Es ist davon auszugehen, dass nach vollstdndiger
Entwicklung des Gebietes und Verlagerung der dadurch entstehenden Verkehre auf die B-45 mit
noch langeren Staus auf diesem Streckenabschnitt zu rechnen ist.

Zull

Erlauterung:

Eine Simulation fiir die B 45 und die Priifung von Ertlichtigungsmafnahmen wird
nicht als Malnahme der kommunalen Bauleitplanung sondern als Aufgabe fir eine
Ubergeordnete Institution gesehen, damit dem Landkreis Darmstadt-Dieburg noch
Entwicklungsmdoglichkeiten bleiben. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Beschlussvorschlag: )
Die Anregung fiihrt zu keiner Anderung der Planung.

Zul.2

Erlauterung:

Zwischenzeitlich wurde mit Blick auf den beabsichtigten Aus- /Umbau der B 45 von
Hessen Mobil selbst eine Verkehrszéhlung durchgefiihrt. Ergebnisse liegen aber
noch nicht vor.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens und auf der Grundlage
der dann vorliegenden aktuellen Verkehrsdaten ist dann auch zu prifen, inwieweit
und in welchem konkreten Umfang Aus- und UmbaumaRnahmen in dem Abschnitt
zwischen dem geplanten Anschluss an die L 3115 und dem Semder Kreuz erforder-
lich werden.

Auswirkungen auf die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nicht erkennbar.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung fiihrt zu keiner Anderung der Planung.
Der Hinweis wird fur die verbindliche Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung
1 | Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement, Darmstadt | Stellungnahme vom 15.05.2020
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Aufgrund der erheblichen Verkehrsdefizite wurde daher der 4-Streifiger Ausbau der B-45 zwischen 1.3 Zu_l3
GroR-Umstadt und der B-26 im Bundesverkehrswegeplan im ,Vordringliche Bedarf* vorgesehen. Erlauterung:
Aus der Untersuchung ist nicht ersichtlich, wie die Entwicklung des Baugebiets angedacht ist. Sollte 1.4 Fur die Plan”ng der Aus- bZW. UmbaumaBnahmen der B 45 ISt, die Grundung glner
hier eine stufenweise Entwicklung vorgesehen sein, sind die einzelnen Phasen mit den | : Planungsgemeinschaft zwischen Odenwaldkreis, dem Landkreis Darmstadt-Dieburg,
dazugehorigen Verkehrsfiihrungen noch zu diskutieren. der Stadt Dieburg, usw. sowie der Stadt Gro3-Umstadt vorgesehen.
Als Ergebnis der verkehrlichen Priifung ist weiterhin festzustellen, dass auch - wenn nach 1.5
vorgelegter Verkehrsuntersuchung eine theoretische Leistungsfihigkeit der betroffenen Beschlussvorschlag:
Knot_enpugkfe segebe: ist - die AUS_WW“E“Q d_*t“ neu hi;‘z“k%m“‘:e:de" :’erkehhfe auf de{ Bé45 Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf firr die
gravieren sein werden, was eine rweiterung er erkenrsuntersuchung mi er . . . .
Durchfiihrung einer Simulation kiinftiger Verkehre unumgénglich macht. vorllegende Planung erglbt sich daraus nicht.
Ergédnzend méchten wir anmerken, dass der in der Verkehrsuntersuchung in jeder Variante 16
vorgeschlagene Umbau der Knotenpunkte im Verlauf der B-45 zu einem Turbokreisel keine Zu 1.4
Zustimmung von Hessen Mobil findet. Im Hinblick auf die Unfallentwicklung der in Hessen bekannten u—
Turbokreisel konnen diese nicht als verkehrssichere Knotenpunktformen eingestuft werden. Ein Erlauterung:
rechnerischer Nachweis nach HBS reicht fiir diesen Vorschlag nicht aus. Eine abschnittsweise Entwicklung der in der 2. Anderung dargestellten Flachen ist
nicht vorgesehen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
(B) Fachliche Hinweise: entsprechend erganzt.
e Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom aufteren Rand der befestigten Fahrbahn der 1.7 B hi hlag:
L 3115, ist geman § 23 HStrG einzuhalten und von Werbeanlagen und Hochbauten freizuhalten. .ESC USSVOI’SC" ag: . .
Die Bauverbotszone ist in den Plan einzuzeichnen. Die Anregung fuhrt zu keiner Anderung der Planung.
o Anhand der vorgelegten Unterlagen erscheint es, dass die Grenzen des FNP im Bereich der 1.8
L 3115 zu gering ausgewiesen sind um spéter den Knotenpunkt mit der neuen Anbindung an das Zul5b
Gebiet und der L 3115 ordnungsgeman ausbauen zu kénnen. =
Erlauterung:
s Hessen Mobil behélt es sich vor weitere Hinweise und Auflagen im Rahmen des 19 Siehe Pkt. 1.1,1.2 und 1.3 der Vorlage
Bebauungsplanverfahrens vorzubringen. Im Rahmen der anstehenden Um- und Ausbauplanung der B 45 ist die angespro-
B e Bt Ty . i . r Kt i 110 chene Betrachtung der Verkehrssituation anhand der vorliegenden aktuellen Erhe-
s Samtliche Kosten im Zusammenhang mi er oben genannten MaRBnahme sin . Lo . . . ..
veranlasserbedingt von der Stadt GroR-Umstadt zu tragen. bungen sowie die gewtinschte Simulation durchzufuhren.
* Gegen den StraRenbaulastirager von klassifizierten Stralen bestehen keine Anspriiche auf 111 Besclhlussvor.schlag: .
Durchfiihrung von Schutzmafinahmen aufgrund des BImSchG. Es W.Ird auf die vorangehende Behandlung der Stellungnahmen unter Pkt. 1.1 bis 1.3
verwiesen.
Eine abschliefende Stellungnahme erhalten Sie, sofern uns die fehlenden Unterlagen vorliegen 1.12
(Simulation). Fir ein klérendes Gesprach stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griifien
im Auftrag
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung
1 | Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement, Darmstadt | Stellungnahme vom 15.05.2020
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Aufgrund der erheblichen Verkehrsdefizite wurde daher der 4-Streifiger Ausbau der B-45 zwischen 1.3
GroR-Umstadt und der B-26 im Bundesverkehrswegeplan im ,Vordringliche Bedarf* vorgesehen.
Aus der Untersuchung ist nicht ersichtlich, wie die Entwicklung des Baugebiets angedacht ist. Sollte 1.4
hier eine stufenweise Entwicklung vorgesehen sein, sind die einzelnen Phasen mit den | .
dazugehdrigen Verkehrsfiihrungen noch zu diskutieren.
Als Ergebnis der verkehrlichen Priifung ist weiterhin festzustellen, dass auch - wenn nach 1.5
vorgelegter Verkehrsuntersuchung eine theoretische Leistungsfihigkeit der betroffenen
Knotenpunkte gegeben ist - die Auswirkung der neu hinzukommenden Verkehre auf der B-45
gravierend sein werden, was eine Erweiterung der Verkehrsuntersuchung mit der 7u 1.6
Durchfiihrung einer Simulation kiinftiger Verkehre unumgénglich macht. u—
16 Erlauterung:
Ergénzend méchten wir anmerken, dass der in der Verkehrsuntersuchung in jeder Variante ' Wie in der Begr[]ndung dargelegt, wird der in der Verkehrsuntersuchung untersuchte
vorgeschlagene Umbau der Knotenpunkte im Verlauf der B-45 zu einem Turbokreisel keine Planfall B mit ei Anbind die L 3115 d ter Beriicksichti der Ent
Zustimmung von Hessen Mobil findet. Im Hinblick auf die Unfallentwicklung der in Hessen bekannten .an a mit einer Anbindung an die und unter berucksichtigung aer Ent-
Turbokreisel konnen diese nicht als verkehrssichere Knotenpunktformen eingestuft werden. Ein wicklung der Nordspange bevorzugt.
rechnerischer Nachweis nach HBS reicht fur diesen Vorschlag nicht aus. Demnach kénnen die Knotenpunkte K1 (Semder Kreuz: B 45/ L3115 Semder
StralRe) und K2 (Hauptzufahrt Gro3-Umstadt: B 45 / Otto-Hahn-Straf3e) leistungsfa-
(B) Fachliche Hinweise: hig mit einer Lichtsignalanlage abgewickelt werden. Lediglich alternativ wird bei einer
Umgestaltung der Knotenpunkte der Bau eines Turbo-Kreisverkehrs vorgeschlagen.
e Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom aufteren Rand der befestigten Fahrbahn der 1.7 9 9 P 9 9
L 3115, ist gemaR § 23 H5trG einzuhalten und von Werbeanlagen und Hochbauten freizuhalten. . . X
Die Bauverbotszone ist in den Plan einzuzeichnen. Bei dem Knotenpunkt K 3 (Anbindung Gewerbegebiet: Otto-Hahn-Stral3e / Georg-
August- Zinn-Straf3e) wird der Ausbau zu einem kleinen Kreisverkehr oder als licht-
o Anhand der vorgelegten Unterlagen erscheint es, dass die Grenzen des FNP im Bereich der 1.8 signalgeregelter Knotenpunkt vorgeschlagen.
L 3115 zu gering ausgewiesen sind um spéter den Knotenpunkt mit der neuen Anbindung an das
Gebiet und der L 3115 ordnungsgeman ausbauen zu kénnen. .
Der Knotenpunkt K 4 (Neuer Anschluss an L 3115 / neue Anbindungsstraf3e) kann
o Hessen Mobil behalt es sich vor weitere Hinweise und Auflagen im Rahmen des 19 sowohl vorfahrtsgeregelt als auch als Kreisverkehr leistungsfahig gestaltete werden.
Bebauungsplanverfahrens vorzubringen.
B e Bt Ty . i . r Kt i 110 Eine Ertlichtigung der Knotenpunkte lasst sich demnach unter den der Planung zu-
e Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der oben genannten Malnahme sin . i ~ f
GEEIASESTBEATEVON Hor Sl BroB-Urstadt2u Trhgen, grur)dp gelegten Anséatzen des Planfalles B auch ohne den Bau von Turbo-Kreiseln
realisieren.
* Gegen den StraRenbaulastirager von klassifizierten Stralen bestehen keine Anspriiche auf 111 i
Durchfiihrung von Schutzmafnahmen aufgrund des BImSchG. Bgschlussvorschlag. . . . .
_ Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung, da bei Umsetzung des fir
Eine abschlieRende Stellungnahme erhalten Sie, sofern uns die fehlenden Unterlagen vorliegen 1.12 | die weitere Planung préaferierten Planfalles B die Leistungsfahigkeit der untersuchten
(Simulation). Fir ein klérendes Gesprach stehen wir gerne zur Verfiigung. . .. .
Knotenpunkte laut vorliegendem Verkehrsgutachten auch ohne Realisierung eines
Turbo-Kreisverkehres gewabhrleistet werden kann.

Mit freundlichen Grifen

im Auftrag
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

1 | Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

Stellungnahme vom 15.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Aufgrund der erheblichen Verkehrsdefizite wurde daher der 4-Streifiger Ausbau der B-45 zwischen
GroR-Umstadt und der B-26 im Bundesverkehrswegeplan im ,Vordringliche Bedarf* vorgesehen.

Aus der Untersuchung ist nicht ersichtlich, wie die Entwicklung des Baugebiets angedacht ist. Sollte
hier eine stufenweise Entwicklung vorgesehen sein, sind die einzelnen Phasen mit den
dazugehdrigen Verkehrsfiihrungen noch zu diskutieren.

Als Ergebnis der verkehrlichen Priifung ist weiterhin festzustellen, dass auch - wenn nach
vorgelegter Verkehrsuntersuchung eine theoretische Leistungsfihigkeit der betroffenen
Knotenpunkte gegeben ist - die Auswirkung der neu hinzukommenden Verkehre auf der B-45
gravierend sein werden, was eine Erweiterung der Verkehrsuntersuchung mit der
Durchfiihrung einer Simulation kiinftiger Verkehre unumgénglich macht.

Ergédnzend méchten wir anmerken, dass der in der Verkehrsuntersuchung in jeder Variante
vorgeschlagene Umbau der Knotenpunkte im Verlauf der B-45 zu einem Turbokreisel keine
Zustimmung von Hessen Mobil findet. Im Hinblick auf die Unfallentwicklung der in Hessen bekannten
Turbokreisel konnen diese nicht als verkehrssichere Knotenpunktformen eingestuft werden. Ein
rechnerischer Nachweis nach HBS reicht fur diesen Vorschlag nicht aus.

(B) Fachliche Hinweise:

e Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom aufteren Rand der befestigten Fahrbahn der
L 3115, ist geman § 23 HStrG einzuhalten und von Werbeanlagen und Hochbauten freizuhalten.
Die Bauverbotszone ist in den Plan einzuzeichnen.

o Anhand der vorgelegten Unterlagen erscheint es, dass die Grenzen des FNP im Bereich der
L 3115 zu gering ausgewiesen sind um spéter den Knotenpunkt mit der neuen Anbindung an das
Gebiet und der L 3115 ordnungsgeman ausbauen zu kénnen.

s Hessen Mobil behélt es sich vor weitere Hinweise und Auflagen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vorzubringen.

e Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der oben genannten Malknahme sind
veranlasserbedingt von der Stadt Gro-Umstadt zu tragen.

* Gegen den StraRenbaulastirédger von klassifizierten Stralen bestehen keine Anspriiche auf
Durchfiihrung von Schutzmafnahmen aufgrund des BImSchG.

Eine abschliefende Stellungnahme erhalten Sie, sofern uns die fehlenden Unterlagen vorliegen
(Simulation). Fiir ein klarendes Gesprach stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

| 1.3

| 1.4

1.5

1.6

| 1.7

| 1.8
1.9
1.10

1.11

1.12

Zuly

Erlauterung:

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stéadtebauliche Entwicklung geman
§ 5 BauGB fur das Gemeindegebiet in ihren Grundzigen dar und ist somit — nicht
zuletzt auch maf3stabsbedingt - nicht parzellenscharf. Die Beriicksichtigung der Bau-
verbotszone erfolgt auf der nachgeordneten Planungsebene, der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis bedingt keine Anderung der Planung. Es wird auf die Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zu1l.8

Erlauterung:

Wie bereits erlautert, erfolgt im Rahmen der Flachennutzungsplanung eine grund-
satzliche Darstellung der geplanten Nutzungen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird dann der konkrete Flachen-
bedarf im Rahmen einer Fachplanung ermittelt und beriicksichtigt. Dies trifft auch fir
die ggf. erforderliche Einbeziehung von Flachen in Richtung Semder Kreuz entlang
der bestehenden Landesstral3e zu.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung, da auf Ebene der Fla-
chennutzungsplanung die Planung lediglich in ihren Grundziigen und nicht parzellen-
scharf abgebildet wird. Bzgl. der Abbildung des konkreten Flachenbedarfes ist auf
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu verweisen.

Zul9

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen; bedingt allerdings keine Anderung der
Planung;
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

1 | Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

Stellungnahme vom 15.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Aufgrund der erheblichen Verkehrsdefizite wurde daher der 4-Streifiger Ausbau der B-45 zwischen
GroR-Umstadt und der B-26 im Bundesverkehrswegeplan im ,Vordringliche Bedarf* vorgesehen.

Aus der Untersuchung ist nicht ersichtlich, wie die Entwicklung des Baugebiets angedacht ist. Sollte
hier eine stufenweise Entwicklung vorgesehen sein, sind die einzelnen Phasen mit den
dazugehdrigen Verkehrsfiihrungen noch zu diskutieren.

Als Ergebnis der verkehrlichen Priifung ist weiterhin festzustellen, dass auch - wenn nach
vorgelegter Verkehrsuntersuchung eine theoretische Leistungsfihigkeit der betroffenen
Knotenpunkte gegeben ist - die Auswirkung der neu hinzukommenden Verkehre auf der B-45
gravierend sein werden, was eine Erweiterung der Verkehrsuntersuchung mit der
Durchfiihrung einer Simulation kiinftiger Verkehre unumgénglich macht.

Ergédnzend méchten wir anmerken, dass der in der Verkehrsuntersuchung in jeder Variante
vorgeschlagene Umbau der Knotenpunkte im Verlauf der B-45 zu einem Turbokreisel keine
Zustimmung von Hessen Mobil findet. Im Hinblick auf die Unfallentwicklung der in Hessen bekannten
Turbokreisel konnen diese nicht als verkehrssichere Knotenpunktformen eingestuft werden. Ein
rechnerischer Nachweis nach HBS reicht fur diesen Vorschlag nicht aus.

(B) Fachliche Hinweise:

e Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom aufteren Rand der befestigten Fahrbahn der
L 3115, ist geman § 23 HStrG einzuhalten und von Werbeanlagen und Hochbauten freizuhalten.
Die Bauverbotszone ist in den Plan einzuzeichnen.

o Anhand der vorgelegten Unterlagen erscheint es, dass die Grenzen des FNP im Bereich der
L 3115 zu gering ausgewiesen sind um spéter den Knotenpunkt mit der neuen Anbindung an das
Gebiet und der L 3115 ordnungsgeman ausbauen zu kénnen.

s Hessen Mobil behélt es sich vor weitere Hinweise und Auflagen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vorzubringen.

e Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der oben genannten Malknahme sind
veranlasserbedingt von der Stadt Gro-Umstadt zu tragen.

* Gegen den StraRenbaulastirédger von klassifizierten Stralen bestehen keine Anspriiche auf
Durchfiihrung von Schutzmafnahmen aufgrund des BImSchG.

Eine abschliefende Stellungnahme erhalten Sie, sofern uns die fehlenden Unterlagen vorliegen
(Simulation). Fiir ein klarendes Gesprach stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

Zu1.10

Erlauterung:

Die konkrete Verkehrsplanung und auch die Kostenermittlung kann erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Zu ermitteln sind dann insbeson-
dere die im Rahmen der Anbindung an die LandesstralRe erforderlichen MalRnahmen
und Kosten.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; bedingt aber keine Anderung der Pla-
nung. Es wird auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zulll

Erlauterung:

Auch hierzu ist auszuftihren, dass es sich um ein Planverfahren auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung handelt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

sind dann u.a. die Belange des Larmschutzes konkret zu prifen und ggf. MaRnah-
men zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festzusetzen.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; bedingt aber keine Anderung der Pla-
nung. Es wird auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zul.12

Erlauterung:

Mit Blick auf die zwischenzeitlich veranderten Rahmenbedingungen (Verkehrszah-
lung Hessen Mobil, Planung B 45 durch Planungsgemeinschaft) wird auf die nachs-
ten Verfahrensschritte, die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB, verwiesen in welcher der Fachbehorde
erneut Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben wird.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; bedingt aber keine Anderung der Pla-
nung.
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

2

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. Ill, Darmstadt

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung wird aus regionalplanerischer Sicht festgestellt, dass die
Flachennutzungsplan(FNP)-Anderung einen Bereich iiberplant, der im Regionalplan
Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 als ,Vorranggebiet
Siedlung, Planung® sowie ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung" festgelegt ist.

Der Bereich der 2. FNP-Anderung weist eine GréRe von insgesamt ca. 5,6 ha auf. Ca.
3,1 ha sollen hiervon kiinftig als gewerbliche Bauflache, 2 ha als Verkehrsflache und 0,5
ha als Grilnanlage dargestellt werden. Ziel der angestrebten FNP-Anderung ist laut Ziffer
1 der Begriindung zur FNP-Anderung die ,Entwicklung weiterer gewerblicher Flachen im
Nordwesten von Umstadt...sowie die Sicherstellung einer angemessenen (verkehrlichen)
Erschlielung durch eine weitere Anbindung der geplanten gewerblichen Flachen an die
nordwestlich des Plangebietes verlaufende Landesstralle 3115".

Der tiberwiegende Teil der Planungsflache befindet sich im regionalplanerisch festgeleg-
ten ,Vorranggebiet Siedlung, Planung”. Das in slidwestliche Richtung sich anschliefende
,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung” wird nur randlich von der hier kanzipier-
ten, von Nord nach Sid verlaufenden Verkehrsflache tangiert.

Angesichts des in weiten Teilen noch ungenutzten Potentials dieses im RPS/RegFNP
2010 &stlich der B 45 bis zur L 3115 festgelegten ,Vorranggebietes Industrie und Gewer-

be, Planung”, stellt sich die Frage, warum hier im ,Vorranggebiet Siedlung, Planung® eine
(weitere) gewerbliche Flache geplant ist?

Dies umso mehr, als die Ausnahmeregelung in Z3.4.2-4 des RPS/RegFNP 2010 vorlie-
gend keine Anwendung finden kann. Denn Z3.4.2-4 gestattet zwar die Inanspruchnahme
kleinerer Flachen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha u. a. in ,Vorranggebieten
Siedlung, Bestand und Planung” fir die Ausweisung von gewerblichen Flachen, aller-
dings nur, wenn keine ,Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Planung” vorhanden sind.

In Gro3-Umstadt wurden im RPS/RegFNP 2010 jedoch grof3e ,Vorranggebiete Industrie
und Gewerbe, Planung” festgelegt, die durchaus noch Potential fir die Ausweisung neu-
er Gewerbegebiete bieten.

Die Aussagen unter Ziffer 1 der Begriindung vermégen die Planung von (weiteren) Ge-
werbeflachen im ,Vorranggebiet Siedlung, Planung” nicht zu begriinden. Hier bedarf es
weiterer, nachvollziehbarer Angaben.

21

Zu 2.1:

Erlauterung:

Anzumerken ist zun&chst, dass im Rahmen einer Vorbesprechung zur vorliegenden
Planung mit einem Vertreter des Regierungsprasidiums am 08.05.2018 von Seiten
des RP Darmstadt abgestimmt worden ist, dass eine Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung attestiert werden kdnne, wenn sich der Umfang
der neu dargestellten gewerblichen Bauflachen hinsichtlich ihrer GroRe auf eine Fla-
che deutlich unter 5 ha beschrénke. Damit sei ein Zielabweichungsverfahren nicht
erforderlich.

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine Flache von 3,07
ha als ,Gewerbliche Bauflache, geplant* bzw. “Gewerbegebiet, geplant” dar.

Zur Notwenigkeit der Darstellung gewerblicher Bauflachen bzw. eines Gewerbege-
bietes ist darauf hinzuweisen, dass zur weiteren baulichen Entwicklung in diesem
Bereich eine Anbindung an die Landesstral3e aus verkehrstechnischen Griinden er-
forderlich ist. Betrachtet man die Nachbachbarschaft zu bestehenden und geplanten
Gewerbeflachen und bertcksichtigt man auch bereits mégliche Verkehrsemissionen
durch die neu geplante Stral3e, so ist die Ausweisung von Wohnbauflachen aus Im-
missionsschutzgriinden nicht vertretbar.

Die zukiinftige Wohnbauentwicklung soll, wie im wirksamen Flachennutzungsplan
bereits dargestellt, zunachst in Anlehnung an die Bestandsbebauung von Richen er-
folgen. Zwischen den geplanten Gewerbeflachen und den geplanten Wohngebieten
ist darliber hinaus ein Griinzug vorgesehen.

Bzgl. der weiter westlich gelegenen im Regionalplan ausgewiesen ,Vorranggebiete
fur Industrie und Gewerbe, Planung” ist auszufiihren, dass zunachst eine bauliche
Entwicklung in Anlehnung an die bestehenden bzw. im wirksamen Flachennutzungs-
plan 2011 dargestellten gewerblichen Flachen erfolgen soll, um eine bedarfsge-
rechte Flacheninanspruchnahme zu erméglichen und noch Uber einen gewissen
Zeitraum hinweg eine landwirtschaftliche Nutzung in diesem Bereich nicht weiter ein-
zuschréanken.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zum Anlass genommen, die Begriindung um weitere An-
gaben zur Zielsetzung der gewerblichen Flachendarstellung zu erganzen.
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

2 | Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 11, Darmstadt

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen folgendes
mit:

Aus naturschutzfachlicher und- rechtlicher Sicht gehen zum Zeitpunkt der Umsetzung der
Planung erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes (insbesondere Boden) sowie fir Arten der Feldflur einher. Zudem ist nicht
nachvollziehbar, weshalb fir eine Gewerbegebietserweiterung von 3 ha eine separate
Erschliefung mit einem Flachenverbrauch von 2 ha erforderlich wird, da eine Erschlie-
ung mit Anbindung an die B 45 bereits besteht. Zur Vermeidung von erheblichen Beein-
trachtigungen und zur Reduzierung des Flachenverbrauchs im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung wird von hier aus vorgeschlagen, den Geltungsbereich entsprechend
der Planungsabsicht Gewerbegebietserweiterung auf Flur 11 Flurstiick 73 zu verkleinermn.

Bezuglich des § 44 BNatSchG empfehle ich hinsichtlich des Vorkommens von besonders
geschitzten und bestimmter anderer Arten eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der Un-
teren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Darmstadt-Dieburg. Aufgrund der Le-
bensraumausstattung ist mit Arten der Feldflur, insbesondere mit Feldlerche und Reb-
huhn zu rechnen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sowie
keine Natura 2000-Gebiete.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht der Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt keine Bedenken.

Im nachsten Planungsschritt und dem verbindlichen Bebauungsplan sind die nachfol-
genden Hinweise und Anmerkungen zu beachten:

Oberflaichengewaésser (Abflussregelung /Hochwasserschutz)

Die gesicherte Abflussregelung ist nachzuweisen. Diese liegt vor, wenn der durch die zu-
lassige Bebauung bedingte héhere Abfluss bei Niederschlag von den vorhandenen

Fliehgewassemn ohne Schaden fir die bebauten Flachen und die Unterlieger aufgenom-
men und abgeleitet werden kann. Sofern dies nicht méglich ist, sind zun&chst intensiv al-
le realisierbaren dezentralen Kleinmafinahmen und Riickhaltungen sowohl im Innen- als
auch im Aulenbereich auszuschépfen (Versickerung von Niederschlagswasser, Fla-
chenentsiegelung, Dachbegriinungen, Riickhaltungen hinter Straken und Wegeddmmen
und dgl.). Dariiber hinaus sind erforderlichenfalls weitere zentrale Hochwasserriickhal-
tungen nachzuweisen.

2.2

2.3

2.4

Zu 2.2:

Erlauterung:

Das planerische Ziel liegt einerseits in der Bereitstellung gewerblicher Bauflachen in
Erganzung der bestehenden Gewerbeflachen zur Deckung einer entsprechenden
Nachfrage aber auch darin, eine geordnete verkehrliche Erschlieung sowohl der im
Rahmen der 2. Flachennutzungsplananderung geplanten Gewerbeflachen als auch
den im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten neuen Gewerbeflachen
an der B 45 mittelfristig sicherzustellen. Dariiber hinaus wird dabei auch langfristig
der im Regionalplan 2010 ausgewiesenen Siedlungsentwicklung entsprochen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird nicht aufgegriffen. Im Rahmen der Abwagung wir der geplanten
Anbindung an die L 3115 und der damit verbundenen ErschlieRungsfunktion Vorrang
eingeraumt.

Zu 2.3:

Erlauterung:

Zwischenzeitlich liegt ein faunistisches Gutachten mit Stand vom Juni 2020 vor. Die-
ses kommt unter anderem zu dem Ergebnis, dass der aktuelle Nachweis von 46 Vo-
gelarten im Gebiet gelang wobei als lokale Offenlandarten sieben Reviere der Feld-
lerche und ein Revier der Wiesenschafstelze zu benennen sind. Andere Offenlandar-
ten wie beispielsweise Rebhuhn oder Fasan konnten nicht nachgewiesen werden.
Auch liegen keine Nachweise fir ein Vorkommen des Feldhamsters vor.
Insbesondere fir die Feldlerche und die Wiesenschafstelze sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen in Form der
Anlage von Blihstreifen notwendig.

Die Begriindung bzw. der Umweltbericht der 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes werden im Hinblick auf die Ergebnisse des o.g. faunistische Gutachten ergéanzt.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen werden zum Anlass genommen die zwischenzeitlich vorliegende
faunistischen Untersuchung in Begriindung bzw. Umweltbericht der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
rens zu berticksichtigen.

Zu 2.4:

Erlauterung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
(weiter siehe néachste Seite)
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

2

Regierungspréasidium Darmstadt, Dez. Ill, Darmstadt

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie
ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschéden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in
folgende Punkte, auf die in der Begriindung des spéteren Bebauungsplanes einzugehen
ist:

1.

. Zusammenfassende Bewertung Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs. 2 25
Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner na-
tirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Bodenziele
o Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im Umweltbericht
Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

o Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundla-
ge der Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers
http:/bodenviewer.hessen.de/viewer.htm)

Vorbelastungen Boden

o Prifung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nach-
sorgender Bodenschutz)

o Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastun-
gen

Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

o Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus FlachengréRe, Tiefe des
Eingriffs, dem bestehenden Funktionserflllungsgrad und der zu erwarten-
den Funktionsminderung

Zu 2.4:

Erlauterung:

Der Nachweis einer geordneten Abflussregelung erfolgt auf der nachfolgenden
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Nachweis einer gesicherten
Abflussregelung erfolgt im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

Zu 2.5:
Erlauterung:
Die Ausfiihrungen werden fir die verbindliche Bauleitplanung zur Kenntnis genom-

men.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen werden fur die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der vorliegenden Planung ergibt sich
nicht.
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

2

Regierungspréasidium Darmstadt, Dez. Ill, Darmstadt

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

6. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung der Planung
o Entsprichti.d.R. dem Ist-Zustand
7. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung
o Gegenlberstellung der Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung
o Erarbeitung einer Bilanzierung
o Ableitung des Kompensationsbedarfs Schutzgut Boden
8. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes
o Beschreibung von MaRnahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs

o Vorrangige Inanspruchnahme von Béden mit geringerem Funktionserfil-
lungsgrad

9. BodenausgleichsmaBnahmen
10. Planungsalternativen Boden

o Darstellung von Planungsalternativen
11.Monitoring Boden

o Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichmaRnahmen

12.Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfiihrung der Umweltprifung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich
in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz erstellten , Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen“. Diese Arbeitshilfe
ist nebst kommentierten Prifkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie einsehbar:
http://www.hlug.de/start/boden/planung.html

Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung)

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone Ill B des sich im Festsetzungsverfahren be-
findlichen Wasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen | — Xl des ZV Dieburg. Die
Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsverordnung
(StAnz. 13/1996 S.991 ff.) zu beachten.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Im Rahmen des Bebauungsplans ist fiir das Baugebiet ein Nachweis Uber die ordnungs-
gemaRe Abwasserentsorgung, betreffend der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehand-
lungsanlage und den Kanalisationsanlagen zu erstellen und dem Regierungsprasidium

25

2.6

2.7

Zu 2.6:

Erlauterung:

Grundsatzlich widerspricht die geplante Darstellung einer gewerblichen Bauflache
nicht der geplanten Wasserschutzzone 11l B und den in der Muster-Wasserschutzge-
bietsverordnung genannten Verbote.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zum Anlass genommen, einen entsprechenden Vermerk
in die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzunehmen.

Zu 2.7:

Erlauterung:

Die Ausfiihrungen werden fir die verbindliche Bauleitplanung zur Kenntnis genom-
men.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen werden fur die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der vorliegenden Planung ergibt sich
nicht.
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

2

Regierungspréasidium Darmstadt, Dez. Ill, Darmstadt

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Darmstadt, Dezernat 41.4 vorzulegen. Aus den Nachweisen resultierende Malnahmen
sind vor Erschlielung des Baugebietes umzusetzen.

Flédchen zur Lagerung von Stoffen, aus welchen eine Gefahrdung fiir das Grundwasser
und Oberflichengewasser ausgehen kann, Stell- und Umschlagplétze sind in wasserun-
durchlassiger strallenbauweise auszufilhren. Das von den Flachen abflieRende verun-
reinigte Niederschlagswasser ist einer kommunalen Abwasseranlage zuzufiihren. Alter-
nativ kann eine Einleitung in ein Gewasser oder Versickerung in das Grundwasser
zugelassen werden. Fir die Einleitung oder Versickerung sind die Vorgaben des DWA-
Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang von Niederschlagswasser)
und die DWA-Richtlinie A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Regenwasser) zu beachten.

Unbelastetes Regenwasser ist nach Mdglichkeit in das Grundwasser zu versickern oder
in einen Vorfluter einzuleiten. Sofern die Versickerung bzw. Einleitung nicht unter den
Gemeingebrauch nach § 19 Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 f&llt, ist
bei der zustandigen Wasserbehorde eine Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu beantragen. Fir die Einleitung oder Versickerung sind die Vorgaben des
DWA-Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang von Niederschlags-
wasser) und die DWA-Richtlinie A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Regenwasser) zu beachten.

Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen z.B. Eigenbetriebstankstelle,
Heizél-lager, Gefahrstofflager) sind Anforderungen der Verordnung Gber Anlagen zum
Umgang mit wasser-geféhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (Bundesgesetzblatt
2017, Teil [, Nr. 22, S. 905) einzuhalten.

Immissionsschutz

Wie bereits in der Begriindung unter Punkt 5 auf Seite 5 unten zusammengefasst, be-
dingt die Nachbarschaft zu den im Osten und Nordosten dargestellten geplanten Wohn-
bauflachen klarzustellen, dass innerhalb des norddstlich der ErschlieBungsstrale gele-
genen geplanten Gewerbegebiet MalRnahmen zum Schutz der weiter im Osten gelegene
geplanten Wohnbaufldchen erforderlich sein werden.

Fir die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist hinsichtlich Immissionsschutz deshalb
folgendes zu beachten:

Es sind Angaben zu machen, ob die Planung Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen
oder entsprechend genutzte bzw. geplante Fldchen haben kann oder ob die Planung
selbst Auswirkungen von gewerblichen Anlagen oder entsprechend genutzten bzw. ge-
planten Flachen ausgesetzt sein kann.

Weiter sind Angaben zu Larm, insbesondere auch zum Verkehrslarm, Lufthygiene
(Staub/Geruch), Erschitterungen, Licht, Strahlung und Klima zu machen.

2.7

2.8

2.9

2.10

211

Zu 2.8:

Erlauterung:

Diesbeziiglich ist auf die Ebene des Bebauungsplanverfahren bzw. des Baugeneh-
migungsverfahrens zu verweisen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird diesbeziiglich auf
die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zu 2.9:

Erlauterung:

Auch bzgl. des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen ist auf die Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. des Bauantragverfahrens zu verweisen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird diesbeziiglich auf
die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. des Bauantragver-
fahrens verwiesen.

Zu 2.10:

Erlauterung:

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanung beriicksichtigt die
Nachbarschaft zu den im Nordosten und Osten dargestellten geplanten Wohnbaufla-
chen insofern, als neben der Darstellung ,Gewerbliche Bauflachen, geplant” auch
eine Darstellung als ,Flachen fur Nutzungsbeschrankungen” erfolgt. Konkrete Maf3-
nahmen etwa zum Schallschutz sind dann auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu ermitteln und ggf. in Form von Emissionskontingenten festzusetzen. Der
vorliegende Begriindungsentwurf beinhaltet bereits entsprechende Ausfihrungen.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; bedingen jedoch keine Ande-
rung der Planung.

Zu 2.11:

Erlauterung:

Die Darlegungen betreffen den im Rahmen des weiteren Planverfahrens zu erstel-
lenden Umweltbericht.

(weiter auf néchster Seite)
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

2 | Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 11, Darmstadt

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung genligt eine angemessen
allgemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform). Spezielle Untersuchun-
gen, Gutachten oder dhnliches sind im Rahmen der Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht zwingend erforderlich, kdnnten aber bereits jetzt erstellt werden, da die Pla-
nung ausreichend detailliert ist. Sollte davon abgesehen werden, hat die Erstellung ent-
sprechender Gutachten im Rahmen des folgenden Bauleitplanverfahrens zu erfolgen.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber frilheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschréanken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfidchen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen n&herer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Berghau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Abschlieftend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen
von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher
Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler,
Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GrifRRen
Im Auftrag

211

212

Zu2.11.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden im Umweltbericht berticksichtigt

Zu2.12:

Erlauterung:

Der Kampfmittelraumdienst wurde beteiligt.
Siehe Pkt. 5 der Vorlage

Der Anregung wurde entsprochen. Eine Beschlussfassu ng erdbrigt sich.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

3 Darmstadt

Stellungnahmen vom 28.04.2020 und vom 04.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt
Stellung genommen:

Gewiisser und Bodenschutz

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Nordwesten von GroB-Umstadt fiir die
Entwicklung weilerer gewerblicher Flichen geschaffen werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone III B eines Wasserschutzgebietes des Zweckverbandes 3.1
Gruppenwasserwerk Dieburg, das sich im Festsetzungsverfahren befindet.

Das Vorhaben liegt auflerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des §76
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Fiir die Ausweisung von einem zukiinftigen Gewerbegebiet/ Baugebiet ist zu beachten, dass Nie- 3.2
derschlagswasser in geeigneten Fillen verwertet werden sollte, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch gesundheitliche Belange entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz, § 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes).

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn Nieder-
schlagswasser aus den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsfldchen und Stell-
plitzen stammt und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schichten) sowie iiber versicke-
rungstihige Oberflidchenbefestigungen dem Grundwasser zugefiihrt werden soll.

Sollte eine Versickerung von Niederschlagswasser geplant sein, empfehlen wir neben der Behand-
lungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser sowie die hydrogeologische Situation im Vorfeld der
Ausweisung des zukiinftigen Gewerbegebietes/ Baugebietes zu erkunden und zu priifen, ob die
Untergrunddurchléssigkeit und der Grundwasserflurabstand iiberhaupt eine Versickerung iiber
zentrale Versickerungsanlagen zulassen, um dies entsprechend einzuplanen.

Lindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landlicher Raum zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestehen gegen o.g. Planung Bedenken.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) widerspricht den Vorgaben des Regionalpla- 3.3
nes Sidhessen 2010. Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes IT auf derzeit landwirtschafi- '
lich genutzten Flachen erfolgt in Anlehnung an den Regionalplan Siidhessen 2010 zu Lasten von
..Vorrangflache Siedlung geplant™. Dies wird u.a. mit der Nachfrage nach gewerblichen Baufli-

chen begriindet. Es fehlt der Nachweis, warum diese Flachen fiir Wohnsiedlungszwecke nicht

nutzbar sind.

Zu 3.1:
Erlauterung:
Siehe Pkt. 2.6 der Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Behandlung der entsprechenden Stellungnahme des Regierungspra-
sidiums verwiesen.

Zu 3.2:

Erlauterung:

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens werden entsprechende
Boden- und Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt, die auch dann erst entspre-
chende Aussagen z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser erméglichen.

Der Nachweis einer geordneten Niederschlags- und Abwasserentsorgung erfolgt auf
der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen werden fiir das nachfolgende Bebauungsplanverfahren zur Kennt-
nis genommen. Eine Anderung fir das vorliegende Planverfahren ergibt sich daraus
nicht.

Zu 3.3:
Erlauterung:
Siehe Pkt. 2.1 der Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Behandlung der entsprechenden Stellungnahme des Regierungspra-
sidiums Darmstadt verwiesen.
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

3

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahmen vom 28.04.2020 und vom 04.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Bei der eingereichten Verkehrsuntersuchung fir das Gewerbegebiet West werden verschiedene
Planfille betrachtet. Das neue Wohngebiet (ca. 58,7 ha laut Landschaftsplan GroB-Umstadt 2001) 3.4
wird dabei nicht beriicksichtigt. Neben der Erweiterung des Gewerbegebietes II, die in der 2. An-
derung des FNP beantragt wird, wird auch eine Erweiterung des Gewerbegebietes 111 aufgefiihrt.
Zusammen (Teilflichen der Gewerbegebiete L 11, III und des B-Planes Nordspange) ergibt sich
eine Abweichung von den Vorgaben des Regionalplanes Stidhessen von vermutlich mehr als 10
ha zu Lasten der ..Vorrangfliche Siedlung geplant™.

Den Kommunen wird im Regionalplan Siidhessen 2010 durch die ,Flichentauschklausel* die
Maoglichkeit eriffnet, Vorranggebiete unter der Beachtung der Tabellenwerte umzuwidmen. So-
mit fordern wir, dass im Gegenzug zu dieser Flacheninanspruchnahme ein flichengleichen Tausch
(im Verhiltnis 1:1) von ,,Vorranggebiet Gewerbe geplant™ zugunsten ,,Vorranggebiet Siedlung
geplant” vorgenommen wird. So kénnen aus unserer Sicht die im Regionalplan Siidhessen festge-
legten, vorhandenen Flichenreserven tiir Wohnsiedlungszwecke in ihrem Umfang erhalten und
dafiir keine neuen landwirtschaftlichen Flichen beansprucht werden. Das entspricht dem Grund-
satz des § la Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und landwirtschaftliche
Flichen nur im notwendigen Umfang umzunutzen.

Brand- und Katastrophenschutz

Gegen die geplante MaBinahme bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken. Zum
derzeitigen Planungsstand kénnen keine weiteren Aussagen gemacht werden.

Untere Naturschutzbehirde

Gegen die vorgelegte Flichennutzungsplandnderung bestehen unter der Voraussetzung keine 35
grundsitzlichen Bedenken, dass die Regionalplanung beim Regierungsprésidenten in Darmstadt

der geplanten Abweichung von dem im Regionalplan 2010 festgelegten Ziel ., Vorranggebiet Sied-

lung™ zustimmt.

Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung fiir den Ande- 3.6
rungsbereich bereits beaufiragt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden im néchsten Verfahrens-

schritt zu beriicksichtigen sein.

Wirtschaft, Standortentwicklung
Untere Denkmalschutzbehiérde
Bauaufsicht (410-1026/2020/P)
Altlasten

Schulservice

Sportkreis Darmstadt-Dicburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

Zu 3.4

Erlauterung:

Die Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt die vorliegende Planung sowie die entspre-
chenden Bauflachenentwicklungen des Flachennutzungsplanes 2011 (Gewerbege-
biete I, Il und 1lI) wobei weitere im Regionalplan Stidhessen 2010 zusatzlich ausge-
wiesen Siedlungsflachen und ausgewiesen Industrie- und Gewerbeflachen nicht wei-
ter betrachtet worden sind, da eine entsprechende Entwicklung derzeit nicht abseh-
bar ist.

Der Landschaftsplan 2001 beurteilte damals die gesamten gemaf Regionalplan
2010 als Siedlungsbereich- Zuwachs ausgewiesenen Flachen westlich der Bahn-
trasse (Bebauungsplan ,Nordspange/Willy-Brandt-Anlage) bis hin zur L 3115. Da der
2. Anderungsplan auch Teile dieser Flachen iiberplant, wurde die entsprechende Ta-
belle zwecks Darlegung der landschaftsplanerischen Beurteilung in die Begriindung
tibernommen. Es ist jedoch klarzustellen, dass der 2. Anderungsplan nur eine ge-
plante gewerbliche Bauflache bzw. ein Gewerbegebiet mit ca. 3 ha darstellt. In der
Begriindung erfolgt eine entsprechende Klarstellung. Im Ubrigen ist auf die Behand-
lung der Stellungnahme der fur die Raumordnung und Landesplanung zustandigen
Fachbehorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, zu verweisen. (Pkt. 2ff.)

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. In der Begriindung wird
der der Planung zugrundliegende Sachverhalt weitergehend erlautert. Es wird auf
die Behandlung der entsprechenden Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Darmstadt verwiesen.

Zu 3.5
Erlauterung:
Siehe Pkt. 2.1 der Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Behandlung der entsprechenden Stellungnahme des Regierungspra-
sidiums Darmstadt verwiesen.

Zu 3.6
Erlauterung:
Siehe Pkt. 2.3 der Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Behandlung der entsprechenden Stellungnahme des Regierungspra-
sidiums Darmstadt verwiesen.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

3 Darmstadt

Stellungnahmen vom 28.04.2020 und vom 04.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stellungnahme des Fachbereiches Lindlicher Raum ist erst jetzt bei uns eingegangen. Hiermit
reichen wir diese nach:

Lindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden &ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestehen gegen o.g. Planung Bedenken.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) widerspricht den Vorgaben des Regionalpla-
nes Siidhessen 2010. Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes II auf derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flichen erfolgt in Anlehnung an den Regionalplan Siidhessen 2010 zu Lasten von
.. Vorrangflache Siedlung geplant*. Dies wird u.a. mit der Nachtfrage nach gewerblichen Baufls-
chen begriindet. Es fehlt der Nachweis, warum diese Flichen fiir Wohnsiedlungszwecke nicht
nutzbar sind.

Bei der eingereichten Verkchrsuntersuchung fiir das Gewerbegebiet West werden verschiedene
Planfille betrachtet. Das neue Wohngebiet (ca. 58.7 ha laut Landschaftsplan GroB-Umstadt 2001)

wird dabei nicht berticksichtigt. Neben der Erweiterung des Gewerbegebietes 11, die in der 2. An-
derung des FNP beantragt wird, wird auch eine Erweiterung des Gewerbegebietes 111 aufgefiihrt.
Zusammen (Teilflichen der Gewerbegebiete I, II, III und des B-Planes Nordspange) ergibt sich
eine Abweichung von den Vorgaben des Regionalplanes Stidhessen von vermutlich mehr als 10
ha zu Lasten der ,.Vorrangfliche Siedlung geplant®.

Den Kommunen wird im Regionalplan Stidhessen 2010 durch die ,.Flichentauschklausel” die
Maglichkeit erofthet, Vorranggebiete unter der Beachtung der Tabellenwerte umzuwidmen. So-
mit fordern wir, dass im Gegenzug zu dieser Flicheninanspruchnahme ein flichengleichen Tausch
(im Verhiltnis 1:1) von .,Vorranggebict Gewerbe geplant™ zugunsten ,,Vorranggebiet Siedlung
geplant™ vorgenommen wird. So kénnen aus unserer Sicht die im Regionalplan Siidhessen festge-
legten, vorhandenen Flichenreserven fiir Wohnsiedlungszwecke in ithrem Umfang erhalten und
dafiir keine neuen landwirtschaftlichen Flichen beansprucht werden. Das entspricht dem Grund-
satz des § la Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und landwirtschaftliche
Fldchen nur im notwendigen Umfang umzunutzen.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

3.7

3.8

Zu 3.7:

Erlauterung:

Es besteht eine konkrete Nachfrage nach gewerblich nutzbaren und erschlossenen
Baugrundstiicken. So sind die jiingst erschlossenen Gewerbegrundstiicke im Be-
reich der Otto-Hahn-Stral3e bereits verkauft. Nachgefragt werden dabei auch klein-
teilige Flachen fir Handwerksbetriebe aus dem Landkreis.

Erganzend ist anzumerken, dass auch die bislang unbebauten Flachen im Bereich
der Resopal GmbH bereits verkauft und fiir den Bau einer Lagerhalle fiir ein benach-
bartes Unternehmen vorgesehen sind und somit auch in diesem Bereich der Kern-
stadt keine gréReren gewerblichen Flachen verfiigbar sind.

Der Begriindungsentwurf wird um die o.g. Erkenntnisse erganzt.

Im Ubrigen ist auf die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt (siehe
Pkt. 2.1 der Vorlage) zu verweisen.

Beschlussvorschlag: )

Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die Behand-
lung der entsprechenden Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt ver-
wiesen.

Zu 3.8:
Erlauterung:
Siehe Pkt. 3.4 der Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Behandlung der vorangehenden inhaltsgleichen Stellungnahme ver-
wiesen
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /
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4

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt

Stellungnahme vom 22.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Planung wird vom Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. & Nr. 5 BauGB) hinreichend
bertcksichtigt werden. Im Geltungsbereich des B-Plans bzw. dessen direkten Umfeld liegen
verschiedene Bodendenkmaler (GroR-Umstadt 2: romische Stralle, vorgeschichtliche
Siedlungen), das nach der Vorgabe des hessischen Denkmalschutzgesetzes geschutzt sind.
Zum Teil wurden diese bereits im archaologischen Gutachten zum benachbarten B-Plan-
Verfahren ,Nordspange/Willy-Brandt-Anlage" erfasst und dehnen sich in den Geltungsbereich
dieses B-Plans aus

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitét und Quantitat der arch&ologischen Befunde zu Uberpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archéologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG

erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten eine
geophysikalische Prospektion des beplanten Gelandes durchgefuhrt werden, da von ihrem
Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung /
weitere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erforderlich sind.

4.1

Zu4.1:

Erlauterung:

Die Untersuchung wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungspla-
nes durchgefihrt.

Die Stadt wird mit der HLG und hessenARCHAOLOGIE den Untersuchungsumfang
abstimmen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Untersuchungen dann
mit Blick auf die Einsaat fur den Sommer eher am Ende der Vegetationsperiode im
Herbst/Winter d.J. stattfinden werden.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

4

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt

Stellungnahme vom 22.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn
gefihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den Link
zu der pdf-Liste der Archédologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Art und Umfang der Untersuchung ist mit der AuBenstelle Darmstadt der hessenArchaologie im
Vorfeld abzustimmen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim Kreis
Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den éffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriRen
im Auftraa

4.1

4.2

Zu4.2:

Erlauterung:

Die Untere Denkmalschutzbehérde aulRert in der Stellungnahme des Kreisausschus-
ses des Landkreises Darmstadt-Dieburg vom 28.04.2020 keine Anregungen und Be-
denken. (siehe Seite 16 der Vorlage)

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen bedingen keine Anderung der Planung. Die Untere Denkmal-
schutzbehorde aulRert in der Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkreises
Darmstadt-Dieburg vom 28.04.2020 keine Anregungen und Bedenken.
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst, Stellungnahme vom 17.04.2020

5 Darmstadt

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Erlauterung:

Die Ausfiihrungen werden in die Begriindung bzw. den Umweltbericht aufgenom-
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem men.

Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tiber eine

mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flichen-
absuche nicht erforderlich.

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussagefahige Luftbilder vor. 51

Beschlussvorschlag:
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch Die Anregung wird zum Anlass genommen, die Begriindung bzw. den Umweltbericht

ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf- um die vorliegenden Erkenntnisse zu erganzen.
mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flacheninderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

6

DADINA, Darmstadt

Stellungnahme vom 24.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

vielen Dank fiur die Beteiligung im o0.g. Verfahren. Hierzu nehmen wir
wie folgt Stellung:

In der Verkehrsuntersuchung wird als BegleitmalBnahme der Ertiich-
tigung des Knotenpunkts Otto-Hahn-StralBe/ Georg-August-Zinn-
StralRe vorgeschlagen, die dort bestehende Bushaltstelle auszubau-
en (Skizze 13). Wir bitten im Kontext einer weiterfihrenden Planung
zu bericksichtigen, die Haltestelle barrierefrei zu gestalten (mit Kas-
seler Sonderbord, 21 cm Bordhéhe), dariiber hinaus so zu dimensio-
nieren, dass sie von 18 Meter langen Gelenkbussen angesteuert
werden kann, und beidseitig mit Wartehallen auszustatten.

Im Ubrigen stehen dem Planungsziel, im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung weiterer gewerblichen Flachen zu schaffen, keine Be-
denken hinsichtlich der Belange des OPNV entgegen, weshalb wir
vom Vortrag weiterer Anregungen absehen kénnen.

Gerne stehen wir Ihnen als zustandige lokale Nahverkehrsorganisa-
tion zum Themenbereich Mobilitat zur Verfugung.

Mit freundlichen Griif3en

6.1

Zu 6.1:

Erlauterung:

Die Ausflihrungen betreffen nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung und wer-
den fir das nachfolgende Bebauungsplanverfahren zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die nachfol-
gende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

7 | PLEDOC GmbH, Essen

Stellungnahme vom 07.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Inr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
PBE0090-P ;Hek/wit 27.03.2020 PLEdoc 20200303679 07.04.2020

Bauleitplanung der Stadt GroB-Umstadt im Landkreis Darmstadt - Dieburg

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt GroR-Umstadt

hier:  Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ifd. - = Schutz-
Eigentiimer Leitungs Stat Leit ’ 5
Nr. gstyp us eitungsnr. | DN Blatt Shaffenim Beauftragter
Open Grid Femgasleitung ) Harald Pfeiffer
Europe + in Betrieb | 026004003 | 500 | 38,39 10 09365/804-00
Begleitkabel Rimpar

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der
Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen
im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-rechtlichen Verfahren
beauftragt.

Die Durchsicht der uns auf Ihrer Intemetseite zur Einsicht gestellten Unterlagen zur 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt GroR-Umstadt haben wir lediglich auf
Vollstandigkeit gepruft. Eine Uberprifung der Lage der Versorgungsleitung ist nicht erfolgt.

V\(ir machen Sie darauf aufmerksam, dass durch die COVID-19 bedingten
Einschréankungen in unseren betriebsinternen Arbeitsabliufen es nicht mdoglich ist, die
Lage der Leitung im erforderlichen MaR zu iiberpriifen.

Zu lhrer Information erhalten Sie die entsprechenden Bestandspldne der eingangs genannten
Ferngasleitung. Die Hohenangaben in den L&ngenschnitten beziehen sich auf den
Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Mit Blick auf die landschaftplanerisch notwendigen Anplanzungen teilen wir Ihnen mit, dass wir
der geplanten Bepflanzung von Bdumen im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitung
nicht zustimmen. Anpflanzungen der Art sind auBerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen.
Fur die Trasseniberwachung aus der Luft und vom Boden missen die Trassenverldufe der
Versorgungsleitungen zudem sichtfrei und begehbar bleiben.

7.1

7.2

Zu7.1:

Erlauterung:

Die das Plangebiet querende Gasleitung ist im Vorentwurf der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bereits als ,,Unterirdische Versorgungsleitung-Gas"“ dargestellt.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

Zu7.2:

Erlauterung:

MaRstabsbedingt (1:10000) lasst sich der genannte Schutzstreifen von 10 m auf
Ebene der vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanung zeichnerisch
nicht darstellen. Diesbezuglich ist auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
verweisen.

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt innerhalb ihres raum-
lichen Geltungsbereiches eine ,landschaftplanerisch notwendige Anpflanzung” ledig-
lich entlang der nordwestlichen Grenze des dargestellten Gewerbegebietes, geplant
dar. Die genannte Leitung ist von der Darstellung im 2. Anderungsplan nicht betrof-

fen.

Eine Betroffenheit ergibt sich lediglich fir die entlang der B 45 gelegen und im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gewerbliche Bauflachen. Die
hier dargestellten landschaftsplanerisch notwendigen Anpflanzungen verlaufen maf3-
stabsbedingt im Bereich der ebenfalls dargestellten Gasleitung. In der Begriindung
zum Flachennutzungsplan wird allerdings auf die entsprechenden Schutzstreifen und
das Merkblatt “Beriicksichtigung von unterirdischen Schutzstreifen” bereits hingewie-
sen. Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir diese Flachen sind
dann diese Rahmenbedingungen zu beachten und mit den geplanten griinordneri-
schen MaRnahmen abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung, da eine unmittelbare Be-
troffenheit der vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Blick auf
deren raumlichen Geltungsbereich nicht gegeben ist.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

7 | PLEDOC GmbH, Essen

Stellungnahme vom 07.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Im Schutzstreifen der Leitungen diirfen keinerlei Einschréinkungen oder Behinderungen
vorliegen, die die Austbung der fir die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie
Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. erschweren oder behindem. Diese Arbeiten werden
in der Regel zur dringenden Abwehr einer Gefahr oder Beseitigung eines Schadens
erforderlich.

Das Anlegen von Verkehrswegen / Zufahrten im Trassenverlauf einer Femngasleitung
grundsétzlich maglich ist. Wir kénnen aber nicht ausschlieRen, dass aufgrund baulicher
MaRnahmen im Leitungsbereich AnpassungsmafRnahmen an der Ferngasleitung erforderlich
werden.

Wir halten es fir zweckmaBig, die Ferngasleitung einschl. der Schutzstreifengrenzen und die
sich daraus ergebenen Einschrénkungen detailliert in der Begriindung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt GroR-Umstadt mit aufzunehmen.

Der Leitungsbetreiber wie Im Flachennutzungsplan angegeben ist nicht die E.ON Gastransport
GmbH sondem die Open Grid Europe GmbH. Wir bitten hier, um eine redaktionelle
Anderung.

Wa_eitere Anmerkungen / Vorgaben entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der Open
Grid Europe GmbH ,Berticksichtigung von unterirdischen Femgasleitungen bei der Aufstellung
von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplanen®.

AbschlieRend teilen wir lhnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans
sind keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG sowie
der Viatel Deutschland GmbH vorhanden sind.

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gltig —

Anlagen
Merkblatt
Planunterlagen

Merkblatt
Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen

Open Grid Europe

The Gas Wheel

Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdérigen Anlagen
Planunterlagen: Lageplane und Schnitte

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Zu 7.3:
Erlauterung:
Es wird auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zu7.4:
Erlauterung:
Eine Klarung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanverfahren

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zu7.5:

Erlauterung:

Eine zeichnerische Darstellung der Leitung iber die bereits im Vorentwurf getroffene
Darstellung hinaus ist maf3stabsbedingt nicht mdglich.

Die vorliegende 2. Anderung ist durch die genannte Fernleitung lediglich im Bereich
einer Querung der geplanten ErschlieRungsstral3e betroffen.

Die Anregung wird dahingehend aufgegriffen, als die Begriindung um die entspre-
chenden Hinweise und Ausfiihrungen bzgl. des Schutzstreifens sowie der sich hie-
raus ergebenden Einschrankungen erganzt wird.

Im Ubrigen ist auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Ausfiih-
rungsplanung in Kenntnis des genauen Verlaufs und der Tiefe der Leitung sowie der
konkreten StralRenplanung zu verweisen.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

7 | PLEDOC GmbH, Essen

Stellungnahme vom 07.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Im Schutzstreifen der Leitungen diirfen keinerlei Einschréinkungen oder Behinderungen
vorliegen, die die Austbung der fir die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie
Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. erschweren oder behindem. Diese Arbeiten werden
in der Regel zur dringenden Abwehr einer Gefahr oder Beseitigung eines Schadens
erforderlich.

Das Anlegen von Verkehrswegen / Zufahrten im Trassenverlauf einer Femgasleitung
grundsétzlich méglich ist. Wir kénnen aber nicht ausschlieRen, dass aufgrund baulicher
MaRnahmen im Leitungsbereich AnpassungsmaBnahmen an der Ferngasleitung erforderlich
werden,

Wir halten es fir zweckméRig, die Ferngasleitung einschl. der Schutzstreifengrenzen und die
sich daraus ergebenen Einschrénkungen detailliert in der Begrindung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt GroR-Umstadt mit aufzunehmen.

Der Leitungsbetreiber wie Im Fldchennutzungsplan angegeben ist nicht die E.ON Gastransport
GmbH sondem die Open Grid Europe GmbH. Wir bitten hier, um eine redaktionelle
Anderung.

Weitere Anmerkungen / Vorgaben entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der Open
Grid Europe GmbH ,Berucksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung
von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplanen®.

Abschlieend teilen wir hnen mit, dass im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans
sind keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG sowie
der Viatel Deutschland GmbH vorhanden sind.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig —

Anlagen
Merkblatt
Planunterlagen

Merkblatt
Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen

Open Grid Europe
The Gas Wheel
Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdérigen Anlagen

Planunterlagen: Lageplane und Schnitte

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Zu 7.6:

Erlauterung:

Im Planbild des Vorentwurfes wird die Leitung bislang als ,Gas DN 500 EON Gas-
transport* benannt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.

Zut.r.

Erlauterung:

In dem genannten Merkblatt wird u.a. empfohlen, bei Betroffenheit der Leitung bzw.
des Schutzstreifens diese nachrichtlich im Plan oder an geeigneter Stelle darzustel-
len und verweist auf unzulassige Mal3nahmen im Bereich des Schutzstreifens hin
wie beispielsweise die Errichtung von Gebauden aller Art, Oberflachenbefestigungen
in Beton, die Einleitung aggressiver Abwasser u.&., die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern auBerhalb des Schutzstreifens oder die Errichtung von Windkraftan-
lagen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass bestimmte MaRnahmen nur nach Einwei-
sung vor Ort und mit Zustimmung statthaft sind wie etwa der Neubau von kreuzen-
den oder parallel fihrenden Straen, Kanalen und Rohrleitungen, die Freilegung der
Leitung, die Niveaudnderung im Schutzstreifen,....

Auch die beiliegende Anweisung befasst sich u.a. mit den Erkundigungspflicht, Ka-
thodischer Korrosionsschutz, Sicherung gegen Bergbaueinwirkungen sowie Bauvor-
haben im Schutzstreifenbereich, Benachrichtigung und Schadensfalle.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zum Anlass genommen entsprechende textliche Hinweise
auf die genannten Anlagen in die Begriindung aufzunehmen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

7 | PLEDOC GmbH, Essen Stellungnahme vom 07.04.2020

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Gladbacker Str. 404

45326 Essan
Urnpe

Trasse GasLINE

— Plpeline

Legende
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

8

e-netz Sudhessen AG, Darmstadt

Stellungnahme vom 20.04.2020 und 03.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fiir die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Stidhessen AG und
ENTEGA Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet die Stellungnahme die Medien Strom, Gas,
Trinkwasser, Fernwarme, Stralenbeleuchtung, Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik.

In GroB-Umstadt sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie
Fernwirktechnik und Gas.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unternehmens bzw. der 81
ENTEGA AG. Bei einer Entwidmung von Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch

dinglich zu sichern. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw.

werden nach geltenden Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Ein Angebot uber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der Stralenbeleuchtung erhalten
Sie auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung. Ihr Ansprechpartner hierfur ist Herr Dieter
Krawatz in unserer Regionalstelle GroR-Umstadt, Tel. (06078) 9361-8173.

Unterrichten Sie uns bitte auch tber den weiteren Verlauf lhrer Planungen.

Zu8.1

Erlauterung:

Konkrete Planungen zur spateren Ausgestaltung der Flachen liegen nicht vor. Die
genaue Lage und der Verlauf der Betriebsmittel ist auf der nachgeordneten Bebau-
ungsplanebene zu ermitteln und zu beriicksichtigen. Insofern ist auf die weiteren Pla-
nungsschritte zu verweisen.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

9

DGWV, HGON, NABU, SDW), Gro3-Umstadt

Beauftragter der Naturschutzvereinigungen (BVNH, BUND,

Stellungnahme vom 02.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Grund und Beden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschafilich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden™, steht in § la (2) Satz 2 BauGB. Die Mafinahmen der Innenstadtentwicklung der Stadt
GroB-Umstadt dienen dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und werden von den
Naturschutzverbinden begriifit.

In den letzten 30 Jahren hat die Stadt rund 75 ha der landwirtschaltlich sehr wertvollen
Ackerbiden im Westen der Stadt in Siedlungs- und vor allem Gewerbegebiete umgewandelt.
obwohl sie der landwirtschafiliche Fachplan in die hichste Stufe einstuft. Dies war bereits kein
nachhaltiger und sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden. denn diese Flichen gingen der
Landwirtschaft unwiederbringlich verloren.

In dieser Weise fortzufahren und wertvolle Ackerflichen der regionalen Versorgung mit
Nahrungsmitteln zu entzichen. dagegen haben die Naturschutzverbidnde erhebliche Bedenken.
zumal der Flichennuizungsplan im Westen der in Rede stehenden Flache weitere Gewerbeflachen
vorsieht. Die vorhandene oder erwartete Nachfrage nach Gewerbegebicten begriindet nicht eine
Notwendigkeit im Sinne des § 1a Baugesetzbuch.

Der RRPS erifinet zwar die Méglichkeit der Umnutzung, aber nicht mehr. Die Uberlegungen und
Wertvorstellungen, die ihm zugrunde liegen, diirften inzwischen teilweise tiberholt sein.

Auch die Fingriffe in die Schutzgiiter Wasser und Klima sind gewichtiger einzuschiitzen, als es
der Landschafisplan vor 20 Jahren sah: ihre Bedeutung wird kiinflig mit Sicherheit noch
zunehmen. Entsprechendes Gewicht muss ihnen daher beigemessen werden.

Fiir die nahen Wohngebiete bedeutet das avisierte Gewerbegebiet einen Verlust an Lebensqualitéit.
Die vorzusehenden Nutzungsbeschrinkungen kénnen das vermindern, aber nicht vermeiden.

Die vorgesehene ErschlieBungsstralle zerschneidet den Lebensraum zwischen B 45 und den
Wohngebieten. Damit riickt der Larm nédher an die Siedlungsflichen. Mit dem Ausbau des
Feldweges zur ErschlicBungsstrale und dem zu erwartenden Verkehr gehr er zudem als
Spazierweg fiir die Naherholung verloren.

Die Verbiinde regen daher an. die Planung grundsitzlich zu tiberdenken.

Mit freundlichen Griiflen

9.1

| 9.2

| 9.3

| 9.4

9.5

Zu9.1:

Erlauterung:

Bzgl. der Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Grundstiicken ist auf Pkt. 2.1 der
Vorlage zu verweisen.

Wie bereits in Pkt. 3.7 dargelegt besteht eine entsprechende Nachfrage nach ge-
werblich nutzbaren Flachen. Zudem beschrankt sich die dargestellte gewerbliche
Bauflache auf eine GroRRe von ca. 3,07 ha und ist auch vor dem Hintergrund der bau-
lichen Entwicklung im Stadtteil Umstadt und der geplanten ErschlieBungsstra3e mit
ihrer Anbindung an die L 3115 insgesamt zu sehen.

Die dariber hinaus im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Baufla-
chenentwicklung beschrankt sich im Weiteren auf die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen entlang des bestehenden Siedlungskérpers im Westen von Richen sowie ge-
werblicher Flachen entlang der B 45, die allerdings nicht, wie im Regionalplan als
»vorranggebiete Industrie und Gewerbe* ausgewiesen bis zur L 3115 reichen son-
dern nur bis auf Hohe der verlaufenden Ferngasleitung, also etwa bis zur Halfte der
Strecke.

Von den im Regionalplan ausgewiesenen ,Vorranggebiet Siedlung®, welche dieser
im Ubrigen ebenfalls bis zur LandesstraRe und nérdlich der geplanten Erschlie-
RBungsstralle ausweist soll aus den unter Pkt. 2.1 aufgefiihrten Griinden lediglich
eine Flache von ca. 3 ha nunmehr als ,Gewerbegebiet* im Rahmen des 2. Ande-
rungsverfahrens ausgewiesen werden.

Festzuhalten ist zudem, dass es sich bei den Boden zwischen der B 45 und dem
Stadtteil Richen laut der Fortschreibung des Landwirtschaftlichen Fachplans Sud-
hessen bzgl. der Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen um Bdden der Stufe la
(h6chste Bedeutung) handelt und von einer weiteren baulichen Entwicklung in An-
passung an die Ubergeordnete Planungsebene gemaR den Vorgaben der Regional-
und Landesplanung die dort gelegenen Flachen alle gleichermaRen betroffen sind.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen bedingen keine Anderung der Planung._Im Rahmen der Abwé-
gung wird an den getroffenen Darstellungen der gewerblichen Bauflachen sowie der
dargestellten Flache fir den Gberértlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptver-
kehrswege festgehalten.
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DGWV, HGON, NABU, SDW), Gro3-Umstadt

Beauftragter der Naturschutzvereinigungen (BVNH, BUND,

Stellungnahme vom 02.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Grund und Beden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschafilich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flidchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden™, steht in § la (2) Satz 2 BauGB. Die Mafinahmen der Innenstadtentwicklung der Stadt
GroB-Umstadt dienen dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und werden von den
Naturschutzverbinden begriifit.

In den letzten 30 Jahren hat die Stadt rund 75 ha der landwirtschafllich sehr wertvollen
Ackerbiden im Westen der Stadt in Siedlungs- und vor allem Gewerbegebiete umgewandelt.
obwohl sie der landwirtschafiliche Fachplan in die hichste Stufe einstuft. Dies war bereits kein
nachhaltiger und sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden. denn diese Flichen gingen der
Landwirtschaft unwiederbringlich verloren.

In dieser Weise fortzufahren und wertvolle Ackerflichen der regionalen Versorgung mit
Nahrungsmitteln zu entzichen. dagegen haben die Naturschutzverbidnde erhebliche Bedenken.
zumal der Flichennutzungsplan im Westen der in Rede stehenden Fliche weitere Gewerbeflachen
vorsieht. Die vorhandene oder erwartete Nachfrage nach Gewerbegebicten begriindet nicht eine
Notwendigkeit im Sinne des § 1a Baugesetzbuch.

Der RRPS erifinet zwar die Méglichkeit der Umnutzung, aber nicht mehr. Die Uberlegungen und
Wertvorstellungen, die ihm zugrunde liegen, diirften inzwischen teilweise tiberholt sein.

Auch die Fingriffe in die Schutzgiiter Wasser und Klima sind gewichtiger einzuschiitzen, als es
der Landschafisplan vor 20 Jahren sah: ihre Bedeutung wird kiinflig mit Sicherheit noch
zunehmen. Entsprechendes Gewicht muss ihnen daher beigemessen werden.

Fiir die nahen Wohngebiete bedeutet das avisierte Gewerbegebiet einen Verlust an Lebensqualitit.
Die vorzusehenden Nutzungsbeschrinkungen kdnnen das vermindern. aber nicht vermeiden.

Die vorgesehene ErschlieBungsstralle zerschneidet den Lebensraum zwischen B 45 und den
Wohngebieten. Damit riickt der Larm naher an die Siedlungsflichen. Mit dem Ausbau des
Feldweges zur ErschlicBungsstrafe und dem zu erwartenden Verkehr gehr er zudem als
Spazierweg fiir die Naherholung verloren.

Die Verbinde regen daher an. die Planung grundsétzlich zu tiberdenken.

Mit freundlichen Griilen

9.1

| 9.2

| 9.3

| 9.4

9.5

Zu 9.2:

Erlauterung:

siehe Pkt. 2.1 dieser Vorlage

Betroffen ist die Ebene der Regionalplanung.

Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.

Zu9.3:

Erlauterung:

Eine Abarbeitung der genannten Punkte erfolgt, abgeschichtet auf die Ebene der
Flachennutzungsplanung, in dem im Rahmen des Verfahrens zu erstellenden Um-
weltbericht. Weitere Aussagen und Erhebungen zu den Themenbereichen, erfolgen
dann bei Bedarf auf der nachfolgenden Planungsebene, der verbindlichen Bauleit-
planung.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen werden fur den zu erstellenden Umweltbericht zur Kenntnis ge-
nommen. Im Ubrigen ist auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren zu verwei-
sen.
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Hinweisen

9

DGWV, HGON, NABU, SDW), Gro3-Umstadt

Beauftragter der Naturschutzvereinigungen (BVNH, BUND,

Stellungnahme vom 02.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Grund und Beden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschafilich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden™, steht in § la (2) Satz 2 BauGB. Die Mafinahmen der Innenstadtentwicklung der Stadt
GroB-Umstadt dienen dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und werden von den
Naturschutzverbinden begriifit.

In den letzten 30 Jahren hat die Stadt rund 75 ha der landwirtschaltlich sehr wertvollen
Ackerbiden im Westen der Stadt in Siedlungs- und vor allem Gewerbegebiete umgewandelt.
obwohl sie der landwirtschafiliche Fachplan in die hichste Stufe einstuft. Dies war bereits kein
nachhaltiger und sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden. denn diese Flichen gingen der
Landwirtschaft unwiederbringlich verloren.

In dieser Weise fortzufahren und wertvolle Ackerflichen der regionalen Versorgung mit
Nahrungsmitteln zu entzichen. dagegen haben die Naturschutzverbidnde erhebliche Bedenken.
zumal der Flichennutzungsplan im Westen der in Rede stehenden Fliche weitere Gewerbeflachen
vorsieht. Die vorhandene oder erwartete Nachfrage nach Gewerbegebicten begriindet nicht eine
Notwendigkeit im Sinne des § 1a Baugesetzbuch.

Der RRPS erifinet zwar die Méglichkeit der Umnutzung, aber nicht mehr. Die Uberlegungen und
Wertvorstellungen, die ihm zugrunde liegen, diirften inzwischen teilweise tiberholt sein.

Auch die Fingriffe in die Schutzgiiter Wasser und Klima sind gewichtiger einzuschiitzen, als es
der Landschafisplan vor 20 Jahren sah: ihre Bedeutung wird kiinflig mit Sicherheit noch
zunehmen. Entsprechendes Gewicht muss ihnen daher beigemessen werden.

Fiir die nahen Wohngebiete bedeutet das avisierte Gewerbegebiet einen Verlust an Lebensqualitit.
Die vorzusehenden Nutzungsbeschrinkungen kénnen das vermindern. aber nicht vermeiden.

Die vorgesehene ErschlieBungsstralie zerschneidet den Lebensraum zwischen B 45 und den
Wohngebieten. Damit riickt der Larm néher an die Siedlungsflichen. Mit dem Ausbau des
Feldweges zur ErschlicBungsstrafe und dem zu erwartenden Verkehr gehr er zudem als
Spazierweg fiir die Naherholung verloren.

Die Verbinde regen daher an. die Planung grundsétzlich zu iiberdenken.

Mit freundlichen Griilen

9.1

| 9.2

| 9.3

9.4

Zu 9.4:

Erlauterung:

Mit Blick auf die im Norden geplanten Wohnbauflachen erfolgt nicht nur die Darstel-
lung einer ,Flache mit Nutzungsbeschrankungen* fur die geplanten gewerblichen
Bauflachen sondern auch die Darstellung einer Griinflache, die in Erganzung zu den
im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Griinflache zu sehen ist. Die Grinfla-
chen sollen als Puffer zu dem Gewerbegebiet und zur geplanten Wohnbauflache die-
nen, um so ein attraktives Wohnumfeld fiir die Wohnbauentwicklung sicherzustellen.

Eine ErschlieBung des Gewerbegebietes nur tber die Otto-Hahn-Stral3e zur Anbin-
dung an die B 45 ist aus verkehrstechnischer Sicht nicht moglich, um die mittel- und
langfristige geplante bauliche Entwicklung von Gro3-Umstadt mit den im Flachennut-
zungsplan 2011 bzw. im Regionalplan Stidhessen 2010 dargestellten bzw. ausge-
wiesen Flachen noérdlich der B 45 zu gewahrleisten.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen bedingen keine Anderung der Planung. Im Rahmen der Abwé-
gung wird deshalb an der Darstellung der geplanten ErschlieBungsstralle als auch
den dargestellten Gewerbeflachen festgehalten.
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Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der Planunterlagen bedanken wir uns. Die nachstehende Stellung-
nahme ergeht zugleich im Namen des NABU LV Hessen.

Zwar wird vielerorts Uber die Auswirkungen des Klimawandels diskutiert, der Verlust
wertvollen Bodens durch Uberbauung wird beklagt, die Uberlastungen zahlreicher
Infrastuktureinrichtungen (Wasser, Abwasser, Energie, Verkehr u.a.) sind bekannt und das
Artensterben ist in nahezu aller Munde, trotzdem suchen zahlireiche Kommunen den
LFortschritt” in immer neuen Baugebieten. Dies trifft auch auf die vorgelegte Planung zu.
Wir erkennen und respektieren die Bestrebungen, ,altes” Planungsrecht aus ROP und FNP
schrittweise umzusetzen, trotzdem halten wir eine kritische Uberpriifung aufgrund
heutiger Erkenntnisse besonders im Hinblick auf die Verantwortung gegenliber der
Biodiversitat fur dringend notwendig. Dies gilt insbesondere fir nachstehende Themen-
felder

Flachenverbrauch:

Zu 10.1:
Erlauterung:
Bzgl. der Nachfrage nach Gewerbeflachen siehe Pkt. 3.7 der Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf den entsprechenden Beschluss zu der eingegangenen Stellungnahme
des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg verwiesen

Zu 10.2:
Erlauterung:

Eine umfassende Abarbeitung des Themenbereiches Boden sowie eine Auseinan-
dersetzung mit dem Verlust an Bodenfunktionen und dessen Ausgleich erfolgt im
Umweltbericht zum Bebauungsplan. Der Umweltbericht zur 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes behandelt, abgeschichtet auf die Planungsebene, auch den
Themenbereich Boden. (siehe auch Pkt. 2.5 der Vorlage)

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungen und Verkehr steht als einer der Schliissel- 10.1

indikatoren des Bundes und der Lander fiir die Nachhaltigkeit der Raumnutzung. Die von Bgschlus__svorschlag: . . . N

der Hessischen Landesregierung zum Ziel gesetzten maximal 2,5 Hektar Fldchenverbrauch Die Ausfiihrungen werden abgeschichtet auf die vorliegende Planungsebene fiir den
pro Tag sind noch nicht erreicht. Daher erfordert der rechtlich verbindliche sparsame Umweltbericht zur Kenntnis genommen. Eine detailliertere Ausarbeitung erfolgt auf
Umgang mit dem kostbaren Gut Boden/Fliche eine sorgfiltige Bedarfsanalyse, die wir der nachfolgenden Planungsebene im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes
vermissen. zum Bebauungsplan.

Boden: 10.2

Wir erwarten eine detaillierte Auseinandersetzung wie der Verlust der Bodenfunktionen Zu 10.3:

ausgeglichen werden soll, dies gilt fiir das Versickerungspotential, die Verdunstungsraten, mung:

) o . . Anzumerken ist, dass von der Abteilung 240 Stra3en-, Kanal- und Trinkwasserlei-
we|tere kleinklimatische Wirkungen aber auch Aspekte der Bodenfruchtbarkeit und der tungsbau hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung mit
Furktion:als Labenseaum: Schreiben vom 31.03.2020 keine Einwande vorgebracht worden sind.

Wasser: Der Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg wird im nachsten Verfahrensschritt
Die Versickerungs- und Reinigungsleistung fiir das anfallende Niederschlagswasser miisser 10.3 beteiligt. Die Stadt Grof3-Umstadt betreibt eine eigene Wasserversorgung. Zu diesen
vollsténdig erhalten oder mindestens gleichwertig ersetzt werden. AbflieRendes Ober- Zwecken werden jahrlich ca. 1,1 Mio. m3 Trinkwasser aus den Tiefbrunnen und
flachen-/Niederschlagswasser darf weder in seiner Menge noch in der Qualitdt verindert Quellen gefordert bei genehmigten Férdermengen von insgesamt 1.676.840 m3.
werden. Insgesamt wird es durch das geplante Vorhaben zu einer Steigerung des Ver- Im Rahmen der weiteren P|anung ist auf Bebauungsp|anebene auch die Themen,
brauches an Trinkwasser kommen. Weitere Vorhaben im Einzugsbereich des Gruppen- Versickerung des Niederschlagswassers, Beeinflussung Grundwasserneubildung,
wasserwerkes Hergershausen diirften den Bedarf zusétzlich in die Hohe treiben (z.B.: usw. detaillierter abzuarbeiten und zu beriicksichtigen.

Kasernenumnutzung in Babenhausen, diverse Baugebiete). Im Einflussbereich der

Brunnen des Gruppenwasserwerkes liegen mehrere Natura 2000-Gebiete, wie wirkt sich Beschlussvorschlag'

der zusatzliche Bedarf an Trinkwasser auf die Grundwasserspiegel und feuchtigkeits- Die Ausfilh ) den fiir di hfol de Beb | b K .
abhangige Arten und Lebensrdume aus (bei gleichzeitig angespannter Situation bzw. ie Ausfuhrungen werden fur die nachfolgende Bebauungsplanebene zur Kenntnis

sinkenden Grundwasserstinden — wie gerade in den Jahren 2018/19 und 2020)?

genommen. Ein Anderungsbedarf fiir die vorliegende Planung ergibt sich daraus
nicht.
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

10 | Beauftragter der HGON, AK Dieburg, Otzberg

Stellungnahme vom 21.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Luft:

Sowohl durch die Baukdrper als auch inshesondere durch die Verkehrszunahmen und die
notwendige Energieversorgung ist mit Verdnderungen der Luftbewegungen und
—belastungen zu rechnen.

Energie:

Die Frage der Energieversorgung ist hinsichtlich ihrer Auswirkungen zu erdrtern. In
welchem Umfang wird es zum Einsatz fossiler Energietrager kommen, welche Aus-
wirkungen hat dies auf die Luft (s.0.)? In welchem Umfang sollen alternative Energie-
quellen genutzt werden, sind hierfiir zusatzliche Fldchen im Umfeld des Vorhabens vor-
gesehen? Werden neue zusitzliche Leitungs- Tragersysteme auBRerhalb des Vorhaben-
gebietes notwendig?

Verkehr:

Die Beglinstigung des Individual- und gewerblichen Verkehrs durch eine zuséatzliche StraRe
ist nicht hinnehmbar. Erhebliche Teile des StraBennetzes sind bereits momentan zu
Spitzenzeiten Gberlastet. Die prekdre Situation im Umfeld von Darmstadt sowie auf den
BundesstraBen B 26 und B45 ist hinreichend bekannt. AuRerdem tangieren oder durch-
schneidet die neue StraBenanbindung wertvolle Ackerb&den und bt eine Trennwirkung
auf Tiere der Agrarlandschaft aus. Hier erwarten wir grundlegende Aussagen wie mit einer
nachhaltigen Verkehrskonzept die negativen Auswirkungen verhindert werden sollen.

Larm:

Die Intensitdt und die Ausbreitung von Larm werden zu zusdtzlichen Beeintrachtigungen
der benachbarten Freirdume fihren. Wir erwarten detaillierte Aussagen fiir alle larm-
empfindlichen Tierarten und konkrete VermeidungsmaRnahmen.

Licht:

Durch die Beleuchtungen innerhalb des Plangebietes wird es zu einer massiven Zunahme
der Lichtverschmutzung kommen. Neben den direkten Auswirkungen sind auch die Folgen
flir Insekten u.a. Arten zu untersuchen. Veranderungen der Insektenfauna sind insbeson-
dere fiir die Fledermausfauna und insektenfressende Végel von Bedeutung.

Arten:

Durch die Bebauung wird das Nahrungsangebot fir die meisten Arten grundlegend ver-
dndert, auRerdem wird sich mit der Bebauung die Feindfauna drastisch dndern. Die
Auswirkungen von Katzen auf die heimische Tierwelt sind wissenschaftlich ausreichend

10.4

10.5

10.6

10.7

10.6

10.8

10.9

10.10

Zu 10.4:

Erlauterung:

Bzgl. weiterer Untersuchungen zu den Themenbereichen Luftstrome, Luftbewegun-
gen, Luftbelastungen bzw. Klima ist auf die nachfolgende Bebauungsplanebene zu
verweisen, da hier erst u.a. Aussagen zum Versiegelungsgrad, zur Héhenentwick-
lung von Gebauden sowie zur Stellung der baulichen Anlagen getroffen werden.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zu 10.5:

Erlauterung:

Die Frage der Energieversorgung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. der Ausfiihrungsplanung zu klaren.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Zu 10.6:

Erlauterung:

Die geplante ErschlieRungsstrale ist im Hinblick auf die weitere bauliche Entwick-
lung in Umstadt und die bereits iberlasteten Straf3enabschnitte der B 45 weiterhin
erforderlich. In absehbarer Zeit ist zudem nicht mit einer wesentlichen Abnahme des
MIV zu rechnen.

Bzgl. der Belastung der B 45 ist auf die anstehende Ausbauplanung der Bun-
destralRe hinzuweisen.

Im Ubrigen ist auf die Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes zu verweisen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen bedingen keine Anderung der Planung. Die geplante Erschlie-
RBungsstralle wird weiterhin fiir erforderlich erachtet, um die geplante bauliche und
verkehrliche Entwicklung zu gewéahrleisten.

Zu 10.7:

Erlauterung:

Bzgl. der Nutzung wertvoller Ackerbéden siehe Ausfiihrungen unter Pkt. 9.1 der Vor-
lage

(weiter nchste Seite)
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Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

10 | Beauftragter der HGON, AK Dieburg, Otzberg

Stellungnahme vom 21.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Luft:

Sowohl durch die Baukdrper als auch inshesondere durch die Verkehrszunahmen und die
notwendige Energieversorgung ist mit Verdnderungen der Luftbewegungen und
—belastungen zu rechnen.

Energie:

Die Frage der Energieversorgung ist hinsichtlich ihrer Auswirkungen zu erdrtern. In
welchem Umfang wird es zum Einsatz fossiler Energietrager kommen, welche Aus-
wirkungen hat dies auf die Luft (s.0.)? In welchem Umfang sollen alternative Energie-
quellen genutzt werden, sind hierfiir zusatzliche Fldchen im Umfeld des Vorhabens vor-
gesehen? Werden neue zusitzliche Leitungs- Tragersysteme auBRerhalb des Vorhaben-
gebietes notwendig?

Verkehr:

Die Beglinstigung des Individual- und gewerblichen Verkehrs durch eine zuséatzliche StraRe
ist nicht hinnehmbar. Erhebliche Teile des StraBennetzes sind bereits momentan zu
Spitzenzeiten Gberlastet. Die prekdre Situation im Umfeld von Darmstadt sowie auf den
BundesstraBen B 26 und B45 ist hinreichend bekannt. AuRerdem tangieren oder durch-
schneidet die neue StraBenanbindung wertvolle Ackerb&den und bt eine Trennwirkung
auf Tiere der Agrarlandschaft aus. Hier erwarten wir grundlegende Aussagen wie mit einer
nachhaltigen Verkehrskonzept die negativen Auswirkungen verhindert werden sollen.

Larm:

Die Intensitdt und die Ausbreitung von Larm werden zu zusdtzlichen Beeintrachtigungen
der benachbarten Freirdume fihren. Wir erwarten detaillierte Aussagen fiir alle larm-
empfindlichen Tierarten und konkrete VermeidungsmaRnahmen.

Licht:

Durch die Beleuchtungen innerhalb des Plangebietes wird es zu einer massiven Zunahme
der Lichtverschmutzung kommen. Neben den direkten Auswirkungen sind auch die Folgen
flir Insekten u.a. Arten zu untersuchen. Veranderungen der Insektenfauna sind insbeson-
dere fiir die Fledermausfauna und insektenfressende Végel von Bedeutung.

Arten:

Durch die Bebauung wird das Nahrungsangebot fir die meisten Arten grundlegend ver-
dndert, auRerdem wird sich mit der Bebauung die Feindfauna drastisch dndern. Die
Auswirkungen von Katzen auf die heimische Tierwelt sind wissenschaftlich ausreichend

10.4

10.5

10.6

10.7

10.6

10.8

10.9

10.10

Zu10.7

Erlauterung

Im Rahmen der zwischenzeitlich vorliegenden faunistischen Untersuchung wurden
fur die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes die Auswirkungen der
neuen StralBenanbindung hinsichtlich ihrer Trennwirkung nicht explizit untersucht.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine mégliche Trennwirkung
fur Tiere durch die geplante Trasse vor dem Hintergrund dann vorliegender konkre-
ter Aussagen z.B. zur erforderlichen StraRenbreite und Gestaltung zu untersuchen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen, bedingen aber keine Anderung
der Planung. Weitergehende artenschutzrechtliche Untersuchungen erfolgen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 10.8:

Erlauterung:

Die konkreten Auswirkungen der Planung auf larmempfindliche Tierarten sind im
Rahmen der weiterfiihrenden Planung und auf Ebene des nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahrens im Rahmen weiterer Fachgutachten zu untersuchen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen werden fur die nachfolgende Bebauungsplanebene zur Kenntnis
genommen. Ein Anderungsbedarf fir die vorliegende Planung ergibt sich daraus
nicht.

Zu 10.9:

Erlauterung:

Die Anregung, auch die Auswirkungen der Lichtverschmutzung auf Insekten und an-
dere Arten zu untersuchen wird ebenfalls fiir die nachfolgende Bebauungsplanver-
fahren zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflhrungen werden fur die nachfolgende Bebauungsplanebene zur Kenntnis
genommen. Ein Anderungsbedarf fir die vorliegende Planung ergibt sich daraus
nicht.
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10 | Beauftragter der HGON, AK Dieburg, Otzberg

Stellungnahme vom 21.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

belegt, hinzu kommen Stérungen durch Hunde und generelle Beunruhigungen durch
menschliche Aktivitdten sowie zusatzlich Verkehrs- und Anflugopfer. Es sind daher
stérungsarme Ersatzlebensrdume mit ausreichendem Nahrungsangebot in der not-
wendigen Ausdehnung zu schaffen. Diese Bereiche sind so zu wahlen, dass dadurch

keine Brutplatze der Feldlerche verloren gehen, und dass keine Lebensrdume von anderen
Arten des Offenlandes beeintrachtigt werden. Die sicherlich notwendigen

CEF-MaBnahmen fiir die Feldlerchen und Rebhiihner missen sorgfaltig ausgesucht werder
Viele Flachen sind entweder bereits von Feldlerchen besiedelt oder aufgrund bereits
vorhandener Stérungen ungeeignet (Ldrm, Gehdlzkulissen, unbrauchbare Lebensrdume).
Die Zunahme an Stérungen beiderseits der geplanten StraRenanbindung wird weitere Be-
eintrdachtigungen nach sich ziehen. Wir fordern daher KompensationsmaRnahmen fir
diese Art an geeigneten Stellen (mind. 2000 m? pro BP im Plangebiet). Von noch groRerer
Bedeutung sind vergleichbare MaRnahmen zur Rettung des Rebhuhns, im Plangebiet
befindet sich eines der letzten Vorkommen im Kreis, die Art steht unmittelbar vor dem
Aussterben in unserer Region.

Mit freundlichen GraBen
im Auftrag

10.10

10.11

Zu 10.10:

Erlauterung:
Die Schaffung bzw. Auswahl von Ersatzlebensraumen fir die geschiitzten Tierarten
erfolgt ebenfalls auf Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, bedingen aber keine Anderung
der Planung. Bzgl. der Schaffung und Auswahl von Ersatzlebensraumen ist auf die
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu verweisen.

Zu 10.11:

Erlauterung:

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung vom Juni 2020 konnten als lokale Offen-
landarten lediglich die Feldlerche und die Wiesenschafstelze im Plangebiet nachge-
wiesen werden. Vorkommen von Fasan und Rebhuhn konnten nicht bestétigt wer-
den.

Auch hier ist bzgl. Schaffung bzw. Auswahl von Ersatzlebensraumen fur die ge-
schitzten Tierarten auf die Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
Zu verweisen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen, bedingen aber keine Anderung
der Planung. Bzgl. der Schaffung und Auswahl von Ersatzlebensrdumen u.a. auch
fur die Feldlerche ist auf die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu verwei-
sen.
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11 | Stadt Babenhausen, FB IV, Babenhausen

Stellungnahme vom 14.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

vielen Dank fiir die Ubersendung Ihrer Unterlagen im Rahmen der Beteiligung der Behorden.

Aus fachlicher Sicht sieht die Stadt Babenhausen keine enormen Auswirkungen auf die Stadt
durch die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes, jedoch die geplanten Entwicklungen in dem
Bereich ehemalige Kaserne konnten durch das erhdhte Verkehrsaufkommen auf B 26 /
Aschaffenburger Stralie negativ beeinflusst werden. Um dies ausschlieften zu kbnnen, solite
diese Fragestellung in dem von Ihnen derzeit gefiihrten Verkehrsgutachten beriicksichtigt
werden.

Eine positive Stellungnahme kann daher im Aussicht gestellt werden, wenn durch das
Verkehrsgutachten keine Verschlechterung der Verkehrsentwicklung fiir unsere
Ortsdurchfahrten (B 26 und Kleestradter Strafie in Langstadt) ausgewiesen wird.

Mit freundlichen Griiten

111

Zull.1:

Erlauterung:

Zur nebenstehenden Stellungnahme fuhrt der mit der Verkehrsuntersuchung beauf-
tragte Fachplaner folgendes aus:

.Die Gewerbegebietserweiterung und Freihaltung bzw. Herstellung einer Stral3e pa-
rallel zur B 45 mit Anschluss an die L 3115, die im Rahmen der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans beschrieben wird, verursacht im Bereich der B 26 bei Babenhau-
sen keine signifikante Anderung der Verkehrsmengen.

Durch die Entwicklung dieser Gewerbeflachen ware auf der B 26 in Babenhausen
mit einem Mehrverkehr von weniger als 50 Fahrzeugen pro Tag zu rechnen.

Bei einem Verkehrsaufkommen von ca. 23.500 Kfz/24h auf der B 26 zwischen den
Landesstrafen-Anschliissen in Babenhausen und ca. 15.000 Kfz/24h auf der B 26
westlich von Babenhausen (gem. Verkehrsmengenkarte 2015 von Hessen Mobil)
macht dies einen Mehrverkehr von 0,2 bis 0,3 % aus und ist damit weder hinsichtlich
Emissionen (Luftschadstoffe, Larm) noch hinsichtlich der Verkehrsqualitat von Rele-
vanz. Die Charakteristik der StraRe andert sich nicht.”

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung, da nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht mit relevanten verkehrlichen Zusatzbelastungen fiir die Nach-
barstadt zu rechnen ist.
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12 | Stellv. Ortslandwirt Richen

Stellungnahme (E-Mail) vom 30.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

aus Sicht der Landwirtschaft und des Umweltschutzes ist der Bau dieser ErschlieBungsstraBe sehr kritisch zu
beurteilen. Eine Ausweitung des Gewerbe- und Baugebiets fiihrt zu einem irreversiblen Riickgang der Ackerflichen
von bester Qualitdt. Im Hinblick auf eine regionale landwirtschaftliche Versorgungssicherheit muss man von dieser
Planung Abstand nehmen. AuBerdem bedeutet diese Verbindungsstrae eine uniiberwindbare Barriere fiir die dort | 12.2
lebenden Wildtiere wie Hase, Fuchs und Wildschweine. Dies hitte einen erheblichen Einschnitt in das Okosystem ’
zur Folge. Ein Bau einer solchen VerbindungsstraBe wiirde den Verkehr auch nicht entlasten sondern nur zu anderen | 12.3
Engstellen umleiten. In unmittelbarer Umgebung ist gerade erst ein groRes Baugebiet mit Gewerbeflichen ’
erschlossen worden, welches einen hohen Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen verursachte. Desweitern ist
aufgrund der derzeitigen wirtschaftliche Entwicklung die Notwendigkeit einer Ausweitung von Gewerbeflichen zu
hinterfragen.

Unter Landwirtschafts- und Umweltschutz-Gesichtspunkten ist diese vorliegende Planung nicht zu unterstiitzen.

12.1

12.4

Mit freundlichen GriiRen

Zul12.1.
Erlauterung:
Siehe auch die Pkt. 2.1, 3.7 und 9.1 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Darm-
stadt, Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt Dieburg sowie der Naturschutz-
vereinigungen verwiesen.

Zu 12.2:
Erlauterung:
Siehe auch die Pkt. 10.7 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen HGON verwiesen.

Zu12.3:

Erlauterung:

Die geplante Anbindung an die L 3115 schafft verkehrstechnisch die Voraussetzun-
gen fir die geplante bauliche Entwicklung in diesem Bereich von Umstadt. So kann
insbesondere der gewerbliche Verkehr (iber die L 3115 an die B 45 angebunden
werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen bedingen keine Anderung der Planung. Im Rahmen der Abwé-
gung wird an der Zielsetzung, der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entwicklung weiterer gewerblicher Flachen im Nordwesten von Umstadt
unmittelbar anschlieBend an das entlang der B 45 hier bereits bestehenden Gewer-
begebiet sowie die Sicherstellung einer angemessenen ErschlieBung durch eine wei-
tere Anbindung an die nordwestlich des Plangebietes verlaufende Landesstral3e
3115 festgehalten.

Zu 12.4:

Erlauterung:

Siehe auch Pkt. 2.1 und 3.7 dieser Vorlage
Beschlussvorschlag:

Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Darm-
stadt sowie des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt Dieburg verwiesen.
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13 | Ortslandwirt Richen Stellungnahme vom 28.04.2020
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Aus Sicht der Landwirtschaft ist jeder Flichenverbrauch fiir Siedlungs- und Verkehrsflichen zu 13.1
hinterfragen. Zur Ubersicht ein paar Zahlen. Zu 13.1:
- = Erlauterung:
Entwicklung der Flachennutzung Siehe auch die Pkt. 2.1, 3.7 und 9.1 dieser Vorlage

im Landkreis Darmstadt-Dieburg in den letzten 30 Jahren
Beschlussvorschlag:

1985 T 2015 .. oo Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Darm-
tulzungen 73na e . . : .
o amm se o, Sy e stadt, des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt Dieburg sowie der Natur-
& / ~Erholungs- | .. .
e O gmonge schutzvereinigungen verwiesen.
‘Gebsude- und

Freifiache

Innerhalb von 30 Jahren ist die Landwirtschaftliche Fliche im Kreis um 2093 Ha geschrumpft, das sind jedes
Jahr etwa 70 Ha, mehr wie die durchschnittliche Fliche eines Landwirtschaftlichen Betriebes.

Im globalen Durchschnitt bendtigt man zur Erndhrung eines Menschen etwa 2000 qm LN. Das heift
innerhalb 30 Jahre kann die Landwirtschaft des Landkreises wegen Zubetonieren von Landwirtschaftlicher
Produktionsfliche {iber 10000 Menschen weniger ernihren, das entspricht 3,5 % der Kreisbevilkerung,
Diese Lebensmitte] miissen dann von aussen eingefiihrt werden, z.B. durch Ausweitung der
Landwirtschaftlichen Produktion in Brasilien (Abholzung des Regenwaldes). Die Waldflsiche hat sich im
gleichen Zeitraum um knapp 100 Ha erhiht.
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13

Ortslandwirt Richen

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Diese Perspektive ist die Sicht der Landwirtschaft und wir fordern bei jeder BaumafRnahmen den
Flichenverbrauch so gering wie mdglich zu halten. Bei dem Geplanten Vorhaben der Verkehrsanbindung an
die L 3115 stellt sich die Frage was ist notwendig und wie kinnte durch eine andere StraBenfiihrung der
Verbrauch landwirtschaftlicher Fliche reduziert werden. Die hier in Anspruch genommenen Béden sind
beste Ackerboden, was sich durch die Landwirtschaft nicht kompensieren ldsst.

Umso wichtiger ist es fiir die Kompensationstlichen nicht noch weitere Landwirtschafiliche Flichen in
Anspruch zu nehmen, wie in der bisherigen Praxis iiblich - ein Ha bebaut, ein weiterer Ha kompensiert.

In der neuen Hess. Kompensationsverordnung heifit es hierzu: §2 Absatz 7

(7) Kompensationsmafinahmen sollen nur dann auf landwirtschafilich nutzbaven Fldchen durchgefiihrt
werden, wenn sie die landwirtschafiliche Nutzung nicht beeintrdchtigen oder auf einer Fldche durchgefiihrt
werden, die filr die landwirtschaftliche Nutzung von wnlergeordneter Bedeutung ist.

Fazit: Als Vertreter der drtlichen Landwirtschaft kann ich dem Bauvorhaben in der geplanten Form wegen
dem erhohten Flachenverbrauch nicht zustimmen, es sollte eine Flichen schonendere StraBenfiihrung

gewiihlt werden. Insbesondere ist auch darauf zu achten die Kompensation weitgehend auf den in Anspruch
genommenen Flichen durchzufiihren.

Mit freundlichen Griiflen

13.1
13.2

13.3

13.2
13.3

Zu 13.2:

Erlauterung:

Die gewahlte StralRenfiihrung stellt unter der Zielsetzung, eine Anbindung zwischen
dem bestehenden Gewerbegebiet und der LandesstralRe herzustellen und gleichzei-
tig die geplanten gewerblichen Bauflachen zu erschlie3en, eine moglichst gradlinige
und flachensparende Verbindung dar., die zu grof3en Teilen bereits auf einem befes-
tigten Feldweg verlauft.

Eine Verschiebung nach Nordosten hatte zudem den Nachteil, dass die Trasse na-
her an die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbaufla-
chen in Richen bzw. die hier bereits bestehende Bebauung heranriicken wiirde, was
zu direkten Immissionskonflikten fihren wirde.

Auch gilt es zu beriicksichtigen, dass weitere StralRenanschliisse direkt an die B 45
nicht méglich sind und auch bei einer geplanten neuen Anbindung an die Landes-
stralRe aus verkehrstechnischen Griinden der neue Knotenpunkt nicht in unmittelba-
rer Nahe zum Semder Kreuz errichtet werden kann.

Im Rahmen der Abwagung wird deshalb an der gewahlten Trassenfiihrung festge-
halten.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Mit Blick auf die Zielset-
zung, dem Anschluss an die L 3115 herzustellen, den verkehrstechnischen Vorga-
ben sowie den nordlich der geplanten Trasse bestehenden und geplanten Wohnnut-
zungen wird im Rahmen der Abwagung an der im Planbild dargestellten Trassenfiih-
rung festgehalten.

Zu 13.3:

Erlauterung:

Grundsatzlich wird versucht, eine Kompensation zu Lasten hochwertiger landwirt-
schaftlicher Béden zu vermeiden und stattdessen beispielsweise Forstflachen heran-
zuziehen.

Allerdings ist auch anzumerken, dass dies nicht in jedem Fall méglich ist. So ist bei-
spielsweise ein Ausgleich wie bei dem Verlust von Flachen fir Offenlandarten wie
die Feldlerche innerhalb oder am Rande von landwirtschaftlichen Kulturen zwecks
Anlage eines Bliihstreifens aus Griinden des Artenschutzes erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen bedingen keine Anderung der Planung, da grundsétzlich versucht
wird, eine Kompensation zu Lasten hochwertiger landwirtschaftlicher Béden zu ver-
meiden und stattdessen beispielsweise Forstflachen heranzuziehen.

Seite 37 von 46




Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

14 | Stellv. Ortslandwirtin Semd Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Zul4d.l:

e hre D dH Erlauterung:
ehrgeenebahen Une Bereh, Siehe auch die Pkt. 2.1, 3.7 und 9.1 dieser Vorlage
mit diesem Schreiben nehme ich in meiner Position als stellvertretende Ortslandwir- 14.1
tin Semd Stellung bezuglich der Bauleitplaung der Stadt Groft-Umstadt in den Ge- Beschlussvorschlag:
markungen GroR-Umstadt, Richen, Semd. Fiir das angegebene Planungsgebiet sind Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Darm-
5,59 Hektar Flache ausgewiesen. Diese sind, wie in der Begrindung des Verfahrens stadt, des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt Dieburg sowie der Natur-
dargestellt, in der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland ausgewiesen. Mit der hut L .
Versiegelung der angegebenen Flache kommt es zu einem erheblichen Wegfall von schulzvereinigungen verwiesen.
wertvollem Ackerland in den Gemarkungen Groft-Umstadt, Richen, Semd, welche
nichtmehr zur landwirtschaftlichen Produktion von Lebensmitteln, Futtermitteln etc.
herangezogen werden kann. Aus Sichtvon Landwirtschaftund Umweltist besonders 14.2 Zu 14.2:
die Beeintrachtigung der Bicdiversitat von Fauna und Flora hinreichend zu priifen. Erlauteruna:
Auch im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der ausgewiesenen Flache wer- . g . .
den Lebensraume fir Insekten und Bodenbriiter geschaffen, die durch die Versiege- Siehe Pkt. 10.7 bis 10.11 dieser Vorlage
lung der Flache entfallen.
14.3 Beschlussvorschlag:

Mit der vorrangigen Ausweisung als Gewerbegebietqgilt es zu prifen, das Emissio- ' Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen HGON verwiesen
nen seitens des dort ansassigen Gewerbes die weitere Nutzung der nah gelegenen ’
landwirtschaftiichen Flachen um das Planungsgebiet nichtbeeintrachtigt werden,
dies ist durch die Gemeinde der Stadt Grof3-Umstadt im Rahmen des weiteren Ver-
fahrens zu kléren. GleichermaBen giltes den Bestandsschutz der Betriebe in unmit- 14.4 Zu 14.3:
telbarer Nahe des Planungsgebietes, mit Griinfliche/Parkanlage als Erholungsraum Erlauterung:
und Schutz des Wohngebietes, zu beriicksichtigen. Durch die Gemeinde sind die ; « . . .
einzuhaltenden Abstande im Rahmen der Emissionen der Betriebe zu priifen und Der Entwurf der 2. Anqerung des EIachennutzungspIane_; trifft f,ur das dargeSte”te__
einzuhalten. Es muss sichergestelltwerden, dass es im Rahmen der Nutzung durch geplante Ggwerbegeblet ZUdem e.me .Dar.Ste"ung .aIS ,,F.Iache m'F NUtzunQSbes?hran'
Gewerbe oder Siedlung nachtraglich nichtzu Konflikten mit Emissionen der landwirt- kungen*. Dies erfolgt in erster Linie mit Blick auf die weiter nordlich gelegenen im
schaftlichen Betriebe kommt, Bestandsschutzistzu wahren. Flachennutzungsplan dargestellten geplanten bzw. bereits bestehenden Wohnbau-
Die Ausweisung der Griinflache/Parkanlage nimmtin der vorgelegten 2. Anderung 145 flachen.

des Flachennutzungsplanes ebenfalls 0,53 Hektar bisherlandwirtschlich genutzte
Fléche in Anspruch. Hier gilt es durch die Anlage einer zur Erholung genutzten Griin-
fliche nahe des ausgewiesenen Wohngebietes keine weiteren bewirtschaftungsauf-

Allerdings ist davon auszugehen, dass kein Immissionskonflikt zwischen der geplan-
ten gewerblichen Nutzung und den angrenzenden landwirtschaftlich intensiv genutz-
ten Ackerflachen gegeben ist, da keine industrielle Nutzung der Flachen erfolgen
wird.

Eine konkrete Ausgestaltung der gewerblich zuldssigen Nutzungen erfolgt erst auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
Es wird auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Zu 14.4.

Erlauterung:

Der Bestandsschutz der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe wird nicht tan-
giert.

weiter siehe nachste Seite
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14 | Stellv. Ortslandwirtin Semd

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Seh hrte D - Zu 14.4:

ehrgeehrte Damen und Herren, Erlauterung:
mit diesem Schreiben nehme ich in meiner Position als stellvertretende Ortslandwir- 14.1 Ein Konflikt zu den dargeSte”ten Gewerbeflachen bzw. Gewerbegeblet ist nicht er-
tin Semd Stellung bezuglich der Bauleitplaung der Stadt Groft-Umstadt in den Ge- kennbar.
markungen GroR-Umstadt, Richen, Semd. Fiir das angegebene Planungsgebiet sind
5,59 Hektar Flache ausgewiesen. Diese sind, wie in der Begrlindung des Verfahrens Beschlussvorschlag:
dargestellt, in der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland ausgewiesen. Mit der . . L . N
Versiegelung der angegebenen Flache kommt es zu einem erheblichen Wegfall von Die Ausflihrungen b.edlngen.kelne And,erung der Planung, (.ja der Bestandschutz der
wertvollem Ackerland in den Gemarkungen GroR-Umstadt, Richen, Semd, welche bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe auch vor dem Hintergrund der geplanten
nichtmehrzur landwirtschaftlichen Produktion von Lebensmitteln, Futtermitteln etc. gewerblichen Nutzung gegeben ist.
herangezogen werden kann. Aus Sichtvon Landwirtschaftund Umweltist besonders 14.2
die Beeintrachtigung der Bicdiversitat von Fauna und Flora hinreichend zu priifen.
Auch im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der ausgewiesenen Flache wer-
den Lebensrdume flir Insekten und Bodenbruter geschaffen, die durch die Versiege-
lung der Flache entfallen. Zu 14.5:

i i : e 5 - 14.3 Erlauterung:
TS ETRRITE) s A e LA i o T B D o g 1 Bl it TR T8 T BT ' Die Darstellung einer Griinflache — Parkanlage erfolgt im Zusammenhang und in Er-
nen seitens des dort ansassigen Gewerbes die weitere Nutzung der nah gelegenen " der D I d irk Flach | d 0
landwirtschaftlichen Flachen um das Planungsgebiet nicht beeintrachtigt werden, ganzung aer arstellungen des wir samen Flac ennutzungsp anes'__ er von Osten
dies ist durch die Gemeinde der Stadt Grof-Umstadt im Rahmen des weiteren Ver- her im Bereich der Nordspange beginnend die Entwicklung eines griinen Bandes zu-
fahrens zu kldren. GleichermaRen giltes den Bestandsschutz der Betriebe in unmit- 14.4 nachst in westlicher und dann in nérdlicher Richtung hin vorsieht.
telbarer Nahe des Planungsgebietes, mitG_rﬂnfléiche/Parkaqlage als'Erholungsraum Dieser Griinzug ist dabei nicht nur als ,Puffer* zu den geplanten bzw. bestehenden
Upel SehutdesWohngebiptos, 2u bealakaihiigen, Durdh e ssemelnge s die ewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen zu sehen, sondern soll auch eine
einzuhaltenden Abstande im Rahmen der Emissionen der Betriebe zu priifen und g . L g !
einzuhalten. Es muss sichergestelltwerden, dass es im Rahmen der Nutzung durch E.rh0|un95funkt|0n fur. d|.e angrgnzenden pestehenden und geplanten WohnbaUge'
Gewerbe oder Siedlung nachtraglich nichtzu Konflikten mit Emissionen der landwirt- biet tibernehmen. Beispielsweise durch die Aufnahme von Spielflachen, die Ausge-
schaftlichen Betriebe kommt, Bestandsschutzistzu wahren. staltung von Parkflachen oder die Integration von ortlichen und tiberértlichen Radwe-
Die Ausweisung der Griinflache/Parkanlage nimmtin der vorgelegten 2. Anderung 145 gen, Usw....

des Flachennutzungsplanes ebenfalls 0,53 Hektar bisherlandwirtschlich genutzte
Fléche in Anspruch. Hier gilt es durch die Anlage einer zur Erholung genutzten Griin-
fliche nahe des ausgewiesenen Wohngebietes keine weiteren bewirtschaftungsauf-

Die letztendliche Ausgestaltung, insbesondere der Ubergangsbereiche zu landwirt-
schaftlichen Flachen, bleibt der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bzw.
letztlich der Ausfihrungsplanung Uberlassen.

Ein Immissionskonflikt zwischen der geplanten Griinflache und deren Nutzung mit
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfilhrungen bedingen keine Anderung der Planung, da die landwirtschaftliche
Nutzung auch vor dem Hintergrund der geplanten Griinanlage gegeben ist.
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

14 | Stellv. Ortslandwirtin Semd

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

lagen seitens der Landwirtschaftauferlegt zu bekommen. Die noch vorhandene land-
wirtschaftlich genulzte Flache sollte dem Berufstand zur Bewirtschaftung uneinge-
schrankterhalten bleiben (Bsp. Abstandsauflagen).

Eine weitere Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung um das Planungsge-
biet herumist zu vermeiden. Mit der Planung des Gewerbegebietes ergibt sich eine
erforderliche Ausgleichflache aulRerhalb des geplanten Baugebietes von weiteren
rund 30 Hektar. Hier wird von Seiten des Berufstandes ein Ausgleich tiber Okokon-
ten eingefordert, um die Verluste weiterer wertvolle landwirtschaftliche genutzte Fla-
che (Ackerland oder Griinland) zu vermeiden. Es ist im weiteren Verlauf des Verfah-
rens somit das Vorhandensein von Okokonten der Gemeinde und Stadt GroR-Um-
stadt zu priifen und heranzuziehen.

Nichtungeachtet bleiben sollte, dass eine weitere Ausweisung und Erschliefung von
Baugebietder Gemarkungen GroR-Umstadt, Richen, Semd nichtausgeschlossen ist
undes in diesem Zuge zu einemweiteren Verlustlandwirtschaftlicher Flachen kom-
men kann.

Im Rahmen der Umweltprifung sind besonders die Punkte der Biodiversitat und Be-
eintrachtigung des Lebensraumes von Arten, der Gewasserschutz und der Verlust
unddie Versiegelung des Bodens aus landwirtschaftlicher Sicht zu berticksichtigen.
Durch die Versiegelung der Flache sollte mit Blick auf den Gewasserschutz beriick-
sichtigtwerden, dass Malknahmen, besonders aus landwirtschaftlicher Bewirtschaf-
tung, zum Schutze des Gewassers nicht mehr moglich sind. Die Grundwasserneubil-
dung wird durch Versiegelung der Flédche, wie bereits in der Begriindung beschrie-
ben, beeintrachtigtund istzu berlicksichtigen. Weiter ist die Wertigkeit des versiegel-
ten Bodens mit einer Bodenglite von 70-80 Bodenpunkten mit heranzuziehen, Es
handeltsich dabei um fruchtbare Boden die besonders ertragreich in der landw irt-
schaftlichen Erzeugung sind. Hierwerden dementsprechend auch hochwertige
Ackerbdden versiegelt.

Abschlielend bitte ich in meiner Funktion als stellvertrentende Ortslandwirtin darum,
die Versiegelung derlandwirtschaftlichen Flachen in den Gemarkungen GroR-Um-
stadt, Richen, Semd genau zu prifen und zu vermeiden. Dem Berufstand gehen so-
mit wichtige Grundlagen zur Bewirtschaftung der Betriebe in der Region verloren und
die Strukturdes landlichen Raumes in der Region wird hierdurch stark beeintréchtigt.
Die Existenz des Berufstandes darf nichtgefahrdet oder beeintrachtigt werden.

Mit freundlichen GriilRen

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Zu 14.6:

Erlauterung:

Siehe Pkt. 13.3 dieser Vorlage

Zu den genannten 30 ha Ausgleich ist wie bereits unter Pkt. 3.4 ausgefiihrt anzumer-
ken, dass er Landschaftsplan 2001 damals die gesamten gemaR Regionalplan 2010
als Siedlungsbereich- Zuwachs ausgewiesenen Flachen westlich der Bahn-trasse
(Bebauungsplan ,Nordspange/Willy-Brandt-Anlage) bis hin zur L 3115 beurteilte und
so einen Wert von 30 ha fiir AusgleichsmaRnahmen benannte.

Es ist jedoch klarzustellen, dass der 2. Anderungsplan nur eine Gewerbliche Baufla-
che bzw. ein Gewerbegebiet mit ca. 3 ha darstellt.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist dann, abhéngig von
den Uberplanten Flachen und den Planfestsetzungen, auch tber den Ausgleich der
planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu entscheiden. Im
Rahmen dieses Verfahrens wird dabei auch die Mdglichkeit einer Kompensation
tiber die Inanspruchnahme anderer Flachen z.B. von Waldflachen oder des Oko-
punktekontos der Stadt zu priifen sein. Eine abschlieRende Entscheidung kann erst
im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren im Zusammenhangmit der dann vorlie-
genden Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung getroffen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Kompensation
der durch die Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf das
nachfolgende Bebauungsplanverfahren zu verweisen.

Zul4.7:

Erlauterung:

Uber eine Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Flachen im Zusammen-
hang mit der stadtebaulichen Entwicklung von GroRR-Umstadt wird unter Bertcksichti-
gung der gesetzlichen und planungsrechtlichen Vorgaben im Rahmen der Planungs-
hoheit der Stadt und in Abwagung aller 6ffentlicher und privaten Belange zu ent-
schieden.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; ein Anderungsbedarf fir die Pla-
nung ergibt sich daraus allerdings nicht.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil C Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

14 | Stellv. Ortslandwirtin Semd

Stellungnahme vom 28.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

lagen seitens der Landwirtschaftauferlegt zu bekommen. Die noch vorhandene land-
wirtschaftlich genutzte Flache sollte dem Berufstand zur Bewirtschaftung uneinge-
schrankterhalten bleiben (Bsp. Abstandsauflagen).

Eine weitere Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung um das Planungsge-
biet herumist zu vermeiden. Mit der Planung des Gewerbegebietes ergibt sich eine
erforderliche Ausgleichflache aulerhalb des geplanten Baugebietes von weiteren
rund 30 Hektar. Hier wird von Seiten des Berufstandes ein Ausgleich iiber Okokon-
ten eingefordert, um die Verluste weiterer wertvolle landwirtschaftliche genutzte Fla-
che (Ackerland oder Griinland) zu vermeiden. Es ist im weiteren Verlauf des Verfah-
rens somit das Vorhandensein von Okokonten der Gemeinde und Stadt GroR -Um-
stadt zu priifen und heranzuziehen.

Nichtungeachtetbleiben sollte, dass eine weitere Ausweisung und Erschlieung von
Baugebietder Gemarkungen GroRk-Umstadt, Richen, Semd nichtausgeschlossen ist
undes in diesem Zuge zu einemweiteren Verlustlandwirtschaftlicher Flachen kom-
men kann,

Im Rahmen der Umweltpriifung sind besonders die Punkte der Biodiversitdt und Be-
eintrachtigung des Lebensraumes von Arten, der Gewasserschutz und der Verlust
unddie Versiegelung des Bodens aus landwirtschaftlicher Sicht zu berticksichtigen.
Durch die Versiegelung der Flache sollte mit Blick auf den Gewasserschutz beriick-
sichtigtwerden, dass MalRnahmen, besonders aus landwirtschaftlicher Bewirtschaf-
tung, zum Schutze des Gewassers nicht mehr moglich sind. Die Grundwasserneubil-
dung wird durch Versiegelung der Flache, wie bereits in der Begriindung beschrie-
ben, beeintrachtigtundistzu berlcksichtigen. Weiter ist die Wertigkeit des versiegel-
ten Bodens mit einer Bodenglite von 70-80 Bodenpunkten mit heranzuziehen, Es
handeltsich dabei um fruchtbare Boden die besonders ertragreich in der landw irt-
schaftlichen Erzeugung sind. Hierwerden dementsprechend auch hochwertige
Ackerbdden versiegelt.

Abschlieend bitte ich in meiner Funktion als stellvertrentende Ortslandwirtin darum,
die Versiegelung der landwirtschaftlichen Fléachen in den Gemarkungen Grof3-Um-
stadt, Richen, Semd genau zu prufen und zu vermeiden. Dem Berufstand gehen so-
mit wichtige Grundlagen zur Bewirtschaftung der Betriebe in der Region verloren und
die Strukturdes landlichen Raumes in der Region wird hierdurch stark beeintrachtigt.
Die Existenz des Berufstandes darf nichtgeféhrdet oder beeintrachtigt werden.

Mit freundlichen Grif3en

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Zu 14.8:

Erlauterung:

Die Ausfiihrungen werden fir die weitere Erarbeitung des Umweltberichtes und ab-
gestuft entsprechend der vorliegenden Planungsebene zur Kenntnis genommen. Im
nachfolgenden Verfahren erfolgt dann i.d.R. eine weitergehende differenzierte Be-
trachtung im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erstellung
des Umweltberichtes entsprechend der vorliegenden Planungsebene beriicksichtigt

Zu 14.9:

Erlauterung:

Die Uberplanten Flachen sind zum Teil bereits an den von der Stadt beauftragten Er
schlieBungstrager verkauft worden.

Zudem ist anzumerken, dass diese Flachen sich im Eigentum bzw. Nutzung ver-
schiedener Landwirte befanden bzw. noch befinden und eine unmittelbare Existenz-
geféhrdung eines einzelnen Betriebes im Zusammenhang mit der vorliegenden Pla-
nung nicht gegeben ist.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; ein Anderungsbedarf fir die Pla-
nung ergibt sich daraus allerdings nicht.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil D Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

1 | Blrger1l

Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer der Flichen ,,Jm Winkelfeld unter dem Binsenloch®, Gemarkung Richen, Flur 11.
Flurstiicksnummern 9 und 10 lege ich hiermit Widerspruch zu Bau und Planung obengenannter
ErschlieBungsstralie ein.

Begriindung:

1.:Es kéime zu einer Zerschneidung einer noch letztlich verbliebenen wertvollen Ackerflur.
Damit einhergehend werden Wanderbewegungen von Wildtieren, die darauf angewiesen sind,
unterbunden.
Durch die Versiegelung des Bodens und den StraBenverkehr wird dem Insektensterben weiter
Vorschub geleistet.

2.:Weiteres hochwertiges Ackerland wird der Nahrungsmittelproduktion entzogen.

3.:Diese Mafinahme kann nicht zu einer Entlastung fithren.
Die BundesstraBe 45 ist zum jetzigen Zeitpunkt schon chronisch tiberlastet.
Die Landesstrafle 3115 ist in einer sshr geringen Breite ausgebaut. Bei LKW Begegnungen auf
deren Fahrbahn ist ein beiderseitiges Ausweichen auf die Bankette notwendig.
Um die verstopfte B45 zu umgehen, wird sich infolgedessen ein erhthtes Verkehrsaufkommen
in Richen einstellen.
Neben der erhhten Belastung der Ortsbiirger, gebe ich zu Bedenken: Noch ist keine
Querungshilfe zwischen Autohaus Schubert und dem Sportplaiz Richen entstanden.
An der Querung des Radweges Gr.-Umstadt-Altheim an der L3115 (H8he Mittelforsthof) ist ein
ehemaliges Tempolimit (S0Km/h) abgeschafft worden. An genannten Stellen kam es schon
vermehrt zu ,teils schweren, Unfillen.
4.:In meine vorgenannten Flachen wurde bereits eine Gasleitung verlegt. Die Auswirkungen im
Bodengeflige und damit Minderertrag sind bis heute spiirbar.
Durch die geplante Stralle werden meine Flichen neuen Beeintrichtigungen ausgesetzt.
Hier zu nennen sind: Autoabgase, Reifen- und Bremsenabrieb.
Ferner entfillt dann eine der Zuwegungen zu meinen Flachen.
Eine Vermiillung der Fléichen durch z.B. Fastfoodverpackungen, Zigarettenkippen und diversen
anderen Gegenstinden diirfte zwangsliufig sein,

| 1.1

| 1.2

| 1.3

| 1.4

1.5

1.6

1.7

|18
|19

Zul.1:

Erlauterung:

Der Birger ist Eigentimer von Flurstiicken, die unmittelbar nérdlich an die geplante
ErschlieBungsstral3e angrenzen. Die o.g. Flurstiicke werden dabei nicht direkt Giber-
plant.

Der Entwurf des 2. Anderungsplanes sieht derzeit vor, die in diesem Bereich vorhan-
dene Wegeparzelle zu nutzen und fur die notwendigen StralRenflachen die weiter
sudlich gelegenen Flurstiicke in Anspruch zu nehmen.

Anderungen sind allerdings im Rahmen des nachfolgenden Planverfahrens méglich,
da der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist.

Mit Ausnahme eines Teilstlickes im Stidwesten des Plangebietes verlauft die ge-
plante ErschlieBungsstraf3e im Bereich der hier bereits bestehenden und als Wirt-
schaftsweg genutzten Wegeparzelle und bertcksichtigt somit die hier vorhandenen
Ackerschlage.

Allerdings ist zu konstatieren, dass die Trennwirkung durch die geplante Trasse gro-
Ber sein wird und in diesem Zusammenhang ggf. auch neue Wendewege oder Zu-
fahrten errichtet werden missen. Diesbeziglich ist jedoch auf die nachfolgende Be-
bauungsplanebene zu verweisen, in welcher auf der Grundlage konkreterer Planun-
gen die Flacheninanspruchnahme und Betroffenheit im Einzelnen weiter benannt
und bericksichtigt werden kann.

Im Rahmen der Abwagung wird der geplanten Zielsetzung zur Schaffung von ge-
werblichen Bauflachen bzw. Gewerbegebieten und der vorgesehenen Erschlie-
RBungstrasse auf Ebene der Flachennutzungsplanung Vorrang eingerdumt vor den
genannten landwirtschaftlichen Belangen.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

Zul.2:
Erlauterung:
Siehe Pkt. 10.7 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die auf Behandlung der Stellungnahme des HGON verwiesen.
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Stadt GroRR3-Umstadt

Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil D Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

1 | Blrger1l

Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer der Flichen ,,Jm Winkelfeld unter dem Binsenloch®, Gemarkung Richen, Flur 11.
Flurstiicksnummern 9 und 10 lege ich hiermit Widerspruch zu Bau und Planung obengenannter
ErschlieBungsstralie ein.

Begriindung:

1.:Es kéime zu einer Zerschneidung einer noch letztlich verbliebenen wertvollen Ackerflur.
Damit einhergehend werden Wanderbewegungen von Wildtieren, die darauf angewiesen sind,
unterbunden.
Durch die Versiegelung des Bodens und den StraBenverkehr wird dem Insektensterben weiter
Vorschub geleistet.

2.:Weiteres hochwertiges Ackerland wird der Nahrungsmittelproduktion entzogen.

3.:Diese Mafinahme kann nicht zu einer Entlastung fithren.
Die BundesstraBe 45 ist zum jetzigen Zeitpunkt schon chronisch tiberlastet.
Die Landesstrafle 3115 ist in einer sshr geringen Breite ausgebaut. Bei LKW Begegnungen auf
deren Fahrbahn ist ein beiderseitiges Ausweichen auf die Bankette notwendig.
Um die verstopfte B45 zu umgehen, wird sich infolgedessen ein erhthtes Verkehrsaufkommen
in Richen einstellen.
Neben der erhhten Belastung der Ortsbiirger, gebe ich zu Bedenken: Noch ist keine
Querungshilfe zwischen Autohaus Schubert und dem Sportplaiz Richen entstanden.
An der Querung des Radweges Gr.-Umstadt-Altheim an der L3115 (H8he Mittelforsthof) ist ein
ehemaliges Tempolimit (S0Km/h) abgeschafft worden. An genannten Stellen kam es schon
vermehrt zu ,teils schweren, Unfillen.
4.:In meine vorgenannten Flachen wurde bereits eine Gasleitung verlegt. Die Auswirkungen im
Bodengeflige und damit Minderertrag sind bis heute spiirbar.
Durch die geplante Stralle werden meine Flichen neuen Beeintrichtigungen ausgesetzt.
Hier zu nennen sind: Autoabgase, Reifen- und Bremsenabrieb.
Ferner entfillt dann eine der Zuwegungen zu meinen Flachen.
Eine Vermiillung der Fléichen durch z.B. Fastfoodverpackungen, Zigarettenkippen und diversen
anderen Gegenstinden diirfte zwangsliufig sein,

| 1.1

1.2

| 1.3

| 1.4

1.5

1.6

1.7

|18
|19

Zu1.3:

Erlauterung:

Die Uberplanten Flachen unterliegen derzeit einer intensiven ackerbaulichen Nut-
zung. Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind auch Flachen
und MaRnahmen zum Ausgleich der ermdglichten Eingriffe sowie artenschutzrechtli-
che AusgleichsmalRnahmen nachzuweisen bzw. umzusetzen.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass ein Teil der tiberplanten Flache als Grunflache —
Parkanlage dargestellt ist. Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung kénnen dort auch
MaRnahmen fiir den Artenschutz bzw. auch fur Insekten umgesetzt werden.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

Zul.4:
Erlauterung:
Siehe Pkt. 2.1und 9.1 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Darm-
stadt und der Naturschutzvereinigungen verwiesen.

Zu l.5:

Erlauterung:

Zum Einen ist auf die anstehende Planung zum Ausbau der B 45 zu verweisen und
anderseits ist bei dem geplanten Anschluss an die LandesstrafRe auch von einer
Uberplanung bzw. Umgestaltung eines Teilabschnittes der LandesstraRe bis hin zum
Semder Kreuz auszugehen. Dabei ist mit einem wesentlichen Mehrverkehr im Stadt-
teil Richen nicht zu rechnen, da der Hauptanteil des Gewerbeverkehrs eher in Rich-
tung der B 45 zu erwarten ist.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil D Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen/  Hinweisen

1 | Burger1 Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer der Flichen ,,Jm Winkelfeld unter dem Binsenloch®, Gemarkung Richen, Flur 11.
Flurstiicksnummern 9 und 10 lege ich hiermit Widerspruch zu Bau und Planung obengenannter
ErschlieBungsstralie ein.

Begriindung:

1.:Es kéime zu einer Zerschneidung einer noch letztlich verbliebenen wertvollen Ackerflur. | 11
Damit einhergehend werden Wanderbewegungen von Wildtieren, die darauf angewiesen sind, 1.2
unterbunden. | )
Durch die Versiegelung des Bodens und den StraBenverkehr wird dem Insektensterben weiter 1.3
Vorschub geleistet. | '

‘Weiteres hochwertiges Ackerland wird der Nahrungsmittelproduktion entzogen. | 14

pa

L5

.:Diese MaBinahme kann nicht zu einer Entlastung flihren.
Die BundesstraBe 45 ist zum jetzigen Zeitpunkt schon chronisch {iberlastet.
Die Landesstrafle 3115 ist in einer sshr geringen Breite ausgebaut. Bei LKW Begegnungen auf
deren Fahrbahn ist ein beiderseitiges Ausweichen auf die Bankette notwendig. Zu 1.6:
Um die verstopfte B45 zu umgehen, wird sich infolgedessen ein erhthtes Verkehrsaufkommen Erlauterung:

D, Die aufgefiihrten Punkte betreffen nicht die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Neben der erhihten Belastung der Ortsbiirger, gebe ich zu Bedenken: Noch ist kei . . . 1
Querungshilfe zwischen Amoghaus Schubeft umgj dem Sportplatz Richen emstand‘:lic 16 sondern verkehrliche bzw. verkehrsbauliche MaRnahmen fir die grundsétzlich Hes-

An der Querung des Radweges Gr.-Umstadt-Altheim an der L3115 (Hshe Mittelforsthof) ist ein sen Mobil als StraBenverkehrsbehdrde zustandig ist.
ehemaliges Tempolimit (S0Km/h) abgeschafft worden. An genannten Stellen kam es schon
vermehrt zu teils schweren, Unfillen. Beschlussvorschlag:
4.:In meine vorgenannten Flichen wurde bereits eine Gasleitung verlegt. Die Auswirkungen im 1.7 i (] i ine A
Bodengefiige und damit Minderertrag sind bis heute spiirbar. & Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
Durch die geplante Stralle werden meine Flichen neuen Beeintrichtigungen ausgesetzt.
Hier zu nennen sind: Autoabgase, Reifen- und Bremsenabrieb.
Ferner entfillt dann eine der Zuwegungen zu meinen Flachen. | 1.8 Zulr:
Eine Vermiillung der Fléichen durch z.B. Fastfoodverpackungen, Zigarettenkippen und diversen 1.9 Erlauterung:
anderen Gegenstinden diirfte zwangsliufig sein, | ) Direkte Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Produktion im Zusammenhang mit
dem geplanten StraRenbau zum Beispiel durch Reifenabrieb sind nicht erkennbar.

1.5

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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Anderung

Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2.

Teil D Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

1 | Blrger1l

Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer der Flichen ,,Jm Winkelfeld unter dem Binsenloch®, Gemarkung Richen, Flur 11.
Flurstiicksnummern 9 und 10 lege ich hiermit Widerspruch zu Bau und Planung obengenannter
ErschlieBungsstralie ein.

Begriindung:

1.:Es kéime zu einer Zerschneidung einer noch letztlich verbliebenen wertvollen Ackerflur.
Damit einhergehend werden Wanderbewegungen von Wildtieren, die darauf angewiesen sind,
unterbunden.
Durch die Versiegelung des Bodens und den StraBenverkehr wird dem Insektensterben weiter
Vorschub geleistet.

pa

‘Weiteres hochwertiges Ackerland wird der Nahrungsmittelproduktion entzogen.

L5

.:Diese MaBinahme kann nicht zu einer Entlastung flihren.
Die BundesstraBe 45 ist zum jetzigen Zeitpunkt schon chronisch {iberlastet.
Die Landesstrafle 3115 ist in einer sshr geringen Breite ausgebaut. Bei LKW Begegnungen auf
deren Fahrbahn ist ein beiderseitiges Ausweichen auf die Bankette notwendig.
Um die verstopfte B45 zu umgehen, wird sich infolgedessen ein erhthtes Verkehrsaufkommen
in Richen einstellen.
Neben der erhhten Belastung der Ortsbiirger, gebe ich zu Bedenken: Noch ist keine
Querungshilfe zwischen Autohaus Schubert und dem Sportplaiz Richen entstanden.
An der Querung des Radweges Gr.-Umstadt-Altheim an der L3115 (H8he Mittelforsthof) ist ein
ehemaliges Tempolimit (S0Km/h) abgeschafft worden. An genannten Stellen kam es schon
vermehrt zu ,teils schweren, Unfillen.
4.:In meine vorgenannten Flachen wurde bereits eine Gasleitung verlegt. Die Auswirkungen im
Bodengeflige und damit Minderertrag sind bis heute spiirbar.
Durch die geplante Stralle werden meine Flichen neuen Beeintrichtigungen ausgesetzt.
Hier zu nennen sind: Autoabgase, Reifen- und Bremsenabrieb.
Ferner entfillt dann eine der Zuwegungen zu meinen Flachen.
Eine Vermiillung der Fléichen durch z.B. Fastfoodverpackungen, Zigarettenkippen und diversen
anderen Gegenstinden diirfte zwangsliufig sein,

1.1
1.2

| 1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

|18
|19

Zu1.8:

Erlauterung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. der Ausfihrungsplanung ist zu pri-
fen, inwieweit die Zufahrt zu den verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen tber
neue Zuwegungen erfolgen muss.

Beschlussvorschlag:
Es wird auf die nachfolgende Planungsebenen verwiesen.

Zul.9:

Erlauterung:

Das Problem der illegalen Mullentsorgung besteht generell entlang von Stral3en und
Wegen, allerdings sind die angrenzenden Flachen davon in der Regel weniger be-
troffen als die StralRenrandflachen selbst.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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Stadt Grol3-Umstadt Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Teil D Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB mit Anregungen /

Hinweisen

1 | Blrger1l

Schreiben vom 12.11.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

5.:Zum Bau der StraBe wird ein Auskoffern der Trasse notwendig. Dies fithrt zu Beeinirichtigungen
der vorhandenen Drainagen. Deren tadellose Funktion, insbesondere in Hinsicht auf sich in
Zukunfi hiufende Starkregenereignisse, ist unabdingbar fiir die Bewirtschaftung des
umliegenden Ackerlandes,
6.:Eine vermutlich zum dauerzihflieBendem Verkehr fithrende »Entlastungsstraie”, bedingt
eine zusétzliche unnitige Abgasbelastung,
Wo bleibt da das Engagement der Stadt GroB-Umstadt zum Klimaschutz?
Vor beschlossener grofiziigiger Ansiedlung von Gewerbe sollte aus meiner Sicht ein tragfihipes
Verkehrskonzept,mit Vorrang Bahntransport vorhanden sein,
Ein ,,Deckmiintelchen® EntlastungsstraBe hilft hier nicht weiter.

Ich bitte um Bestitigung des Eingangs meines Widerspruchsschreibens.

Mit freundlichen GriiBen

1.10

1.11

Zu 1.10:

Erlauterung:

Im Rahmen der weiteren Planung ist auf den nachfolgenden Planungsebenen bis hin
zur Ausfiihrungsplanung sicherzustellen, dass eine Funktionsfahigkeit des verblei-
benden Drainagesystems auch in Zukunft nach erfolgtem Straf3enbau gewahrleistet
wird.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
Es wird auf die nachfolgenden Planungsebenen verwiesen.

Zul1.11:

Erlauterung:

Ein Bahnanschluss der bestehenden und geplanten gewerblichen Flachen ist in die-
sem Teil von Gro3-Umstadt nicht mdglich. Da aber eine verkehrliche Anbindung an
das ortliche und Uberdrtliche StralRennetz fir die weitere gewerbliche Entwicklung er-
forderlich ist, sollte deren weitere Entwicklung auch dazu beitragen, die bestehende
bzw. zukiinftige Verkehrssituation in Gro3-Umstadt zu verbessern.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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