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Sitzungstermin

Zustandigkeit

Abstimmung

Magistrat Vorberatung
Ortsbeirat Umstadt Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen Vorberatung
und Verkehr

Stadtverordnetenversammiung Entscheidung

Anderung des Bebauungsplanes "Ziegelwaldweg II" im Bereich des
Parkplatzes am Waldfriedhof

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammilung beschlieR3t die Anderung des Bebauungsplanes ,Ziegelwaldweg Il
fur die Grundstiicke Flur 26 Nr. 214/2 (tw.) und 210/1 (tw.)
zugunsten einer Wohnbebauung mit 2 Einzelhdusern mit jeweils 2 Wohneinheiten.

Die anfallenden Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplanes und zusatzlich anfallenden Kosten
(Vermessung, Gutachten etc.) werden jeweils zur Halfte von dem Antragsteller und der Stadt
tubernommen. Vorstehendes wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.




Begriundung:

Der Eigentumer des Grundstuckes Flur 26 Nr. 214/2 hat eine Anfrage gestellt, sein Grundsttck fur
eigene Zwecke mit einem Wohnhaus zu bebauen. Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Ziegelwaldweg 11“ und ist darin, wie die angrenzende weitere im Eigentum der
Stadt stehenden Flache als ,6ffentliche Parkplatzflache® ausgewiesen.

Die im Bebauungsplan dargestellte Flache fir den Parkplatz betragt ~ 5.900 m2. Diese Planung
stammt aus dem Jahr 1975.

Tats&chlich hat der seit Jahrzehnten bestehende Parkplatz inkl. Eingriinung eine Flache von ~ 1.350
m2.

Zwischen dem hergestellten Parkplatz und der bestehenden Wohnbebauung im Ziegelwaldweg
konnten 2 weitere Wohnbaugrundstiicke entstehen. Ein Baugrundstiick ware auf dem o.a. Flurstick,
fur das die Anfrage gestellt wurde. Ein weiterer Bauplatz kdnnte auf stadtischem Grund ausgewiesen
werden.

Stadtebaulich wirden sich 2 Einzelhduser mit jeweils max. 2 Wohneinheiten geman der umliegenden
Bebauung einfligen. Eine Realisierung geht nur Uber eine Bebauungsplanédnderung. Im Kontext der
Ermittlung des Innenentwicklungspotentials, wurden verwaltungsseitig auch diese Flachen ermittelt.
Auch wenn es sich hier nur um eine ,kleine* Verdichtung handelt, die sich jedoch in das umliegende
Ortsbild einfugt, ist es ein Beitrag zu den Vorgaben ,Innenbereich vor Au3enbereich®. Die notwendige
Infrastruktur mit StrafRe, Wasser und Kanal ist vorhanden.

Der bestehende Parkplatz ist i.d.R. bei Trauerfeiern ausreichend. Lediglich bei Beisetzungen von
groRerer Bedeutung kommt es mal zu Engpassen, dann wird im Ziegelwaldweg geparkt. Hier sind
aber keine Beschwerden bekannt, so dass diesbeziiglich keine Notwendigkeit gesehen wird, den
bestehenden Parkplatz fir die wenigen Ausnahmen zu vergro3ern.

Auch handelt es sich um keine weitere interessante ¢ffentliche Parkplatzflache, die erweitert werden
soll, im Hinblick auf die Lage und Entfernung zur Innenstadt.

Die Planungsabsichten wurden bereits im 22.06 2020 im Ortsbeirat Umstadt behandelt. Hierzu wurde
die Mitteilungsvorlage 210/0040/2020 erstellt. Der OB hat mehrheitlich empfohlen, ein
Bebauungsplanverfahren, wie in der Mitteilungsvorlage beschrieben, durchzufthren.

Mittlerweile hat der Antragsteller ein Angebot fir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens
eingeholt. Die Kosten belaufen sich auf ca. 20.000 Euro. Ca. die Halfte fallt fir die Stadt Grol3-
Umstadt an. Nach Beendigung des Verfahrens kénnte das neue Wohnbaugrundstiick mit einer Gré3e
von ca. 420 m2 mit ca. 360 Euro/m? (entspricht dem derzeitigen Bodenrichtwert) verauf3ert werden.

Der Bebauungsplan ,Ziegelwaldweg II“ wurde bereits an anderer Stelle gegentber 2001 geandert.
Hier wurde das nicht mehr bendtigte Gelande eines Steinmetzbetriebes ebenfalls fir Wohnbebauung
mit 6 Wohnhausern umgewandelt.

Das Baugrundstiick des Antragstellers soll in der Familie verbleiben und selbst bebaut werden.

Ein Lageplan mit Einzeichnung der Flache, die fur zwei weitere Bauplatze in Frage kommt ist ebenso
wie ein Luftbild mit den tatséchlichen Gegebenheiten und einem Bebauungsplanausschnitt beigefugt.
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