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Stadt GroR-Umstadt

Bebauungsplan ,,Buschweg“

Abwagung der aus der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2) sowie der anerkannten
Naturschutzvereinigungen und der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m.
13b BauGB in der Zeit vom 29.06.2020 bis 14.08.2020 eingegangenen Stellungnahmen

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB, der anerkannten Naturschutzvereinigungen
sowie der Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 23.06.2020. Gleichzeitig wurde die offentliche Auslegung mitgeteilt. Die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.06. bis 14.08.2020.

Von Seiten der Blirger wurden 3 Stellungnahmen abgegeben.

Des Weiteren erfolgte eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Von Seiten der Beteiligten wurden keine Anregungen
und Bedenken vorgebracht.

Die Beschlussvorschlage zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sind in der nachfolgenden Aufstellung dargelegt:

Die Beschlussvorschlage zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sind in der nachfolgenden Aufstellung dargelegt:

A  Stellungnahmen ohne Anregungen:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim (Schreiben vom 31.07.2020)

Fraport AG, Frankfurt am Main (Schreiben vom 17.07.2020)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn (Schreiben vom 29.06.2020)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus (E-Mail vom 03.07.2020)

Wasserverband Gersprenzgebiet, Erbach (Schreiben vom 26.06.2020)

Amprion GmbH, Dortmund (E-Mail vom 01.07.2020)

PLEdoc GmbH, Essen (Schreiben vom 30.06.2020 und E-Mail vom 08.07.2020)

Open Grid Europe GmbH, Essen (Schreiben vom 30.06.2020 und E-Mail vom 08.07.2020)

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Kassel (Schreiben vom 20.03.2019 und 04.08.2020)

Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim (Fax vom 29.06.2020)
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Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Manz
Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen
Evangelische Kirchenverwaltung, Darmstadt
Bischofliches Ordinariat, Mainz
DADI-Nahverkehrsorganisation, Darmstadt
Verband Hessischer Fischer e.V., Wiesbaden
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

1

Hessen Mobil Stral’en- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

Stellungnahme vom 25.06.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Gro-Umstadt bestehen seitens Hessen
Mobil grundsatzlich keine Einwande.

Fachlicher Hinweis:

« Gegen den Strallenbaulasttrager von klassifizierten Straften bestehen keine Anspriiche auf
Durchfihrung von Schutzmalnahmen aufgrund des BimSchG. 1.1

Mit freundlichen Griiten

Zu 1.1

Erlduterung:

Mit Schreiben vom 27.03.2019 wurde von Seiten von Hessen Mobil eine Gleichlau-
tende Stellungnahme vorgebracht.

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 14.05.2020 hierzu bereits
folgenden Beschluss gefasst:

,Die Ausfiihrungen von Hessen Mobil, wonach gegen den StraBenbaulasttrdger von
klassifizierten StralBen keine Anspriiche zur Durchfiihrung von Schutzmalnahmen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestlinden, werden zur Kenntnis genom-
men. Im Ubrigen ist auf die Ergebnisse der schallschutztechnischen Untersuchung
zu verweisen, die der Begriindung als Anlage beigefiigt wird.“

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen von Hessen Mobil, werden zur Kenntnis genommen. Ein Ande-
rungsbedarf der vorliegenden Planung ergibt sich daraus jedoch nicht.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

2

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seilens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstchender Angelegenheit wic folgt
Stellung genommen:

Gewiisser- und Bodenschutz

Bereits mit der TOB-Beteiligung (5/2019 TOP1) vom 12.03.2019 wurden wir von Thnen zu dem
vorliegenden Bebauungsplan - Buschweg zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert, Eine ent-
sprechende Stellungnahme wurde von uns am 27.03.2019 abgegeben. Uns wurden nun mit den
TOB-Unterlagen - 21/2020 - TOP | vom 01.07.2020 geéinderte Unterlagen vorgelegt.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der Zone 111 B des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage Brunnen I-XIIT des Betreibers
Zweckverband Gruppenwasserwerk Dicburg.

21

Das Vorhaben liegt auBerhalb eincs festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
§ 46 Abs. | des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Dem Kapitel 13 der . Begriindung zum Bebauungsplan - Buschweg™ ist zu entnehmen, dass derzeit
keine Kenntnisse iiber Bodenverunreinigungen im Plangebiet vorliegen.

Gemiilh Kapitel 2.2.7 der ,,Stellungnahme zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange
bei der Bauleitplanung™ vom Februar 2020 ist im Plangebiet mit Durchldssigkeiten im Bereich
von k= 9,6%107 m/s bis 7,9%107 m/s zu rechnen.

Die anstehenden Biden sind daher fiir die Versickerung nennenswerter Mengen an Oberflichen-
wasser nicht geeignet.

Laut Kapitel 11 der ,,Begriindung zum Bebauungsplan - Buschweg™ wird empfohlen, dass auf den
Dachflichen anfallende bzw. iiberschiissige Niederschlagswasser in Zisternen mit einer Mindest-
gréfe von 3 m?® zu sammeln -und soweit gesundheitliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen als Brauchwasser oder zur Griinflachenbewdsserung zu nutzen.

Die Entwisserung des Neubaugebietes erfolgt durch ein Mischsystem mit Riickhaltebecken. Neue
Mischwassereinleitungen in den Vorfluter sind nicht vorgesehen. Es erfolgt ein Anschluss an das
bestehende Mischwassernelz.

Zu21

Erlduterung:

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung enthalt be-
reits einen textlichen Vermerk auf das im Festsetzungsverfahren sich befindliche
Trinkwasserschutzgebiet. Ein Anderungsbedarf der vorgelegten Planung ergibt sich
daraus jedoch nicht.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis fiihrt zu keiner Anderung der Planung.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,

2 Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, inwieweit sich die Erhohung der Einwohnergleichwerte
auf dic Kapazitit der Abwasscranlagen auswirken wird. Dic Leistungsfihigkeit der Kldranlage
sowie die Kapazitit der Abwasseranlagen diirfen weder hydraulisch noch schmutzfrachtmifBig
iiberschritten werden.

Bei ciner Uberschreitung der zugrunde licgenden SMUSI-Annahmen, der Kapazitit der Abwas-
seranlage sowie bei Abwassereinleitungen, die einen Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind
in Absprache mit der zustindigen Wasserbehtirde entsprechende Nachweise (SMUSI, hydrauli-
sche Berechnung, Leitfuden zum Erkennen dkologische kritischer Gewidisserbelastung durch Ab-
wassereinleitung) zu erstellen.

Fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporiire Firderung bzw. Ablei-
tung von (rrundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde einzu-
holen. Das entsprechende Formular  Erteilung ciner Erlaubnis zur Entnahme von Grundwasser®
steht zur Verfligung unter https:/www.ladadi.de/bauen-umweltmatursehutz-und-landschafts-
pilege/wasser/intos-und-formulare. html

Fiir die Errichtung von Erdwirmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Darmstadi-Dieburg einzuholen. Das Vorhaben liegt gemil der Stand-
ortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) in einem wasserwirtschattlich ungiinstigen Gebiet.

e Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schiidlichen Bodenverinderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge
vott Baumalinahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverziglich zu unterrichten, Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschulzbehtirde 1st mitzuteilen, wenn Materialien von fiber 600 m? aul oder in den Boden
eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfiizung unter https:umweltminis-
terium.hessen.defumwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-cinbringen-von-mate-
rialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Finbringen auf oder in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial auflerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung ei-
ner natirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unterschieden. Hier
gelten die technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte
hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

2.2

23

24

2.5

2.6

Zu2.2
Erlduterung:

Stellungnahme der Abt. 250 Wasserversorgung und Abwasserreinigung Grol3-
Umstadt:

Schmutzfracht

,Bei Annahme von 60 Wohneinheit (WE) und ca. 3 Einwohnergleichwerte (EW) je
Wohneinheit ergeben sich 180 EW.

Die AusbaugroRe der Klaranlage betragt 35.000 EW.

Die Erh6hung der Schmutzfracht macht 180/35.000 = 0,5 % der KA-AusbaugroRe
aus.

Das lasst sich auf der Klaranlage messtechnisch gar nicht nachweisen und liegt
deutlich innerhalb Ublicher Belastungsschwankungen.

Die Reinigungsleistung der Klaranlage ist derzeit sehr gut (keine Grenzwertiiber-
schreitungen) und es besteht daher kein Anlass eine Uberlastung durch nur 0,5 %
Mehrbelastung zu befiirchten.

Abwassermenge

Der Schmutzwasseranfall liegt auf Héhe des Trinkwasserverbrauchs bei rd. 120
I/(EW.4).

Tagliche Menge: 180 EW x 0,12 m®d = 21,6 m?d.

Annahme: Stundenspitzenfaktor fir Abwasseranfall = 10 h/d.

Stundespitze = 21,6/10 = 2,16 m*/h (entspricht 0,6 I/s).

Der KA-Zufluss liegt bei Trockenwetter bei mindestens rd. 5.000 m3d und bei Regen
bei maximal QM = 300 I/s.

Die Tagesmenge macht 21,6/5.000 = 0,43 % des KA-Trockenwetterzuflusses aus.
Die Maximalmenge macht 0,6/300 = 0,2 % des maximalen KA-Zuflusses aus.

Aus vorstehenden Berechnungen ist erkennbar, dass das Baugebiet keine wesentli-
chen Auswirkungen auf die Kapazitat unserer Klaranlage hat.”

Die vorgenannten Ausfihrungen werden Bestandteil der Begriindung.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,

2 Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, inwieweit sich die Erhdhung der Einwohnergleichwerte
auf die Kapazitdt der Abwasscranlagen auswirken wird. Die Leistungsfiihigkeit der Kldranlage
sowie die Kapazitit der Abwasseranlagen diirfen weder hydraulisch noch schmutzfrachtméifBig
iiberschritten werden.

Bei ciner Uberschreitung der zugrunde licgenden SMUSI-Annahmen, der Kapazitit der Abwas-
seranlage sowie bel Abwassereinleitungen, die einen Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind
in Absprache mit der zustindigen Wasserbehtirde entsprechende Nachweise (SMUSI, hydrauli-
sche Berechnung, Leitladen zum Erkennen Skologische kritischer Gewiisserbelastung durch Ab-
wassereinleitung) zu erstellen.

Fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporfire Fiirderung bew. Ablei-
tung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde einzu-
holen. Das entsprechende Formular  Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwasser®

pHlepe/wasser/intos-und-tormulare html

Fitr die Errichtung von Erdwirmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehdirde des Landkreises Darmstadi-Dieburg cinzuholen. Thas Vorhaben liegt gemdl der Stand-
ortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HI.NLIG) in einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen Gebiet.

[}e Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenverinderung bekuannt oder ergeben sie sich im Zuge
von Baumalinahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehirde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m?* aul oder in den Boden
eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfiigung unter https:/fumweltminis-
terium.hessen.defumwell-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/anf-und-cinbringen-von-mate-
rialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Finbringen auf oder in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial auflerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung ei-
ner natiirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unterschieden. Hier
gelten die technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte
hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

2.2

23

24

25

2.6

Zu23

Erlduterung:

Die inhaltlich gleichen Hinweise wurden im Rahmen der Trageranhdrung mit der
Stellungnahme vom 01.04.2019 bereits vorgebracht.

Inwieweit im Rahmen der einzelnen Gebaudeplanungen die Errichtung von Erdwar-
mesonden oder eine temporare Férderung bzw. Ableitung von Grundwasser vorge-
sehen ist bzw. ggf. erforderlich wird, kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung nicht beurteilt werden.

Es werden deshalb entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und

Zu24
Erlduterung:

Der Bebauungsplanentwurf sieht allerdings verschiedene MaRnahmen vor, um die
Beeintrachtigungen des Bodens direkt oder indirekt zu begrenzen. Zum einen betrifft
dies die geplante Strallenerschlieung selbst. Hier wird mit Blick auf die relativ ge-
ringe Anzahl der zukiinftigen Wohneinheiten die Breite der zukunftigen ErschlieRung
auf 8 m bzw. 7 m und damit der Versiegelungsanteil durch die neu geplanten Er-
schlieBungsanlagen minimiert. Dariiber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan ver-
schiedene Festsetzungen zur Grundstiicksfreiflachenbegriinung und tragt somit zur
Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden bei

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem vorliegenden Verfahren um
ein Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB handelt. Demnach gelten gemaf

§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Dies bedeutet, dass rein formal ein entsprechender Ausgleich, der nicht zuletzt auch
den Boden betrifft, planungsrechtlich nicht erforderlich ist.

Fortsetzung néchste Seite
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

2

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, inwieweit sich die Erhdhung der Einwohnergleichwerte
auf die Kapazitit der Abwasseranlagen auswirken wird. Die Leistungsfihigkeit der Kldranlage
sowie die Kapazitit der Abwasseranlagen diirfen weder hydraulisch noch schmutzfrachtméifBig
iiberschritten werden.

Bei ciner Uberschreitung der zugrunde licgenden SMUSI-Annahmen, der Kapazitit der Abwas-
seranlage sowie bel Abwassereinleitungen, die einen Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind
in Absprache mit der zustindigen Wasserbehtirde entsprechende Nachweise (SMUSI, hydrauli-
sche Berechnung, Leitladen zum Erkennen Skologische kritischer Gewiisserbelastung durch Ab-
wassereinleitung) zu erstellen.

Fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporfire Fiirderung bew. Ablei-
tung von CGrundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde einzu-
holen. Das entsprechende Formular  Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwasser®
steht zur Verfligung unter https:/fwww. ladadi.de/baven-umweltnaturschutz-und-landschafis-
pHlepe/wasser/intos-und-tormulare html

Fitr die Errichtung von Erdwirmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehdirde des Landkreises Darmstadi-Dieburg cinzuholen. Das Vorhaben liegt gemii der Stand-
ortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HI.NLIG) in einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen Gebiet.

[}e Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenverinderung bekuannt oder ergeben sie sich im Zuge
von Baumalinahmen, ist die Bodenschutzbehérde unverziglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschulzbehirde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m?* aul oder in den Boden
eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfiigung unter https:/fumweltminis-
terium.hessen.defumwell-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/anf-und-cinbringen-von-mate-
rialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Finbringen auf oder in eine durchwurzel-
bare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial auflerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung ei-
ner natiirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unterschieden. Hier
gelten die technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte
hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

2.2

23

24

25

2.6

Fortsetzung zu 2.4

Erlduterung:

Erganzend ist anzumerken, dass gréRere der Stadt zur Verfiigung stehende Flachen
zum Zwecke der Entsiegelung, wie beispielsweise Konversionsflachen, nicht vor-
handen sind. Im Rahmen der Abwagung wird deshalb der vorgenannten Zielsetzung,
der Schaffung von Wohnraum Vorrang eingeraumt.

Kenntnisse Uber Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen filhren nicht zu einer Anderung der Planung.

Zu25

Erlduterung:

Der Planentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung beinhaltet bereits einen
textlichen Hinweis.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis fiihrt zu keiner Anderung der Planung.

Zu 2.6

Erlduterung:

Der Planentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung beinhaltet bereits ent-
sprechende textliche Hinweise.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis fiihrt zu keiner Anderung der Planung.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Brand- und Katastrophenschutz

gegen die geplante Mafinahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht Bedenken und
zusilzliche Auflagen.

Dic Punkte 11 aus der Begriindung zum Entwurl aul Seite 26 und 27 sind im Bebauungsplan
umzusetzen.

Laschwasser:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von min.2 Vollgeschosse im Gebiet 2 bis 4 und
der GFZ von (0,4 bis 0,8

mit der baulichen Nutzung reinen Wohngebiet (WR)

sowie der iiberwiegenden Bauart: feuerbestindig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung sind:

mindestens 1.600 L/min Lischwasser iiber eine Zeit von 2 Std. notwendig. Ldschwasser
kann auch iber Brauchwasserleitungen oder Zisternen mit Saugstellen gesichert werden!

Zufahrten:

Um den Anwohnern jeder Zeit durch Retiungsdienst und Feuerwehr Hilfe leisten zu kinnen, ist
zwingend eine redundante Zufahrt - méglichst im Osten, in das Neubaugebict vorzuschen. Da-
raufl

wurde in unscrer Stellungnahme vom 18.03.2019 bereits hingewiesen.

Hinweis: Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhhte
Loschwasseranforderungen.

Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 diec DIN 14090 unter A.2.2.1 1/1 bauaul-
sichtlich
eingeflihrt und ist zu beachten.

Hinweis: Sollten Gebiude ohne 2 Rettungsweg errichtet werden und die Briistungshdhe der
Fenster oder Stellen zum Anleitern tiber 8m der Gelindeoberfliche liegen ist zwingend Punkt 5
der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten..

27

2.8

"

‘ 210

2.11

Zu2.7

Erlduterung:

Zum Zeitpunkt der Planerstellung wurde aufgrund der Angaben aus der wasserwirt-
schaftlichen Stellungnahme noch von einem Léschwasserbedarf von 48m?h aus
dem offentlichen Trinkwassernetz ausgegangen. Entsprechend wurde im Bebau-
ungsplanentwurf darauf hingewiesen, dass der Nachweis eines ausreichenden
Brandschutzes fiir jeden Einzelfall auf Ebene der Projektplanung etwa durch die
Anlage einer Léschwasserzisterne zu erfolgen hat. Laut Stellungnahme der Abtei-
lung 240, StralRen-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau vom 05.08.2020 konnte
durch Messung vor Ort der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung
von 96m?h, d.h. von 1600 I/min, erbracht werden.

Der Planentwurf und die Begriindung werden entsprechend angepasst.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.

Zu2.8

Erlduterung:

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend zu Ulberarbeitet, als in Verlangerung
der bestehenden Wegeverbindung vom Fasanenring aus nunmehr ein 3.5 m breiter
Fuf3- und Radweg vorgesehen wird, der im Bedarfsfall auch als weitere Zufahrt fir
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge dienen kann. (siehe nachfolgenden Ausschnitt
Planbild).

Entsprechend wird eine Anpassung der Planzeichnung, eine geringfligige Korrektur
der Gebietsabgrenzung bzw. der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze sowie eine
Klarstellung der im siiddstlichen Grundstiicksflache zulassigen Dachform empfohlen.

Gebietsabgrenzung

Hauptffirstrichtung

neuer Ful-Radweg
(neue Notzufahrt)

bestehender Fu3-Radweg
(neue Notzufahrt)

Weiter siehe néchste Seite
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Brand- und Katastrophenschutz

gegen die geplante Mafinahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht Bedenken und
zusilzliche Auflagen.

Dic Punkte 11 aus der Begriindung zum Entwurl aul Seite 26 und 27 sind im Bebauungsplan
umzusetzen.

Laschwasser:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von min.2 Vollgeschosse im Gebiet 2 bis 4 und
der GFZ von (0,4 bis 0,8

mit der baulichen Nutzung reinen Wohngebiet (WR)

sowie der iiberwiegenden Bauart: feuerbestindig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung sind:

mindestens 1.600 L/min Lischwasser iiber eine Zeit von 2 Std. notwendig. Ldschwasser
kann auch iber Brauchwasserleitungen oder Zisternen mit Saugstellen gesichert werden!

Zufahrten:

Um den Anwohnern jeder Zeit durch Retiungsdienst und Feuerwehr Hilfe leisten zu kinnen, ist
zwingend eine redundante Zufahrt - méglichst im Osten, in das Neubaugebict vorzuschen. Da-
raufl

wurde in unscrer Stellungnahme vom 18.03.2019 bereits hingewiesen.

Hinweis: Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhhte
Loschwasseranforderungen.

Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 diec DIN 14090 unter A.2.2.1 1/1 bauaul-
sichtlich
eingeflihrt und ist zu beachten.

Hinweis: Sollten Gebiude ohne 2 Rettungsweg errichtet werden und die Briistungshdhe der
Fenster oder Stellen zum Anleitern tiber 8m der Gelindeoberfliche liegen ist zwingend Punkt 5
der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten..

27

2.8

29

2.10

noch zu 2.8

Vor dem Hintergrund der geplanten Anderung erfolgte eine eingeschrénkte Beteili-
gung der Betroffenen (Anwesen Fasanenring 21 und 23) gemal § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB. Von Seiten der Beteiligten wurden keine Anregungen und Bedenken vorge-
bracht.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.

Zu29

Erlduterung:

Je nach Bauart ist im Rahmen der Projektplanung der entsprechende Brandschutz
nachzuweisen. Kann dieser nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz gewahrleis-
tet werden, sind geeignete MaRnahme wie beispielsweise die Anlage einer Losch-
wasserzisterne zu ergreifen. Dies ist laut Stellungnahme der Abt. 240 nicht zu erwar-
ten.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

2

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Brand- und Katastrophenschutz

gegen die geplante Mafinahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht Bedenken und
zusilzliche Auflagen.

Dic Punkte 11 aus der Begriindung zum Entwurl aul Seite 26 und 27 sind im Bebauungsplan
umzusetzen.

Laschwasser:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von min.2 Vollgeschosse im Gebiet 2 bis 4 und
der GFZ von (0,4 bis 0,8

mit der baulichen Nutzung reinen Wohngebiet (WR)

sowie der iiberwiegenden Bauart: feuerbestindig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung sind:

mindestens 1.600 L/min Lischwasser iiber eine Zeit von 2 Std. notwendig. Léschwasser
kann auch iber Brauchwasserleitungen oder Zisternen mit Saugstellen gesichert werden!

Zufahrten:

Um den Anwohnern jeder Zeit durch Retiungsdienst und Feuerwehr Hilfe leisten zu kinnen, ist
zwingend eine redundante Zufahrt - méglichst im Osten, in das Neubaugebict vorzuschen. Da-
raufl

wurde in unscrer Stellungnahme vom 18.03.2019 bereits hingewiesen.

Hinweis: Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhhte
Loschwasseranforderungen.

Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 diec DIN 14090 unter A.2.2.1 1/1 bauaul-
sichtlich
eingeflihrt und ist zu beachten.

Hinweis: Sollten Gebiude ohne 2 Rettungsweg errichtet werden und die Briistungshdhe der
Fenster oder Stellen zum Anleitern tiber 8m der Gelindeoberfliche liegen ist zwingend Punkt 5
der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten..

2.7

2.8

29

2.10

Zu 2.10
Erlduterung:

In der zitierten Verwaltungsvorschrift werden die in der Hessischen Bauordnung
(HBO) benannten Anforderungen an bauliche Anlagen sowie daraus resultierende
erforderliche Leistungsmerkmale von Bauprodukten konkretisiert; u.a. werden Re-
geln zur Standsicherheit baulicher Anlagen sowie zum Brandschutz, zum Warme-
schutz, usw. aufgefiihrt. Die darin benannten technischen Baubestimmungen mis-
sen von allen am Bau beteiligten Personen bei der Planung, Berechnung, Ausfiih-
rung und baurechtlichen Uberpriifung von baulichen Anlagen beachtet werden.

Die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® behandelt u.a. die
Ausgestaltung von Zugangen, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr auf dem Grundstuick.

Pkt. 5 der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses behandelt das Thema Brandschutz -
Einsatz von Hub-Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr als zweiten Rettungsweg.

Diese Regelung betreffen die nachfolgende Planungsebne bzw. die Ausfiihrungspla-
nung.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen fiihren nicht zu einer Anderung der Planung.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

2

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestchen zu o.g. Planung aufgrund der Flicheninanspruchnahme von sehr
ertragssicheren Baden mit sehr hoher Bodenqualitét und Nutzungseignung weiterhin grundle-
genden Bedenken.

Wir verweisen aufl unsere Stellungnahme vom 01.04.2019.

Der um das Baugebiet im Norden und Osten geplante neue landwirtschaftliche Weg sollte befes-
tigt sein. Fiir die Anlage und Dimensionierung des landwirtschaftlichen Weges verweisen wir
auf dic aktuellen Richtlinien fiir den Léndlichen Wegebau (RT.W) von der Deutschen Vereini-
gung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA), Teil 1: Richtlinien fiir die Anlage
und Dimensionierung Lindlicher Wege. So kann gewéhrleistet werden, dass modermne Landtech-
nik incl. Mahdrescher mit Schneidwerk, Zuckerriibenemtetechnik, LKW 's (Rilbenabtuhr) diesen
Wirtschafllsweg nutzen kinnen.

Hinsichtlich der Anlage der CEF-Mafinahme ,.Bliihstreifen fiir Feldlerchen™ im Teilplan B bzw.
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bitten wir zu gewihrleisten, dass bei der

Flichenauswah! die &rtlichen Vertreter der Landwirtschafi (Ortslandwirte) beteiligt sowie agrar-
strukturclle Belange berficksichtipt werden. Dabei ist ebenfalls die Umsetzung im Rahmen [rei-

williger vertraglicher Vereinbarungen mit den Orislandwirten (Semd, Grofi-Umstadt) abzustim-
met.

Untere Naturschutzbehirde

Das angeforderte Artenschutzgutachten wurde zwischenzeitlich vorgelegt, die Flachen fiir die er-
forderlichen CEF-Mafinahmen fiir die Ieldlerche wurden mit der HLG, die im Aufirag der Vor-
habentrigerin mit der Flichensuche beaullragl war, abgestimmt,

Dic textliche Festsetzung zur Ausgestaltung und Entwicklung der Bliihstreifen im B-Plan (Teil-
plan B) ist mit dem Mafnahmenblatt der HLG zur Ausgestaltung (Anlage 2 zum Entwurf der
Eintragungsbewilligung zur grundbuchlichen Sicherung des haftenden Grundstiickes) abzustim-
men, damit keine Widerspriiche bei der MaBnahmenumsetzung auftreten.

Im Teilplan B zum B-Plan ist die komplette Parzelle 59 als Malinahmen({liche festgesetel, dies
kann sich jedoch nur aul die beiden anzulegenden Blithstreifen (2 Stck., jeweils mindestens 1000
m? grof}) bezichen, da die Restfliche landwirtschafilich genulzt werden kann. Wir emplehlen, ei-
nen umlaufenden Schwarzbrachestreifen textlich mitaufzunehmen.

Fiir die I'eldlerchenersatzhabitate ist ein Monitoring iiber die Dauer von 3 Jahren einzurichten, um
beurteilen zu kénnen, ob das Habitat angenommen wurde oder ggfs. optimiert werden muss, Das
Monitoring ist verbindlich zu regeln.

2.11

212

213

214

215

2.16

Zu 2.11
Erlduterung:

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung vom 14.05.2020 zu der Stel-
lungnahme vom 01.04.2019 folgende Beschlisse gefasst:

,Die Ausfilihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg im
Zusammenhang mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertiger Béden fiir
das geplante Wohngebiet im Stadltteil Semd fiihren zu keiner Anderung der Planung.
Zum einen ist darauf hinzuweisen, dass auf Ebene der Fldchennutzungsplanung im
Rahmen der Abwédgung auch unter Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft
zugunsten einer Wohnbaufldchendarstellung bereits generell entschieden worden
ist. Des Weiteren zeigt sich mit Blick auf die aktuelle Nachfragesituation nach ent-
sprechenden Wohnbaufidchen vor Ort, dass ein entsprechender Bedarf auch fiir den
Stadtteil Semd gegeben ist, der sich aufgrund der fehlenden Verfiigbarkeit der in
Semd noch vorhandenen Bauliicken nur im Rahmen einer Neuausweisung decken
ldsst. Im Rahmen der Abwégung wird der Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen
im Stadftteil Semd deshalb weiterhin Vorrang eingerdumt, gegentiber dem Interesse
an einer Erhaltung der Ackerbéden fiir die landwirtschaftliche Nutzung.*

,Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg be-
dingen keine Anderungen der vorliegenden Planung.

An der derzeit festgesetzten BaugebietsgréfRe im Stadtteil Semd von ca. 2,11 ha
wird festgehalten, um einerseits der entsprechenden Nachfrage nach Wohnbaufl&-
chen Rechnung zu tragen und andererseits gleichzeitig die im Zusammenhang der
Planung sich ergebenden Anforderungen hinsichtlich einer geordneten Entsorgung,
der Bereitstellung von 6ffentlichen Spielplatzflachen sowie nicht zuletzt auch den
Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen.

Fortsetzung néchste Seite
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2

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestchen zu o.g. Planung aufgrund der Flicheninanspruchnahme von sehr
ertragssicheren Baden mit sehr hoher Bodenqualitéat und Nutzungseignung weiterhin grundle-

genden Bedenken.

Wir verweisen aufl unsere Stellungnahme vom 01.04.2019.

Der um das Baugebiet im Norden und Osten geplante neue landwirtschaftliche Weg sollte befes-
tigt sein. Fiir die Anlage und Dimensionierung des landwirtschaftlichen Weges verweisen wir
auf dic aktuellen Richtlinien fiir den Léndlichen Wegebau (RT.W) von der Deutschen Vereini-
gung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA), Teil 1: Richtlinien fiir die Anlage
und Dimensionierung Lindlicher Wege. So kann gewéhrleistet werden, dass modermne Landtech-
nik incl. Mahdrescher mit Schneidwerk, Zuckerriibenemtetechnik, LKW 's (Rilbenabtuhr) diesen
Wirtschafllsweg nutzen kinnen.

Hinsichtlich der Anlage der CEF-Mafinahme ,.Bliihstreifen fiir Feldlerchen™ im Teilplan B bzw.
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bitten wir zu gewihrleisten, dass bei der

Flichenauswah! die &rtlichen Vertreter der Landwirtschafi (Ortslandwirte) beteiligt sowie agrar-
strukturclle Belange berficksichtipt werden. Dabei ist ebenfalls die Umsetzung im Rahmen [rei-

williger vertraglicher Vereinbarungen mit den Ortslandwirten (Semd, Grofi-Umstadt) abzustim-
men.

Untere Naturschutzbehirde

Das angeforderte Artenschutzgutachten wurde zwischenzeitlich vorgelegt, die Flachen fiir die er-
forderlichen CEF-Mafinahmen fiir die Ieldlerche wurden mit der HLG, die im Aufirag der Vor-
habentrigerin mit der Flichensuche beaullragl war, abgestimmt,

Dic textliche Festsetzung zur Ausgestaltung und Entwicklung der Bliihstreifen im B-Plan (Teil-
plan B) ist mit dem Mafnahmenblatt der HLG zur Ausgestaltung (Anlage 2 zum Entwurf der
Eintragungsbewilligung zur grundbuchlichen Sicherung des haftenden Grundstiickes) abzustim-
men, damit keine Widerspriiche bei der MaBnahmenumsetzung auftreten.

Im Teilplan B zum B-Plan ist die komplette Parzelle 59 als Malinahmen({liche festgesetel, dies
kann sich jedoch nur aul die beiden anzulegenden Blithstreifen (2 Stck., jeweils mindestens 1000
m? grof}) bezichen, da die Restfliche landwirtschafilich genulzt werden kann. Wir emplehlen, ei-
nen umlaufenden Schwarzbrachestreifen textlich mitaufzunehmen.

Fiir die I'eldlerchenersatzhabitate ist ein Monitoring iiber die Dauer von 3 Jahren einzurichten, um
beurteilen zu kiinnen, ob das Habitat angenommen wurde oder ggfs. optimiert werden muss. Das
Monitoring ist verbindlich zu regeln.

2.11

212

213

214

215

2.16

Erlduterung:
Fortsetzung zu 2.11

Die neben den eigentlichen Bruttobaulandflachen mit einer Gré68enordnung von ca.
1,87 ha ausgewiesenen Flachen sind erforderlich, um einerseits auch eine geordne-
te Entwésserung des Plangebietes durch die Ausweisung einer Retentionsfldche
sicherzustellen. Dartiber hinaus wird in Verbindung mit der geplanten Neubebauung
auch der erforderliche Bedarf an éffentlichen Spielplatzfidchen durch Ausweisung
einer entsprechenden Fldche im Nordwesten Rechnung getragen.

Nicht zuletzt werden die Belange der Landwirtschaft dahingehend berticksichtigt, als
im Norden und Osten des Plangebietes eine landwirtschaftliche Fldche - Weg fest-
gesetzt wird, um hier eine Zuwegung bzw. eine Wendem®églichkeit fiir die weiter
landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu erhalten.

Trotz der flichenméBigen Uberschreitung ist eine Entwicklung des Bebauungspla-
nes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes geméni § 8 Abs. 2 BauGB
gegeben. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem vorliegenden
Verfahren um ein Verfahren geméal3 § 13b BauGB handelt und somit entsprechend
auch AuBBenbereichsflachen fiir Wohnbauzwecke unter den Voraussetzungen des

§ 13b BauGB im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in An-
spruch genommen werden kénnen.”

,Die Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg fiihrt zu
keiner Anderung der Planung. Die vorliegende stédtebauliche Konzeption ergibt bei
Zugrundelegung einer Bruttofidche von 1,87 ha einen Durchschnittswert von 31
Wohnungen je Hektar und entspricht somit den Vorgaben des Regionalplanes Siid-
hessen 2010. Von einer weiteren Verdichtung wird mit Blick auf die Zielsetzung, eine
an den landlichen Siedlungstyp angepasste ortstypische Bebauung zu erreichen,
abgesehen.”

Fortsetzung néchste Seite
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestchen zu o.g. Planung aufgrund der Flicheninanspruchnahme von sehr
ertragssicheren Baden mit sehr hoher Bodenqualitéat und Nutzungseignung weiterhin grundle-

genden Bedenken.

Wir verweisen aufl unsere Stellungnahme vom 01.04.2019.

Der um das Baugebiet im Norden und Osten geplante neue landwirtschaftliche Weg sollte befes-
tigt sein. Fiir die Anlage und Dimensionierung des landwirtschaftlichen Weges verweisen wir
auf dic aktuellen Richtlinien fiir den Léndlichen Wegebau (RT.W) von der Deutschen Vereini-
gung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA), Teil 1: Richtlinien fiir die Anlage
und Dimensionierung Lindlicher Wege. So kann gewéhrleistet werden, dass modermne Landtech-
nik incl. Mahdrescher mit Schneidwerk, Zuckerriibenemtetechnik, LKW 's (Rilbenabtuhr) diesen
Wirtschafllsweg nutzen kinnen.

Hinsichtlich der Anlage der CEF-Mafinahme ,.Bliihstreifen fiir Feldlerchen™ im Teilplan B bzw.
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bitten wir zu gewihrleisten, dass bei der

Flichenauswah! die &rtlichen Vertreter der Landwirtschafi (Ortslandwirte) beteiligt sowie agrar-
strukturclle Belange berficksichtipt werden. Dabei ist ebenfalls die Umsetzung im Rahmen [rei-

williger vertraglicher Vereinbarungen mit den Ortslandwirten (Semd, Grofi-Umstadt) abzustim-
men.

Untere Naturschutzbehirde

Das angeforderte Artenschutzgutachten wurde zwischenzeitlich vorgelegt, die Flachen fiir die er-
forderlichen CEF-Mafinahmen fiir die Ieldlerche wurden mit der HLG, die im Aufirag der Vor-
habentrigerin mit der Flichensuche beaullragl war, abgestimmt,

Dic textliche Festsetzung zur Ausgestaltung und Entwicklung der Bliihstreifen im B-Plan (Teil-
plan B) ist mit dem Mafnahmenblatt der HLG zur Ausgestaltung (Anlage 2 zum Entwurf der
Eintragungsbewilligung zur grundbuchlichen Sicherung des haftenden Grundstiickes) abzustim-
men, damit keine Widerspriiche bei der MaBnahmenumsetzung auftreten.

Im Teilplan B zum B-Plan ist die komplette Parzelle 59 als Malinahmen({liche festgesetel, dies
kann sich jedoch nur aul die beiden anzulegenden Blithstreifen (2 Stck., jeweils mindestens 1000
m? grof}) bezichen, da die Restfliche landwirtschafilich genulzt werden kann. Wir emplehlen, ei-
nen umlaufenden Schwarzbrachestreifen textlich mitaufzunehmen.

Fiir die I'eldlerchenersatzhabitate ist ein Monitoring iiber die Dauer von 3 Jahren einzurichten, um
beurteilen zu kiinnen, ob das Habitat angenommen wurde oder ggfs. optimiert werden muss. Das
Monitoring ist verbindlich zu regeln.

2.11

212

213

214

215

2.16

Erlduterung:
Fortsetzung zu 2.11

,Der Hinweis, wonach aufgrund der landwirtschaftlichen Tétigkeiten auf den Feldern
mit Geruchs- und Schallimmissionen zu rechnen ist, wird zur Kenntnis genommen.
Da es sich hierbei um ortsiibliche Emissionen im Zusammenhang mit deiner ord-
nungsgemélen Landwirtschaft handelt, werden diese im Rahmen der Abwégung
hingenommen und zu der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes festgehal-
ten.”

,Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg,
wonach eine Uberplanung der geteerten Stral3e ,Buschweg”, des Flurstiickes Ge-
markung Semd, Flur 28, Flurstiicke Nr. 255/2 ohne gleichartigen Ersatz an anderer
Stelle abgelehnt werde, filhren zu keiner Anderung der Planung. Zum einen ist wie
bereits von Seiten des Amtes fiir Bodenmanagement darauf hingewiesen, eine Er-
schlieBung der verbleibenden landwirtschaftlichen Fldchen (ber eine im Norden
gelegene Wegefldche méglich, sowie deren Befestigung bei entsprechendem Be-
darf. Zum anderen sieht die vorliegende Konzeption im Norden und Osten des Plan-
gebietes eine weitere landwirtschaftliche Wegeflédche in einer Breite von 4 m vor, die
ebenfalls befestigt werden kann. Im Rahmen der Abwédgung wird somit der Zielset-
zung, der Schaffung von Wohnbaufldchen, Vorrang eingerdumt, vor einer Erhaltung
der geteerten Stral3e ,Buschweg” nérdlich der bebauten Anwesen des Fasanen-
rings.”

,Der Hinweis des Kreisausschusses auf die Sicherstellung der vollumfanglichen
Funktionsféhigkeit des verbleibenden Drainagesystems wird zur Kenntnis genom-
men. Im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung ist
sicherzustellen, dass das verbleibende Drainagenetz weiterhin funktionsféhig ist.”
Fortsetzung néchste Seite
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestchen zu o.g. Planung aufgrund der Flicheninanspruchnahme von sehr
ertragssicheren Baden mit sehr hoher Bodenqualitét und Nutzungseignung weiterhin grundle-
genden Bedenken.

Wir verweisen aufl unsere Stellungnahme vom 01.04.2019.

Der um das Baugebiet im Norden und Osten geplante neue landwirtschaftliche Weg sollte befes-
tigt sein. Fiir die Anlage und Dimensionierung des landwirtschaftlichen Weges verweisen wir
auf dic aktuellen Richtlinien fiir den Léndlichen Wegebau (RT.W) von der Deutschen Vereini-
gung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA), Teil 1: Richtlinien fiir die Anlage
und Dimensionierung Lindlicher Wege. So kann gewéhrleistet werden, dass modermne Landtech-
nik incl. Mahdrescher mit Schneidwerk, Zuckerriibenemtetechnik, LKW 's (Rilbenabtuhr) diesen
Wirtschafllsweg nutzen kinnen.

Hinsichtlich der Anlage der CEF-Mafinahme ,.Bliihstreifen fiir Feldlerchen™ im Teilplan B bzw.
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bitten wir zu gewihrleisten, dass bei der

Flichenauswah! die &rtlichen Vertreter der Landwirtschafi (Ortslandwirte) beteiligt sowie agrar-
strukturclle Belange berficksichtipt werden. Dabei ist ebenfalls die Umsetzung im Rahmen [rei-

williger vertraglicher Vereinbarungen mit den Orislandwirten (Semd, Grofi-Umstadt) abzustim-
met.

Untere Naturschutzbehirde

Das angeforderte Artenschutzgutachten wurde zwischenzeitlich vorgelegt, die Flachen fiir die er-
forderlichen CEF-Mafinahmen fiir die Ieldlerche wurden mit der HLG, die im Aufirag der Vor-
habentrigerin mit der Flichensuche beaullragl war, abgestimmt,

Dic textliche Festsetzung zur Ausgestaltung und Entwicklung der Bliihstreifen im B-Plan (Teil-
plan B) ist mit dem Mafnahmenblatt der HLG zur Ausgestaltung (Anlage 2 zum Entwurf der
Eintragungsbewilligung zur grundbuchlichen Sicherung des haftenden Grundstiickes) abzustim-
men, damit keine Widerspriiche bei der MaBnahmenumsetzung auftreten.

Im Teilplan B zum B-Plan ist die komplette Parzelle 59 als Malinahmen({liche festgesetel, dies
kann sich jedoch nur aul die beiden anzulegenden Blithstreifen (2 Stck., jeweils mindestens 1000
m? grof}) bezichen, da die Restfliche landwirtschafilich genulzt werden kann. Wir emplehlen, ei-
nen umlaufenden Schwarzbrachestreifen textlich mitaufzunehmen.

Fiir die I'eldlerchenersatzhabitate ist ein Monitoring iiber die Dauer von 3 Jahren einzurichten, um
beurteilen zu kénnen, ob das Habitat angenommen wurde oder ggfs. optimiert werden muss, Das
Monitoring ist verbindlich zu regeln.

212

213

214

215

2.16

Erlduterung:
Fortsetzung zu 2.11

,Der Hinweis des Kreisausschusses auf die einzuhaltenden Grenzabstédnde zu land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und Wegen bei Begriinung, Bepflanzung und Ein-
friedung im Plangebiet sowie der Einhaltung eines hinreichenden Abstandes bei der
Pflanzung von Bdumen und Stréduchern zum Drainagesystem werden zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus jedoch nicht, da die
griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch unter Berlicksichti-
gung der entsprechenden Bestimmungen des Nachbarrechts bzw. mit Blick auf das
vorhandene Drainagesystem umsetzbar sind und sich deren konkrete Umsetzung
bzw. ggf. erforderliche PflegemalBnahmen an Gehélzen selbst im Verantwortlich-
keitsbereich der jeweiligen Eigentiimer befinden.”

,Die Anregung des Kreisausschusses, den Ortslandwirt zu beteiligen, wird fiir den
anstehenden Planverfahrensschritt aufgegriffen.”

,Der Hinweis, dass sofern im weiteren Verlauf der Planung AusgleichsmalBnahmen
notwendig werden, die Umsetzung nicht auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen
erfolgen soll, wird zur Kenntnis genommen. Da es sich jedoch um einen Bebauungs-
planverfahren geméR § 13b i.V.m. § 13a, Abs. 2 Nr. 4 handelt, ist fiir die vorliegende
Planung ein Ausgleich der durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Natur
und Landschatft nicht erforderlich. Entsprechend kann auch von einer Inanspruch-
nahme ggf. landwirtschaftlich genutzter Fldchen zum Ausgleich der durch die Pla-
nung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft abgesehen werden. Ergdnzend
ist allerdings anzumerken, dass im Hinblick auf den Artenschutz der artenschutz-
rechtliche Ausgleich in Abstimmung mit den betroffenen Landwirten durch die Schaf-
fung von Bliihstreifen fiir Offenlandarten innerhalb des Stadtgebietes von Grol3-
Umstadt vorgesehen ist.”

Beschlussvorschlag:

Da sich die Sachlage bzgl. der mit Schreiben vom 01.04.2019 vonseiten des Fach-
gebietes ,Landlicher Raum*“ vorgebrachten Ausfiihrungen nicht gedndert hat, wird
den jeweiligen diesbeziiglich vom Haupt- und Finanzausschusses am 04.05.2020
gefassten Beschluss inhaltlich verwiesen.
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestchen zu o.g. Planung aufgrund der Flicheninanspruchnahme von sehr
ertragssicheren Baden mit sehr hoher Bodenqualitét und Nutzungseignung weiterhin grundle-
genden Bedenken.

Wir verweisen aufl unsere Stellungnahme vom 01.04.2019.

Der um das Baugebiet im Norden und Osten geplante neue landwirtschaftliche Weg sollte befes-
tigt sein. Fiir die Anlage und Dimensionierung des landwirtschaftlichen Weges verweisen wir
auf dic aktuellen Richtlinien fiir den Léndlichen Wegebau (RT.W) von der Deutschen Vereini-
gung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA), Teil 1: Richtlinien fiir die Anlage
und Dimensionierung Lindlicher Wege. So kann gewéhrleistet werden, dass modermne Landtech-
nik incl. Mahdrescher mit Schneidwerk, Zuckerriibenemtetechnik, LKW 's (Rilbenabtuhr) diesen
Wirtschafllsweg nutzen kinnen.

Hinsichtlich der Anlage der CEF-Mafinahme ,.Bliihstreifen fiir Feldlerchen™ im Teilplan B bzw.
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bitten wir zu gewihrleisten, dass bei der

Flichenauswah! die &rtlichen Vertreter der Landwirtschafi (Ortslandwirte) beteiligt sowie agrar-
strukturclle Belange berficksichtipt werden. Dabei ist ebenfalls die Umsetzung im Rahmen [rei-

williger vertraglicher Vereinbarungen mit den Orislandwirten (Semd, Grofi-Umstadt) abzustim-
met.

Untere Naturschutzbehirde

Das angeforderte Artenschutzgutachten wurde zwischenzeitlich vorgelegt, die Flachen fiir die er-
forderlichen CEF-Mafinahmen fiir die Ieldlerche wurden mit der HLG, die im Aufirag der Vor-
habentrigerin mit der Flichensuche beaullragl war, abgestimmt,

Dic textliche Festsetzung zur Ausgestaltung und Entwicklung der Bliihstreifen im B-Plan (Teil-
plan B) ist mit dem Mafnahmenblatt der HLG zur Ausgestaltung (Anlage 2 zum Entwurf der
Eintragungsbewilligung zur grundbuchlichen Sicherung des haftenden Grundstiickes) abzustim-
men, damit keine Widerspriiche bei der MaBnahmenumsetzung auftreten.

Im Teilplan B zum B-Plan ist die komplette Parzelle 59 als Malinahmen({liche festgesetel, dies
kann sich jedoch nur aul die beiden anzulegenden Blithstreifen (2 Stck., jeweils mindestens 1000
m? grof}) bezichen, da die Restfliche landwirtschafilich genulzt werden kann. Wir emplehlen, ei-
nen umlaufenden Schwarzbrachestreifen textlich mitaufzunehmen.

Fiir die I'eldlerchenersatzhabitate ist ein Monitoring iiber die Dauer von 3 Jahren einzurichten, um
beurteilen zu kénnen, ob das Habitat angenommen wurde oder ggfs. optimiert werden muss, Das
Monitoring ist verbindlich zu regeln.

212

213

214

215

2.16

Zu2.12

Erlduterung:

Der geplante landwirtschaftlich Weg soll in erster Linie als Wendeweg dienen. Fest-
gesetzt ist eine Breite von 4m. Die Zuwegung soll Uber den im Norden verlaufende
Wegeparzelle Nr. 244 erfolgen.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen des Fachgebietes landlicher Raum bedingen keine Anderung der
Planung.

Zu2.13

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Teilplan B entsprechende Festsetzungen zur
Anlage der erforderlichen Bliihstreifen vor.

Die Anlage von Blihstreifen erfolgt im Rahmen von vertraglichen Regelungen mit
dem Péchter.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorliegenden
Planung ergibt sich daraus nicht.

Zu2.14

Erlduterung:

Der Bebauungsplan in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung enthalt eine Festset-
zung zur ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Blihstreifen“ (Teilplan B). Hier ist festgesetzt, dass
auf dem Flurstiick Gemarkung GroRR-Umstadt, Flur 17, Nr. 59 zwei Bliihstreifen von
jeweils 1.000 m? zu entwickeln und aus der landwirtschaftlichen Intensivnutzung
herauszunehmen sind. Diese Streifen sind mit einer speziellen Regelsaatgutmi-
schung einzusden und dienen als Ersatzlebensraum fur bodenbriitende Vogelarten.

Zwischenzeitlich wurden in Zusammenarbeit mit der Hessischen Landgesellschaft
(HLG) Pflegevertrage zwischen Landwirten und der Stadt Gro3-Umstadt zur Anlage
und Pflege dieser Bliihstreifen abgeschlossen. In diesen Pflegevertragen erfolgt eine
Konkretisierung beziiglich der 0.g. Anlage und Pflegemaf3nahmen.

Die planungsrechtliche Festsetzungen des Teilplanes B werden an das genannte.
MaRnahmenblatt sowie die vertraglich geregelten Bewirtschaftungsauflagen im Pfle-
gevertrag angepasst.

Fortsetzung néchste Seite
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestchen zu o.g. Planung aufgrund der Flicheninanspruchnahme von sehr
ertragssicheren Baden mit sehr hoher Bodenqualitéat und Nutzungseignung weiterhin grundle-

genden Bedenken.

Wir verweisen aufl unsere Stellungnahme vom 01.04.2019.

Der um das Baugebiet im Norden und Osten geplante neue landwirtschaftliche Weg sollte befes-
tigt sein. Fiir die Anlage und Dimensionierung des landwirtschaftlichen Weges verweisen wir
auf dic aktuellen Richtlinien fiir den Léndlichen Wegebau (RT.W) von der Deutschen Vereini-
gung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA), Teil 1: Richtlinien fiir die Anlage
und Dimensionierung Lindlicher Wege. So kann gewéhrleistet werden, dass modermne Landtech-
nik incl. Mahdrescher mit Schneidwerk, Zuckerriibenemtetechnik, LKW 's (Rilbenabtuhr) diesen
Wirtschafllsweg nutzen kinnen.

212

Hinsichtlich der Anlage der CEF-Mafinahme ,.Bliihstreifen fiir Feldlerchen™ im Teilplan B bzw.
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bitten wir zu gewihrleisten, dass bei der

Flichenauswah! die &rtlichen Vertreter der Landwirtschafi (Ortslandwirte) beteiligt sowie agrar-
strukturclle Belange berficksichtipt werden. Dabei ist ebenfalls die Umsetzung im Rahmen [rei-

williger vertraglicher Vereinbarungen mit den Ortslandwirten (Semd, Grofi-Umstadt) abzustim-
men.

213

Untere Naturschutzbehirde

Das angeforderte Artenschutzgutachten wurde zwischenzeitlich vorgelegt, die Flachen fiir die er-
forderlichen CEF-Mafinahmen fiir die Ieldlerche wurden mit der HLG, die im Aufirag der Vor-
habentrigerin mit der Flichensuche beaullragl war, abgestimmt,

Dic textliche Festsetzung zur Ausgestaltung und Entwicklung der Bliihstreifen im B-Plan (Teil-
plan B) ist mit dem Mafnahmenblatt der HLG zur Ausgestaltung (Anlage 2 zum Entwurf der
Eintragungsbewilligung zur grundbuchlichen Sicherung des haftenden Grundstiickes) abzustim-
men, damit keine Widerspriiche bei der MaBnahmenumsetzung auftreten.

Im Teilplan B zum B-Plan ist die komplette Parzelle 59 als Malinahmen({liche festgesetel, dies
kann sich jedoch nur aul die beiden anzulegenden Blithstreifen (2 Stck., jeweils mindestens 1000
m? grof}) bezichen, da die Restfliche landwirtschafilich genulzt werden kann. Wir emplehlen, ei-
nen umlaufenden Schwarzbrachestreifen textlich mitaufzunehmen.

Fiir die I'eldlerchenersatzhabitate ist ein Monitoring iiber die Dauer von 3 Jahren einzurichten, um
beurteilen zu kiinnen, ob das Habitat angenommen wurde oder ggfs. optimiert werden muss. Das
Monitoring ist verbindlich zu regeln.

214

215

2.16

Erlduterung:
Fortsetzung zu 2.14

Ergénzend aufgenommen wird u.a. die Anlage eines Schwarzbrachesaums, die
Verwendung best. Regelsaatgutmischung sowie der Zeitraum zur Durchfiihrung der
Pflegemafinahmen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.

Zu 2.15

Erlauterung:

Als Teilplan B des Bebauungsplanentwurfes ist das gesamte Flurstiick Nr. 59 als
sFlache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Blihstreifen” festgesetzt.

Zeichnerisch ist in der festgesetzten Flache im Studwesten als auch im Nordosten
eine 10 m tiefe Zone firr die mégliche Anlage von Blihstreifen dargestellt. Allerdings
ist gemaR den Festsetzungen auch eine andere Ausgestaltung der festgesetzten
Blihstreifen unter Einhaltung der textlich formulierten Vorgaben zur Lange und Brei-
te sowie zur Flachengrofte moglich. Die verbleibenden Flachen kénnen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Unteren Naturschutzbehorde, einen umlaufenden Schwarzbra-
chestreifen textlich mit aufzunehmen, wird dahingehend beriicksichtigt, dass die
Festsetzung zur ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft - Bliihstreifen® (Teilplan B) iberarbeitet wird
und die anzulegenden Bliihstreifen zusatzlich mit einem umlaufenden Schwarzbra-
chestreifen auszugestalten sind.
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestchen zu o.g. Planung aufgrund der Flicheninanspruchnahme von sehr
ertragssicheren Baden mit sehr hoher Bodenqualitéat und Nutzungseignung weiterhin grundle-

genden Bedenken.

Wir verweisen aul unsere Stellungnahme vom 01.04.2019.

Der um das Baugebiet im Norden und Osten geplante neue landwirtschaftliche Weg sollte befes-
tigt sein. Fiir die Anlage und Dimensionierung des landwirtschaftlichen Weges verweisen wir
auf dic aktuellen Richtlinien fiir den Léndlichen Wegebau (RT.W) von der Deutschen Vereini-
gung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e V. (DWA), Teil 1: Richtlinien fiir die Anlage
und Dimensionierung Lindlicher Wege. So kann gewéhrleistet werden, dass modermne Landtech-
nik incl. Méhdrescher mit Schneidwerk, Zuckerriibenemtetechnik, LKW s (Riibenabfuhr) diescn
Wirtschafllsweg nutzen kinnen.

Hinsichtlich der Anlage der CEF-Mafinahme ,.Bliihstreifen fiir Feldlerchen™ im Teilplan B bzw.
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, bitten wir zu gewihrleisten, dass bei der

Flichenauswah! die &rtlichen Vertreter der Landwirtschafi (Ortslandwirte) beteiligt sowie agrar-
strukturclle Belange berticksichtigt werden. Dabei ist ebenfalls die Umsetzung im Rahmen [rei-

williger vertraglicher Vereinbarungen mit den Ortslandwirten (Semd, Grofi-Umstadt) abzustim-
men.

Untere Naturschutzbehirde

Das angeforderte Artenschutzgutachten wurde zwischenzeitlich vorgelegt, die Flachen fiir die er-
forderlichen CEF-Mafinahmen fiir die Ieldlerche wurden mit der HLG, die im Aufirag der Vor-
habentrigerin mit der Flichensuche beaullragl war, abgestimmt,

Dic textliche Festsetzung zur Ausgestaltung und Entwicklung der Bliihstreifen im B-Plan (Teil-
plan B) ist mit dem Mafnahmenblatt der HLG zur Ausgestaltung (Anlage 2 zum Entwurf der
Eintragungsbewilligung zur grundbuchlichen Sicherung des haftenden Grundstiickes) abzustim-
men, damit keine Widerspriiche bei der MaBnahmenumsetzung auftreten.

Im Teilplan B zum B-Plan ist die komplette Parzelle 59 als Malinahmen({liche festgesetel, dies
kann sich jedoch nur aul die beiden anzulegenden Blithstreifen (2 Stck., jeweils mindestens 1000
m? grof}) bezichen, da die Restfliche landwirtschafilich genulzt werden kann. Wir emplehlen, ei-
nen umlaufenden Schwarzbrachestreifen textlich mitaufzunehmen.

Fiir die I'eldlerchenersatzhabitate ist ein Monitoring iiber die Dauer von 3 Jahren einzurichten, um
beurteilen zu kénnen, ob das Habitat angenommen wurde oder ggfs. optimiert werden muss, Das
Monitoring ist verbindlich zu regeln.

212

213

214

215

2.16

Zu 2.16

Erlduterung:

Mit dem Monitoring soll der Ersteller des Artenschutzpriifung beauftragt werden. Die
Begrindung wird diesbezliglich erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Das Monitoring wird vertraglich sicher-
gestellt.
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,

2 Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Polizeipriisidium Siidhessen

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 22.03.2019 sehen wir den Ausbau im Mischprin-
zip ohne bauliche Trennung in Fahrbahn und Gehweg im Einmiindungsbereich (vorgesehen 8 m
Breite) nach wie vor kritisch, insbesondere im Begegnungsfall zweier groferer Fahrzeuge, Fuli-
ginger und/oder Radfahrer.

Widerspriichlich scheinen uns die weiteren Ausfithrungen zu den Wohnwegen, die mit einer Ge-
samtbreite von 7 m in Fahrbahn (5 m bis 5,50 m) und beidseits Gehwege (1 m bis 1,50 m) unter-
teilt werden sollen- bei gleichzeitiger Anordnung cines verkehrsberuhigten Bercichs.

Wir empfehlen erneut cine frithzeitige Einbindung der Fachbehérden (Verkehr), um eine regel-
konforme, verkehrssichere Ausgestaltung der Verkchrstliche zu erziclen.

Wir bitten um weitere Beteiligung in der Erschlieffungs- und Ausfithrungsplanung.

Immissionsschutz

Mit Verweis auf den LAI-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schulzes gegen Lirm bei stationd-
ren Gerdten, wic z.B. Wirmepumpen, Kithlgerite, Mini-Blockheizkraftwerke, empfehlen wir
folgende Textfestsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:

¢ Regenerative Energictriger wic Sonne und Erdwirme sind, wo dicses sinnvoll miglich
ist, einzusetzen. Die Dicher der Gebédude sind so auszurichten, dass auch zu einem spéte-
ren Zeitpunkl der Einsatz von Sonnenkollektoren zum Zwecke der Strom- bzw. Warm-
wassererzeugung moglich wird.

*  Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anla-
gen (z. B. verspiegelte Gléser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiit-
zenswerte Daveraufenthalts{lichen und —rume nach der . Richtlinie zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen® des [.inderausschusses fiir Immissionsschutz (LAIL)
zu iiberpriifen. Ergibt die Priifung, dass schidliche Umwelteinwirkungen durch Blendung
zu befiirchten sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzulissig.

s FBrforderliche Abstinde abhingig von der Baugebictsnutzung:

217

2.18

219

2.20

Zu 217
Erlduterung:

Im Bebauungsplanentwurf erfolgt lediglich die Festsetzung der StraRen als ,Offentli-
che Verkehrsflache®. Eine weitergehende Differenzierung in Fahrbahn- und Gehweg-
flachen erfolgt nicht. Ebenso erfolgt keine Festsetzung als ,Verkehrsberuhigter Be-
reich®, so dass die konkrete Ausgestaltung und Widmung der nachfolgenden Er-
schlieBungsplanung iiberlassen bleibt.

Die vorgegebene Breite insgesamt 8 bzw. 7 m wird dabei weiterhin als ausreichend
erachtet, um das innerhalb des Plangebietes zu erwartende Verkehrsautfkommen
verkehrssicher abwickeln zu kdnnen.

Die Ausflihrungen werden in der Begriindung dargelegt.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,

2 Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Polizeiprisidium Siidhessen

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 22.03.2019 sehen wir den Ausbau im Mischprin-
zip ohne bauliche Trennung in Fahrbahn und Gehweg im Einmiindungsbereich (vorgesehen 8 m
Breite) nach wie vor kritisch, insbesondere im Begegnungsfall zweier groferer Fahrzeuge, Fuli-
ginger und/oder Radfahrer.

Widerspriichlich scheinen uns die weiteren Ausfithrungen zu den Wohnwegen, die mit einer Ge-
samtbreite von 7 m in Fahrbahn (5 m bis 5,50 m) und beidseits Gehwege (1 m bis 1,50 m) unter-
teilt werden sollen- bei gleichzeitiger Anordnung cines verkehrsberuhigten Bercichs.

Wir empfehlen erneut cine frithzeitige Einbindung der Fachbehérden (Verkehr), um eine regel-
konforme, verkehrssichere Ausgestaltung der Verkehrsfldche zu erziclen.

Wir bitten um weitere Beteiligung in der Erschlieffungs- und Ausfithrungsplanung.

Immissionsschutz

Mit Verweis auf den LAI-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schulzes gegen Lirm bei stationd-
ren Gerdten, wic z.B. Wirmepumpen, Kithlgerite, Mini-Blockheizkraftwerke, empfehlen wir
folgende Textfestsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:

¢ Regenerative Energictriger wic Sonne und Erdwirme sind, wo dicses sinnvoll miglich
ist, einzusetzen. Die Dicher der Gebidude sind so auszurichten, dass auch zu einem spéte-
ren Zeitpunkl der Einsatz von Sonnenkollektoren zum Zwecke der Strom- bzw. Warm-
wassererzeugung moglich wird.

*  Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anla-
gen (z. B. verspiegelte Gléser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiit-
zenswerte Daveraufenthalts{lichen und —rume nach der . Richtlinie zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen® des [.inderausschusses fiir Immissionsschutz (LAIL)
zu iiberpriifen. Ergibt die Priifung, dass schidliche Umwelteinwirkungen durch Blendung
zu befiirchten sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzulissig.

s FBrforderliche Abstinde abhingig von der Baugebictsnutzung:

217

2.18

219

2.20

Zu2.18

Erlduterung:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung
trifft u.a. auch Festsetzungen zur Hauptffirstrichtung der Gebaude. Im Wesentlichen
orientieren sich diese an der entlang des Fasanenrings bestehenden Bebauung bzw.
der vorgesehenen Erschliefung des Plangebietes sowie der Lage der Bauflachen
am zukiinftigen Ortsrand des Stadtteiles Semd.

Fur den Gberwiegenden Teil der Dachflachen der Gebaude ergibt sich somit bei
Errichtung von Sattel- oder Pultdachern eine nach Suden bzw. Stidwesten hin orien-
tierte Dachflachenausrichtung, die aus Griinden der Nutzung der Solarenergie als
gut geeignet zu beurteilen ist. Lediglich am &stlichen Plangebietsrand wird flr Teile
der hier vorgesehenen Bauflachen eine Nord-Stid-Ausrichtung als Hauptfirstrichtung
festgesetzt. Diese erfolgt zum einen in Fortfihrung der bestehenden Haupffirstrich-
tung im Bestandsgebiet sowie aufgrund der Zielsetzung, zum &stlichen Ortsrand hin
grof¥flachige Giebelflachen zu vermeiden und stattdessen eine traufstédndige Stellung
der Gebaude vorzugeben. Zudem ist anzumerken, dass mit Blick auf die fortgeschrit-
tene technische Entwicklung auch eine Nutzung von Solaranlagen auf diesen Da-
chern mdglich ist.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung.

Seite 19 von 69




Bebauungsplan ,,Buschweg*
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2 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Polizeipriisidium Siidhessen

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 22.03.2019 sehen wir den Ausbau im Mischprin-
zip ohne bauliche Trennung in Fahrbahn und Gehweg im Einmiindungsbereich (vorgesehen 8 m
Breite) nach wie vor kritisch, insbesondere im Begegnungsfall zweier groferer Fahrzeuge, Fuli-
ginger und/oder Radfahrer.

Widerspriichlich scheinen uns die weiteren Ausfithrungen zu den Wohnwegen, die mit einer Ge-
samtbreite von 7 m in Fahrbahn (5 m bis 5,50 m) und beidseits Gehwege (1 m bis 1,50 m) unter-
teilt werden sollen- bei gleichzeitiger Anordnung cines verkehrsberuhigten Bercichs.

Wir empfehlen erncut cine frithzeitige Einbindung der Fachbehérden (Verkehr), um eine regel-
konforme, verkehrssichere Ausgestaltung der Verkchrstliche zu erziclen.

Wir bitten um weitere Beteiligung in der Erschlieffungs- und Ausfithrungsplanung.

Immissionsschutz

Mit Verweis auf den LAI-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schulzes gegen Lirm bei stationd-
ren Gerdten, wic z.B. Wirmepumpen, Kithlgerite, Mini-Blockheizkraftwerke, empfehlen wir
folgende Textfestsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:

¢ Regenerative Energictriger wic Sonne und Erdwirme sind, wo dicses sinnvoll miglich
ist, einzusetzen. Die Dicher der Gebédude sind so auszurichten, dass auch zu einem spéte-
ren Zeitpunkl der Einsatz von Sonnenkollektoren zum Zwecke der Strom- bzw. Warm-
wassererzeugung moglich wird.

*  Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anla-
gen (z. B. verspiegelte Gléser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiit-
zenswerte Daveraufenthalts{lichen und —rume nach der . Richtlinie zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen® des [.inderausschusses fiir Immissionsschutz (LAIL)
zu iiberpriifen. Ergibt die Priifung, dass schidliche Umwelteinwirkungen durch Blendung
zu befiirchten sind, ist der Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzulissig.

s FBrforderliche Abstinde abhingig von der Baugebictsnutzung:

217

218

219

2.20

Zu 2.19

Erlauterung:

Empfohlen wird, die nebenstehenden Ausflihrungen in die Begriindung als Hinweis
aufzunehmen. Die Errichtung von Solaranlagen u.a. auch auf den Dachern der Ge-
baude wird planungsrechtlich nicht reglementiert. So wurde u.a. auf die Festsetzung
von Vorgaben zur Dacheindeckung verzichtet. Es kann auf die technischen Rege-
lungen zur Energieeinsparung verwiesen werden, die den zukiinftigen Bauherren
auch einen gewissen Spielraum bei dem Einsatz regenerativer Energien Ulberlasst.

Beschlussvorschlag:
Die Ausflihrungen werden zum Anlass genommen, die Begriindung zu erganzen.

Seite 20 von 69




Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,

2 Stellungnahme vom 14.08.2020
Darmstadt
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Schallemis- Abstand zum néchsten Immissionsort in
sion CIWR wa MD, MLMK, MU

48 dB 30m  [<30m |=30m

49 dB 34m  |<3.0m |<30m 2.20
50dB 39m =<30m '<3.0m

151 dB 45m <30m (<30m

2dB 52m  |<3.0m <30m

53 dB 59m 3.0m <3.0m

34 dB 6.7 m i4m =3.0m

55dB 7,6 m 3.9m <30m

|56 dB 8.6m 4.5m =30m

57dB 197 m 52m <30m

58dB 109m |59m 30m

59dB 123 m 6.7 m 34 m

60 dB 13.9m [7.6m  [39m

61 dB 156m |8,6m 45m

625 176m_[9.7m [52m_

63 dB 19.7m 0Y%m 59m

64 dB 222m  [123m  67m

(65dB_ 237m _|139m  76m

66 dB 254 m 156m 86m

67 dB 273m [176m [97m

8B 294m _197m _109m

692 dB 3l84m (222m 123 m

70 dB 3M4m [237m 13,.9m

71dB & 374m  [254m |156m =
72dB 408m  |273m 17.6m

73 dB 446m  [294m  [197m

74dB 48,8 m 318m |222m

75 dB 33,6m 34m 237 m

76 dB 38,9m 374 m 254 m ”

77 dB 649m [408m [273m et
78 dB 71,7m  [446m  [294m

79 dB |792m  |488m [31.8m

80 dB : 87.6m 53,6m 34 m

81 dB 97.1m 589m  [3T4m N
82 dB 107,7m |649m |40.8m

83 dB 1195m [71.7m H.6m

84 dB T [1327m [792m 488 m

85 dB 1475m |[876m [53.6m

86 dB 1639m |97.1m 589 m e
87 dB 1822m [107.7m |64.9m

88 dB 2026m [1195m 71.7m

89 dB 2252m [1327m |792m

a0 dB 2504m (1475 m _87__6 m

91 dB 2783m |1639m Y7.1m
192dB 0%.1m [1822m (107,7m
193 dB 3433m [202,6m 1195m
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2

Darmstadt

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Fiir Schallemissionen unter 48 dB liegt der erforderliche Abstand zum niichsten Immissi-
onsort unter 3,0 m.

Groflere Abstinde zum Immissionsort oder weitergehende Belriebszeileinschriinkungen
kéinnen sich unter anderem ergeben, wenn bei der Bestimmung des Beurteilungspegels
cin Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit nach Anhang A 3.3.5 TA Lirm zur An-
wendung kommt (TI-Zuschlag).

Reduzierung der Immissionsrichtwerte der TA Liirm um 6 dB (. Iirelevanzkriterium™),
Ausbreitungsprognose nach DIN IS0 9613-2, freic Schallausbreitung tiber reflekticren-
der Fliiche, hs = 1,5m, hr=2m, = =2 dB/km, Cmet = ()

Viele Klimagerite, Kithlgerite, Liftungsgerite, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheiz-
kraft-werke sind fiir herkémmliche Bebauungssituationen nicht geeignet, so dass Einhau-
sungen und Abschirmungen notwendig werden. Selbst wenn grdfere Abstinde in einer
Bebauungs-situation mdglich sind und dadurch der Immissionsrichtwert am mafgebli-
chen Immissionsort nach Anhang A.1.3 TA Lirm (0,5 m auBerhalb vor der Mitte des ge-
offneten Fensters des vom Gerfiusch am stérksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes)
eingehalten wird, bedeutet dies allerdings noch nicht, dass insoweit auch immer der Au-
RBenwohnbereich (Terrasse, Garten ete.) nicht verldrmt ist. Die TA Lirm sieht einen
Schutz des Auffenwohnbereichs nicht ausdriicklich vor. Licgt der Auienwohnbereich
nicht in der Nihe des maligeblichen Immissionsortes, sondern in der Nihe des auf dem
Nachbargrundstiick aufgestellten Geriiles, fithren selbst gréffere Abstiinde zum mafigebhi-
chen Immissionsort nicht zu einer Lésung der Larmproblematik. Hier kann in atypischen
Einzelfillen nur der Rilckeriff auf § 22 Abs. 1 BImSchG weiterhelfen, wonach sich die
Pflicht zur Vermeidung und Beschriinkung schiidlicher Umwelteinwirkungen im Sinne
des § 3 Abs. 1 BImSchG auf die Nachtbarschaft schlechthin und damit auch auf den Au-
[Benwohnbereich erstreckt.

Hinweis:

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstindi-
gengutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelas-
tung durch die larmemiitierende Anlage (z.B. Luftwirmepumpe, Klimaanlage) die Im-
missionstichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich cingehalten werden kinnen.

Uinweis:
Es wird aul den Schallrechner des Bundesverbandes Wirmepumpe (BWP) e. V. auf-
merksam gemacht. Der angebotene Schallrechner bietet den Vorteil, dass die Lingangs-

daten flir die Schallausbreitungsberechnung zahlreicher Luft-Warme-Pumpen bereits hin-
terlegt sind.

2.20

Zu 2.20

Erlauterung:

Der Planentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung setzt fiir das Plangebiet
als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet” fest. Die Einhaltung der
jeweiligen Schallemissionen bei Errichtung von Klimageraten, Kihigeraten u.A. be-
trifft nicht die Ebene der Bauleitplanung. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist ggf.
der Nachweis zu erbringen, dass die entsprechenden Werte eingehalten werden.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf auf der
Ebene der Bauleitplanung wird jedoch nicht gesehen.
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2

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

* Stationdre Anlagen, wie z.B. Luftwirmepumpen, diirfen keinc ton- und/oder impulshalti-
gen oder tieffrequenten Geréiusche erzeugen.

* Zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende
kiinstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht unzulissig.

¢ Die dffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und in-
sektenvertriiglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installicren. Die Leuchten miissen staub-
dicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fliche
erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbediirfti-
gen Daveraufenthaltsriumen aus ist durch gecignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel
der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.
An &ffentlichen Verkehrsfliichen sind Natriumhochdrucklampen oder LED-Leuchten zu
verwenden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang
und Dauer dhnlich der offentlichen Straflenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind
in tibrigen Aufienbereichen (z. B. AuBenbeleuchtung von Gebéuden) Kompaktleuchtstol-
flampen in Warmtéinen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie
mdglich zu verkiirzen ist. Auflenleuchten diirfen nicht direkt vor den Fenstern von
schutzbediirftigen Daucraufenthaltsraumen nach DIN 4109 oder in Gehdlzgruppen ange-
bracht werden.

* Fiir groBere Auenflichen, die gleichmaBig ausgeleuchtet werden sollen, sind Schein-
werfer mit asymmetrischer Lichtverteilung »u verwenden, die oberhalb von 85¢ Aus-
strahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplitze, Kiichendunstabzugsanlagen in
privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der Technik so zu crrichten (z. B.
Einhausung, Aufstellung entlernt schutzbediirfiiger Daucraufenthaltsriume bzw. Daueraufent-
haltsplitze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefihrdungen oder erheblichen Be-
lastigungen im Bereich schutzbediirftiger Daueraufenthaltsriume nach DIN 4109 und Dauer-
aufenthallsilichen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

Zu 2.21

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung beinhaltet vor
dem Hintergrund der vorliegenden Artenschutzpriifung eine Festsetzung, wonach fiir
die 6ffentliche StralRenbeleuchtung nur insektenfreundliche Lampen mit bernstein-
farbenen bis weilwarmen Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtempe-
ratur von 1800°K) eingesetzt werden.

Einer allgemeinen Regelung, helle, weitreichende kunstliche Lichtquellen auszu-
schlielen, fehlt es an der satzungsgemafien Bestimmtheit und einem Erfordernis
solcher Regelungen.

Ansonsten ist darauf zu verweisen, dass bzgl. der Errichtung von Beleuchtungsanla-
gen mit wechselndem oder mit bewegtem Licht es sich bei dem Baugebiet um ein
allgemeines Wohngebiet handelt.

Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung wird nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.
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2

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

¢ Stationiire Anlagen, wie z.B. Lufiwirmepumpen, diirfen keine ton- und/oder impulshalti-
gen oder tieffrequenten Geréiusche erzeugen.

* Zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende
kiinstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht unzulissig.

¢ Die dffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und in-
sektenvertriiglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installicren. Die Leuchten miissen staub-
dicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf dic zu beleuchtende Fliche
erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbediirfti-
gen Daveraufenthaltsriumen aus ist durch gecignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel
der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.
An &ffentlichen Verkehrsfliichen sind Natriumhochdrucklampen oder LED-Leuchten zu
verwenden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang
und Dauer dhnlich der offentlichen Straflenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind
in tibrigen Aufienbereichen (z. B. AuBenbeleuchtung von Gebéuden) Kompaktleuchtstol-
flampen in Warmtéinen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie
mdglich zu verkiirzen ist. Auflenleuchten diirfen nicht direkt vor den Fenstern von
schutzbediirftigen Daucraufenthaltsraumen nach DIN 4109 oder in Gehdlzgruppen ange-
bracht werden.

* Fiir groBere Auenflichen, die gleichmaBig ausgeleuchtet werden sollen, sind Schein-
werfer mit asymmetrischer Lichtverteilung »u verwenden, die oberhalb von 85¢ Aus-
strahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplitze, Kiichendunstabzugsanlagen in
privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der Technik so zu crrichten (z. B.
Einhausung, Aufstellung entlernt schutzbediirfiiger Daucraufenthaltsriume bzw. Daueraufent-
haltsplitze} und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefihrdungen oder erheblichen Be-
lastigungen im Bereich schutzbediirftiger Daueraufenthaltsriume nach DIN 4109 und Dauer-
aufenthallsilichen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

Zu 2.22

Beschlussvorschlag: . .
Die Ausfiihrungen werden dahingehend aufgegriffen, als ein entsprechender Hinweis
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen wird.
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,
Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

* Stationdre Anlagen, wie z.B. Luftwirmepumpen, diirfen keine ton- und/oder impulshalti-
gen oder tieffrequenten Geréiusche erzeugen.

* Zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weit reichende
kiinstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht unzulissig.

¢ Die dffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und in-
sektenvertriiglich (UV-armes Lichtspektrum) zu installicren. Die Leuchten miissen staub-
dicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fliche
erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbediirfti-
gen Daveraufenthaltsriumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthohe, Neigungswinkel
der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.
An &ffentlichen Verkehrsflichen sind Natriumhochdrucklampen oder LED-Leuchten zu
verwenden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung privater Wege, wenn sie nach Umfang
und Dauer dhnlich der offentlichen Straflenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind
in tibrigen Aufienbereichen (z. B. AuBenbeleuchtung von Gebéuden) Kompaktleuchtstol-
flampen in Warmtéinen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie
mdglich zu verkiirzen ist. Auflenleuchten diirfen nicht direkt vor den Fenstern von
schutzbediirftigen Daucraufenthaltsraumen nach DIN 4109 oder in Gehélzgruppen ange-
bracht werden.

* Fiir groBere Auenflichen, die gleichmiBig ausgeleuchtet werden sollen, sind Schein-
werfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85¢ Aus-
strahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Miilltonnen,- Kompostplitze, Kiichendunstabzugsanlagen in
privaten Haushalten, Gartengrillanlagen) sind nach dem Stand der Technik so zu crrichten (z. B.
Einhausung, Aufstellung entlernt schutzbediirfliger Daucraufenthaltsriume bzw. Daueraufent-
haltsplitze} und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefihrdungen oder erheblichen Be-
lastigungen im Bereich schutzbediirftiger Daueraufenthaltsriume nach DIN 4109 und Dauer-
aufenthallsilichen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

Zu 2.23

Beschlussvorschlag: .
Die Ausfiihrungen werden dahingehend aufgegriffen, als ein entsprechender Hinweis
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen wird.

Zu2.24

Beschlussvorschlag: .
Die Ausfiihrungen werden dahingehend aufgegriffen, als ein entsprechender Hinweis
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen wird.
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Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Dieburg,

2 Darmstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Jugendhilfeplanung

Die Jugendhilfeplanung empfiehlt, bei der Planung den zusétzlichen Bedarf an Angeboten der
Kindertagesbetreuung zu beriicksichtigen. In dem Neubaugebiet wird mit 57 bis 60 Wohneinhei-
ten gerechnet (vgl. Stadt GroB-Umstadt 2020, S. 8). Die Entwicklung der letzten Jahre zeigt einen
hohen Anteil an Familien mit Kindern im Kindergartenalter, die in den Landkreis Darmstadt-Tie-
burg ziehen. Dies ist ebenso fiir GroB-Umstadt festzustellen.

Sowohl im U3- (unter Dreijhrige, Krippe-Kinder) als auch im U-3-Bereich (iiber Dreijihrige) ist
die Versorgungsquote 2020 im Vergleich zum Vorjahr gesunken. Beide Bevdlkerungsgruppen
sind in den letzten Jahren stark angewachsen (vgl. Jugendhilfeplanung 2019, 8. 6ff.). Sowohl fiir
den U3- als auch fiir den U3-Bereich wurden uns Wartelisten mit 116 bzw. 119 Kindern gemeldet.

Bauaufsicht (Az. 410 —2161/2020/P)
Altlasten

Schulservice

Denkmalschutz

Sportkreis Darmstadt-Dicburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

2.25

Zu 2.25

Erlduterung:

Das Wohngebiet ,Buschweg® mit 57 bis 60 Wohneinheiten ist in der Kitabedarfspla-
nung bertcksichtigt.

Aktuell wurde die Kita Semd um eine weitere Gruppe erweitert.

Die Wartelisten beinhalten gesamtstadtische Zahlen. Aktuell sind hier in der Pla-
nung: Erweiterung einer bestehenden Kita (ST Kleestadt), Neubau einer Kita (ST
Wiebelsbach) und ein weiterer Neubau (ST Umstadt).

Beschlussvorschlag:
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen; filhren aber nicht zu einer Ande-
rung der Planung.
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3 | Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 21.07.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 04.04.2019, zu der sich keine Anderung ergeben
hat.

Mit freundlichen Grifien

341

Zu 3.1

Erlduterung:

Mit Schreiben vom 04.04.2019 wurden von Seiten des Landesamtes keine grund-
séatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Die Belange des Amtes
seien ausreichend berucksichtigt worden.

Es wurde lediglich darauf hingewiesen, dass die abgegebene Stellungnahme sich
ausschlief3lich zu den 6ffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege verhalte und eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen
des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege sich die Denkmalfachbehérde
vorbehalte.

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 14.05.2020 hierzu bereits
folgenden Beschluss gefasst:

,Der Hinweis des Landesamtes flir Denkmalpflege Hessen, wonach die vorliegende
Stellungnahme sich ausschlie3lich zu den &ffentlichen Belangen des Bodendenk-
malschutzes und der Bodendenkmalpflege verhalte und eine gesonderte Stellung-
nahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege sich
die Denkmalfachbehérde vorbehalte, wird zur Kenntnis genommen. “

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen werden zur Kenntnis
genommen. Ein Anderungsbedarf der vorliegenden Planung bzw. des Bebauungs-
planes ergibt sich jedoch nicht.
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4 | Polizeiprasidium Sudhessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 24.06.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrter Herr Heintz,
zundchst bedanken wir uns fiir die Beteiligung der Polizei zum geplanten Bauvorhaben.

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 22.03.2019 sehen wir den Ausbau im Mischprinzip ohne bauliche
Trennung in Fahrbahn und Gehweg im Einmiindungsbereich (vorgesehen & m Breite) nach wie vor kritisch,
inshesandere im Begegnungsfall zweier grisRerer Fahrzeuge, Fulginger und/oder Radfahrer.

Widerspriichlich scheinen uns die weiteren Ausfilhrungen zu den Wohnwegen, die mit einer Gesamtbreite von 7 m
in Fahrbahn {5 m bis 5,50 m) und beidseits Gehwege {1 m bis 1,50 m) unterteilt werden sollen- bei gleichzeitiger
Anordnung eines verkehrsheruhigten Bereichs.

Wir empfehlen erneut eine frihzeitige Einbindung der Fachbehérden (Verkehr), um eine regelkonforme,
verkehrssichere Ausgestaltung der Verkehrsfliche zu erzielen.

Wir bitten um weitere Beteiligung in der ErschlieRungs- und Ausfihrungsplanung.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung,

it freundlichen Griifen

4.1

Zu4A1
Erlduterung:
siehe Pkt. 2.17 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:
Das Polizeiprasidium Studhessen wird auf den entsprechenden Beschluss zur Stel-
lungnahme des Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg verwiesen.
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5 | Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, Darmstadt Stellungnahme vom 30.07.2020
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Sehr geehrte Damen und Herren, Zu 5.1

51 Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen werden zur
Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um die diesbezuglich vorliegenden Er-
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem kenntnisse erganzt.

Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

tber die im Lageplan bezeichnete Flachen Teilplan A und Teilplan B liegen dem Kampfmit-
telrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampimittelverddchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziiglich zu verstindigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-

lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flichenénderungen erge-

ben.
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6

Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 11.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus regionalplanerischer Sicht wird festgestellt, dass der Bebauungsplanentwurf Busch-
weg* zum seinen im nordéstlichen Anschluss an die Ortslage von Grof-Umstadt Semd auf
einer ca. 2,1ha groflen Flache die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets mit weite-
ren infrastrukturellen Malinahmen (Teilplan A) und zum anderen eine ca. 0,75ha groRe
naturschutzrechtliche Ausgleichsfiéche im Sliden der Ortslage von Groll-Umstadt (Teil-
plan B) vorsieht.

Der Regionalplan Siidhessen/Regionale Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 trifft
fur beide Plangeltungsbereiche Jeweils Festlegungen als Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft®. Der Bereich der Planfliche B ist zudem als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere K-
mafunktionen®, Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz” sowie ,Vorranggebiet Regh-
onaler Griinzug" festgelegt.

Gegen die im Teilplan B vorgesehene Ausweisung einer naturschutzrechtlichen ,MafRinah-
menflache” bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Gleiches gilt fiir die geplante Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes innerhalb des
regionalplanerischen Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft, welches gemaR der Ausnah-
meregel in Z23.4.1-5 RPS/RegFNP 2010 fir die konzipierte Nutzung in Anspruch genom-
men werden kann.

Auch die in Z3.4.1-¢ des RPS/RegFNP 2010 festgelegten regionalplanerischen Dichtevor-
gaben werden gemaR den Ausfihrungen auf S. 8 der Begriindung zum Bebauungsplan-
entwurf von der konzipierten Wohngebietsplanung beachtet, gleichwohl wére hinsichtlich
des starken Wohnbedarfs in der Region aus regionalplanerischer Sicht durchaus auch sine
héhere bauliche Dichte wiinschenswert.

Die Planung kann im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst betrachtet werden.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich ihnen Folgendes
mit:
Es sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Bezlglich weiterer zu vertretender naturschutzfachlicher Belange wird auf dle Stellung-
nahme der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde verwiesen.

6.1

6.2

Zu 6.1

Erlduterung:

Ein inhaltlicher Anderungsbedarf der Planung ergibt sich nicht. Die Begriindung wird
um die entsprechenden Ausfliihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt er-
ganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt aus regionalplanerischer
Sicht werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der Planung ergibt sich
daraus nicht.

Zub.2

Erlauterung:

Wie im Begriindungsentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung der 6ffentlichen
Auslegung dargelegt wird von einem Dichtewert von ca. 31 WE/ha ausgegangen.
Der Regionalplan Stidhessen 2010 gibt fir den Iandlichen Siedlungstyp, dem das im
Stadtteil Semd gelegene Plangebiet zuzuordnen ist, 25-40 Wohneinheiten je Hektar
vor.

Die Planung bericksichtigt aber nicht nur die regionalplanerischen Vorgaben, son-
dern auch die bestehende Siedlungs- und Bebauungsstruktur durch die Festsetzung
einer Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen. Die Bebauung mit einem Vollge-
schoss beschrankt sich auf die Bauflache (Gebiet 1), die unmittelbar an die im Su-
den bestehende Bebauung des Fasanenringes anschlief3t und fiir die der Bebau-
ungsplan ,0st* 1. Anderungsplan ebenfalls eine Bebauung mit einem Vollgeschoss
vorschreibt.

Vorgesehen ist, eine an die bestehende Einzelhausbebauung angepasste Bebauung
zu entwickeln und auch der bestehenden Nachfrage Rechnung zu tragen. Ergan-
zend ist darauf hinzuweisen, dass im Westen des Plangebietes im Gebiet 4 nur
Wohngebaude zulassig sind, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefor-
dert werden kdnnen.

Im Rahmen der Abwagung wird mit Blick auf das Orts- und Landschaftsbild und die
bestehende Nachfragesituation deshalb auf einer Anderung der Festsetzungen zur
Erhéhung der baulichen Dichte verzichtet.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.
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6

Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 11.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Darmstadt - zu vertretenden Belange wird mitgeteilt:

Abwasser

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseraniagen zu-
zufilhren. Es ist die hydraulische Leistungsfihigkeit des dem geplanten Baugebiet nach-
geschalteten Kanalsystems mit seinen Entlastungsaniagen zu priifen. Hat die Prifung
zum Ergebnis, dass durch den Anschluss des Baugebietes Malnahmen im Kanalsystem
zum Errelchen der allgsmeinen anerkannten Regeln der Technik erforderlich sind, sind
diese vor Erschliefung des Baugebiete umzusetzen.

Unbelastetes Reger ist nach Méglichkeit in das Grundwasser zu versickern oder
in einen Vorfluter einzuleften. Fir die Versickerung bzw. Einleitung ist bei der zustandi-
gen Wasserbehdrde die Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG} zu beantra-
gen.

Machscrgender Bodenschutz

Aus der Altldchendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
ergeben sich fiir den Plangeltungsbersich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schidliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben,

Vorsorgender Bodenschutz
Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren (§ 13b)

Wenn durch Bebauungsplane die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriin-
det wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, und die tberbay-
bare Flache weniger als 10.000 m* betr3gt, kann ebenfalls ein beschleunigtes Verfahren
mit den Edeichterungen des § 13a BauGB durchgefithrt werden, Wie bei § 13a sind aber

auch hier Umweltbelange zu ermitteln und zu bewerten, und es besteht die Fflicht, Ein-
griffe gering zu haiten.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in
folgende Punkte, auf die in der Begriindung des Bebauungsplanes mindestens einzuge-
hen ist:

1. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

o Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grund-
lage der Bodenfunktionsbewertung des Eodenview d

wer.hessen.defviewer.htm

6.3

6.4

6.5

Zu6.3

Erlduterung:

Die Entsorgung soll durch Anschluss an das bestehende Mischwassernetz sicherge-
stellt werden. Die Entwasserung ist durch ein Mischsystem mit Rickhaltebecken
vorgesehen.

Die Ausflihrungen betreffen die nachfolgende Entwasserungsplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen

Zub.4

Erlauterung:

Im Begriindungsentwurf mit Stand der 6ffentlichen Auslegung wird ausgefiihrt, dass
Kenntnisse Uber Bodenverunreinigungen im Plangebiet derzeit nicht vorliegen.
Diese Ausfiihrungen werden bzgl. der vorgebrachten Erkenntnisses zum Themenbe-
reich nachsorgender Bodenschutz erganzt

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen

Zub.5

Erlduterung:

Der Begriindungsentwurf mit Stand der 6ffentlichen Auslegung beinhaltet als Anlage
bereits eine ,Uberpriifung des Baugrundes hinsichtlich seiner Eignung zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” in welcher auf die Bodenbeschaffenheit und dessen
Versickerungsfahigkeit eingegangen wird. Im Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung enthalt die Begriindung auch Ausfihrungen zum Thema Minimierung der
Eingriffe, die auch indirekt das Thema Boden betreffen. So sind beispielsweise die
festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen fiir die einzelnen Baugrundstlicke zu
benennen wie die Vorgaben zur Begriinung der Grundstiicksfreiflachen.
Planungsalternativen wurden schon auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im
Rahmen der Aufstellung des Fl&dchennutzungsplanes untersucht. Fir den Stadtteil
Semd sind lediglich noch zwei Bereich als geplante Wohnbaufldchen dargestellt. Im
Siiden eine Flache nordlich des Weges ,Muhlhohl“; welche aufgrund der geringen
FlachengroRe ausscheidet (ca. 0,23ha). Im Westen von Semd eine Flache von ins-
gesamt ca. 2,54 ha (Wohnbauflachen ca. 2,11 ha, Gemischte Bauflachen ca. 0,43
ha). Diese wurde aufgrund der in diesem Gebiet zu erwartenden erhohten Infrastruk-
turaufwendungen nicht weiterverfolgt, da das Plangebiet ,Buschweg* hierzu giinsti-
gere Rahmenbedingungen bietet.

(weiter néchste Seite)
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Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 11.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

2. Boden und Erheblichkelt des Eingriffes

o Ableitung der Erheblichkeit aus Flachengrile, Tiefe des Eingriffs, dem be-
stehenden Funktionserflllungsgrad und der zu erwartenden Funktionsmin-
derung

3. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfithrung der Planung
o Gegentiberstellung der Durchfiihrung und Nicht-Durehflihrung
o Erarbeitung einer Bilanzierung
o Ableitung des Kompensationshedarfs
4. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffas
o Beschreibung von Maknahmen zur Reduzierung des Flichenverbrauchs

o Vorrangige Inanspruchnahme von Béden mit geringerem Funktionserfiil-
lungsgrad

5. Bodenausgleichsmaftnahmen
6. Planungsaltemativen Boden

o Darstellung von Planungsalternativen
7. Monitoring Boden

o Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichmafnahmen

8. Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfilhrung der Umweltpriffung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich
in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz ersteliten ,Arbeitshilfe zur Berilcksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen". Diese Arbeitshilfe
ist nebst kommentierten Prifkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie einsehbar:
bttp:/fwww.hlug.de/start/boden/planung.htmi

6.5

(Fortsetzung Erlduterung zu 6.5)

Im Rahmen der Abwagung wird auch vor dem Hintergrund der auf FNP-Ebene ge-
troffenen Darstellungen bzgl. einer baulichen Entwicklung in Semd festgehalten
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

Seite 32 von 69




Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

6

Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 11.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebspléane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- inder Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarsierten
Besténden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich
des Altbergbaus auf einer unvollsténdigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im

Planbereich und dessen niherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: I Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

AbschiieBend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelriumdienst im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen
von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren ha-
ben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittel-
rdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu
beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herm Schwetzler, Tel. 06151-
126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Reglerungsprasidium Darmstadt, De-
zernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

6.6

6.7

Zu 6.6
Erlduterung:
Der Begriindungsentwurf wird um die bzgl. des Bergrechts vorliegenden Erkenntnis-

se erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zub.7

Der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen wurde im Rahmen der Anhdrung
der Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und diesen zeit-
gleich die offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt.

In seiner Stellungnahme vom 30.07.2020 flhrt der Kampfmittelrdumdienst aus, dass
die Auswertung der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht auf das Vorkommen von
Bombenblindgéngern ergeben habe und auch keine Erkenntnisse zu Munitionsbe-
lastungen im Plangebiet vorlagen. Somit sei eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich. (Siehe Pkt. 5 dieser Vorlage)

Ein Anderungserfordernis fiir die Planung ergibt sich somit nicht.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; bedingt jedoch keine Anderung der Pla-
nung, da der Kampfmittelrdumdienst im vorliegenden Planverfahren beteiligt worden

ist.
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e-netz Studhessen AG, Darmstadt

Stellungnahme vom 15.07.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Slidhessen AG und
ENTEGA Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet die Stellungnahme die Medien Strom, Gas,
Trinkwasser, Fernwarme, Stralkenbeleuchtung, Telekommunikation undf/oder Fernwirktechnik.

In Grofi-Umstadt sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie
Fernwirktechnik und Gas.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

Die Gasversorgung des Planungsbereichs ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit maglich. Die
Entscheidung Uber die Gasversorgung wird getroffen, wenn die Planung abgeschlossen ist und
die Kosten feststehen. Grundsatzlich sehen wir bei Gebieten mit reiner Wohnbebauung oder
einem Mischgebiet nur noch dann die gasseitige Erschliefung durch den Rohrleitungsbau var,
wenn seitens des verantwortlichen Erschlielungstrégers oder der zustandigen Kommune die
Tiefbauleistungen "kostenfrei" gestellt werden.

71

Hinsichtlich der geplanten AnpflanzungsmafBnahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu
beachten, dass tiefwurzelnde B&ume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder
die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich
unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw.
Baumschutzmafinahmen in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen,

7.2

7.3

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 26.03.2019.

Ein Angebot tber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der StraRenbeleuchtung erhalten
Sie auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung. Ihr Ansprechpartner hierfir ist Herr Dieter
Krawatz in unserer Regionalstelle Gro-Umstadt, Tel. (06151) 701-8707.

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

Zu7.1

Erlduterung:

Betroffen ist die Ebene der ErschlieRungsplanung. In den angrenzenden Strafien
Buschweg, Fasanenring und Lerchenstralle liegen bereits Gasleitungen der e-netz-
Sudhessen AG.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuhrungen des e-netzes Stidhessen GmbH & Co. KG werden zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus jedoch nicht.

Zu7.2

Erlduterung:

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung beinhaltet
bereits einen textlichen Hinweis auf die nebenstehenden Anforderungen im Zusam-
menhang mit geplanten AnpflanzungsmaRnahmen. Ein stadtebauliches Erfordernis
diese textlich festzusetzen wird nicht gesehen.

Zudem wurde auf Ebene des Bebauungsplanes von der Festsetzung von Stral3en-
baumen bzw. auch von anzupflanzenden Einzelbdumen im Nahbereich der geplan-
ten Stralle mit Blick auf eine Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache abgesehen. So kann im Rahmen der Ausbauplanung
flexibel die Gestaltung der StralRe festgelegt werden und ggf. auch eine Begriinung
mit Strallenbaumen unter Berlcksichtigung der Lage von Leitungen, Zufahrten, etc.
erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausflihrungen des e-netzes Stiidhessen GmbH & Co. KG werden zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus jedoch nicht.

Zu7.3

Erlduterung

Neben den Ausfiihrungen zu den Pkt. 7.1 und 7.2 wurde mit Schreiben vom
26.03.2020 auf die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Betriebsmittel
hingewiesen sowie bei Entwidmung von Wegeparzellen auf eine dingliche Sicherung
der Betriebsmittel im Grundbuch. Darlber hinaus wurde ausgefiihrt, dass die Strom-
versorgung des Plangebietes durch Ergénzung und Erweiterung des bestehenden
Versorgungsnetzes im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen entsprechend dem Leis-
tungsbedarf der zukiinftigen Abnehmer realisiert werde.

(Fortsetzung néchste Seite)
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e-netz Stdhessen AG, Darmstadt

Stellungnahme vom 15.07.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Slidhessen AG und
ENTEGA Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet die Stellungnahme die Medien Strom, Gas,
Trinkwasser, Fernwarme, Stralenbeleuchtung, Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik.

In Grof-Umstadt sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie
Fernwirktechnik und Gas.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

Die Gasversorgung des Planungsbereichs ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit méglich. Die

Entscheidung Uber die Gasversorgung wird getroffen, wenn die Planung abgeschlossen ist und
die Kosten feststehen. Grundsatzlich sehen wir bei Gebieten mit reiner Wohnbebauung oder
einem Mischgebiet nur noch dann die gasseitige ErschlieBung durch den Reohrleitungsbau vor,
wenn seitens des verantwortlichen Erschlielungstréagers oder der zustandigen Kommune die
Tiefbauleistungen "kostenfrei" gestellt werden.

Hinsichtlich der geplanten AnpflanzungsmafBnahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu
beachten, dass tiefwurzelnde B&ume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder
die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich
unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw.
Baumschutzmafinahmen in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen,

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 26.03.2019.

Ein Angebot tber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der StraRenbeleuchtung erhalten
Sie auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung. Ihr Ansprechpartner hierfir ist Herr Dieter
Krawatz in unserer Regionalstelle Gro-Umstadt, Tel. (06151) 701-8707.

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

71

7.2

7.3

Fortsetzung zu 7.3

Im Planentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung wurde ein textlicher Hin-
weis auf im Geltungsbereich befindlichen Betriebsmittel aufgenommen sowie eine
Empfehlung sich vor Beginn von Bau- bzw. Erdarbeiten mit dem zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen zwecks Einweisung in Lage und Verlauf vorhandener Leitun-
gen in Verbindung zu setzen.

Beschlussvorschlag:

Der Verweis der e-netzes Stidhessen GmbH & Co. KG auf ihr Schreiben vom
26.03.2020 wird zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf fiir die vorliegende
Planung wird jedoch nicht gesehen.
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Herr Dr. Heimer im Auftrag der Hessischen Gesellschaft fur

Ornithologie und Naturschutz e.V., AK Dieburg

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. B-Plan-Entwurf nehmen wir zugleich im Namen des Naturschutz-
bundes Deutschland, LV Hessen e.V. (NABU) wie folgt Stellung:

Die jetzt vorgelegte Planung ist gegeniiber der vorgezogenen Beteiligung vom
26.02.201¢ aus naturschutzfachlicher Sicht als hdchst bedauerlicher und nicht
zu akzeptierender Rickschritt zu betrachten. Die Voraussetzungen fir ein Ver-
fahren nach §4 Abs. 2 i.V.m. §13b BauGB sind daher eindeutig nicht {(mehr)
erfillt, bzw. wurden gegentiber der damals vorgelegten Planung durch umwelt-
relevante Verschlechterungen verstarkt in Frage gesteilt. Wir erachten es auler-
dem als erheblichen Mangel, dass die Ergebnisse der Artenschutzprifung ent-
gegen der Ausfuhrungen auf S. 24 der Begriindung vom Januar 2020 nicht bei-
geflgt sind!

Grundsatzlich bedauemn wir die emeute Inanspruchnahme von bisher unver-
bauten Freiflichen. Die bersits bestehenden Probleme in unserem dicht
besiedelten Raum werden dadurch wieder ein kleines Stiick verstarkt, dies

gilt gleichermalen fir die encrme Verkehrsbelastung, den Wasserverbrauch,

die Abwasserbeseitigung, die Lichtverschmutzung, zahireiche weitere Infra-
struktureinrichtungen und die Einengung der frelen Landschaft als landwirischaft-
liche Produktionsstatte, Erholungsraum und Lebensstatte fr Pflanzen und Tiere.
In Anbetracht der bekannten Probleme und der politischen Zielsetzung, den
Fi&chenverbrauch deutlich zu reduzieren, erwarten wir eine Uberplanung. Hierbei
setzen wir insbesondere auf die Stadt GroB-Umstadt und bitten dies in den
Abwagungsunterlagen fir die stidtischen Gremien ausdriicklich zu betonen.

Hier haben die Verantwortlichen bereits in der Vergangenheit mehrfach bewiesen,

dass Sie die bekannten Probleme ernst nehmen.

For den konkret vorliegenden B-Plan-Entwurf haben wir nachstehende
Anregungen bzw. Forderungen:

- Fur den Verlust der ehemals geplanten Streucbstwiese mit zehn Hoch-
stamm-Obstbaumen regen wir an, bei dem nirdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Weg auf den Knick zu verzichten und ihn geradlinig
von den Eckpunkten des Plangebietes verlaufen zu lassen. An der
breitesten Stelle wiirde dadurch ein Streifen von ca. 12 m Breite ent-
stehen, der in beide Richtungen ausl3uft. An der breitesten Stelle soliten
dann 2 Esskastanien gepflanzt werden, 6stlich und westlich soliten
jewsils 4 Ebereschen (Vogelbeeren) folgen. Beide Baumarten benstigen
nahezu keine Pfiege. Der Streifen selbst sollte als Blithstreifen eingesat
und jéhrlich einmal geméht werden. Dadurch kinnte zumindest teilweise
die urspriinglich geplante Streucbstwiese ersetzt werden.

8.1

8.2

8.3

8.4

Zu 8.1

Erlduterung

Die Ansicht, wonach die vorliegende Planung nicht ,mehr* die Voraussetzungen des
§ 13b BauGB erfiille, wird nicht geteilt.

Die Anderung gegeniiber dem Vorentwurf in der Fassung des Trégeranhérung vom
11.01.2019 ist im Wesentlichen in der Uberplanung der urspriinglich im Nordwesten
vorgesehenen Streuobstwiese durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache —
Spielplatz zu sehen. Die urspriingliche Spielplatzflache ist im vorliegenden Entwurf
vom Januar 2020 als ,Bauflache” festgesetzt. Des Weiteren wurde fir die im Osten
und Norden entlang des AuRengrenzen geplante Baureihe eine Bebauung mit
hdchstens zwei statt bislang einem Vollgeschossen ermdglicht und es wurden auch
Festsetzungen zum Artenschutz inkl. der Festsetzung eines zweiten Geltungsberei-
ches (Bluhstreifen) in den aktuellen Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Dariiber hinaus erfolgten weder Anderungen an der GréRe des Teilplanes A insge-
samt noch an der festgesetzten Art der baulichen Nutzung als ,Alilgemeines Wohn-
gebiet”.

Gemal § 13b BauGB kénnen Bebauungsplane, die eine Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000 m? aufweisen und die die Zulassigkeit
von Wohnnutzung begriinden, sowie an eine Flache im Zusammenhang bebauter
Ortsteile anschlieRen in dem vorgenannten Verfahren aufgestellt werden. Dabei
muss das Verfahren bis zum 31.12.2019 formlich eingeleitet und der Satzungsbe-
schluss bis zum 31.12.2021 gefasst werden.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht, sowohl was die Begrenzung der zulassi-
gen Grundflache, als auch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und der
Lage des Plangebietes im Anschluss an die bestehende Bebauung im Bereich des
Fasanenringes bzw. des Buschweges betrifft, weiterhin den Vorgaben des § 13b
BauGB.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura — 2000 Gebieten sind ebenfalls
nicht betroffen.

Auch eine gegeniiber dem Vorentwurf aus Sicht der Naturschutzvereinigungen um-
weltrelevante Verschlechterung der Planung bedingt keine Anderung bzgl. des an-
gewendeten Verfahrens. MaRgebend ist hier die Einhaltung der Vorgaben des § 13 b
BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB.

Hierzu haben sich keine diesbeziiglich relevanten Anderungen ergeben.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfuhrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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Herr Dr. Heimer im Auftrag der Hessischen Gesellschaft fur

Ornithologie und Naturschutz e.V., AK Dieburg

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. B-Plan-Entwurf nehmen wir zugleich im Namen des Naturschutz-
bundes Deutschland, LV Hessen e.V. (NABU) wie folgt Stellung:

Die jetzt vorgelegte Planung ist gegeniiber der vorgezogenen Beteiligung vom
26.02.201¢ aus naturschutzfachlicher Sicht als hdchst bedauerlicher und nicht
zu akzeptierender Rickschritt zu betrachten. Die Voraussetzungen fir ein Ver-
fahren nach §4 Abs. 2 i.V.m. §13b BauGB sind daher eindeutig nicht {(mehr)
erfillt, bzw. wurden gegentiber der damals vorgelegten Planung durch umwelt-
relevante Verschlechterungen verstarkt in Frage gesteilt. Wir erachten es auler-
dem als erheblichen Mangel, dass die Ergebnisse der Artenschutzprifung ent-
gegen der Ausfuhrungen auf S. 24 der Begriindung vom Januar 2020 nicht bei-
geflgt sind!

Grundsatzlich bedauemn wir die emeute Inanspruchnahme von bisher unver-
bauten Freiflichen. Die bersits bestehenden Probleme in unserem dicht
besiedelten Raum werden dadurch wieder ein kleines Stiick verstarkt, dies

giit gleichermalen fir die encrme Verkehrsbelastung, den Wasserverbrauch,

die Abwasserbeseitigung, die Lichtverschmutzung, zahireiche weitere Infra-
struktureinrichtungen und die Einengung der frelen Landschaft als landwirischaft-
liche Produktionsstétte, Erholungsraum und Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere.
In Anbetracht der bekannten Probleme und der politischen Zielsetzung, den
Fi&chenverbrauch deutlich zu reduzieren, erwarten wir eine Uberplanung. Hierbei
setzen wir insbesondere auf die Stadt GroB-Umstadt und bitten dies in den
Abwagungsunterlagen fir die stidtischen Gremien ausdriicklich zu betonen.

Hier haben die Verantwortlichen bereits in der Vergangenheit mehrfach bewiesen,

dass Sie die bekannten Probleme ernst nehmen.

For den konkret vorliegenden B-Plan-Entwurf haben wir nachstehende
Anregungen bzw. Forderungen:

- Fur den Verlust der ehemals geplanten Streucbstwiese mit zehn Hoch-
stamm-Obstbaumen regen wir an, bei dem nirdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Weg auf den Knick zu verzichten und ihn geradlinig
von den Eckpunkten des Plangebietes verlaufen zu lassen. An der
breitesten Stelle wiirde dadurch ein Streifen von ca. 12 m Breite ent-
stehen, der in beide Richtungen ausl3uft. An der breitesten Stelle soliten
dann 2 Esskastanien gepflanzt werden, 6stlich und westlich soliten
jewsils 4 Ebereschen (Vogelbeeren) folgen. Beide Baumarten benstigen
nahezu keine Pfiege. Der Streifen selbst sollte als Blithstreifen eingesat
und jéhrich einmal gemaht werden. Dadurch kéinnte zumindest teilweise
die urspriinglich geplante Streucbstwiese ersetzt werden.

8.1

8.2

8.3

8.4

Zu 8.2

Erlauterung

Den Beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange als auch den anerkannten Naturschutz-
vereinigungen wurde ein Planentwurf samt Begriindung Ubersandt. In dem Scheiben
wurde gleichzeitig darauf hingewiesen, dass die in der Begriindung genannten Anla-
gen, also auch das Artschutzgutachten, unter dem in dem Schreiben aufgefiihrten
Link auf der Homepage der Stadt abgerufen werden kénnen. Sollte eine Papierfas-
sung gewlnscht werden, sollte der Adressat sich an den Unterzeichner wenden.

Eine entsprechende Rickmeldung lag bis zum Eingang der Stellungnahme vom
10.08.2020 nicht vor.

Die am 10.08.2020 eingegangene Stellungnahme wurde zum Anlass genommen,
das Artenschutzgutachten direkt per E-Mail an den Vertreter der HGON zu senden.

Eine erganzende diesbeziigliche Stellungnahme liegt bis dato nicht vor.

Beschlussvorschlag: .
Die Ausfuihrungen flihren zu keiner Anderung der Planung.

Zu8.3

Erlduterung

Eine grundlegende Entscheidung zur Inanspruchnahme der tiberplanten Flachen fir
die Wohnbauentwicklung im Stadtteil Semd wurde bereits durch eine entsprechende
Darstellung auf Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen. Dieser stellt den Be-
reich des Plangebietes als ,Wohnbauflache geplant* dar.

Zudem ist festzuhalten, dass nach Auskunft der stadtischen Verwaltung in Semd
derzeit lediglich 10 Baullicken vorhanden sind, die sich jedoch alle in Privateigentum
befinden. Auf der derzeit vorliegenden Bauplatzbewerberliste der Stadt stehen seit
Ankiindigung Uber die Ausweisung eines Baugebietes in Semd 309 Bewerber (Ab-
frage bei Abt. 310 am 23.09.2020).

Im Rahmen der Abwagung wird deshalb auch vor dem Hintergrund der aktuellen
Nachfragesituation nach entsprechende Wohnbauflachen im Stadtteil Semd und
aufgrund der fehlenden Verfugbarkeit der im Stadtteil Semd noch vorhandenen Bau-
licken einer Neuausweisung zur Deckung des entsprechenden Wohnbedarfes Vor-
rang eingeraumt gegeniiber einer Freihaltung der bislang unverbauten Freiflachen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.
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Herr Dr. Heimer im Auftrag der Hessischen Gesellschaft fur

Ornithologie und Naturschutz e.V., AK Dieburg

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. B-Plan-Entwurf nehmen wir zugleich im Namen des Naturschutz-
bundes Deutschland, LV Hessen e.V. (NABU) wie folgt Stellung:

Die jetzt vorgelegte Planung ist gegeniiber der vorgezogenen Beteiligung vom
26.02.201¢ aus naturschutzfachlicher Sicht als hdchst bedauerlicher und nicht
zu akzeptierender Rickschritt zu betrachten. Die Voraussetzungen fir ein Ver- 8.1
fahren nach §4 Abs. 2 i.V.m. §13b BauGB sind daher eindeutig nicht {(mehr)

erfillt, bzw. wurden gegentiber der damals vorgelegten Planung durch umwelt-

relevante Verschlechterungen verstarkt in Frage gesteilt. Wir erachten es auler-

dem als erheblichen Mangel, dass die Ergebnisse der Artenschutzprifung ent-

gegen der Ausfuhrungen auf S. 24 der Begriindung vom Januar 2020 nicht bei- 8.2
geflgt sind!

Grundsatzlich bedauemn wir die emeute Inanspruchnahme von bisher unver-
bauten Freiflichen. Die bersits bestehenden Probleme in unserem dicht
besiedelten Raum werden dadurch wieder ein kleines Stiick verstarkt, dies 8.3
giit gleichermalen fir die encrme Verkehrsbelastung, den Wasserverbrauch,

die Abwasserbeseitigung, die Lichtverschmutzung, zahireiche weitere Infra-
struktureinrichtungen und die Einengung der frelen Landschaft als landwirischaft-
liche Produktionsstatte, Erholungsraum und Lebensstatte fr Pflanzen und Tiere.
In Anbetracht der bekannten Probleme und der politischen Zielsetzung, den
Fi&chenverbrauch deutlich zu reduzieren, erwarten wir eine Uberplanung. Hierbei
setzen wir insbesondere auf die Stadt GroB-Umstadt und bitten dies in den
Abwagungsunterlagen fir die stidtischen Gremien ausdriicklich zu betonen.

Hier haben die Verantwortlichen bereits in der Vergangenheit mehrfach bewiesen,
dass Sie die bekannten Probleme ernst nehmen.

For den konkret vorliegenden B-Plan-Entwurf haben wir nachstehende
Anregungen bzw. Forderungen:

- Fur den Verlust der ehemals geplanten Streucbstwiese mit zehn Hoch-
stamm-Obstbaumen regen wir an, bei dem nirdlich angrenzenden
landwirtschaftiichen Weg auf den Knick zu verzichten und ihn geradlinig 8.4
von den Eckpunkten des Plangebietes verlaufen zu lassen. An der
breitesten Stelle wiirde dadurch ein Streifen von ca. 12 m Breite ent-
stehen, der in beide Richtungen ausl3uft. An der breitesten Stelle soliten
dann 2 Esskastanien gepflanzt werden, 6stlich und westlich soliten
jewsils 4 Ebereschen (Vogelbeeren) folgen. Beide Baumarten benstigen
nahezu keine Pfiege. Der Streifen selbst sollte als Blithstreifen eingesat
und jéhrlich einmal geméht werden. Dadurch kinnte zumindest teilweise
die urspriinglich geplante Streucbstwiese ersetzt werden.

Zu8.4

Erlauterung

Der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung der Behdrdenbeteiligung vom
11.01.2019 sah eine Streuobstwiese in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes
nordlich der geplanten Retentionsflache vor. Die als ,Offentliche Griinflache - Spiel-
platz” festgesetzte Flache befand sich dstlich der geplanten Streuobstwiese.

Der Planentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung vom Januar 2020 sieht
anstelle des Spielplatzes nunmehr ein Baugrundstiick vor, um einerseits der Nach-
frage nach Baugrundstiicken Rechnung zu tragen und anderseits auch die geplante
Erschlieung besser auszunutzen. Die urspriinglich als Streuobstwiese vorgesehene
Flache wurde stattdessen als ,Offentliche Griinflaiche — Spielplatz* festgesetzt.

Bei Umsetzung der Anregung (siehe nachfolgende Skizze) wiirde dies eine Ande-
rung des Planentwurfes sowie der Begriindung bedeuten und eine erneute 6ffentli-
che Auslegung sowie die Inanspruchnahme weitere landwirtschaftlich genutzter
Flachen erfordern.

Zudem ist anzumerken, dass entlang des zukiinftigen Ortsrandes im Osten und
Norden innerhalb der festgesetzten Bauflachen im vorliegenden Planentwurf eine

3 m breite Flache fir Anpflanzungen - Hecke festgesetzt worden ist, innerhalb derer
eine geschlossene Heckenpflanzung aus einheimischen und standortgerechten
Strauchern anzulegen und im Bestand zu erhalten ist. Es ist dabei eine zweireihige
Heckenpflanzung vorzunehmen. Erganzend sind flir die Grundstiicksfreiflachen
weitere griinordnerische MaRnahmen vorzusehen. So sind u.a. mindestens 25 %
dieser Freiflachen mit standortgerechten und einheimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen oder als Blihwiese anzulegen.

Diese MalRnahmen wirken sich auch positiv auf die nach Norden und Osten hin aus-
gerichteten zukunftigen Freibereiche der Bauflachen und auf die Eingriinung der neu
geplanten Gebaude aus. Dariiber hinaus wird fiir die festgesetzte 6ffentliche Griin-
flache ebenfalls eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen - Feldgeholz entlang der nérdlichen und westlichen Grenzen,
also zum zukunftigen AuRenbereich hin festgesetzt. Innerhalb dieser 5 m tiefen Fla-
che ist eine geschlossene Gehdlzpflanzung aus einheimischen und standortgerech-
ten Baumen und Strduchern anzupflanzen und zu unterhalten. Dabei ist eine ge-
mischte Pflanzung aus Baumen und Strauchern anzulegen. Der Baumanteil muss
mindestens 20 % der angepflanzten Stiickzahl betragen. Je 1,5 m? Flache ist min-
destens ein Strauch zu pflanzen.

Im Rahmen der Abwagung werden die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen
zur Eingriinung des geplanten Baugebietes als ausreichend erachtet und es wird von
einer weiteren Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen abgesehen.
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8 Ornithologie und Naturschutz e.V., AK Dieburg

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Zuga
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. B-Plan-Entwurf nehmen wir zugleich im Namen des Naturschutz-
bundes Deutschland, LV Hessen e.V. (NABU) wie folgt Stellung:

Die jetzt vorgelegte Planung ist gegeniiber der vorgezogenen Beteiligung vom
26.02.2018 aus naturschutzfachlicher Sicht als héchst bedauerlicher und nicht
zu akzeptierender Riickschritt zu betrachten. Die Voraussetzungen fir ein Ver- 8.1
fahren nach §4 Abs. 2 i.V.m. §13b BauGB sind daher eindeutig nicht {mehr)

erfillt, bzw. wurden gegentiber der damals vorgelegten Planung durch umwelt-

relevante Verschlechterungen verstarkt in Frage gesteilt. Wir erachten es auler-

dem als erheblichen Mangel, dass die Ergebnisse der Artenschutzprifung ent-

gegen der Ausfuhrungen auf S. 24 der Begriindung vom Januar 2020 nicht bei- 8.2
geflgt sind!

Grundsdizlich bedavern wir die emeute Inanspruchnahme von bisher unver-
bauten Freiflichen. Die bersits bestehenden Probleme in unserem dicht

besiedelten Raum werden dadurch wieder ein kleines Stiick verstarkt, dies 8.3
gilt gleichermalen fir die enorme Verkehrsbelastung, den Wasserverbrauch, Beschlussvorschlag:
die Abwasserbessitigung, die Lichtverschmutzung, zahlreiche weitere Infra- Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

struktureinrichtungen und die Einengung der frelen Landschaft als landwirischaft-
liche Produktionsstétte, Erholungsraum und Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere.
In Anbetracht der bekannten Probleme und der politischen Zielsstzung, den
Fi#chenverbrauch deutlich zu reduzieren, erwarten wir eine Uberplanung. Hierbei
setzen wir insbesondere auf die Stadt GroR-Umstadt und bitten dies in den
Abwagungsunterlagen fir die stidtischen Gremien ausdriicklich zu betonen.

Hier haben die Verantwortlichen bereits in der Vergangenheit mehrfach bewiesen,
dass Sie die bekannten Probleme ernst nehmen.

For den konkret vorliegenden B-Plan-Entwurf haben wir nachstehende
Anregungen bzw. Forderungen:

- Fir den Verlust der ehemals geplanten Streucbstwiese mit zehn Hoch-
stamm-Obstb&umen regen wir an, bei dem nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Weg auf den Knick zu verzichten und ihn geradlinig 8.4
von den Eckpunkten des Plangebietes verlaufen zu lassen. An der
breitesten Stelle wiirde dadurch ein Streifen von ca. 12 m Breite ent-
stehen, der in beide Richtungen ausl3uft. An der breitesten Stelle soliten
dann 2 Esskastanien gepflanzt werden, 6stlich und westlich soliten
jewsils 4 Ebereschen (Vogelbeeren) folgen. Beide Baumarten benstigen
nahezu keine Pfiege. Der Streifen selbst sollte als Blithstreifen eingesat
und jéhrich einmal gemaht werden. Dadurch kéinnte zumindest teilweise
die urspriinglich geplante Streucbstwiese ersetzt werden.
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8 Herr Dr. Heimer im Auftrag der Hessischen Gesellschaft fur

Ornithologie und Naturschutz e.V., AK Dieburg

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Fiir den Verlust auf den nérdlich angrenzenden Ackerftachen an Lebens-
raum fur Offenlandarten milssen die Kompensation und die Artenschutz-
mafinahmen zwingend im Offenland erfolgen, dies ergibt sich schon aus
den katastrophalen Riickgéngen bei Arten des Offenlandes, wie auch aus
dem Nationalen-Nachhaltigkeitsindex ersichtlich. Dabei sind temporare
Mainahmen wenig zielfuhrend, wichtig sind demgegeniber dauerhafte
JBrachflichen” inmitten des Offeniandes und abseits viel genutzter

Wege und Strafien. Die Mafinahmen (2x je 1000 m?) des Teilplanes B
werden daher grundsétziich begrifit. Wichtig ist dabei aber, dass die
Flachen grundsétzlich dauerhaft erhalten bleiben missen. Sie soliten
alternierend nur alle 2 Jahre geméaht/gemulcht werden. Ein alternierender
Umbruch ist fiir jede Flache friihestens nach 5 Jahren méglich. Die
Umsetzung der MaRnahmen auf anderen Grundstiicken Gber Pachtver-
einbarungen muss unterblsiben. Die Wirksamkeit wiirde dadurch deutlich
eingéschrinkt und die Kontrolie wire ungleich schwieriger bzw. wirde
durch einen gesteigerten Verwaltungsaufwand erhebliche Mehrkosten
verursachen, AuBerdem missten wir in diesem Fall ein mind. 10 jahriges
Monitoring einfordern, um eine Wirksamkeit Uberhaupt belegen zu
kdnnen. -

Der Einsatz von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen und die Nutziung von
Regenwasser solite auch fir die Privatgrundstiicke vorgesehen werden.
In den rechten Winkein im Ostteil der Erschliefungssirafie sollte die
Anpflanzung je eines kleinkronigen Baumes vorgesehen werden.

8.5

‘ 8.6

‘ 8.7

Zu 8.5

Erlauterung

Wie auch in der Begriindung dargelegt setzt der Bebauungsplan eine ,Flache fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Bluhstreifen” fest. Innerhalb dieser Flache sind zwei Blihstreifen mit
einer MindestgréRRe von jeweils 1.000 m? zu entwickeln und aus der landwirtschaftli-
chen Intensivnutzung herauszunehmen. Die lbrige Flache kann landwirtschaftlich
weiter genutzt werden.

Es handelt sich bei den iberplanten Flachen um ein im stadtischen Eigentum befind-
liches Flurstiick (Nr. 59), welches in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
miteinbezogen worden ist.

Das Monitoring soll der Gutachter der Artenschutzpriifung Gbernehmen. Es ist dabei
ein 5-jahriges Monitoring erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Anregung fihrt nicht zu einer Anderung der Planung.
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8

Herr Dr. Heimer im Auftrag der Hessischen Gesellschaft fur
Ornithologie und Naturschutz e.V., AK Dieburg

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

- Fur den Verlust auf den nérdlich angrenzenden Ackerflachen an Lebens-
raum fur Offenlandarten milssen die Kompensation und die Artenschutz-
mafnahmen zwingend im Offenland erfolgen, dies ergibt sich schon aus
den katastrophalen Rickgéngen bei Arten des Offenlandes, wie auch aus 8.5
dem Nationalen-Nachhaltigkeitsindex ersichtlich. Dabei sind temporére
Mafinahmen wenig zielfihrend, wichtig sind demgegeniiber dauerhafte
L Brachflichen" inmitten des Offenlandes und abseits viel genutzter
Wege und Strafien. Die Malinahmen (2x je 1000 m?) des Teilplanes B
werden daher grundsétziich begriitt. Wichtig ist dabei aber, dass die
Flachen grundsétzlich dauerhaft erhalten bleiben missen, Sie sollten
alternierend nur alle 2 Jahre geméaht/gemulcht werden. Ein alternierender
Umbruch ist fiir jede Flache frihestens nach 5 Jahren méglich. Die
Umsetzung der Mainahmen auf anderen Grundstiicken Gber Pachtver-
einbarungen muss unterblsiben, Die Wirksamkeit wiirde dadurch deutlich
eingéschrinkt und die Kontrolle ware ungleich schwieriger bzw. wirde
durch einen gesteigerten Verwaltungsaufwand erhebliche Mehrkosten
verursachen, AuBardem missten wir in diesem Fall ein mind. 10 jahriges
Monitoring einfordern, um eine Wirksamkeit Uberhaupt belegen 2u
kénnen. - ‘ 8.6

- Der Einsatz von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen und die Nutziing von
Regenwasser solite auch fur die Privatgrundstiicke vorgesehen werden.

- Inden rechten Winkein im Ostteil der ErschlieRungsstrafie sollte die ‘ 8.7
Anpflanzung je eines kleinkronigen Baumes vorgesehen werden.

Zu 8.6

Erlauterung

Bzgl. des Einsatzes von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen trifft der Bebauungsplan
keinerlei Festsetzungen. Auch werden keine Festsetzungen, die zum Ausschluss
derartiger Anlagen fiihren, wie z. B. zur Dacheindeckung, getroffen.

Die Errichtung als auch Art und Umfang derselben obliegt dem jeweiligen Hausei-
gentiimer.

Bzgl. der Nutzung des Regenwassers beinhaltet der Entwurf eine Empfehlung zur
Anlage einer Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 3 cbm zur
Sammlung und Verwertung des auf den Dachern anfallenden Niederschlagswasser
beispielsweise zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser; sofern wasserwirt-
schaftliche und/oder gesundheitliche Zwecke dem nicht entgegenstehen.

Im Zusammenhang mit der Nutzung von Photovoltaik- und Solaranlagen ist auf das
ab 1. November 2020 geltende GebaudeEnergieGesetz (GEG 2020) zu verweisen,
welches die EnergieEinsparVerordnung (EnEV), das EnergieEinsparGesetz(EnEG)
und das Erneuerbare- Energie-Warme-Gesetz (EEWarmeG) abldst.

Grundsatzlich sollte der Gestaltungsfreiheit des Einzelnen Vorrang eingerdumt wer-
den. Dies trifft auch auf die Verwertung von Niederschlagswasser zu.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden nicht aufgegriffen.
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8 Herr Dr. Heimer im Auftrag der Hessischen Gesellschaft fur

Ornithologie und Naturschutz e.V., AK Dieburg

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

For den Verlust auf den nérdlich angrenzenden Ackerfléchen an Lebens-
raum fur Offenlandarten milssen die Kompensation und die Artenschutz-
mafnahmen zwingend im Offenland erfolgen, dies ergibt sich schon aus
den katastrophalen Rickgéngen bei Arten des Offenlandes, wie auch aus
dem Nationalen-Nachhaltigkeitsindex ersichtlich. Dabei sind temporére
Mafinahmen wenig zielfihrend, wichtig sind demgegeniiber dauerhafte

L Brachflichen" inmitten des Offenlandes und abseits viel genutzter

Wege und Strafien. Die Malinahmen (2x je 1000 m?) des Teilplanes B
werden daher grundsétziich begriitt. Wichtig ist dabei aber, dass die
Flachen grundsétzlich dauerhaft erhalten bleiben missen, Sie sollten
alternierend nur alle 2 Jahre geméaht/gemulcht werden. Ein alternierender
Umbruch ist fiir jede Flache frihestens nach 5 Jahren méglich. Die
Umsetzung der Mainahmen auf anderen Grundstiicken Gber Pachtver-
einbarungen muss unterblsiben, Die Wirksamkeit wiirde dadurch deutlich
eingéschrinkt und die Kontrolle ware ungleich schwieriger bzw. wirde
durch einen gesteigerten Verwaltungsaufwand erhebliche Mehrkosten
verursachen, Aulterdem milssten wir in diesem Fall ein mind. 10 jahriges
Monitoring einfordern, um eine Wirksamkeit Uberhaupt belegen 2u
kénnen. -

Der Einsatz von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen und die Nutziing von
Regenwasser solite auch fur die Privatgrundstiicke vorgesehen werden.
In den rechten Winkein im Ostteil der Erschliefungsstrafie solite die
Anpflanzung je eines kleinkronigen Baumes vorgesehen werden.

8.5

‘ 8.6

‘ 8.7

Zu8.7

Erlauterung

Vor dem Hintergrund einer festgesetzten StralRenbreite von 7 m, der hier vorge-
schlagenen Grundstlcksaufteilung bzw. der anstehenden Projektplanungen mit ihren
Zufahrten und Zugangen sowie den erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
wurde bewusst auf die Festsetzung anzupflanzender StralRenbaume verzichtet.
Sinnvollerweise kann erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und nach Kenntnis
der von den zukiinftigen Bauherren geplanten Zufahrten sowie der Ver- und Entsor-
gungsplanung Gber Begriinungsmaflnahmen im Straflenraum entschieden werden.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird nicht aufgegriffen. Es wird auf die Ebene der Ausflihrungsplanung
verwiesen.
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9 | Magistrat der Stadt Dieburg, Dieburg

Stellungnahme vom 06.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrter Herr Heintz,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung im oben genannten Verfahren der Stadt
Grol-Umstadt.

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 27.07.2020 hierzu folganden Beschluss
gefasst:

Die Stadt Dieburg weist darauf hin, dass die verkehrfiche Leistungsfihigkeit der B 45
und B 26 nicht ausreichend ist; dies wurde der Stadt Dieburg im Zusammenhang mit
dem Baugebiet Dieburg Siid von Hessen Mobil in einem Gespréch vom 17.07.2020
mitgeteilf. *

Woeitere Bedenken und Anregungen werden von Seiten der Stadt Dieburg zum
Bebauungsplanentwurf ,Buschweg® nicht vorgetragen.

9.1

Zu 9.1

Erlauterung

Wie Hessenmobil in seiner Stellungnahme vom 25.06.2020 im Rahmen der Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange bzw. der 6ffentlichen Auslegung mitteilt beste-
hen gegen den Bebauungsplan grundsatzlich keine Bedenken.

Es werde lediglich darauf hingewiesen, dass gegen den StralRenbaulasttrager von
klassifizierten Straf’en keine Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmafRnahmen
aufgrund des BImSchG bestehen.

Weitere Anregungen und/oder Bedenken bzw. Hinweise werden nicht vorgetragen.

Fir die im Rahmen der verkehrlichen Betrachtung zu diesem Bebauungsplan unter-
suchten Mehrbelastungen in der GroR-Umstadter StralRe bzw. dem Teilstlick des
Buschweges kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis: ,der durch die ge-
plante Wohnnutzung induzierte Neuverkehr wird zu kaum wahrnehmbaren Mehrbe-
lastungen in der GroR-Umstadter Stralle fluhren, die Zuwachse in dem betroffenen
kurzen Teilstlick des Buschweges erreichen in der Summe GréRenordnungen, die
mit der Randnutzung Wohnen gut vertraglich sind und stehen im Einklang mit dem
gultigen Regelwerk.*

Was das Verkehrsaufkommen der B 45 und B 26 betrifft, so ist zwar davon auszu-
gehen, dass diese durch die geplante Wohnbauflachenausweisung im Stadtteil
Semd eine Mehrbelastung erfahren. Da allerdings von Seiten der zustdndigen Fach-
behoérde zu dem vorliegenden Planverfahren keine grundsatzlichen Bedenken gedu-
RRert worden sind, wird nicht zuletzt mit Blick auf die Ergebnisse der vorliegenden
Verkehrsuntersuchung und der durch das Baugebiet selbst in induzierten relativ
geringen Verkehrszunahme kein Erfordernis gesehen, weitere Erhebungen bzgl. der
Leistungsfahigkeit der B 45 bzw. B 26 im Rahmen der vorliegenden Planung durch-
zufiihren.

Fortsetzung néchste Seite
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9 | Magistrat der Stadt Dieburg, Dieburg

Stellungnahme vom 06.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrter Herr Heintz,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung im oben genannten Verfahren der Stadt

Grol-Umstadt.

Defr Magistrat hat in seiner Sitzung am 27.07.2020 hierzu folgenden Beschluss

gefasst:

Die Stadt Dieburg weist darauf hin, dass die verkehrfiche Leistungsfihigkeit der B 45

und B 26 nicht ausreichend ist; dies wurde der Stadt Dieburg im Zusammenhang mit 9.1
dem Baugebiet Dieburg Siid von Hessen Mobil in einem Gespréch vom 17.07.2020

mitgeteilf. *

Woeitere Bedenken und Anregungen werden von Seiten der Stadt Dieburg zum
Bebauungsplanentwurf ,Buschweg® nicht vorgetragen.

Erlduterung:
Fortsetzung zu 9.1

Im Rahmen der Abwéagung wird mit Blick auf das durch das Plangebiet induzierte
relativ geringe neue Verkehrsaufkommen auch vor dem Hintergrund der Verkehrssi-
tuation auf der B 45 und B 26 zwecks Schaffung von Wohnraum im Stadtteil Semd
an der vorliegenden Planung festgehalten.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorlie-
genden Planung wird jedoch nicht gesehen.
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Magistrat der Stadt Grof3-Umstadt, Abteilung 240

10 Stralden-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau

Stellungnahme vom 05.08.2020

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Sehr geshrter Herr Heinz,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 23.06.2020, méchten wir Sie bitten folgende
Ergéinzungen bei Punkt 11 Ver- und Entsorgung vorzunehmen:

Zu 10.1
11 Ver- und Entsorgung Die Stellungnahme zur Berlicksichtigung wasserw[rtsch?f'tllcher Belange bei Fier
Bauleitplanung vom Februar 2020 benennt noch eine Léschwassermenge mit
Die Sicherstellung der erforderlichen Ver- und Entsorgung liegt im Zusténdigkeitsbereich der 48 Rm3/h
Stadiwerke-Grofi-Umetadt Stadt GroR-Umstadt - Abteilung 240 Stralien-, Kanal- und . - .. . .
Trinkwasserleitungsbau i 10.1 | Die nachtraglich durchgefiihrte Messung belegt nunmehr eine Versorgung mit
Die Ver- und Entsorgung soll durch den Anschluss an das bestehende Netz sichergestsiit 96 m3/h.

werden. Die genehmigten Trinkwasserférdermengen reichen dabel fiir eine Versorgung des

Plangebietes aus. Der Anschluss erfolgt an die vorhandene Wasserleitung im Buschweg durch i
und die Errichtung einer Ringleitung. Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird aufgegriffen.
Die Entwisserung des Meubaugebistes ist durch ein Mischsystem mit Riickhaltebecken
geplant. Neue Mischwassereinleitungen in den Vorfluter sind nicht vorgesehen. Es erfolgt gin
Anschluss an das bestehende Mischwassernetz,

Zum Zweck der temporéren Sammlung und Pufferung setzt der Bebauungsplan eine Flache fiir
Versorgungsanlagen, fur dls Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung-sewie fii

fest Innerhalb ¢ r Flache sind der zweckgebundene
bauliche Anlagen zur Sammiung, temporéren Speicherung und Ableitung des anfallenden

Abwassers zulgssig. Die Flachen sind, sofern nicht aus wasserwirtschaftlichen Belangen sine
Befestigung bzw. Versiegelung erforderlich ist, zu begriinen. Dabei ist auch die Errichtung eines
geschlossenen Riickhaltebeckens zulésslg, welches dann allerdings ebenfalls zu begriinen Ist.
Vorgesehen isi dabei diz Ansaat mit einer Wildblumenmischung (z.B. gem&fR Vorschlagsliste 2)
und-deren Unterhaltung-im-Bestard Diese ist nach Herstellung zu unterhalten.

Fiir den Gellungsbereich des Bebauungsplanes Buschweg® Im Stadttell Semd st laut

Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkrelses Darmstadt-Disburg sine

Léschwassermenge von 1600 I/min bei 2 Bar Fliefidruck bereitzustellen.

Das Plangebiet kann fiir 2 Stunden mit 96 m®/h versorgt werden. Zur Info: Die erfordediche

Léschwassermenge Ist nach siner akmellen Messs.mg vorhanden.

lre-Fahman-ges- Bau_cnf&eg~ bawe : s-ist-deshalb-sicherzustellen dace dis

erord : +E7T rebor-kann. Eagfiet ain tq‘la.pmm‘wrmar

Wassernvor iw. andars g&m&ner franmen (wie 2 S —Zisterne-oder
bl seshamdatelen

Neben der vorgesehen ErschlieBung tiber den Buschweg ist dariiber hinaus eine weitere

Feuerwehrzufahrt von der Grofl-Umstiidter Strafte aus iiber den hier geplanten Ful- und

Radweg méglich.

Weitergehende bzw. zusammenfassende Ausfiihrungen bspw. zum Wasserbedarf kénnen der
der Begriindung als Anlage beigefiigten wasserwirtschaftlichen Stellungnahme entnommen
werden.

Seite 45 von 69




Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) bzw. 3 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen / Hinweisen

10

Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt, Abteilung 240
Stralden-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau

Stellungnahme vom 05.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Der Bebauungsplan enthéilt bzgl. der Sammiung und Verwertung von Niederschlagswasser eine
Empfehlung, anfallendes Niederschlagswasser in einer Zisterne mit einer Mindestgréile von 3
cbm zu sammeln und soweit gesundheitliche und wassermrtschaftllche Belange nicht

als Brauch oder zur Garten| ung zu nutzen.
Elne Versmkerung des Nladerschlagswassers ist mit Blick auf die Bodenverhaltmsse wie
bereits durch einen Versickerungstest ausgefihrt — nicht sinnvoll,

it |e||-hﬂ|,.. 1

Bzgl. des Einsatzes von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen ist auszufiihren, dass der
Bebauungsplan hier keinerlei Festsetzungen trifft, die die Errichtung von Photovoltaik- bzw.
Solaranlagen, etwa auf den Déchern der geplanten Geb&ude ausschliefien. Die Ermrichtung und
Nutzung derselben obliegt dem jewsiligen Hauseigentiimer bzw. Mutzer

Flachen fur Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwassarhaseltlgung sow{e fir Ablagerungen - 7

Retentionsfldche
"t ls banl €6 ~
@ o
Offentiiche Grinfl 22 <6 Aologore e,
Léschwasser e @rforet Po et & .-'u.r. £ tan riBo gren ) €
C ¢ 2/ Chmet Lok

Kann die erfordeﬂlche Léschwassermenge nic.ht \rom ﬁﬁsnﬂmhen Waaserver-
sorgungsnetz undfoder aus unerschépflichen Wasserquellan (z.B. offene
Gewdsser) erbrachl werden, so ist ein Wasservorrat durch andere
Mafnahmen {z.B. Lschieich, Léschbrunnen oder -behdlter) sicherzustellen.

101

10.2

10.3

Zu 10.2

Erlduterung

(nebenstehend: Auszug aus den Festsetzungen gemaR Zeichenerklarung des Be-
bauungsplanentwurfes)

Der Bebauungsplanentwurf setzt bislang die flir das Regenriickhaltebecken vorge-
sehene Flache entsprechend der Benennung in der Planzeichenverordnung zeichne-
risch und textlich als ,Flache fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen — Retentionsflache® fest.

Es wird vorgeschlagen, die Festsetzung als ,Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen — Retentionsfla-
che redaktionell in ,Flache fir Abwasserbeseitigung - Regenriickhaltebecken® zu
andern.

Die Festsetzungsinhalte selbst werden nicht gedndert

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.

zu 10.3
Erlauterung
(nebenstehend: Auszug aus den textlichen Hinweisen des Bebauungsplanentwurfes)

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.
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10

Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt, Abteilung 240
Stralden-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau

Stellungnahme vom 05.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Je Baugrundstick sollte, sofern wasserwirischaftliche undfoder gesundheitiiche
Bedenken nicht entgegenstehen, eine Zisterne mit sinem Fassungsvermiigen von
mindestens 3 cbm zur Sammiung und Verwendung des auf den Déchem
anfallenden Niederschiagswassers emichiet werden (z.B. zur Gartenbew#sserung
oder zur Nutzung als Brauchwasser). -

fall A5 18R @ ife o ¢

10.4

e 8 of e rde

Versorgungsleltungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich u.a. Telekommunikationslinien der
Telakom Deutschland GmBH sowie der e-netz Slidhessen GmbH& Co. KG bzw.
der ENTEGA AG. Es wird empfohlen, vor Beginn von Erd-und Baumafinahmen
sich iiber Lage und Verlauf der vorhandenen Leitungen bei dem zusténdigen
Versorgungsunternehmen in Kenntnis zu setzen. 10.5
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird von Seiten der Telkom auf das
"Merkblatt tiber Baumstadtorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesselischaft fiir Stralle- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
hingewiesen, . kit
Bel geplanten Anpflanzungsmalnahmen im Berelch der Leitungstrasse wiest die
e-netz Siidhessan GmbH Co. KG darauf hin, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN
~18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m
zu ihren Versorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegenWurzeleinwirkungen zu sichern, oder
die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Planzmafinahmen
im Nahbereich ihrer Batriebsmittel sind vorher mit der e-netz Sidhessen GmbH &
Co. KG abzustimmen. 1 )
3 Drea 9 ‘e tf""."‘ c‘“?“ lite o
) {{-.‘Ltl-ige,\- MNP M. ;.’{’!;.‘
Guets AT e lou fhy

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | 8. 3634

— tesral F;:.‘-fat;{"—f)

T& € Lo ains 1 sy} bre £ am

HeEw 4og fonov fo /;..f:...‘{-..,__
flonw , TOA, T ol foudt .,

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | 8. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hesslschen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | §. 142

Hessische Bauordnung {HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.06.2018, GVBI, | 8, 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBEL. | §. 548

Zu10.4

Erlauterung

Es handelt sich um eine Empfehlung. Bei einer Bebauung der Grundstiicke soll so
ein Beitrag zur Grundwasserneubildung und zu einer Minimierung des Trinkwasser-
verbrauchs geleistet werden.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf wird nicht
gesehen.

Zu 10.5

Erlduterung

Die Anmerkungen werden zum Anlass genommen, den textlichen Hinweis dahinge-
hend anzupassen, als dieser allgemeingliltig fiir jegliche Ver- und Entsorgungslei-
tungen formuliert wird.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.
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Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt, Abteilung 240

10 Stralden-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau

Stellungnahme vom 05.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Stadt GroB-Umstadt, Stadtiel Semnd i
Babauungsplan  Buschwed' e A _ Begriinduny

Der Bebauungsplan ,Ost, 2, Anderungsplan®, bekanntgemacht am 07.12.2007, um-
fasst im Wesentliichen Fléchen nérdlich und dstlich des Friedhofes sowie den im Be-
bauungsplan ,Ost, 1. Anderungsplan” urspringlich vorgesehene JSpielplatz®. Diese
Bereiche siidlich der LerchenstralBe waren urspriinglich als ,Grinanlage” festgesetzt
worden. Fir beide Plangebietsteile ermdglicht der 2. Andsrungsplan planungsrecht-
lich eine Wohnbebauung.

8 Planung
9.1  Stidtebauliche Konzeption

R s = S - @F}’{
v : Flur 28 ‘){%t@:,l,__;s_,/’%

= ,Qg/anfs:'&'-. Gradle -

Abb. 17; Stictebauliches Konzep! Sept. 2018

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung am nérdlichen Ortsrand des Stadi-
teils Semd wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes verschiedene
stadtebauliche Konzepte erarbeitet, die sich insbesondere hinsichtiich der vorgese-
henen Erschliefiung, als auch bezliglich der geplanten Hausformen unterschieden.
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 27.09.2018 die Verwaltung
beauftragt, das ohen dargestelite Konzept als Grundlage fur das Bebauungsplanver-
fahren zu verwenden.

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Trégeranhdrung sowie entsprgchender An-
derungswiinsche der Stadt (u.a. STVV vom 05.08.2019) wurde das vorliegende Kon-
zept Uberarbeitet.

Das Konzept sieht die Anbindung an den Buschweg in Form einsr Schleifenarschlie-
Rung vor. Vorgesehen ist dabel eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhédusem. Auf
die bestehende Bebauung im Fasanenring wurde dabei dahingehend Ricksicht ge-
nommen, als hier fir die unmittelbar angrenzende Bauzeile eine Bebauung mit einem

Vollgeschoss vorgeschlagen wird.
e - d Seite 18 van 30

10.6

Zu 10.6

Erlauterung

In dem Begriindungsentwurf wird auf Seite 16 auf das stadtebauliche Konzept vom
Sept. 2018 eingegangen und dieses dargestellt. Zu diesem Zeitpunkt war die Anlage
einer Retentionsflaiche Gegenstand der Planung. Erst zu einem spateren Zeitpunkt
wurde die Anlage eines Regenriickhaltebeckens favorisiert. Entsprechend ist bei
dem gezeigten Konzept auch der Planungsstand Sept. 2018 vermerkt.

Die Anmerkung wird zum Anlass genommen dies textlich in der Begriindung klarzu-
stellen. Ansonsten bleibt es bei der Darstellung des urspriinglichen Konzeptes in der
Begriindung.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird teilweise aufgegriffen.
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Magistrat der Stadt Gro3-Umstadt, Abteilung 240
Stralden-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau

Stellungnahme vom 05.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Stadt Grofi-Umstadt, Stadtteil Semd
Bebauungsplan Buschweq® S —— Begrlndung

Im Zentrum des Plangebistes selbat wird eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen vor-
gesehen, ebenso wie fur dis Bebauung am ntrdiichen und westiichen Plangebiets-
rand. Dies soll bei der Bebauung am nérdlichen und dstlichen Ortsrand eine hdhere
Ausnutzung bei zwei Vollgeschossen unter gleichzeitiger Beachtung der Belange des
Ortsbildes emeichen.

Weiterhin ist vorgesehen, Mehrfamilien-Wohngebsude fir eine Bebauung nach den
Fardarrichtlinien fr den sozialen Wohnungsbau unter einer auf den Standort abge-
stimmten angemessenen Ausnutzung bauplanungsrechtlich zu emmaglichen.

Das Plangebiet umfasst dariiber hinaus einen Spielplatz an der nordwestlichen Ecke
des Plangebietes. Gegeniiber dem urspriinglichen Konzept wurde der bestehenden
Nachfrage nach Bauland durch die Ausweisung von Wohnbaufidchen an dem ,alen”
Spielplatzstandort Rechnung getragen. Auf die urspringlich vorgesshen Anlage einer
Streuohstwisse wurde zugunsten des Spielplatzes verzichtet. Beibehalten wurde die
ausgewiesene Retentionsfidche im Westen, da diese Flache aus entwisserungs-
technischer Sicht fiir die Emichtung einer Rilckhalteanlage bendtigt werden.

\fon der neu geplanten Erschlieungsstrale des Baugebistes flhren sowchl in west-
licher als auch in 8stlicher Richtung Rad- und Fulwege, dle Zum amen eine fulldufi-
ge Emeichbarkelt der an der Grofl-Umstadter Strale H telle gewshr-
leisten und andererseits eine Anbindung an den Fu&w&g in R!chtung Fasanenring si-
cherstellen. Darliber hinaus wird die Maglichkeit erofinet, iiber die hier Mandenen
landwirtschafilichen Feldwege nach Umstadt zu gelangen.

0(9-‘ " /Zeﬁ-— Eony

,"3’\ 7 # : :/'fc“ L
5 (28 froctm.

Abb. 18 Stidtebauliches Korzept Jan. 2020

Der Ziglsetzung, zur Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir eine
dem vorllegenden stidiebaulichen Konzeption entsprechende Bebauung wird im
Rahmen der Abwagung der 8ffentlichen und privaten Balange und hier insbesonders
vor dem Hintergrund der landwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Belange wei-
terhin somit Vorrang elngerdumt.

Seite 17 von 30

10.7

Zu 10.7

Erlauterung

Der Textteil der Begriindung auf Seite 17 als auch das Planbild mit dem stadtebauli-
chen Konzept vom Januar 2020 werden dahingehend Uberarbeitet, als klargestellt
wird, dass aktuell die Anlage eines Regenrickhaltebeckens vorgesehen ist. Ein
inhaltlicher Anderungsbedarf bzgl. der getroffenen Festsetzungen besteht jedoch
nicht.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.
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Ortslandwirt Semd, Semd

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben nehme ich in meiner Position als Ortslandwirt in Sernd Stellung
beziglich der Bauleitplaung der Stadt Grof3-Umstadt in der Gemarkung Semd.

Fiir das angegebene Planungsgebiet sind 2,11ha Flache ausgewiesen. Diese sind,
wie in der Begriindung des Verfahrens dargestellt, in der landwirtschaftlichen Nut-
zung als Ackerland ausgewiesen. Mit der Versiegelung der angegebenen Flache
kommt s zu einem erheblichen Wegfall von wertvollem Ackerland in der Gemarkung
Semd, welche nicht mehr zur landwirtschaftlichen Produktion von Lebensmitteln, Fut-
termitteln etc. herangezogen werden kann. Aus Sicht von Landwirtschaft und Umwelt
ist besonders die Beeintrichtiguny der Biodiversitat von Fauna und Flora hinreichend
zu priifen. Auch im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der ausgewiesenen
Flache werden Lebensraume fir Insekten und Bodenbriter geschaffen, die durch die
Versiegelung der Flache entfallen.

Die Ausweisung der Grunflache/Parkanlage/Spielplatz im Bebauungsplan solite in
seiner Anlage nahe der landwirtschaftlichen Flache so angelegt werden, dass die
noch vorhandene landwirtschaftlich genutzten Flachen den Landwirten uneinge-
schréankte (Bsp. Abstandsauflagen etc) zur Bewirtschaftung erhalten bleiben.

Eine weitere Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung um das Planungsge-
biet herum ist zu vermeiden. Mit der Planung des Baugebietes ergibt sich eine erfor-
derliche Ausgleichflache aulerhalb des geplanten Baugebietes von weiteren rund
0,75 Hektar. Hier wird von Seiten des Berufstandes ein Ausgleich tiber Okokonten
eingefordert, um die Verluste weiterer wertvolle landwirtschaftliche genutzte Flache
(Ackerland oder Grinland) zu vermeiden. Es ist im weiteren Verlauf des Verfahrens
somit das Vorhandensein von Okokonten der Gemeinde und Stadt Groi-Umstadt zu
prifen und heranzuziehen.

Mit dem Wegfall des Verbindungsweges zwischen Semd und den Aussiedlerhdfen
geht ein befestigter Weg verloren der zur Rilbenabfuhr bzw zur Erreichung der wei-
teren landwirtschaftlich genutzten Flachen dringend bendtigt wird.

Es wird in der Planung die Neuanlage bzw die Aufwertung eine bestehenden Weges
im Norden des Baugebietes geplant. Dabei wére sicherzustellen, dass dieser so

ausgefihrt wird, dass er von der Landwirtschaft und den einzusetzenden Fahrzeu-
gen jederzeit genutzt werden kann und fir dies ausgelegt ist.

Im Planungsgebiet sind weiterhin noch Dranagen zur Entwéasserung der Flachen ver-
legt. Ich bitte um Beachtung und Sicherstellung, das keine Zerstérung der vorhande-
nen Leitungen zu erwarten sind.

Sollte es unumganglich sein, sollte eine Reparatur bzw eine Umleitung unter Einbe-
ziehung des 6rtlichen Drénverbandes erfolgen.

Abschlieftend bitte ich in meiner Funktion als Ortslandwirt darum, die Versiegelung
der landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkungen Semd genau zu prifen und zu
vermeiden. Dem Berufstand gehen somit wichtige Grundlagen zur Bewirtschaftung
der Betriebe in der Region verloren und die Struktur des |&ndlichen Raumes in der
Region wird hierdurch beeintrichtigt. Die Existenz des Berufstandes darf nicht ge-
fahrdet oder beeintrachtigt werden.

11.3

Zu11.1

Erlduterung

Siehe Pkt. 2.11, 2.12 und 2.13 dieser Vorlage.

Es wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen zu den inhaltsgleichen Stellungnah-

men des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Fachgebiet 1andli-
cher Raum verwiesen.

Die Belange des Artenschutzes wurden dabei auf der Grundlage einer durchgefihr-
ten Artenschutzpriifung im Rahmen der Abwagung ausreichend berticksichtigt. Ins-
besondere durch die geplante Anlage von Blihstreifen flr die Feldlerche.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

Zui1.2

Erlduterung

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind auch die Regelungen des hessischen
Nachbarrechtsgesetzes einzuhaltenden. Demnach sind insbesondere bei geplanten
Anpflanzungen die darin genannten Absténde zu Flachen fir die Landwirtschaft zu
berlicksichtigen. In der Begriindung wird entsprechend darauf hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf an der
vorliegenden Planung wird jedoch nicht gesehen.
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Ortslandwirt Semd, Semd

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben nehme ich in meiner Position als Ortslandwirt in Sernd Stellung
beziglich der Bauleitplaung der Stadt Grof3-Umstadt in der Gemarkung Semd.

Fiir das angegebene Planungsgebiet sind 2,11ha Flache ausgewiesen. Diese sind,
wie in der Begriindung des Verfahrens dargestellt, in der landwirtschaftlichen Nut-
zung als Ackerland ausgewiesen. Mit der Versiegelung der angegebenen Flache
kommt s zu einem erheblichen Wegfall von wertvollem Ackerland in der Gemarkung
Semd, welche nicht mehr zur landwirtschaftlichen Produktion von Lebensmitteln, Fut-
termitteln etc. herangezogen werden kann. Aus Sicht von Landwirtschaft und Umwelt
ist besonders die Beeintrichtiguny der Biodiversitat von Fauna und Flora hinreichend
zu priifen. Auch im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der ausgewiesenen
Flache werden Lebensraume fir Insekten und Bodenbriter geschaffen, die durch die
Versiegelung der Flache entfallen.

Die Ausweisung der Grunflache/Parkanlage/Spielplatz im Bebauungsplan solite in
seiner Anlage nahe der landwirtschaftlichen Flache so angelegt werden, dass die
noch vorhandene landwirtschaftlich genutzten Flachen den Landwirten uneinge-
schréankte (Bsp. Abstandsauflagen etc) zur Bewirtschaftung erhalten bleiben.

Eine weitere Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung um das Planungsge-
biet herum ist zu vermeiden. Mit der Planung des Baugebietes ergibt sich eine erfor-
derliche Ausgleichflache aulerhalb des geplanten Baugebietes von weiteren rund
0,75 Hektar. Hier wird von Seiten des Berufstandes ein Ausgleich tiber Okokonten
eingefordert, um die Verluste weiterer wertvolle landwirtschaftliche genutzte Flache
(Ackerland oder Grinland) zu vermeiden. Es ist im weiteren Verlauf des Verfahrens
somit das Vorhandensein von Okokonten der Gemeinde und Stadt Groi-Umstadt zu
prifen und heranzuziehen.

Mit dem Wegfall des Verbindungsweges zwischen Semd und den Aussiedlerhdfen
geht ein befestigter Weg verloren der zur Rilbenabfuhr bzw zur Erreichung der wei-
teren landwirtschaftlich genutzten Flachen dringend bendtigt wird.

Es wird in der Planung die Neuanlage bzw die Aufwertung eine bestehenden Weges
im Norden des Baugebietes geplant. Dabei wére sicherzustellen, dass dieser so

ausgefihrt wird, dass er von der Landwirtschaft und den einzusetzenden Fahrzeu-
gen jederzeit genutzt werden kann und fir dies ausgelegt ist.

Im Planungsgebiet sind weiterhin noch Dranagen zur Entwéasserung der Flachen ver-
legt. Ich bitte um Beachtung und Sicherstellung, das keine Zerstérung der vorhande-
nen Leitungen zu erwarten sind.

Sollte es unumganglich sein, sollte eine Reparatur bzw eine Umleitung unter Einbe-
ziehung des 6rtlichen Drénverbandes erfolgen.

Abschlieftend bitte ich in meiner Funktion als Ortslandwirt darum, die Versiegelung
der landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkungen Semd genau zu prifen und zu
vermeiden. Dem Berufstand gehen somit wichtige Grundlagen zur Bewirtschaftung
der Betriebe in der Region verloren und die Struktur des |&ndlichen Raumes in der
Region wird hierdurch beeintrichtigt. Die Existenz des Berufstandes darf nicht ge-
fahrdet oder beeintrachtigt werden.

11.3

Zu11.3

Erlauterung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um ein Verfahren
gemal § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB, sodass hierfur kein Ausgleich fir die
durch die Bebauung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft gemafi § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB erforderlich sind. Jedoch trifft der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf Festsetzungen um den Eingriff zu minimieren z. B. durch die Vorgabe zu
Grundstuicksfreiflachenbegriinungen oder der Anlage von Heckenstrukturen entlang
der AuBengrenzen des Plangebietes. Bei dem Teilplan B, der Flache zur Anlage von
Bliihstreifen, handelt es sich um eine artenschutzrechtliche MalRnahme, die nicht der
Abwagung unterliegt und die auch nicht dem Ausgleich der ermdglichten Eingriffe in
Natur und Landschaft dient.

Ein Ausgleich bzw. eine Heranziehung des Okopunktekontos der Stadt GroR-
Umstadt zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in
Natur und Landschaft ist, da es sich um ein Verfahren nach § 13b BauGB handelt,
nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der Pla-
nung ergibt sich daraus jedoch nicht.
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Ortslandwirt Semd, Semd

Stellungnahme vom 10.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben nehme ich in meiner Position als Ortslandwirt in Semnd Stellung
beziglich der Bauleitplaung der Stadt Grof3-Umstadt in der Gemarkung Semd.

Fiir das angegebene Planungsgebiet sind 2,11ha Flache ausgewiesen. Diese sind,
wie in der Begriindung des Verfahrens dargestellt, in der landwirtschaftlichen Nut-
zung als Ackerland ausgewiesen. Mit der Versiegelung der angegebenen Flache
kommt s zu einem erheblichen Wegfall von wertvollem Ackerland in der Gemarkung
Semd, welche nicht mehr zur landwirtschaftlichen Produktion von Lebensmitteln, Fut-
termitteln etc. herangezogen werden kann. Aus Sicht von Landwirtschaft und Umwelt
ist besonders die Beeintrichtiguny der Biodiversitat von Fauna und Flora hinreichend
zu priifen. Auch im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der ausgewiesenen
Flache werden Lebensraume fir Insekten und Bodenbriter geschaffen, die durch die
Versiegelung der Flache entfallen.

Die Ausweisung der Grunflache/Parkanlage/Spielplatz im Bebauungsplan solite in
seiner Anlage nahe der landwirtschaftlichen Flache so angelegt werden, dass die
noch vorhandene landwirtschaftlich genutzten Flachen den Landwirten uneinge-
schréankte (Bsp. Abstandsauflagen etc) zur Bewirtschaftung erhalten bleiben.

Eine weitere Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung um das Planungsge-
biet herum ist zu vermeiden. Mit der Planung des Baugebietes ergibt sich eine erfor-
derliche Ausgleichflache aulerhalb des geplanten Baugebietes von weiteren rund
0,75 Hektar. Hier wird von Seiten des Berufstandes ein Ausgleich tiber Okokonten
eingefordert, um die Verluste weiterer wertvolle landwirtschaftliche genutzte Flache
(Ackerland oder Grinland) zu vermeiden. Es ist im weiteren Verlauf des Verfahrens
somit das Vorhandensein von Okokonten der Gemeinde und Stadt Groi-Umstadt zu
prifen und heranzuziehen.

Mit dem Wegfall des Verbindungsweges zwischen Semd und den Aussiedlerhdfen
geht ein befestigter Weg verloren der zur Rilbenabfuhr bzw zur Erreichung der wei-
teren landwirtschaftlich genutzten Flachen dringend bendtigt wird.

Es wird in der Planung die Neuanlage bzw die Aufwertung eine bestehenden Weges
im Norden des Baugebietes geplant. Dabei wére sicherzustellen, dass dieser so

ausgefihrt wird, dass er von der Landwirtschaft und den einzusetzenden Fahrzeu-
gen jederzeit genutzt werden kann und fir dies ausgelegt ist.

Im Planungsgebiet sind weiterhin noch Dranagen zur Entwéasserung der Flachen ver-
legt. Ich bitte um Beachtung und Sicherstellung, das keine Zerstérung der vorhande-
nen Leitungen zu erwarten sind.

Sollte es unumganglich sein, sollte eine Reparatur bzw eine Umleitung unter Einbe-
ziehung des 6rtlichen Drénverbandes erfolgen.

Abschlieftend bitte ich in meiner Funktion als Ortslandwirt darum, die Versiegelung
der landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkungen Semd genau zu priifen und zu
vermeiden. Dem Berufstand gehen somit wichtige Grundlagen zur Bewirtschaftung
der Betriebe in der Region verloren und die Struktur des |&ndlichen Raumes in der
Region wird hierdurch beeintrichtigt. Die Existenz des Berufstandes darf nicht ge-
fahrdet oder beeintrachtigt werden.

11.5

11.6

Zul1.4

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorliegenden
Planung wird jedoch nicht gesehen.

Zu11.5

Erlduterung

Wie in dem Schreiben vom 12.08.2020 des zusténdigen Dranverbandes Semd auch
bestatigt, werden die in dem &stlichen Plangebietsteil dort vorhandenen Enden des
Drainagenetzes zu kappen sein. Beim Kappen dieser Drainage sei darauf zu achten,
dass die Enden gut mit Filterflies verschlossen werden, damit kein Schleichsand in
das Netz gelangt. Der Dranverband Semd weist in seiner Stellungnahme dariber
hinaus darauf hin, dass vor VerschlieRen der Drainagen-Strange der Vorstand Ein-
blick in das Netz nehmen mdéchte. Ansonsten werde ein Wiederauffanggraben der
Verschlussstellen gefordert.

Siehe Pkt. 12 dieser Vorlage.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorlie-
genden Planung wird jedoch nicht gesehen.

Zu11.6

Erlduterung

Die im Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen Flachen werden zurzeit von 3
landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaftet. Insgesamt umfasst das Plangebiet
(Teilplan A) mit den geplanten ErschlieRungs-, Bau- und Griinflachen sowie der
Flache fir das Regenriickhaltebecken eine Flache von ca. 21.123 m2.

Die Betroffenheit fir den einzelnen Landwirt relativiert sich somit. Zudem ist auch der
der Landwirtschaft dienende neu geplante Weg mit ca. 1.157 m? in der Gesamtflache
enthalten.

Im Rahmen der Abwagung wird deshalb dem Ziel der Wohnraumschaffung Vorrang
vor den Interessen der Landwirtschaft eingeraumt.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorlie-
genden Planung wird jedoch nicht gesehen
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Dranverband SEMD, Semd

Stellungnahme vom 12.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die in das Baugebiet fallenden Driinagenstringe sind das Ende des dortigen
Driinagennetzes. Beim Kappen der Driinage ist im Besonderen darauf zu achten, dass
dic Enden gut mit Filtervlies verschlossen werden, damit kein Schleichsand ins Netz
eelangt.

Vor dem VerschlieBen michte der Vorstand Einblick nehmen. Ansonsten fordern wir
¢in wiederaufgraben der Verschlussstellen.

Des Weiteren ist besonders bei der Begriinung der Grundstiicke und des Randstreifens
des Bebauungsgebietes darauf zu achten, dass kein ,, Fuchsschwanz® oder Wurzeln in
die Driinage einwachsen kann. Es ist hier auf ausreichend Abstand und entsprechendem
Bewuchs zu achten.

121

12.2

Zu12.1

Erlduterung

Die Ausfuhrungen betreffen nicht die Ebene der Bauleitplanung sondern die Ebene
der nachfolgenden Ausfiihrungs- und ErschlieRungsplanung.

Zu dem Themenbereich Dranagesystem wurde auch der Dranverband Semd im
Vorfeld gehdrt. Hierzu liegt eine Stellungnahme vom 14.02.2019 vor, die im Zusam-
menhang mit dem in diesem Bereich durch die Stadt erfolgten Umlegungsbeschluss
erging. Auch im Rahmen der Trageranh6érung vom Februar 2019 hat der Dranage-
verband Semd mit Datum vom 14.02.2019 bereits Stellung genommen. Nach Durch-
sicht der vorliegenden Dranageunterlagen ist, wie bereits dargelegt, lediglich ein
geringer Teil des bestehenden Dranagesystems von dem Neubaugebiet betroffen.
Es ist davon auszugehen, dass das Netzwerk weiterhin funktionsfahig bleibt und im
Rahmen der Baureifmachung der Flachen Arbeiten zur Verlegung einiger Strange
erforderlich sind.

Auszug Drénageplan
mit gelb dargestelltem Plangebiet

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorlie-
genden Planung ergibt sich jedoch daraus nicht.
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Dranverband SEMD, Semd

Stellungnahme vom 12.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die in das Baugebiet fallenden Driinagenstringe sind das Ende des dortigen
Driinagennetzes. Beim Kappen der Driinage ist im Besonderen darauf zu achten, dass
dic Enden gut mit Filtervlies verschlessen werden, damit kein Schleichsand ins Netz
eelangt.

Vor dem Verschlieen michte der Vorstand Einblick nehmen. Ansonsten fordern wir
¢in wiederaufgraben der Verschlussstellen.

Des Weiteren ist besonders bei der Begriinung der Grundstiicke und des Randstreifens
des Bebauungsgebietes darauf zu achten, dass kein ,, Fuchsschwanz® oder Wurzeln in
die Driinage cinwachsen kann. Es ist hier auf ausreichend Abstand und ¢ntsprechendem
Bewuchs zu achten.

121

12.2

Zu12.2

Erlduterung

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung sieht entlang
der noérdlichen und &stlichen Grenze die Neuanlage eines 4 m breiten landwirtschaft-
lichen Weges vor. Ein Heranrlicken der geplanten Bauflachen sowie der dort vorge-
sehene Ortsrandeingriinung unmittelbar an die landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist somit nicht gegeben.

Lediglich im Nordwesten grenzen die ,Offentliche Griinflache - Spielplatz‘ und die
Flache fir das geplante Regenrlickhaltebecken unmittelbar an landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache - Spielplatz ist dabei entlang der 6stlichen
und noérdlichen AuRengrenze eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen - Feldgehdlze festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist
eine geschlossene Gehdlzpflanzung aus einheimischen und standortgerechten
Baumen und Strauchern anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Es ist eine
gemischte Pflanzung aus Baumen und Strauchern anzulegen, wobei der Baumanteil
mindestens 20 % der angepflanzten Stiickzahl betragen muss. Dabei ist je 1,5 m?
Flache mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist
dabei darauf zu achten, dass im Zusammenhang mit den vorgenommenen Baum-
und Strauchpflanzungen ein ausreichender Abstand zu den benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen eingehalten wird.

Es ist generell ist auf die Ebene der Ausfihrungsplanung bzw. Projektplanung zu
und das geltende Hessische Nachbarrechtsgesetz zu verweisen.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf auf Ebene
der Bauleitplanung wird jedoch nicht gesehen.
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NABU, SDW, Gro3-Umstadt

Herr Glogner im Auftrag des BVNH, BUND, DGWYV, HGON,

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren

Wenn schon eine so groRe Flache landwirtschaftlich bester Bo-
den verbraucht werden soll und die Grundstiicke so grof3 ge-
schnitten werden sollen, dann muss die Maoglichkeit
2.geschossiger Bauweise flir das Gebiet 3 in eine Verpflichtung
umgewandelt werden. Nur so kann der vorliegende Plan in
Richtung eines sparsamen Umgangs mit dem Boden entwickelt
werden.

Damit in der Anpflanzzone durch die Badume und Straucher nicht
nach wenigen Jahren ein undurchdringliches Dickicht entsteht.
wird vorgeschlagen. die 2-reihige Pflanzung als Dreieckspflan-
zung (versetzt) vorzusehen.

In der Liste 1 sollte die Esche gestrichen werden, die wegen
des Eschentriebsterbens keine guten Uberlebensaussichten
hat. An ihre Stelle sollten Elsbeere (Sorbus torminalis) und
Speierling (Sorbus domesticus) treten, die beide nahrstoffreiche
Boéden brauchen, nicht so hoch werden, Trockenheit gut vertra-
gen und in der Natur recht selten sind.

Die Absage an die naturferne Steinmode im Vorgarten wird be-
grufdt. Seite 23. Abs. 2. Satz 1 sollte klarer gefasst werden: Die
Anlage ... ist unzulassig.

Die sogenannte Regenerationsflache sollte zur Anpflanzung al-
ter Apfel-, Birnen- und Zwetschgen-Sorten vorgesehen werden.
Die Hochstdmme kénnten zur Pflege und Ernte an interessierte
Familien vergeben werden, Der Vorteil fir den Naturschutz
kann mit der regionalen Erzeugung von Bio-Obst verbunden
werden.

Die Flache des Teilplanes B liegt in dem Wasserschutzgebiet
sudlich von GrofR-Umstadt in der Nahe der Brunnen, deren
Wasser seit Jahrzehnten steigende Nitratwerte aufweist, die der
konventionellen Landwirtschaft zuzuschreiben sind. Aus Grin-
den des Grundwasser- und des Naturschutzes ist zu fordern.
dass diese Flache biologisch zu bewirtschaften ist. wie durch

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Zu 13.1

Erlduterung

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der &ffentlichen Auslegung setzt fir das
Gebiet 3, welches sich entlang der nérdlichen und dstlichen Auflengrenzen des
Plangebietes erstreckt, eine Bebauung mit héchstens 2 Vollgeschossen fest. Dies
soll Eigentiimern ermdglichen auch eine eingeschossige Bebauung zu errichten.
Dariiber hinaus wird in den Gebiete 1, 2 und 3 je Einzelhaus die Zahl der Wohnun-
gen auf 2 und je Doppelhaushélfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

Dabei ist vor dem Hintergrund der entsprechenden Wohnungsnachfrage vor Ort
davon auszugehen, dass der Uberwiegende Teil der entstehenden Gebaude mit 2
Vollgeschossen ausgefiihrt wird (siehe Baugebiet ,Am Umstadter Bruch®).

Im Rahmen der Abwagung wird deshalb der Gestaltungsfreiheit der zukunftigen
Bauherren im Gebiet 3 weiterhin Vorrang eingerdumt gegentber einer zwingenden
Vorgabe zur Errichtung von Gebauden mit zwingend zwei Vollgeschossen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

Zu13.2

Erlauterung

Der Bebauungsplanentwurf setzt bei einer im Planbild festgesetzten Breite der An-
pflanzflachen von 1,5 m eine einreihige, bei einer Breite von 3 m eine zweireihige
geschlossene Heckenpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Strau-
chern (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1) anzulegen und deren Erhaltung im Bestand
fest.

Weitere Details und auch die Unterhaltungsmafinahmen obliegen der Gestaltungs-
freiheit des zukinftigen Eigentimers.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.
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Herr Glogner im Auftrag des BVNH, BUND, DGWYV, HGON,
NABU, SDW, Gro3-Umstadt

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung
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Sehr geehrte Damen und Herren

Wenn schon eine so groRe Flache landwirtschaftlich bester Bo-
den verbraucht werden soll und die Grundstiicke so grol3 ge-
schnitten werden sollen, dann muss die Madglichkeit
2.geschossiger Bauweise flir das Gebiet 3 in eine Verpflichtung
umgewandelt werden. Nur so kann der vorliegende Plan in
Richtung eines sparsamen Umgangs mit dem Boden entwickelt
werden.

Damit in der Anpflanzzone durch die Baume und Straucher nicht
nach wenigen Jahren ein undurchdringliches Dickicht entsteht.
wird vorgeschlagen. die 2-reihige Pflanzung als Dreieckspflan-
zung (versetzt) vorzusehen.

In der Liste 1 sollte die Esche gestrichen werden, die wegen
des Eschentriebsterbens keine guten Uberlebensaussichten
hat. An ihre Stelle sollten Elsbeere (Sorbus torminalis) und
Speierling (Sorbus domesticus) treten, die beide nahrstoffreiche
Bdden brauchen, nicht so hoch werden, Trockenheit gut vertra-
gen und in der Natur recht selten sind.

Die Absage an die naturferne Steinmode im Vorgarten wird be-
grufdt. Seite 23. Abs. 2. Satz 1 sollte klarer gefasst werden: Die
Anlage ... ist unzuldssig.

Die sogenannte Regenerationsflache sollte zur Anpflanzung al-
ter Apfel-, Birnen- und Zwetschgen-Sorten vorgesehen werden.
Die Hochstdmme kénnten zur Pflege und Ernte an interessierte
Familien vergeben werden, Der Vorteil fur den Naturschutz
kann mit der regionalen Erzeugung von Bio-Obst verbunden
werden.

Die Flache des Teilplanes B liegt in dem Wasserschutzgebiet
sudlich von GrofR-Umstadt in der Nahe der Brunnen, deren
Wasser seit Jahrzehnten steigende Nitratwerte aufweist, die der
konventionellen Landwirtschaft zuzuschreiben sind. Aus Grin-
den des Grundwasser- und des Naturschutzes ist zu fordern.
dass diese Flache biologisch zu bewirtschaften ist. wie durch
Stadtverordnetenbeschluss flur alle stadtischen

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Zu13.3

Erlauterung

Es handelt sich um eine Vorschlagsliste fir die Anpflanzung einheimischer Laubge-
hélze.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.

Zu13.4

Erlduterung

Die bisherige Formulierung in der Begriindung lautet wie folgt: ,Die Anlage von
Split-, Stein-, Kies- und Schotterflachen ist dabei zunachst einmal generell unzulas-
sig. Ausnahmen bilden hier lediglich die Flachen fiir Stellplatze und Carports, Gara-
genzufahrten sowie Flachen fir Hauseingange. Die Festsetzung im Planentwurf
lautet: ,Splitt-, Stein-, Kies- und Schotterflachen sind unzulassig.”

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.
Die Formulierung in der Begrindung wird geandert.
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NABU, SDW, Gro3-Umstadt

Herr Glogner im Auftrag des BVNH, BUND, DGWV, HGON,

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren

Wenn schon eine so groRe Flache landwirtschaftlich bester Bo-
den verbraucht werden soll und die Grundstiicke so grof3 ge-
schnitten werden sollen, dann muss die Maoglichkeit
2.geschossiger Bauweise fiir das Gebiet 3 in eine Verpflichtung
umgewandelt werden. Nur so kann der vorliegende Plan in
Richtung eines sparsamen Umgangs mit dem Boden entwickelt
werden.

Damit in der Anpflanzzone durch die Badume und Straucher nicht
nach wenigen Jahren ein undurchdringliches Dickicht entsteht.
wird vorgeschlagen. die 2-reihige Pflanzung als Dreieckspflan-
zung (versetzt) vorzusehen.

In der Liste 1 sollte die Esche gestrichen werden, die wegen
des Eschentriebsterbens keine guten Uberlebensaussichten
hat. An ihre Stelle sollten Elsbeere (Sorbus torminalis) und
Speierling (Sorbus domesticus) treten, die beide nahrstoffreiche
Boéden brauchen, nicht so hoch werden, Trockenheit gut vertra-
gen und in der Natur recht selten sind.

Die Absage an die naturferne Steinmode im Vorgarten wird be-
grufdt. Seite 23. Abs. 2. Satz 1 sollte klarer gefasst werden: Die
Anlage ... ist unzulassig.

Die sogenannte Regenerationsflache sollte zur Anpflanzung al-
ter Apfel-, Birnen- und Zwetschgen-Sorten vorgesehen werden.
Die Hochstdmme koénnten zur Pflege und Ernte an interessierte
Familien vergeben werden, Der Vorteil fir den Naturschutz
kann mit der regionalen Erzeugung von Bio-Obst verbunden
werden.

Die Flache des Teilplanes B liegt in dem Wasserschutzgebiet
sudlich von GrofR-Umstadt in der Nahe der Brunnen, deren
Wasser seit Jahrzehnten steigende Nitratwerte aufweist, die der
konventionellen Landwirtschaft zuzuschreiben sind. Aus Griin-
den des Grundwasser- und des Naturschutzes ist zu fordern.
dass diese Flache biologisch zu bewirtschaften ist. wie durch

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Zu 13.5

Erlduterung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf verzichtet auf die Festsetzung von Einzel-
baumen innerhalb der fir das Regenriickhaltebecken vorgesehenen Flache.

Im Planbild werden lediglich mdgliche Standorte in den AuRenrandzonen fur die
Anpflanzung von Obstbaumen aufgezeigt.

Festgesetzt ist lediglich die Ansaat einer Wildblumenmischung und deren Bestand-
serhaltung sowie deren Pflege.

Die zukunftige Baumpflanzung ist dabei abhangig von GroRe und Lage sowie der
konkreten baulichen Ausfliihrung des zukiinftigen Regenriickhaltebeckens sowie den
erforderlichen Zu- und Ableitungen.

Gegebenenfalls ist in ausreichendem Abstand die Pflanzung von Einzelbaumen
moglich.

Dies sollte jedoch der Ausfiihrungsplanung Uberlassen bleiben. Die Nutzung dersel-
ben und ggf. erforderliche PflegemalRnahmen obliegen dann dem Eigentiimer. In-
wieweit hier eine Vergabe der Pflege und Ernte im Falle einer Obstbaumpflanzung
moglich ist, obliegt ebenfalls dem Eigentiimer.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Anderungsbedarf der hier vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich daraus jedoch
nicht.
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NABU, SDW, Gro3-Umstadt

Herr Glogner im Auftrag des BVNH, BUND, DGWV, HGON,

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

landwirtschaftlichen Flachen festgelegt und Bluhstreifen erhalt
wie geplant. Die Biobetriebe in diesem Bereich sind in der Lage
dies zu gewahrleisten. Fir die Stadt ergabe sich der zuséatzliche
Vorteil, Okopunkte fiir kiinftige Ausgleichsverpflichtungen zu
erwerben.

Der Verpflichtung, Nistkasten fiur Fledermause anzubringen,
werden keine groRen Erfolgsaussichten beigemessen, da ein
entsprechendes Nahrungshabitat fehlt. Nistkasten koénnten in
einigen Jahren mehr Erfolg haben.

Die Dlrreperioden der letzten 3 Jahre haben gezeigt, dass der
Klimawandel nicht nur theoretisch, sondern ganz real mit Tro-
ckenperioden verbunden ist, wie wir sie bisher nicht kannten.
Ein verantwortungsvoller und vorausschauender Umgang mit
dem Schutzgut Wasser gebietet auch mit Ricksicht auf die Un-
terlieger Eingriffe in den Grundwasserstrom fir die Trinkwas-
sergewinnung moglichst gering zu halten. Daher wird dringend
angeraten, die Empfehlung zur Anlage von Zisternen in eine
Verpflichtung umzuwandeln. Da so Brauchwasser nicht aufbe-
reitet werden muss werden gleichzeitig die Stadtwerke bei der
Trinkwasseraufbereitung entlastet. Zudem wird ein Teil des
Niederschlagswassers versiegelter Flachen zur Gartenbewéasse-
rung genutzt und belastet nicht die Klaranlage.

Die Stadt GrofR-Umstadt hat sich mit einem Beschluss des
Stadtparlamentes zum Klimaschutz verpflichtet. Sie ist dem
Klima-Bindnis beigetreten, war Preistrager im Bundlandtstadt-
Wettbewerb und verabschiedete im Jahre 2013 ein Integriertes
Energie- und Klimaschutzkonzept. ,Die Stadt setzt sich aktiv fir
die Nutzung der nachhaltigen Photovoltaik- Potenziale aus
Dachflachen und versiegelten Flachen ein“ (S. 93 EE4) ist darin
eine MalRnahme die auch nach dem Kommunalen Handlungs-
programm der Lokalen Agenda21 entspricht. Konsequenter-
weise muss im Bebauungsplan verpflichtend festgesetzt wer-
den, dass auf geeigneten Dachern Photovoltaik- und/oder So-
laranalgen zu errichten sind.

13.6

13.7

13.8

13.9

Zu 13.6

Erlduterung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf trifft lediglich aus artenschutzrechtlichen
Griinden Festsetzungen zur Anlage von 2 Blihstreifen innerhalb der genannten
Flache des Teilplanes B. Dabei ist eine Diingung bzw. der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln auf den angelegten Blihstreifen unzuldssig. Die Ubrige Flache kann
landwirtschaftlich weiter genutzt werden.

Weitere Reglementierungen auf dem stadtischen Flurstiick sind aus artenschutz-
rechtlichen Griinden nicht begriindbar und bauplanerisch nicht erforderlich.

Im Rahmen von Pachtvertragen wird dem Pachter der Glyphosateinsatz sowie die
Ausbringung von Klarschlamm- und Bioabfallkompost verboten. Der Import von
organischem Diinger von auRerhalb des Stadtgebietes von GroRR-Umstadt ist nicht
erlaubt.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorlie-
genden Planung wird jedoch nicht gesehen.

Zu13.7

Erlduterung

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet eine artenschutzrechtliche Festsetzung, wo-
nach je Wohngebaude mindestens 1 Fledermauskasten anzubringen bzw. der Ein-
bau von Quartiersteinen fir Fledermause vorzunehmen ist. Die entsprechende Fest-
setzung ergibt sich aus der vorliegenden Artenschutzpriifung. Der Gutachter emp-
fiehlt hier eine entsprechende MalRnahme zur Quartiersschaffung fir Fledermause.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

Zu 13.8

Erlauterung

Es kann den Grundstlicks- bzw. Hauseigentiimern Uberlassen bleiben, inwieweit sie
Zisternen erstellen. Grundsatzlich ist mit Blick auf die Abwassersatzung der Stadt
und die Kosten fir Trinkwasser von einer steigenden Zahl Zisternen auszugehen.
Ein stadtebauliches Erfordernis fiir eine zwingende Festsetzung ist hier aber nicht
gegeben.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf wird allerdings
nicht gesehen.
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NABU, SDW, Gro3-Umstadt

Herr Glogner im Auftrag des BVNH, BUND, DGWV, HGON,

Stellungnahme vom 14.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

landwirtschaftlichen Flachen festgelegt und Bluhstreifen erhalt
wie geplant. Die Biobetriebe in diesem Bereich sind in der Lage
dies zu gewahrleisten. Fir die Stadt ergabe sich der zuséatzliche
Vorteil, Okopunkte fiir kiinftige Ausgleichsverpflichtungen zu
erwerben.

Der Verpflichtung, Nistkdsten fir Fledermause anzubringen,
werden keine groRen Erfolgsaussichten beigemessen, da ein
entsprechendes Nahrungshabitat fehlt. Nistkasten koénnten in
einigen Jahren mehr Erfolg haben.

Die Dlrreperioden der letzten 3 Jahre haben gezeigt, dass der
Klimawandel nicht nur theoretisch, sondern ganz real mit Tro-
ckenperioden verbunden ist, wie wir sie bisher nicht kannten.
Ein verantwortungsvoller und vorausschauender Umgang mit
dem Schutzgut Wasser gebietet auch mit Ricksicht auf die Un-
terlieger Eingriffe in den Grundwasserstrom fir die Trinkwas-
sergewinnung moglichst gering zu halten. Daher wird dringend
angeraten, die Empfehlung zur Anlage von Zisternen in eine
Verpflichtung umzuwandeln. Da so Brauchwasser nicht aufbe-
reitet werden muss werden gleichzeitig die Stadtwerke bei der
Trinkwasseraufbereitung entlastet. Zudem wird ein Teil des
Niederschlagswassers versiegelter Flachen zur Gartenbewéasse-
rung genutzt und belastet nicht die Klaranlage.

Die Stadt GrofR-Umstadt hat sich mit einem Beschluss des
Stadtparlamentes zum Klimaschutz verpflichtet. Sie ist dem
Klima-Bindnis beigetreten, war Preistrager im Bundlandtstadt-
Wettbewerb und verabschiedete im Jahre 2013 ein Integriertes
Energie- und Klimaschutzkonzept. ,Die Stadt setzt sich aktiv fir
die Nutzung der nachhaltigen Photovoltaik- Potenziale aus
Dachflachen und versiegelten Flachen ein“ (S. 93 EE4) ist darin
eine MalRnahme die auch nach dem Kommunalen Handlungs-
programm der Lokalen Agenda21 entspricht. Konsequenter-
weise muss im Bebauungsplan verpflichtend festgesetzt wer-
den, dass auf geeigneten Dachern Photovoltaik- und/oder So-
laranalgen zu errichten sind.

13.6

13.7

13.8

13.9

Zu 13.9

Erlduterung

siehe Pkt. 2.18 und 2.19 dieser Vorlage. Ein zwingendes Erfordernis Fotovoltaik oder
Solaranalgen festzusetzen wird vor dem Hintergrund der entsprechenden Regelun-
gen des Gebaudeenergiegesetzes nicht gesehen.

Es sollte hier den kiinftigen Hauseigentiimern lberlassen bleiben in welcher Form
sie dem Klimaschutz Rechnung tragen. Unter Anderem ist hierbei auch der Einsatz
von Warmepumpen denkbar.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.
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Burger 1

Stellungnahme vom 25.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Niederschrift
im Vorfeld zur formalen Offenlage des Bebauungsplanes ,,Buschweg” im Stadtteil Semd

Die dffentliche Zufahrt zur genehmigten Garage auf dem Grundstlick Fasanenring 23 soll gemaR cl,a‘(
beiliegender Skizze so verbreitert werden, dass auch eine riickwdrtige Zufahrt zu dem Grundstiick
Fasanenring 25 moglich ist.

1989 wurde mit der beigefiigten Abgeschlossenheitsbescheinigung Wohnungseigentum gebildet. Fir
die Wohnung 2 wurde die Garage mit der Nr. 2 als Stellplatz zugeteilt. Aus den Planunterlagen ist
ersichtlich, dass die Zufahrt zu dieser Garage (iber den angrenzenden Feldweg erfolgen soll. (Ansicht
Nord).

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung erfolgte mit Az.: 111/2-2016/89 am 26.06.1989 durch das
Kreisbauamt Darmstadt-Dieburg. Eine Beteiligung der Stadt GroR-Umstadt fand in diesem Verfahren
nicht statt.

GroR-Umstadt, den 25.05.2020

L3 it Geers avanin

uszIIoN

1.1

Zu1.1

Erlduterung

Der Bebauungsplanentwurf setzt bislang eine 3 m breite Zufahrt zu der auf dem
Anwesen Fasanenring 23 bestehenden rlickwartig gelegenen und von dem Uber-
planten Feldweg aus erschlossenen Garage fest, da fir dies zum Zeitpunkt des
Entwurfsplanung eine Genehmigung.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen.
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil D Stellungnahmen von Blirgern mit Anregungen / Hinweisen

1 | Burger 1

Stellungnahme vom 25.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil D Stellungnahmen von Burgern

mit Anregungen / Hinweisen

1

Burger 1

Stellungnahme vom 25.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Gemeinds:

1.1
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil D Stellungnahmen von Burgern mit Anregungen / Hinweisen

1 | Burger1

Stellungnahme vom 25.05.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil D Stellungnahmen von Burgern mit Anregungen / Hinweisen

1 | Burger1

Stellungnahme vom 25.05.2020

Beschlussfassung

Stellungnahme/ Anregung
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil D Stellungnahmen von Blirgern mit Anregungen / Hinweisen

2 | Burger 2

Stellungnahme vom 05.06.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Frau Pillatzke,

die fiir den Buschweg in Semd geplanten BaumaRnahmen sehen eine Grundstiick an Grundstiick Bebauung
vor,

In der momentanen Planung ist vorgesehen, den Buschweg bis an die Grundstiicksgrenze des Fasanenrings
23 zu verbauen.

Dies wiirde allerdings bedeuten, dass der Hof und die Garage des Grundstiicks Fasanenring 25 — beide
gehdren zu meiner Eigentumswohnung —

nicht mehr genutzt werden kénnen, da hier nur eine Zufahrt vom Buschweg méglich ist, wie Sie den
anhdngenden Fotos entnehmen kénnen.

Aus einer Teilungserkldrung, welche fir dieses Anwesen vor ldngerer Zeit verfasst wurde geht hervor, dass
der vordere Teil der Doppelgarage

nur vom Fasanenring und der hintere Teil nur vom Buschweg erreichbar sind.

Solite die BaumaBnahme wie geplant umgesetzt werden, wiirden daher 2 der erforderlichen 4 PEW-
Stellplatze (Stellplatzsatzung GroR-Umstadt, Anlage 1 Ifd. Nr. 1.1)

fiir das 2-Familienhaus wegfallen, was u.a. auch einen nicht unerheblichen Wertverlust meiner
Eigentumswohnung zur Folge hatte.

Ich bitte Sie daher, sich dafiir einzusetzen, dass die Bauplanung dahingehend korrigiert wird, so dass die
Zufahrt vom Buschweg zum Grundstiick Fasanenring erhalten bleibt.

Vielen Dank schon jetzt fir Ihre Bemithungen und freundliche GriiBe,

-

21

Zu 2.1
Erlduterung
siehe Pkt. D1.1 dieser Vorlage.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird beriicksichtigt.
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Be

bauungsplan ,,Buschweg*

Teil D Stellungnahmen von Burgern mit Anregungen / Hinweisen

3

Blrger 3 und 4

Stellungnahme vom 13.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Schr gechrte Damen und 1lerren,

nachfolgend unsere Stellungnahme zum Neubaugebict ., Buschweg ., in Semd.

Urspriinglich war fiir das Baugcebict ., Buschweg .. in Semd cine cin- und zweigeschossige
Rauweise vorgesehen, Tm Gebiel 1 mil einem Vollgeschoss, im Gebiel 2 und 3 ein-
bezichungsweise zwei Vollgeschosse. Im Norden und Osten sollte dic Bebauung cin
einheitliches Erscheinungsbild des Ortsrandes gewihrleisten. Ungeachiet des Landschalis-und
Ortsbildes soll nun im Gebiet 4 ein 12 m hoher Wohnklotz ( plus 1,5 m technische Aulbauten)
entstehen. Dicscs alles iiberragende Gebéude wird dann wohl das Wahrzeichen fiir den
soialen Wohnungsbau in Semd. Ich bin micht der Memnung, dass dieses Gebiude akzeptabel
ist. Von Beginn an stand eigentlich immer im Vordergrund, dass dic ncuen Hiuser im
Einklang mit der bestehenden Bebaung stehen sollten.
Sowcit ich verstanden habe, werden in dem Mchriamilicnhaus im Gebict 4 ca, 11 WE mit jo
100 gm Wohnfliche geplant. Vicle Allecincrzichende, Beschaftigte im Nicdriglohnscktor,
Personen mil Minirente und viele andere Berechtigle wiiren [roh, wenn sie eine Wohnung mit
75 gm Wohnfldche zu eincm crschwinglichen Preis micten kénnten. Geht man nun735 gm
Wohnlliche aus, ergeben sich 11 bis 16 WE. Auch im Gebiet | muss mil einer hiheren
Anzahl an WE gerechnet werden, Nach meinen Schilzungen ergibt das 65 his 68 WE,
Demzufolge verindern sich auch die Daten fiir die Bewertung der Verkehrsbelastung und der
Kanalisation,
Eventuell werden dadurch auch dic vorgegebenen max. 40 WE je Hektar tiberschritten.
Auch {iber eine Mehrbelastung der Schule durch die Neubiirger wurde nie gesprochen.

Es wirc schon, wenn das fiir don sozialen Wohnungsbau vorgeschene Gebidude so gebaut
wiirde, dass cs zunl Unigebungs-und Ortsbild passt.

341

3.2

| 3.3
| 3.1

Zu 3.1

Erlduterung

Der Bebauungsplanentwurf setzt fur das Gebiet 4 eine Bebauung mit zwingend 2
Vollgeschossen fest. Im Gebiet 4 sind neben den ansonsten festgesetzten Sattel-,
Walm- und Pultdachern mit einer Dachneigung von 25 bis 38 auch Flachdacher
zulassig. Somit ist auch die Errichtung eines 3. Obergeschosses als Staffelgeschos-
ses im Gebiet 4 mdglich. Um eine Begrenzung der zulassigen Gebaudehdhe zu
erreichen, wurde diese auf maximal 12 m begrenzt.

Ergéanzend ist auszufiihren, dass bei den ansonsten im Plangebiet zulassigen Ge-
b&auden in den Gebieten 2 und 3 mit 2 Vollgeschossen plus Dachgeschoss und unter
Ansatz der Hohe eines Vollgeschosses von 3 m, eines Sockels von ca. 1,39 m sowie
einer maximalen Ausnutzung der Bebauungstiefe von 15 m theoretisch eine Bebau-
ung mit einer Firsthdhe von ca. 13,25 m theoretisch méglich ware. (Ansatz mit Sat-
teldach von 38 ° Dachneigung).

Vor diesem Hintergrund wird die im Gebiet 4 vorgesehene Bebauung mit maximal

12 m Hohe durchaus als an das vorgesehene Bauvolumen angepasste Bebauungs-
mdglichkeit angesehen. Der bestehenden Bebauung wird insbesondere durch die
Festsetzungen des Gebietes 1 (Begrenzung auf 1 Vollgeschoss) Rechnung getra-
gen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

Seite 68 von 69




Be

bauungsplan ,,Buschweg*

Teil D Stellungnahmen von Burgern mit Anregungen / Hinweisen

3

Burger 3 und 4

Stellungnahme vom 13.08.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Schr gechrte Damen und 1lerren,

nachfolgend unsere Stellungnahme zum Neubaugebict ., Buschweg ., in Semd.
341

Urspriinglich war fiir das Baugcebict ., Buschweg .. in Semd cine cin- und zweigeschossige
Rauweise vorgesehen, Tm Gebiel 1 mil einem Vollgeschoss, im Gebiel 2 und 3 ein-
bezichungsweise zwei Vollgeschosse. Im Norden und Osten sollte dic Bebauung cin
einheitliches Erscheinungsbild des Ortsrandes gewihrleisten. Ungeachiet des Landschalis-und
Ortsbildes soll nun im Gebiet 4 ein 12 m hoher Wohnklotz ( plus 1,5 m technische Aulbauten)
entstehen. Dicscs alles iiberragende Gebéude wird dann wohl das Wahrzeichen fiir den
soialen Wohnungsbau in Semd. Ich bin micht der Memnung, dass dieses Gebiude akzeptabel
ist. Von Beginn an stand cigentlich immer im Vorderprnd, dass dic ncuen Hiuser im
Einklang mit der bestehenden Bebaung stehen sollten.
Sowcit ich verstanden habe, werden in dem Mchriamilicnhaus im Gebict 4 ca, 11 WE mit jo
100 gm Wohnfliche geplant. Vicle Allecincrzichende, Beschaftigte im Nicdriglohnscktor,
Personen mil Minirente und viele andere Berechtigle wiiren [roh, wenn sie eine Wohnung mit
75 gm Wohnfldche zu eincm crschwinglichen Preis micten kénnten. Geht man nun735 gm
Wohnlliche aus, ergeben sich 11 bis 16 WE. Auch im Gebiet | muss mil einer hiheren
Anzahl an WE gerechnet werden, Nach meinen Schilzungen ergibt das 65 his 68 WE,
Demzufolge verindern sich auch die Daten fiir die Bewertung der Verkehrsbelastung und der
Kanalisation,
Eventuell werden dadurch auch dic vorgegebenen max. 40 WE je Hektar tiberschritten.
Auch {iber eine Mehrbelastung der Schule durch die Neubiirger wurde nie gesprochen.

Es wiire schdn, wenn das e den sozialen Wohnungsbau vorgeschene Gebdude so gebaut
wiirde, dass cs zunl Unigebungs-und Ortsbild passt.

3.2

| 3.3
| 3.1

Zu3.2

Erlduterung

Eine konkrete Planung fir das Gebiet 4, also auch die Zahl der letztendlich realisier-
ten Wohnungen, liegt nicht vor.

Im Zuge des Dichtewertenachweises fur die Regional- und Landesplanung wurde fir
das Gebiet 4 eine Anzahl von 8 bis 11 Wohneinheiten zugrunde gelegt. Dabei han-
delt es sich jedoch um einen theoretischen Wert, welcher sich aus der maximalen
Ausnutzung der planungsrechtlich ermdglichten Geschossflache unter Ansatz einer
Bruttoflache von ca. 100 m? je Wohnung ergibt. Letztere wird als Grundlage zur
Berechnung der Dichtewerte fiir die Regionalplanung als Standard angesetzt.

Dartber hinaus werden fir die Ubrigen Baugebiete (mit Ausnahme des Gebietes 4)
Festsetzungen zur maximalen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden getroffen.
Demnach sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaus maximal 1
Wohnung zulassig.

Somit sind der vorgegebene Ansatz und die zugrunde gelegten Werte der Verkehrs-
untersuchung durchaus nachvollziehbar und nach wie vor als realistisch einzuschat-
zen.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf fiir die
vorliegende Planung wird jedoch nicht gesehen.

Zu 3.3
Erlauterung
Siehe auch Pkt. 2.25 dieser Vorlage

Von Seiten des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg Fachgebiet
Schulservice werden mit der Stellungnahme vom 14.08.2020 keine Anregungen und
Bedenken vorgebracht.

Beschlussvorschlag: )
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf fir die
vorliegende Planung wird jedoch nicht gesehen.
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