75

£

Flur 11

Steinmauer

1:1000

Flur 5

144 148
LN
147
4# 146
o \ Q)
> 1 >
A\
57 ‘Q
5 @
Flur11 4 %
80 159 <>
3
79
158 AQ
&4 ! @ S M
78 81 138 157
77 11:
o ol S
5 2
76 4
~
19 1
o 112 158
@ (5\‘&, ‘go' 2 3 '
() 113 13
\\‘30 ¢ e\ 3 | . '
'¢ e, - 4 '
9 >
83 3
® 89 3 114
® 3
84 -y,
3 @ \
88
1 1 \\
115
87 >
T ;Ef » g ‘
< > 2 s
86 5\.‘9 116 17
o el 3
"('\ o
'(\\" 91 B us
90 @ 5
92
93 111 2
94 97 g
119
o = 5(WA2
95 @ ‘%
w & %
o2 o
2 108 o
c© 5.
S2 3
, © 3
(A
A
WA 2 B
3 10 GRZ 0,27 bo
102
413/ o "
103 ﬁ
WH6,5m
GH95m
104 105 '
i — 0
@ u
abe
: pade’ sy
Ka"\s
2 10
3
! 1 \* 124
125
W e 126 o
] 127
128
129
130
131
; 132 ]
= 133 143 a
‘2, 142 144 )
3 :
= i 7 HsNr. 3 145
(7] 9 »!
'-g 137 1S = . 141 Neo 168 b 151 re e a3 T
14 1
Py 138 139 0 200 III\ 5
® \\) Lo 181614 [12[10
(- @/ 153
_Na\_‘:e/ 55 148
/ R . 150 |149| | 147
2
136 173 7o 154 |
172 159 7] 91113
187 186 |8 |rea, 162 |37l 77! 174 8’160r T
e — 9181197 ;.161
135 18 (1614 | 12 94 9 98|199 T’ 157, 155
o | [189] 7 A LR ] i
188 8 6174 g 162
190 (191 ! e 113 T 163
\\192 193 T %16 Tr
~ 202 204 ™
Fiehr. 18 T L 201 " hoal " |205 .
228 14 B —1__| 165 (164
Shmer ce.
o er Str.
o 6 6 L] 12 ale
— = A e S [
c 10 8
L 213
c
20| o (@ L[| I‘J 149
£ 201,
5| |-
T
2 i 214
230 <
(]
ol 017 216
O]
£
10 14
231 . ’13 12 — 215
232 227 Wilhelm-Voltz-Weg
HsNr. 21
33 ﬂ3 j 17| 19
«° 249
245 | 246 oq7 | 248
234 <
244 243 24
11 9 7/
235 N
241
)
N
238 j
236 239 240
- Z 12
®
7,
237
®

2

Ly

6y

Ve

299

323

322

321

osdener Strafie

Dr
332

7
183
129 LR 261 “
16 1 1
2 1 206
% 1 2
ot
259
= @l | %0
267
262 263
W
)
257
258 T 289
78
3 = .
l\m
1 256 %
— 254 3 Flur 4
9 | | 255 23
)
» 220
R 3] @
80 0
»r
253 252 2
>
251
«— WA1
249 .
> 250
82 @ 302
2 . “ ;\
o
248 247 303
83
O - 301
o 1l =
246
239 84 244 304
o ol | 245 D 300
w
| > \ |
% - = 5
‘ 238
‘ D 305
WA1 241
240 298
237 237
8 Re 7
T AL, 287 Pommernstra 5
3 235
27 1 327
| 23 324
1 8:
| 75
| 88 16 - =
T . -
325
89
‘ 5
WA 1 GRZ 0,27 w
| & 90 o
5 326
311
91
0P R WH65m | |
. S a
GH8,8m
> 92
‘ . Flur 4
® ‘ 75 ®
9
ale = S:,:
‘ 93 ®
= s
75 %.
| ° @
94 o
| 1 0 @ @ %
o©
=N i °
95
| \____\ \ 75
138 | \- sl 11 ‘ ! b
g v I A WA1
‘ ' ' '\ ‘ @ 96
WA2 ! ol ¢! s
‘ \ 'ss\-‘ '\ ‘ 14
28 138 =\ | = 1 -
4 1 l | | | ;,,; %7
]
_ ® 106 \[j N\‘\ | 97 b3 T41
= \ c”__‘ | ‘ 2 4

f—
———

P
—_——

g
=

—

: trafte
149 gtettiner S

8¢

17

g

(54

100 185
S

—_
_\Io
sy

187

189 181

190

193

196

197

o]

201

Ober

®
B
i
21

19

!
@
%
E -
188 182 2 S
1 3 <
e

=

17

15

169

—
w|N
S

293

Ernst-Reuter-Schule

B -
.

A

PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTZSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (s. Textliche Festsetzungen 1.1)

Allgemeines Wohngebiet, hier: Gebiet 1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,27 Grundflachenzahl, hier: 0,27
maximale Zahl der Vollgeschosse, hier: Il
" (s. Textl. Festsetzungen 2.3)

zwingende Zahl der Vollgeschosse, hier: I
(s. Textl. Festsetzungen 2.3)

a

WH 6,5
GH 8,8

Wandhohe als Héchstmal in Metern, hier: 6,50 m
Gebaudehdohe als Hochstmald in Metern, hier: 8,80 m

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——————— ] Baugrenze
T Baulinie
abweichende Bauweise
(s. Textliche Festsetzungen 3.2)
a zulassige Gebaudetypen, hier: nur Einzelhduser u. Doppelhauser

(s. Textliche Festsetzungen 3.3)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

ERHALT UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 25 b BauGB)

Erhaltung von Baumen, hier:

O Laubbaum
SONSTIGE PLANZEICHEN
N E .
[ | Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des
T Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
e hier: Abgrenzung des MaRes der Nutzung
;ILF Vermafung, hier: 8,0 m
- Hauptffirstrichtung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
Im Plangebiet sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und
2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind zulassig.

Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist die Nutzung gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf} § 4 Abs. 3 Nr. 1,
3, 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die maximale Grundflachenzahl ist mit 0,27 als Hochstmal} fur das gesamte Plangebiet
festgesetzt.

2.2 Der Anteil der Grundstiicksflache, der durch die Grundflachen von Gebauden und
von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf, darf 50% der zulassigen Grundflache
nicht Uberschreiten. Neben den baulichen Anlagen gemaf} § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
gehoren dazu auch Zuwegungen, Hofflachen und andere Flachenbefestigungen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist mit zwei festgesetzt.

Hauptgebaude innerhalb der Baugebiete WA 1 sind zwingend zweigeschossig zu
errichten.

2.4 Wandhéhen
Die maximal zulassige Wandhdhe (traufseitig) von Gebauden ist als Héchstmal}
gemal} Planeintrag festgesetzt.

2.5 Gebaudehdhen
Die maximal zulassige Gebaudehdhe (First) bzw. Héhe baulicher Anlagen ist als
Hochstmall gemal Planeintrag festgesetzt.

2.6 Bezugspunkt von Wand- und Gebaudehéhen

Unterer Bezugspunkt fur Wand- und Gebaudehdhe ist die Hohe des Blrgersteigs,
gemessen in der Mitte der Uberbaubaren Grundstucksflache an der Stralenbegrenz-
ungslinie der Straf3e, von der das Gebaude erschlossen wird.

Oberer Bezugspunkt zur Ermittiung der Wandhoéhe ist der Schnittpunkt der Auenwand
mit der Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt zur Ermittiung der Gebaudehdhe ist die Oberkante der
Dachkonstruktion (First).

3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs. 2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien
gemal Planeintrag definiert.

Baugrenzen durfen ausnahmsweise von ebenerdigen Terrassen um bis zu 3,00 m Tiefe
und 5,00 m Breite und von Balkonen bis zu 2,00 m Tiefe und 3,00 m Breite Uberschrit-
ten werden.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist die abweichende Bauweise festgesetzt.
Es dirfen alle Gebaude auf der nérdlichen oder sudlichen Grundsticksgrenze errichtet
werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist die offene Bauweise festgesetzt.

3.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind nur Einzelhduser zulassig. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind Einzelhauser und Doppelhauser zulassig.

4.0 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Im Plangebiet ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen bei Einzelhdusern auf
maximal 2 Wohnungen, bei einer Doppelhausbebauung auf maximal eine Wohnung je
Doppelhaushalfte begrenzt.

5.0 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Fur die o6ffentliche Stralenflachen und die Beleuchtung von privaten Grundstiicks-
flachen sind aus Griinden des Artenschutzes insektenfreundliche Leuchtmittel mit
maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden.

5.2 Terrassen, Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind so herzu-
stellen, dass das anfallende Oberflachenwasser innerhalb der Grundstuicksflache
versickern kann.

6.0 PFLANZGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Alle nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke sind vollstandig
als Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten. Splitt-, Stein-, Kies- und
Schotterflachen sowie Steingarten sind unzulassig.

6.2 Auf den nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind je angefangene
300 gm Grundstucksflache mindestens ein hochstammiger, heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm anzupflanzen. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Vorhandene Baume die,
die genannten Vorraussetzungen erfillen, durfen auf die Anzahl der anzupflanzenden
Baume angerechnet werden.

7.0 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

7.1 Die Vegetationsflachen sind zu 25% mit standortgerechten, einheimischen
Laubbaumen und Strauchern geman Pflanzliste 7.4 zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

7.2 Die Anpflanzung von Nadelbdumen ist unzulassig.

7.3 Die Flache zwischen Hans-Kudlich-Strafle und den davon westlich gelegenen
uberbaubaren Grundsticksflache ist in einer Breite von 3,00 m vollstandig als
Vegetationsflache anzulegen. Zufahrten und Zuwegungen sind hiervon ausgenommen.

7.4 Zur Anpflanzung sind folgende standortgerechte Baum- und Straucharten zu
verwenden.

Baume

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre (Feldahorn, Wildform)
Acer campestre 'Elsrijk’ (Kegel-Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn, Wildform)

Aesculus hippocastanum
Amelanchier arborea 'Robin Hill'

(Rosskastanie)
(Felsenbirne 'Robin Hill")

Betula pendula (Hangebirke)
Castanea sativa (Esskastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche, Wildform)

Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Pyramiden-Hainbuche)

Crataegus lavallei 'Carrierei’ (Apfeldorn)
Juglans regia (Walnuss)
Quercus petraea (Traubeneiche, Wildform)

Quercus robur

Quercus robur 'Fastigiata’
Sorbus aria

Sorbus x intermedia

Tilia cordata
Obstbaum-Hochstdmme

(Stieleiche, Wildform)
(Pyramiden-Stieleiche)
(Mehlbeere)

(Schwedische Mehlbeere)
(Winterlinde)

(Apfel, Birne, Sulkirsche, Pflaume)

Straucharten fur Geblsch- und Heckenpflanzungen

Acer campestre (Feldahorn, Heckenpflanze)
Carpinus betulus (Hainbuche, Heckenpflanze)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)

(Eingriffl. Weildorn)
(Pfaffenhitchen)
(Rainweide, Liguster)
(Gemeine Heckenkirsche)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Salweide)

Taxus baccata (Eibe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Beerenstraucher (Himbeere, Brombeere, Johannisbeere,

Stachelbeere)
8.0 BEDINGENDE FESTSETZUNG (§ 9 Abs. 2 BauGB)

8.1 Die Errichtung von Gebauden in den westlichen und sudlichen GUberbaubaren
Grundsticksflachen der Flursticke 233, 232/1, 231, 230, 228, 226, 225 (westlich und
sudlich der Stettiner Strale) ist nur zulassig, wenn das dort anfallende Oberflachen-
wasser in den sudlich und sidwestlich gelegenen Graben eingeleitet wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften gem. § 91 HBO

1.0 DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

1.1 Als Dachform fur Hauptgebaude sind ausschlief3lich Satteldacher in symmetrischer
Ausbildung zulassig. Die zulassige Dachneigung flir Hauptgebaude in den Baugebieten
WA 1 betragt 15° bis 20°. Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude in den
Baugebieten WA 2 betragt 15° bis 25°.

1.2 Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden sind als Satteldacher mit einer
zulassigen Dachneigung von 15° bis 30° oder als flachgeneigte Pultdacher mit einer
zulassigen Dachneigung von 10° bis 15° Dachneigung auszubilden.

1.3 Die Hauptffirstrichtung von Gebauden ist gemaf Darstellung in der Planzeichnung
zu errichten.

2.0 FASSADENGESTALTUNG

2.1 Die Farbgestaltung von Fassaden ist in Weiltonen oder hellen Farbténen
auszufuhren. Grelle, intensiv leuchtende und dunkle Farben sind nicht zulassig.

3.0 DACHAUFBAUTEN

3.1 Dachgauben, Zwerchhauser, Dachterrassen und sonstige Dachaufbauten oder
-einschnitte sind unzulassig.

4.0 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

4.1 Innerhalb des Plangebiets sind Abgrabungen und Aufschittungen des vorhandenen
Gelandeniveaus von mehr als 0,50 m gegenliber dem vorhandenen Gelandeniveau
unzulassig.

5.0 EINFRIEDUNGEN

5.1 Die straRenseitigen Grundstlicksgrenzen sind mit Einfriedungen zu versehen. Als
Einfriedungen sind nur lebende, geschnittene Hecken bis 0,80 m Hohe zulassig.

5.2 An allen anderen Grundstiucksgrenzen sind Einfriedungen als Hecken oder als
Drahtzaune in Verbindung mit Hecken und Strauchern zulassig. Einfriedungen mit
Mauern, Gabionen, Staketenzaunen und anderen Holz- und Metallzaunen sind
unzulassig. Die maximale Hohe der Grundstickseinfriedungen betragt 1,20 m.

5.3 Abfallbehalter sind gegen Einblicke von der Stral’e abzuschirmen.

6.0 STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN

6.1 In einem Abstand von 5,00 m zur Grenze von offentlichen Verkehrsflachen sind
Garagen und Carports unzulassig.

6.2 Die parallele Anordnung von privaten Stellplatzen ist in einem Abstand von 3,00 m
zur Grenze von Offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

6.3 Fur jedes strallenseitige Baugrundstuck ist nur eine Grundstlickszufahrt bis
maximal 4,00 m Breite zulassig.

HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Gebaudeabrisse, Baumfallungen und Gebluschrodungen sind im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

In dem Bebauungsplangebiet sind Vorkommen von geschutzten Arten aus den
Tiergruppen Fledermause und Vogel bekannt. Auch ein Vorkommen von
Zauneidechsen ist nicht auszuschlieffen. Auf allen Grundstiicken ist in und an
Gebauden sowie auf den Freiflachen mit solchen Vorkommen zu rechnen.

Bei Abbruch- und Umbaumaf3nahmen ist vorher fachkundig zu prifen und
sicherzustellen, dass keine Quartiere oder Niststatten von gebaudesiedelnden
Fledermausen und Vogeln in den betreffenden Gebaduden vorhanden sind. Bei
Vorhandensein von geschitzten Tierarten sind geeignete Schutz- und
Ersatzmafinahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchzufihren.

DENKMALSCHUTZ

Sollten im Zuge von Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, der Archaologischen Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.

WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 37 HWG das anfallende, nicht behand-
lungsbediirftige Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen des Baugrundsticks auf dem eigenen Grundstick zu sammeln, zu verwert-
en, zu versickern und/oder gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten ist.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S.58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung lUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch die Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

Hessische Bauordnung (HBO) Vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), geéndert durch
Artikel 16 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gro3-Umstadt hat am .............. die
Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am ............cccccc....... .

Stadt Gro3-Umstadt, ....................

Blrgermeister Joachim Ruppert
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gro3-Umstadt hat am ........................
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am ........................ .

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat vom ........................
DiS...oeiiiiiiiiiiiii, gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Stadt Gro3-Umstadt, ....................

Blrgermeister Joachim Ruppert
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..................c....... in der Zeit vom
......................... DiS oo

Stadt Gro3-Umstadt, ....................

Blrgermeister Joachim Ruppert
SATZUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gro3-Umstadt hat am ........................
uber die abgegebenen Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Blrgermeister Joachim Ruppert

Stadt Gro3-Umstadt, ....................

AUSFERTIGUNG

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden
Verfahrensschritte durchgeflinrt wurden und dass der Inhalt des Bebauungsplans mit
der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt.

Stadt Gro3-Umstadt, ....................

Blrgermeister Joachim Ruppert
INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
......................... ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Blrgermeister Joachim Ruppert

Stadt Gro3-Umstadt, ....................

STADT GROBR-UMSTADT

Bebauungsplan
"Westlich der Hans-Kudlich-StraRe™

(Anderung des Bebauungsplans "Gustav-Hacker-Siedlung")
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