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Bebauungsplan "Buschweg" im Stadtteil Semd - Abwagung der
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden sowie anerkannter
Naturschutzvereinigungen '

Beschlussvorschlag:

Uber die eingegangehen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der anerkannten Naturschutzvereinigungen i.V.m. § 13b BauGB wird
geman der beigefiigten Anlage beschlossen.

Anlagen
Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gem. § 4(2) sowie der anerkannten

Naturschutzvereinigungen i.V.m. § 13 b BauGB



Begriindung:

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzvereinigungen erfolgte mit Schreiben vom 26.02.2019.

Die Beschlussvorschlége zur Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage
dargelegt.

Hinweis zur Beteiligung des Ortsbeirates Umstadt

Teilplan B befindet sich in der GroR-Umstadter Gemarkung. Hierbei handelt es sich um ein
stadtisches Grundstiick. Eine Abstimmung mit zwei Landwirten iber die Modalitdten zur Umsetzung
der erforderlichen MaRhahmen fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich hat bereits stattgefunden.
Auf dieser Grundlage wurden entsprechende Pflegevertrage ausgearbeitet, die bereits von der Stadt
unterschrieben sind.




PMPLAUFTRA X § 4 Abs ) _ToB_PBE008E-P.docx / 20.02.2020

Stadt GroR-Umstadt

Naturschutzvereinigung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméan § 4 (2) BauGB sowie der anerkannten Naturschutzvereinigungen ‘
erfolgte mit Schreiben vom 26.02.2019 und der Bitte um Stellungnahme innerhalb eines Monats.

Die Beschlussvorschlage zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen sind in der nachfolgenden Aufstellung dargelegt:

A  Stellungnahmen ohne Anregungen:

Fraport AG, Frankfurt am Main (Schreiben vom 07.03.2019)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn (Schreiben vom 27.02.2019)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus (E-Mail vom 05.03.2019)

Wasserverband Gersprenzgebiet, Erbach (Schreiben vom 26.02.2019)

Amprion GmbH, Dortmund (E-Mail vom 08.03.2019)

Open Grid Europe GmbH, Essen (E-Mail vom 11.03.2019)

PLEdoc GmbH, Essen (E-Mail vom 11.03.2019)

Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim (Schreiben vom 13.03.2019)

0OO0OO0OO0OOOOGOC

B Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen
Landrat des Landkreises DA-D!, Darmstadt

Evang. Kirchenverwaltung, Darmstadt
Bischdéfliches Ordinariat, Mainz

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG Kabel, Kassel
Verband Hessischer Fischer e. V., Wiesbaden
Magistrat Stadt Dieburg, Dieburg.

0O0O0O0OOO0O
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

TeilC.  Stellungnahmen nach § 4 (2) i.v.m. 13b BauGB mit Anregungen oder-Hinweisen

1 | Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim, Michelstadt

Stellungnahme vom 19.03.2019

Stellungnahme/ Anregung - -

" Beschlussfassung

‘Sui’xr gwﬁa)inq’[)_sn_nmn und Hé(_mn,

# genannien-Planung nehimern Wi als Trager Gffentiictier Bélange for e Bardichs
19 rack dem BauGB, Fio I ¥ | tange) sowin Katdsiae uad

zur:Im Batn
Badanon

Vermessungawasen wie Jolgt Slettung:

Dia m ich dos Bst sind im Privak E¢ hacidat] gich

o} den Afteigunit ur ledane Eigeniner, dia nicht zueinander in oinur Bozichy

stehan. Aufgrind der i ftuation st eine umf g Bodd detlich. Die

k{initig #ifanifichon Filichan sing in das Ei der inde zu Bberfuhien. Wir am 2ut 1.1
ng der € anisse eine B i nach BauGB d Gerite

Beratan wir Sia, Gber dieses Veatien,

_Deswsitoen kano aus unserer Sicht die Wegafiache far dis Landwinschalt enlfatien, da invNosgen

yar an Acker{iidnen birelchts sine H ur ErschlicBung diéser F 1.2
vorhands it :

Oncdibier tiaus be kelne oder Bed

tton Si6

Wir B . kinltg l'n.re Piéxxundsun(etlagen o folgente Adrosse zy sendeny
Al (i Badeny orit Hopp :

- Fachbereich 22
Erbachsr Slrale 46

£4720 Michelstadt ~ .

* EGr Rickiragen stehe ich thaen geme 2er Verftyung.

Mil freundlichen GriRen
Im Auflrag

Zu1d

Erl&uterung:

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 20.09.2018 die Anord-
nung der Umlegung fiir das Gebiet ,Buschweg" beschlossen. Als Umlegungsstelle
wird der Magistrat eingesetzt.

Beschlussvorschlag:

Die Empfehiung des Amtes fiir Bodenmanagement Heppenheim mit Blick auf die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen und in Privateigenturmn befindli-
chen Grundstiicke eine Bautandumlegung nach BauGB durchzufthren, wird zur
Kenntnis genommen. Die Stadtverordnetenversammiung hat diesbeziglich bereits in
ihrer Sitzung am 27.09.2018 die Anordnung einer Umlegung fir das Bebauungsplan-
gebiet ,Buschweg" beschlossen.

Zu12

Erlduterung:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes und vor dem Hintergrund des vorge-
legten stédtebaulichen Konzeptes entfélit der bislang landwirtschaftlich genutzte und
asphaltierte landwirtschaftiiche Weg. Um dennoch die Mdglichkeit zu erbffnen, die
verbleibenden und weiterhin als Ackerfldchen genutzten Teilflichen der in Anspruch
genommenen Flurstiicke zu bewirtschaften, wird entlang der Nord- und Ostgrenze
im Bebauungsplanentwurf eine Flache fir die Landwirtschaft - Weg" mit einer Breite
von 4 m festgesetzt, Zwar befindet sich ca. 100 m weiter nordlich die vonseiten des
Amtes fir Bodenmanagement Heppenheim angesprochene Wegeparzelle, jedoch
wird durch die vorliegende Planung sichergestelit, dass bei entsprechendem Bedarf
neben einer Zufahrtsméglichkeit fiir landwirtschattliche Fahrzeuge entlang des Plan-
gebietes diese Flichen auch als Wendeflachen genutzt werden kénnen.

Beschiussvorschlag:

Die Anregung des Amtes fiir Bodenmanagement Heppenheim, die Wegeflache fir
die Landwirtschaft entfallen zu lassen, da im Norden der betroffenen Ackerflichen
bereits eine Wegefldche zur ErschlieBung der Flurstiicke vorhanden ist, wird zur
Kenntnis genommen. An der planungsrechtiichen Schaffung einer 4 m breiten ,Fl&-
che fiir die Landwirtschaft - Weg* entlang der nérdlichen und &stlichen Grenze wird
jedoch festgehalten, um neben einer besseren ErschlieBung auch eine bessere die
Bewirtschaftung der verbleibenden Ackerflichen zu erméglichen bzw. zu erreichen.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

TeilC = Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

2 | Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

Stellungnahme vom 27.03.2019

. . Stellungnahme/ Anregung

" “Beschlussfassung

Sehr geehrte-Damen-und Hetren,

gegen den-oben genannlen Bebauungsplan cer Stadt GroR-Umstadl bestehen
seitens Hessen Mobll grundsatzlich keine: Einwiinde, Die 4uBers verkehriiche
) 3

lieBung das Plangebi wird als gesichart ¢

Eachlicher Hinwels: -

Gegen den Sirad
Ansproche auf D

von

-StraBen bestehen Kelne 21
von Sct igrund des BlmSch

Mitfreundiichen GriRen
im Auftrag

AL
g .

Losgor sl

. p(%jm cheurich - .
A l/

J

Zu2.1

Erlduterung:

Zur Beriicksichtigung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes wurde zwischen-
zeitlich eine schalltechnische Untersuchung erstelit. Dabei wurden insbesondere die
sich durch die benachbarten StraRen Buschweg, L. 3115 Gro3-Umstédter Strafle
aber auch die weiter entfernt liegenden Strafenabschnitte der B 45 und der L 3115
Semder Strake ergebenden Emissionen berlicksichtigt. Als Ergebnis ist festzuhalten,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete mit einem
Tageswert von 55 dB(A) innerhalb der Baufenster um mindestens -3 dB(A) unter-
schritten werden. Die ermittelten Beurteilungspegel in der Nacht betragen zwischen
39 und 44 dB(A). Entsprechend wird auch der Orientierungswert der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) um mindestens -1 dB(A) unterschritten. Somit
werden It. vorliegender schalltechnischer Untersuchung die Orientierungswerte der
DIN 18005 im gesamten Plangebiet in allen Geschossebenen eingehalten.

Aufgrund der niedrigen Gerduscheinwirkungen im Plangebiet ist davon auszugehen,
dass die geringen Anforderungen an den Schallschutz bereits durch die Vorgaben
der Energieeinsparverordnung (EnEV) eingehalten werden.

Die nach EnEV einzubauenden Ausbauteile, die die Anforderungen des Wérme-
schutzes erflillen missen, erfullen demnach auch die Anforderungen an den Schall-
schutz,

Entsprechend wird im vorliegenden Planentwurf von der Festsetzung aktiver oder
passiver Schallschutzmatnahmen abgesehen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass
die schalltechnische Untersuchung belegt, dass der Beurtellungspege! am Tag fir
Autenwohnbereiche weniger als 64 dB(A) betr&gt und entsprechende Manahmen
zum Schutz der AuRenwohnbereiche vor dem Verkehrsidmm daher nicht fiir erforder-
lich erachtet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen von Hessen Mobil, wonach gegen den StraRenbautasttréger von
klassifizierten StraRen keine Anspriiche zur Durchfithrung von SchutzmaRnahmen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestinden, werden zur Kenntnis genom-
men. Im Ubrigen ist auf die Ergebnisse der schallschutztechnischen Untersuchung
zu verweisen, die der Begriindung als Anlage beigefiigt wird.
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

TeilC

 Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen.

3 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 11.03.2019

Stellungnahmel Anregung’

Beschlussfassung

Sehr geehrté Damen und Herfen,

die Telekoin Deutschiand GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechllgte i, S. v: § 68 Abs; 1 TKG - hat dle Deutsche Telekom Techiik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und_Pllichten der Wegesichérung wahrzunehmen
sawie afle Planverfahren Dritter h und d die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu déro. g Planung nehmen wir-wie" folgt Stéltung:

der Yelekom, die atis beigefi Plan

Im Planberelch befi sich Tek
ersichtlich sind.

bife:Autwendungen der Telekom milssen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so géring
“Wie maglich gehalten werden.

Déshalb bitten.wir, unsere Belange wie folpt zu beriickdichtigen:

+ (a1 aufrinehis

Wir bittén folgende fac Festsetzung in den

in alien StraRen bz, sind and i Trassen mit elner
Leitungszone in einer Breite von ca, 0,3 m fur die Unterbringung der Telekummumkatlonslmlen
der Telekom vorzusehen,

Hinslchtlich geplantér pft ist das "Markblatt iber und
unterirdische Ver- und lagen!"de F haft firStraen- und
Verkebrswesen, Ausgabe 1989; siche inst ng bechniti 3, 2u boathts W;rb!tten

1 tolien, dass durcts die fanzung der Bau, dle Unterhaltung und & ng der

Telchommunikationslinien des Telckom nicht hahindert werden,
Zur Verso rsung m it Te!ekommumkatlonsln Frastiuktut duréh die Telekom 5t dic Verleging rigoer
Tel R

I Plorige et ond guflerhalb’ des Plangeble(s erfordeelich.

Bitte teilén Sie unis zum Zweck der Koordinierung: mit; welchie eliener oder: Ihncn bakann!en
Minahmen Jriteér im:Berisich fnlgendor StraBen stattfinden werden,

Fiir den fagh Ausbat des Y tkal sowie dig Koobdinierung mit dom.
Stragentiou vad den Bagmafinah der anderon' e ist gsnot daxz Beginn
{Ablaof der B in Bebdunngsplangebiet der D e Tele&om

Technik GmbH unz -efkopf genaninten) Adresse s6 frith wie mbgllch. mindestens 6

Monat ifthich et Weiden:

3.1

3.2

33

3.4

Zu3.1

Erlauterung:

Lt. beigefugtem Kartenwerk verlaufen die Leitungen der Telekom Technik GmbH mit
Ausnahme der jeweiligen Hausanschiiisse im Wesentlichen von der GroR-Umstédter
Strafe kommend innerhalb des Buschweges bis auf Hohe des Anwesens Busch-
weg 8 sowie der LerchenstralSe und dem Fasanenring bis zu den jeweiligen Anwe-
sen Lerchenstrafe 1 bzw. Fasanenring 35. Eine direkte Betroffenheit von Telekom-
munikationsfinien der Deutschen Telekom Technik GmbH durch die Gberplanten Fl&-
chen ist zumindest It. vorgelegtem Kartenwerk nicht zu entnehmen. Allerdings ist im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes durchaus eine Betroffenheit
Zu attestieren. Entsprechend wird empfohlen, sich im Rahmen von BaumaRnahmen
mit dem jeweiligen Versorgungstrager beztiglich der ErschlieBung und der Lage der
vorhandenen Leitungen innerhalb des Baugebietes in Kenntnis zu setzen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH, wonach sich im Plangebiet Te-
lekommunikationsleitungen der Telekom Technik GmbH befinden, wird zur Kenntnis
genommen. Nach Prifung des entsprechenden Kartenwerkes ist eine Betroffenheit
vorhandener Telekommunikationslinien im Hinblick auf die durch den Bebauungs-
plan Giberplanten Flichen jedoch direkt nicht zu erkennen. Allerdings werden die
Ausfithrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH zum Anlass genommen, ei-
nen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, wonach sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der BaumaRnahmen bei der Deutschen Telekom
Technik GmbH Uber die konkrete Lage und Verlauf der vorhandenen Leitungen ein-
weisen lassen.

Zu32

Erlduterung:

Die im Planentwurf geplanten ErschlieBungsstralen weisen eine Breite von 7 m
bzw. 8 m auf. Es wird davon ausgegangen, dass auch hier ausreichend Fléchen zur
Unterbringung der Telekommunikationslinien zur Verfligung stehen,

Beschlussvorschlag:

Der Hinwels der Deutschen Telekom Technik GmbH in allen Straen und Gehwegen
geeignete und ausrechende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von

0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinie der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen, wird fiir die Ausfithrungsplanung zur Kenntnis genom-
men. Ein Anderungsbedarf fiir die vorliegende Planung ergibt sich jedoch daraus
nicht.
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil C - :Stellingnahmen nach §4 (2) i.-V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

3 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 11.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

. - . Bes'chlus‘sfas’syng L

‘Sehr gechrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschiznd GmbH (nachfofgend Telekom genannt) - als Netzelgentilmerin'und
Nutzungsherechtigte i, 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik-GmbH.
beapftragt énd bevalimichtigt, alle:Rechte vad Piiichten der Wegesicherung wahraunehmien’
sowie alle Planverfahren Dritter hi und di prechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben, Zu der . g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

o Planbereich befinden sich Telek
ersichtlich sind.

ien der Telekom, die aus beigelitgtern Plan
Die Aufwendunsen der Telekom miissen bel der Verwirklichung des Bebavangsplans so gering
Jwie mdglich gehalten-werden,

"Deshalb bitten wir; tinsere Belange wie folgt 70 beriicksichtizen:

Wir bitten folgende fachliche Fy in den Reb jsplan aufrunet

In atlen StraBen baw, gen sind geel| und ausr ide Trassen mit einer
Leitungszone in elner Brefte von ¢a. 0.3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telékdm vorzusehien,

Hinslchtlich faot pllanzungen ist das blatt tiber te und
irdisché Ver- und | " dot lIschiaft fiir.Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 198 5 b 3, 20 beachten, Wirbitten
1 ten, dass durch die der Bau, dle L hall und i g der

Telekoriumuntkationstinien dur Télakom nicht behiadertwerden,
2ui Versorgung mit Telckommuriikagionsinfrastruitur duech die Telekom Ist die verlegung neuer
Tel L finten im Plangabiet und aufierhalh des P srfardecich.

Hitte teilen Sie uns um Zweck der Koordinierung:mit, welchie eigenen oder Ihneirbékanihten
MaRnahmen Dritter im Beré'ch folgendér StraBen statthinden werden,

Fir den vechtzvitipen Ausbau des Telek i retzes sowie die Koordini niit dern
und den finah der anderaa Lei strigor Ist ug diz, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBtngst 0 fm hiet der D hien Telekom

Technik GmbH untér dem im Briefkopf genannten Adresse 5o frith wie mgtich, mindustens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezelgt werden.

31

3.2

3.3

3.4

Zu3.3

Erlduterung:

Mit Blick auf den geringen StraRenquerschnitt von 7 m bzw. 8 m und den noch nicht
feststehenden Zufahrten und Zuwegungen zu den einzelnen Grundstiicken wurde
von der Festsetzung von StraRenbdumen innerhalb des zukiinftigen Straflenraumes
abgesehen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist dann zu priifen, inwieweit ein-
zelne Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache méglich sind. Al-
lerdings sind auch innerhalb der Privatgrundstiicke Baumpflanzungen in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu den neu zu verlegenden Telekommunikationslinien méglich,
sodass empfohlen wird, einen entsprechenden Hinweis auf das Merkblatt in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH, auf das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 wird zum Anlass genommen,
in den Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis aufzunehmen,

Zu34

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH im Zusammenhang mit
einer Koordinierung der BaumaRnahmen mit dem Straflenbau und den BaumaRnah-
men anderer Leitungstrdger sowie der Hinweis, dass die geplanten Verkehrswege
nach Errichtung der Telekommunikations-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr veréindert werden, werden fur die anstehende Ausfihrungsplanung zur Kennt-
nis genommen. Ein Anderungsbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich
daraus nicht.

Ebenso zur Kenntnis genommen wird der Hinweis, dass fir den Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeitliche und

' kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich sein muss.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2)i.V.m. 13b BauGB mit Anregu'ng“en oder Hinweisen .

3

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 11.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Wir machen daraufaofmerksam, dass aus wir

haftlichen Griinden zine Vi gung des

“mit Te

iA

Ausnutzung aller Vorteile einer k interten
Planungssicherhelt miglich Ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass

.

Christine Wust

inunterirdischér Bauwelse nur bel

" i b
sowie einerausreichenden

flirden Ausbau des T Imt biet die hinderte,
unéntgeltliche und kostenfréle Nutding der kinftiy gewldmeten Verkehrswege miglich
ist,

znlsnrechend §9 Abs: 1 Nr. 21:8auGB fulgende Flichen.als mk elnorn Leitungsrecht zo.
belasten festgesetzt werden und Im Zwelten Sctiritt gine beschrankte persﬁnl«:he

i keit im Grundbuch ten der Telekom D it G...bH, Slt2 Bonn; mit
folgendem Wortlatit eingetragen wird:

“Béschrinkte persdnliche Dieastbarkelt fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf g Betrieb, Andérung und Unterhaktung ven

Pre— bund s

mit einer sheschrinkung.”

der Efschlieﬂuugstrélger verpflichtet wird, In Abstimmung mit uns im erforderlichen
Urhfang Flichen fir dle Aufstellung von oberirdischen Schaitgehausen auf privaten
Grandstileken rur Verfiigung 2y stellen und diese-durch Eintrag efner beschrinkten
personlichen Dienstbarkeit 2u Gunsten der Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn, im
‘Grundbuch kostenlos zu slchern,

eine rechizeit) und’ 1 " der Lage und der Dimensionierung
der | Gity Bren wird und.eine Kaordinigrung der Tieft

fiir Straf und Lef bau durch dep Erschl iger erfolgt,

die gey nach der der TK-Infrastruktur [n.Lage und Verlauf

nicht mehr verindént werden,

Mit freundlichen GriiRen

lennifer Stelzet

34

3.5

Zu3s

Erlduterung:

Ein Erfordemis, Fl&chen mit Leitungsrecht im Rahmen der Erstellung des Bebau-
ungsplanes festzusetzen, wird nicht gesehen. Eine entsprechende ErschlieBung des
Baugebietes kann durchaus innerhalb der bestehenden bzw. geplanten &ffentlichen
Verkehrsflachen erfolgen. Die Eintragung von beschrénkten persénlichen Dienstbar-
keiten ist deshalb ggf. lediglich auf Privatgrundstiicken erforderlich. Dies betrifft auch
eine gaf. mégliche Aufstellung von oberirdischen Schaltfiichen auf den privaten
Grundstlicken.

Beschlussrechnung:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekommunikation Technik GmbH bezglich der
Eintragung von Leitungsrecht bzw. einer beschrénkten persdnlichen Grunddienstbar-
keit im Grundbuch bedingen keine Anderung der Planung. Im Hinblick auf die beste-
henden bzw. geplanten éffentlichen Verkehrsflachen ist ausreichend Raum fiir die
Verlegung der erforderlichen Telekommunikationslinien vorhanden. Beziiglich einer
ggf. erforderlicher Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen bzw. der Eintra-
gung entsprechender privatrechtlicher Grunddienstbarkeiten fiir weitergehende Lei-
tungstrassen und Hausanschiiisse ist auf die Ebene der Ausfihrungsplanung bzw.
der nachfolgenden Projektplanungen verwiesen werden.

Ein Anderungserfordernis der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich in diesem Zu-
sammenhang jedoch nicht.
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Bebauungsplan ,,Buschweg“

Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

3 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 11.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil C- - Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB'mit Anregungen oder Hinweisen

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg
4 ! Stellungnahme vom 01.04.2019
Darmstadt g °
’ Stellungnahme/ Ahregung: e - ‘ - Beschlussfassung
Zu 4.1 '
Suchr gechete Damen und Herren, : Erlduterung: 3
Die Lage des Plangebietes innerhalb der Zone (It B eines geplanten Wasserschutz-
seitons des Landkreises Darmstadi-Dishorg wird in_vorstehender Angelegenheit wie: folgt gebietes bedingt keine Anderung der Planung, da die geplante Wohnnutzung bei Si-
Stellung genommen: . cherstellung einer ordnungsgemafen Ver- und Entsorgung i.d.R. It. Musterschutzge-

N . . bietsverordnung zuldssig Ist.
Gewiisser und Bodeuschutz,

Beschlussvorschlag:

Das Vorhaben liegt innerhalb. der Zone M1 B cines. gcpl:mh.u W:\ssgmchur.fgeb-e\cs Zum-Sehutz Der Hinweis des Kreisausschusses des Landkreises Danmstadt-Dieburg, auf die
der B 1-X101 des 2V Diehurg. Die Mustersch , : " ' .
erbrunnea - wenurg. D1 gist zul Lage des Plangebietes innerhalb der Zone Il B eines geplanten Wasserschutzgebie-
Das Vorhubén liegt bl {bersct igsgcbictes im Sinne des 4.1 | tes zum Schutz der Brunnen | bis XIIl des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk
§ 46.Abs. 1 des Hessischen wmcrgcsctm HWG), Dieburg sowie der Hinweis zur Beachtung der Musterschutzgebiet werden zum An-
lass genommen, einen entsprechendes Vermerk in den Bebauungsplan aufzuneh-
Niederschi sollte:in poei . Liallen \umeﬂel. oresnab. \':mckrrt, verrieselt odcr men,
direkt odér Gber. eine Kanalisation ohne Vetmischung it utiwasser in'ein Gewilsser cmge-
leitet werden, soweit dem weder: hiliche, sonstige Gftentlich-rechtliche Varschrilten 4.2
noch wasserwirtschallliche: und gesundbeiitiche Belange™ éntgegenstelien (§ 37 Abs, 4 Llcssi- - Zu 4.2
sches W awrgcs«.u §35 Abs. 2 des Wasserluiushultsyesetzes). Erfauterung:
Das i Baugebiet anfallende. Niedorschlag soll zunichst g ekt und sodann in die Laut vorliegendem Bodengutachten sind die Flachen des Baugebietes aufgrund der
Semme cingelcitct werden. Fir die Eialeitung des Niederschlagswassors.in dio Semme it eine hier anstehenden L66- und LoBlehmschichten fiir die Versickerung nenneswerter
wasserreohtliclic Erlaubnis beim Regierung w Mengen an Oberflachenwasser nicht geeignet.
: Fir das Kinbringen von Stoften in das Grund: oder eine dre Frderung baw. Ablei-
1o o 1Tk Beschlussvorschlag:
s tung von Gi s sSer Erlaub bederUl en Wi hmd 3 N ~ . . .
o aten. Das o B c'm; s bei ur Bttt vt Grncd ci 43 | Die Ausfihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt — Dieburg zum
A ser shl zur Verfigmng wnser  hupsifiivivw.ladudidebaucns umwelt/maturschutz-und- ’ Themenbereich Niederschlagswasser werden dahingehende aulgegriffen, als die Er-
1 laridschattspflcreiwasserinfos-und-Formitlare litm] * kenntnisse aus dem Bodengutacht'en Eingapg in die weitere Elanung ﬁnden und qas
. Gutachten selbst Anlage der Begrindung wird. Festzustellen ist dabet u.a. dass die
Fir d)c Errichtung -von -Frdy nden ist cinc wasserrochiliche Erlaubnis bei der Unierei Fldchen des Baugebietes aufgrund der hier anstehenden L68- und LoRlehmschich-
h3rde des.Landl D xdt-Dicburg holen, Das Vorhaben licgt gemif. der ten fir die Versickerung nenneswerter Mengen an Oberflachenwasser nicht geeignet
Standortt ilungskairte des Hesgischen Liind fiar N h timwelf rind Geologic sind.
(IINUG) in cinern wassenwirtschaftlich ungitnsti en Gebict.
Die Funktionen des Badens sind nachhaliig zu sichem ader wiedérhersusistlén; 2043
Erlduterung:
Sind Auhal(spunk(c ciner schiidlichen Bodenvurdnderung bekannt oder ergeben sic sich i Zuge 4.4 y o . 2 . .
vor sl die Badensck de-unverztiglich 2u-unterrichien. Die Baudrbeiten’ " Inwieweit im Rahmen der einzelnen Geb&udeptanungen die Errichtung von Erdwér-
wind cinrusteilén: mesonden oder eine temporére Férderung bzw. Ableitung von Grundwasser vorge-

sehen ist bzw. ggf. erforderlich wird, kann derzeit nicht beurteilt werden. Insowelt ist
auf die Ebene der jeweiligen Ausfithrungsplanung zu verweisen.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

TeilC - ' “Stellingnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

i ises Darmstadt-Di
4 Der Kreisausschuss des Landkreises mstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 01.04.2019
Darmstadt
Stellungnahme/ Anregung - ", SO Beschlussfassung
Sehr gechrte Damen und Hesren, Zu43
seitens des Landkreises Darmstadi-Dichusg wird in vorstehender Angelegenheit wie foly Beschlussvorschlag:
Stellung genommen: Die Hinweise des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, wonach
. fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine tempordre Férderung
Géwiisser und Bodetischutz bzw. Ableitung von Grundwasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren

Wasserbehérde bedarf und ebenso die Errichtung von Erdwérmesonden einer was-
H Dus Vorhaben liegt innerhalb der Zoric [T B rlncw geplanten Wasserxchuubeb-:\cs zum Schutz serrechtlichen Erlaubnis erfordert, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen sowie der

8 Yie M i . N . . N : N
der Brusrien 1X1I des 2V Dighurg. Die 2ebi ¢ st zul Hinweis, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wieder herzustellen.
‘f.f: Das Vnrhuben liegt auBerhalb eines fesigesetzten Ubersch\wmmungﬁgchlclcﬁ ir Sinne des 41 Diesbeziiglich wird auf das bauaufsichtliche Verfahren verwiesen.
: § 46 Abs. [ des Hessischen Wassergesctzes (HWG).
Nicdersehl sollie in pgeci l&llcn -urwenel, mlsndh \cm&kert. verriesclt ader
dirck( oder fiber eine Kanali jon ohie Vormisel 10t S wasser invein Gewlisser einige- Zud4
1Gitet werden, soweit dem weder wassercechtliche; sonstige dtfentlich-rechtliche Vorschriften 4.2 Erlduterung:
noch wgssen\'lnschﬂﬂlultc un;* Lusw}dhuttlxcllc Belangd' critgegénstehien (§ 37 Abs. 4, Hessic i Wie in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf bereits dargelegt, liegen Er-
sches-Wassergosets, § S5AbS. 2 des Walsseriushalisgeserres). kenntnisse {iber Bodenverunreinigungen im Plangebiet derzeit nicht vor. Dariiber
Das i Baugebict antallende Nicderschlag soll zundchst gesammel: und sodunn & in die. hinaus beinhaltet der Bebauungsplanentwurf bereits eine Mittellungspfiicht bei Bo-
Senune-cingeleitet weeden, Fir die Cinled dcs Nied in dic Semme ist eing denbelastungen,
wasserrechtliche Erlaubnis beim Regi D It zu

Beschlussvorschlag:

:::gd::r:"'cnh"",sm v°"lf:‘f:: in das Grund Frl::t::g:: de;unm:n Wasscrhtfl\izrd?hcl::r:: Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, zum
zuholen, Diis entsprechende Formular , ,_m”ung cincr Bl 2ur Entnahme ven Gruaid 4.3 Themenbereich ,,Sz_:hédhc})e_Bodenverugremlgungeq“ fihren zu keiner And.erung der
. gert steht zur v.;rmgung unter ditba ol schutz-unds * Planung, da zum einen, wie in der Begriindung bereits dargelegt, Erkenntnisse {iber
landschatspflépe/wa ot} tg_[m_‘lg_&ulj . j schadliche Bodenverinderungen-bzw. Anhaltspunkte diesbeziiglich nicht vorliegen

und dariiber hinaus der Bebauungsplanentwurf bereits eine Mitteilungspflicht bei Bo-

s Fir die ‘Eich von Frdwdi den ist ing 3 Erlaubnis bei der- Umeren

hilick ' denbelastungen beinhaltet.
Wa«ul;chﬁrdc du Landkreises Dnnnstadr-DAeburE, cinzuholen. Das Vorhaben licgt pemiif der
de ilungskiine des Hessischen Lande; s fir N chitz, Ymwelt-und Gcolag;c
(HLNUGYineinem wasserwirtschaftlich ongtnstigen Gebiet, Zu4s5

Erlduterung:

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet bereits einen entsprechenden textlichen Hin-
Siid Anidlispurkte citer schdlichen Bodenverdinderung bekanst odef.ergeben sic sichim Zuge [ 4.4 wels, ‘ﬁ’onaCh der Bodenschutzbehérde mitzuteilen ist, wenn Materialien von Gber
voii. B s dié B 1 unverziglich 2u unterrictiten., Die Buudtbeiten [ . 600 m? auf oder in den Boden eingebracht werden.

wind eiraiktellen:

Die Funktionen des Bodens sind nichhaltig 7u sichern ader wiederherzustéflen,

g - Beschlussvorschlag:
{ mitzaseiteng went. ) yori Uber 60016 auf-oder in den Bo- Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, wo-
 wordon, Das “‘““’T“““"‘ L““}’“"" sieht zwr Verligung wnger | ¢ o | nach der Bodenschutzbehdrde mitzuteilen ist, wenn Materialien von Gber 600 m® auf
mliessedeiompectiontir’boden’s ersorainder-budaisg) : oder in den Boden eingebracht werden, bedingen keiner Anderung der Planung, da
ein entsprechender textlicher Hinweis bereits Bestandteil des Bebauungsplanentwur-
fes ist.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

4 Darmstadt

Stellungnahme vom 01.04.2019

 Stellungnahme/ Anregung-

Beschlussfassung - -

Beim Verwerien von Bodenmaterial-gilt beim Auf- und hnbnngm aud” oder in-einc durchwur-

2elbare. Bodenschicht sowie deren Herstellung die. Bundes | und -Altl

nusg (BBodSchVyin Verbindung wiitider Vollengéhille 75,12 BRodSchV. Bei det Verivertung .

von_Rodénmaterial aberhalb der durchwurzelbaren Bodenschichit wird zwischen der Herstel-"

fang eincr “natiirtichen Bodetifunktion ind der Verwemm;, in leLhanchcn Bnuwcrkcn ‘riter-
hieden. Fier gelten die. techmischen Regeln der 1.4nd hatt Abtall (LAGA), sie .

liefern Werts hinsichtlish Verwertung und Lmsorgung vou Bodemharctial.

Brand- und Katastrophenschutz

Fijr. den Gel beretch .des.Beb Buscl " istim Ortsteil Semd jsyeine Losch-
\w\,wrmenge von 1.600 Litern pm Minute bei 2 Bar Ihdldmck bereit z Ed

che Zufalm “fiir.dic Feuerwehr nuch DIN 14090 ist. }wrzu<t::llen Gunsug, ware emL - Zufahrt. vori,
denyabknickenden, Fasinenring 2 6 neven Brachlich des-Woh:

Begrividiing:

Die Forderungen zum Lo bedarf ergeben sichi sus § 3.Abs. 1.Nr. 4 Hessisches (vescl/eq

ither.den Brandschutz, die A" Hille und den Katast
Ile&&hen Baunrdnung, (HBO) und"dén ‘téchnischén Rbngn fach ‘dém I)\'(-Vv Arbcnsb!au W
405, Die Dif nach.der baulichenNutzung erfolgi enisprechend § 17 der Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-,

Dic [8schwassermenge muss fiir eine Loschreit von mindestens 2 Stundén aus dem Sffentlichen
Wassx.r\fcrsorﬂungﬁncu Zur Verfligung stehen, Beim Einbau von-Fydranten nach DIN 3221 2ur
Laschwasserentnahmeist das DVGW-Rejiehwerk W 331 zu ' Die Hyd sind mit
Hinwcisschildém nseh DIN 4066 put sichitbar zu'kennzeichnen.

Kann die‘jeweils angegebenc Lo vom Sffentlich ‘Wass'cnc.rsorgungmu hicht
esbracht werden stchen keine' plichén W (z.B. aus offenen Ge-
wilssern) . zur Vemlguug. so-ist. der \\'asservnmlt disreh *me nndure ge:xgnctc Mabnahme
(Loschw teiche, L t ader £.gschy t ),

Die Strufen siad fir.cine Achislast von mi d 10 v'zu bel stigen und so-anzul
“Fiifsats von Lsch- und Rettingsfibrzéugen dline Schwistigkeilen mbglich ist.

dass.der

4.6

| 4.7

| 48

4.7

Zu4b

Beschlussvorschlag:

Die Ausfilhrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, im
Zusammenhang mit dem Verwerten von Bodenmaterial werden zum Anlass genom-
men, einen entsprechenden textlichen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zud?

Erlduterung:

Das Plangebiet kann fiir zwei Stunden mit 48 m*h versorgt werden ( = 800 Umin).
Gemanr DVGW Arbeitsblatt W 405 durfte die zur Verfigung stehende Léschwasser-
menge von 48 m¥h fiir die Mehrzahl der Bauvorhaben ausreichend sein.

Im Bauantragsverfahren ist jeweils zu prifen, ob die Voraussetzungen gem. DVGW-
Arbeitsblatt W 405 erfillt sind.

In den Féllen in denen die Voraussetzungen zur Einstufung des Bauvorhabens in die
im Arbeitsblatt gennannte Rubrik kleine Gefahr der Brandausbreitung® nicht gege-
ben sind so ist der Wasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen wie z.B.
L&schteich, Loschwasserbrunnen oder -behélter sicherzustellen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, wo-
nach eine Léschwassermenge von 1.600 /min. bei 2 Bar FlieBdruck bereitzustelien
ist, werden zur Kenntnis genommen.

Die Erkenntnisse zur LSschwasserversorgung werden in der Begriindung dargelegt.
In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis zur Sicherstellung der Léschwas-
serversorgung ggf. (iber andere gaeignete MalRnahmen wie bsp. Loschteich, Lésch-
wasserbrunnen oder -behélter aufgenommen. Der entsprechende Nachwesis ist im
Einzelfall und auf Bauantragsebene zu erbringen.
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Bebauungsplan ,Buschweg“

Tell c Stellungnahmen nach §4 (2)

/.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen - :

4

Darmstadt

Der Krelsausschuss des Landkreises Darmstadt-Dleburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Beschlussfassung

* Stellungnahme/ Anregung

Beim Verwerten von Budenmav.enal gxll beim Aufeund thrmgm auf oder-in eine duuhmm
zelbare- Bodenschicht: sowie deren: Herstell dw Bundes-Bodensck und” Alll t
muyg (BBudSchV) in Verbi uul der Vollz ilfe zu §:12 BBodSchV. Bei der Vcrwcmmg,
von-Bodk ial auderhalb der d clbarca Bodenschicht wird. zwischen der Herstel:
ting einer’ natiirfichen . L\udcnfunk fon und der Verwerlunl, in tcchmschcn Bauwerken uritér-
hieden. Hier gclten die. } Regeln der-§.dnd haft Abtall (LAGA), sie

Tielern Werle hinsichtlich Veicrturiy und E +von | ial

Brand- und Katastr'ophcnschuiz

Fitr den Geltungs fch des. Bet f hweg™ ist im. Oristeil Senid jsteine Lbsch<
‘wasserhenge: van 1600 Litem pro Minute bel 2 Bar Plielidrisck bereit 2u stéllen; Eine zusiili-
che Zufshnt fir dic Feucrwehr fuch DIN 14090 ist herzustellen, Gﬁnsug \\arc r:mc Zufahityoi

dem abknickendén Fasunz:nnng“/u der neven Erschiicf fic-des Wo
Degriindung!
‘Die Forderungen zoin Losel bedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4. Hessisches Gesetzes,

iiber den Brandsct die Allgemeiine Hille und'den K henschuty - HBKG+, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HHO) und den technischen Regel nach dem DVGW Arbeitsblau W
403 Die Differenzicrung nach der Dbailichen Nulzung erfolgt entsprechend § 17-der Baunot-
zungsverordnung -BauNVO-, o

Die Luschwassermenge muss flir eine Lischzeit von mindestens 2 Stunden aus dem sffentlichen
Wasserversorgungsnotz. zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten-nach DIN 3221 zwe
‘Léschwasserentinhme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten,. Dic’ Hyd: sind mit
Hinweisschildern nach DIN 3066 gut sichibar zu kenazeichien,

Katin'die jeweils et Losck fmcnge. von Sfentlichén Wasscrverse g richt’
erbracht wcrdcl\ diods stchcn keine ung h pilichen W llen. (z.B. mis offoncn Giés.
so ist der \\’axwvomn dich eine: undefe geeignete Mabnahme

t oder Loschwasserbehilter) sichérzusielien,

10: u

\md 50

gen, dass der

4.6

| 4.7

| 4.8

4.7

4.8

Zu48

Erlauterung

Nach dem derzeitigen Konzeptentwurf ist eine zusétzliche Feuerwehrzufahrt im Be-
reich des Abknickens des Fasanenringes nicht mégiich, da es hierzu an einer gradii-
nigen Zuwegung fehlt. Der bestehende Wegeabschnitt im Bereich Fasanenring ist
zwar ca. 3m breit, durch die bestehenden Einfriedungen wird jedoch eine Befahrung
mit gréBerem Feuerwehrfahrzeugen erschwert. Denkbar ist demgegeniber jedoch
eine Zuwegung von der GroR-Umstédter Strale aus Uber den hier festgesetzten
FuB- und Radweg mit seiner Breite von ca. 4 m.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Kreisausschusses zur Schaffung einer weiteren Zufahrt fir die
Feuerwehr von dem abknickenden Fasanenring zur neuen ErschlieBungsstraite des
Wohngebietes wird nicht aufgegriffen. Es fehlt hier an einer geradlinigen Zufahrts-
méglichkeit in ausreichender Breite. Diesbezuglich ist auf eine mégliche Zuwegung
von der Grof-Umstédter StraRe aus iiber den hier festgesetzten Fut- und Radweg
mit einer Breite von ca. 4 m zu verweisen.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Teil C.

__Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

4 Darmstadt

Stellungnahme vom 01.04.2019

" Stellungnahme/. Anregung

‘Beschlussfassung *

Untere Yerkehrshehirde

Gegendie voriiegende Planung bestehen in Bezug auf die verkehrliche Anbindung des Pla-
nungsgebicts an'das &ntliche und ibervrtliche Strafiennety, keine Bedenken,
Im Planyngsgebict selbst ist cine 7 g der 8ffentlichen Verkehrsflachen iny Mischpringip
ohne baulichc: Trennung in Fahebahn und Cclmegc vorgesehen. lherbcx bestehen aus Gritnden
der Verkehtssicherheit Bedenken, eine solche Formulierung bei eifier StraBienbreite von 2,0 mzu
wilhlen. Es'etfolinl zumindest eine optische. Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweyen durch
dxe Vcrw:ndung anterschicdfichen Marerials (z B. Asphalt/PHlastersteinc) ind den Einbau von
. Bei ciner Mindestbreite der Gehwege von 1,20 m ergibt sich-cine Fahr-
bahnbreite von hichstens 4,60 m. Diwiit wiire-das Parken ifn.gesamit¢n Planungsggebiet aul der
Fahirbuhn nichs zulissig, Im Begcgnungﬂcr..chr ist in der Regel damit. zu rechnen, dass Gehwe-
gv. getuta werden. Dics bedeutet cine Gefilirdung von Personen auf dem Gehweg.
r.sollie dic Strafenbreil der-auf minde TS50m (2 x125m Gch\\cM + 35,0 m
Fahrbeho) fiir eine Tempo-30-Zone erwéited adec ¢in verkehrsberuhigler. Rereich ausgewiesen
wenlden,

Liindlicher Ranm

Aus Sicht der vom Fachgebiet [andlicher Roum zu wohrenden éffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldilur bestchen pegen o.g. Planuny grundléegende Bedenken,

Dats Plangebiet umfasst ca. 2,11 ha. Es ist im Reglonalplan Siidhessen 2010 (RPS) als Vorbe-
Dhaltsgebict fiir: Landwirischaft ausgewiesen und somit derzeil bauplenungsrechtlich als Auen-
betcich i. S, d. g 3< BuuGB w bc»\er(en )

Der Land i - 8ing Fachp! des Landes Hessen - stellt de
betroftencn Bercich als bcsondcrs wertvolle Fliche (hbchste Nutzungscignung fir den Acker-
hau) fiir dic Landwirtschaft dar.

Dic Binstufung der Bodentunk 1 tung in der RED5I1.-Karte {Bodenflichendaten Hessen
it MaBstib 1:5.000, landwirtschaftliche N des B3 s Hessen erfolgt als , sehr
hoch®,

Dxc Lmdumschdﬂluhm Fl.u:hen tragen zur Vemnrgung der BevéilKerung in der Region mit aus-
hendien, qualitativ b tigen und regionsty; px»chcn Nahrungsmmcln Bei. Der Verlust von

landwnrxschaflhchcn Flachen wird sich bundesweit sowie auch vorOrt. in den niichisten Jaliren

weiterhiin, fi zen, ‘Aufprund der Verkn phung besteht' generell ¢ine erheblich gcs(cx;.cm

Nachlrage niel Acker- und Griinlandflichen, was sich i dea echishten. Pachi- und K

fur landwintschaftliche Flichen und nachfolgend einer Senkung des landwirtschafilichen Fin-

Kkormens niederschisipt.

4.9

Zu49

Erluterung:

Vorgesehen ist die Errichtung bzw. Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches.
Der vorliegende Vorentwurf der Ausbauplanung sieht vor, dass die Wohnwege mit
der vorgesehenen Breite zwischen 7 m und 8 m eine Fahrbahn von § m bis 5,50 m
aufweisen (inkl. Rinne) an die sich beiderseits Gehwege in einer Breite von 1 m bis
1,50 m anschlie@en. Auf das klassische Trennprinzip und eine Abgrenzung der Geh-
wege mit Hochborden soll mit Blick auf das eher geringe Verkehrsaufkommen ver-
zichtet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg zur
vorgesehenen Ausfiihrung der éfferitlichen Verkehrsfldchen im Mischprinzip fihrt zu
keiner Anderung der Planung. Vorgesehen ist, die Ausweisung dieser Flichen als
verkehrsberuhigter Bereich. Eine entsprechende Regelung ist jedoch Aufgabe der
zusténdigen Ordnungsbehérde.

Zu4.10

Erlduterung:

Eine grundlegende Entscheidung zu der Inanspruchnahme der Gberplanten Flachen
fur eine Wohnbauentwicklung wurde bereits mit der entsprechenden Darstellung auf
Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen. Dieser stellt den iiberplanten Bereich
als Wohnbaufliche, geplant dar. Erganzend ist zu erfdutern, dass es nach Auskunft
der stadtischen Verwaltung in Semd derzeit 10 Baullicken vorhanden sind, die sich
jedoch alle in Privateigentum befinden. Auf der derzeit vorliegenden Bauplatzbewer-
berliste der Stadtverwaltung stehen seit Ankiindigung Uber die Ausweisung eines
Baugebietes in Semd 176 Bewerber.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg im Zu-
sammenhang mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertiger Bdden far
das geplante Wohngebiet im Staditteil Semd fithren zu keiner Anderung der Planung
Zum einen ist darauf hinzuweisen, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung im
Rahmen der Abwagung auch unter Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft
zugunsten einer Wohnbauflchendarstellung bereits generell entschieden worden
ist. Des Weiteren zeigt sich mit Blick auf die aktuelle Nachfragesituation nach ent-
sprechenden Wohnbaufl&chen vor Ort, dass ein entsprechender Bedarf auch fir den
Stadtteil Semd gegeben ist, der sich aufgrund der fehlenden Verfiigbarkeit der in
Semd noch vorhandenen Baullicken nur im Rahmen einer Neuausweisung decken
lasst. Im Rahmen der Abwégung wird der Ausweisung von neuen Wohnbaufi&chen
im Stadtteil Semd deshalb weiterhin Vorrang eingerdumt, gegeniiber dem Interesse
an einer Erhaltung der Ackerbdden fiir die landwirtschaftliche Nutzung.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

TeilC Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

4

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Darmstadt
Stellungnahme/ Anregung -

Beschlussfassung'

Die betroffencn Grundstiteke licgen in cinem fruchtbaren LoBgebict und werden als Ackerfls-
chen von ortsanséssigen Landwirten genuzt, Sie sind gut t und schr ich. s ist
davon auszagehen, dass sic aus diesen G rinden dancrhefl in der lsndwirtschaftlichen Nutzoug
bleiben, soweit das Vorhaben nicht umgesetzt wird.

Der. maximalé Bedarfan, Siediungsfiiche wird im RIS 2010-fir Grof-Umstact als Mittelzent-
rum mit 40 ha ben, In e 1,5 kB (Luftlinie) voa Semd wurde im RPS 2010
eine ., §!cdlungsﬂhchb in Planung™ it ca. 55 ha nledlich des Gewerbegebietes ,,Onu -1 lahn-
Strafe™ in Richtung Riclicn ausgewigsen. Davon sind ca: 4 hia (,.Am-Gmstidter Bruch“) schan
behsut, Somit verbleiben:ca, 51 ha sechnecisch als wSicdhimpsiliche: in Planung™. Aus Sicht der
Bdauge dér Landwirtschaft 7 Feldflur steht der Stadt GroB-Umstadt: damit musrcichend Sicd-
Jurigsplanungsfidche zur Verfiigung.

lin Flachenmutzungsplan 2010 (]"\’P) der Stadt'ist d1= Planungstliche .S 8% mit' 1,68 ha zur e-
ckuny dés Kigenbedarfs des S ils-Semd Eine aktuclle Bcdarf:anal)wc ﬂlr dcn
Elgenheddr[ mit der Darlegung des konkreted: Bcdarfs sowie Staridortal (N

tung) ist nachzureichen,

Sollle die vorliegende Planung trotz unserer grund) den Bedenken durchgefhrt werden, sind
Bl e Hi i u + + .

Die imy FNP 2010-téstgelegte GrdBe von 1,68 ha fite die Planungéflache ist einzahalten.

Der Stadtteil Semd st dem Jindtichen Siedlung dnen. In Anfehnung an den Regional

plan Stdhessen 2010 sind-hierflir 25 - 40 W(\hnemhuten je Hektar [WI:/hn] vory.(,l.ben Wir
verweisen suf den Grundsatz des § fu Abs, 2 BauGB, mit Giind oind Roden sparsmn umzuge-
heén und weitere landwirtschaliliche” Flilchen zi schonen. Sumit ist darauf 20 achten, dass dic
bauliche Dichie. in den Planungsunterlagen texilich dargestellt wi nd sich an der Obergrenze
ofignticrt. Tine Unterschreiluny ist aus Sichl des Gffentlichen Belinges der Landwmschﬁt\ /
Feldflur nicht gereclitfertigt,

Aufgrund der landwirtschafflichen Titigkeiten aul den Feldern, die sich-an das Plangebiet an-
schlieBen, sind Geruchs-, Staub- und Schallemissionen moglich urd in der Planung zu beriicks
sichtigen.

Bine (berplanung der geteerten Siralle -, Buschiveg™ (Hursli!ck 25572, Flur 28, Gemarkung
S$cimd) ohiié gléichartigen Efsatz an andérer Stelle lehnen wir ab,

Rund um Semd-werden rcgclmnﬂu, Zuckerrilt yreh Far die Zucker hnik, die
Rilbenabfuhr mit. LKW*s sowie andere mod Landtechnik ist weiterhin' zu- gewshrlcisten,
dass die verblcibenden landwirtschattlichen Fischen im Planyebie( wihrend und nach der Hau-
phase Gber. cinen iten Weg zu ichien sind., AcBerdem-ist.zu berticksichti dass einc

Art Ringverkehr filr dic-Ritbenabfuhr gesichert wird oder bei Stichwegen die I, KW s ¢ine befes-
tigle Wendemdglichkeit haben.

4.10

4.12

Zud4.11A

Erlduterung:

Der Planentwurf (Teilplan A} in der Fassung vom Januar 2020 Uberplant Flachen in
einer GréRenordnung von ca. 2,11 ha, Allerdings ist hierbei anzumerken, dass der
im Norden und Osten ebenfalls geplante neue landwirtschaftliche Weg ebenfalls ca.
1.157 m? aufweist und die im Nordwesten geplante Grinflache - Spielplatz mit

1.285 m sowie die siidlich davon vorgesehene Retentionsfliche mit 1.278 m? weitere
Flachen in Anspruch nehmen.

Entsprechend ist bei einem Ansatz der Bruttoneubaufléchen ohne Retentions- und
Spielplatzfidche und ohne die landwirtschaftiichen Wegefléche eine Gréfe von

ca. 1,87 ha zu konstatieren.

Eine Begrenzung auf die im Flachennutzungsplan festgelegte Gréfs von 1,68 ha,
wie vonseiten des Kreisausschusses angeregt, ist jedenfalls nicht zwingend, sondem
es bedarf im Rahmen der Planung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einer
Konkretisierung, die weitere erfordertiche Flachen durchaus miteinschlieRt.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg bedin-
gen keine Anderungen der vorliegenden Planung.

An der derzeit festgesetzten BaugebietsgréRe im Stadtteil Semd von ca. 2,11 ha
wird festgehalten, um einerseits der entsprechenden Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen Rechnung zu tragen und andererseits gleichzeitig die im Zusammenhang der
Planung sich ergebenden Anforderungen hinsichtlich einer geordneten Entsorgung,
der Bereitstellung von &ffentlichen Spielplatzfiichen sowie nicht zuletzt auch den Be-
langen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen.

Die neben den eigentlichen Bruttobaulandflachen mit einer GréRenordnung von ca.
1,87 ha ausgewiesenen Flachen sind erforderlich, um einerseits auch eine geord-
nete Entwésserung des Plangebietes durch die Ausweisung einer Retentionsfléche
sicherzustellen. Dariiber hinaus wird in Verbindung mit der geplanten Neubebauung
auch der erforderliche Bedarf an &ffentlichen Spielplatzfldchen durch Ausweisung ei-
ner entsprechenden Flache im Nordwesten Rechnung getragen.

Nicht zuletzt werden die Belange der Landwirtschaft dahingehend beriicksichtigt, als
im Norden und Osten des Plangebietes eine landwirtschaftliche Flache - Weg festge-
setzt wird, um hier eine Zuwegung bzw. eine Wendemdglichkeit fir die weiter fand-
wirtschaftlich genutzten Flichen zu erhalten.

Trotz der flichenméRigen Uberschreitung ist eine Entwicklung des Bebauungspla-
nes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes geméaR § 8 Abs. 2 BauGB
gegeben. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem vorliegenden Ver-
fahren um ein Verfahren gemaR § 13b BauGB handelt und somit entsprechend auch
AuBenbereichsflichen fiir Wohnbauzwecke unter den Voraussetzungen des § 13b
BauGB im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in Anspruch ge-

nommen werden kdnnen.
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Bebauungsplan ,,Buschweg*

Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

4 Darmstadt

Stel|ungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

1ie betroffenen Grundstticke licgen in cinem fruchtbaren LoSgebiet und werden als Ackerfla-
chen von ortsanstissigen Landwirten genutzt. Sie sind gut erschl und sehr greich, Bs ist
davon ‘auszugehen, dass sic aus dicsen Grilnden dwiischattlichen Nutzung
bleiben, soweit das Vochaben nicht wingesetzt wird.

in'der 1

Der le Bedarl an Sied| fliche wird, im RPS 2010 fur GroB-Umstadt als Mittetzent-
riim mit 40.ha ungc;dx.n o ca. 1,5 km Entfermung (Lufttinic) vori Semd wurde im RPS 2010
cine .Sxodlungﬂﬂchc in-Planung® mit ca, 55 ba ndrdlich des Gewerbegebietes ,Otto-Tahn:
StraBe® in Riehturig Richen ausgewiesen. Davon sind ¢a. 4 ha (A Umstiidter Bruch™) schon
bebant. Somit verbleiben ca, 51 ha rechnerisch als |, Siedlungstliche in Planung*. Aiis Siche der
Belange der Landwinschaft / Teldflur steht der Stadt Grof-Umstadi- damit aurcicliend Sicd.
Jungsplanungsfiiche zur Verfligung,

Iin Flachennutzungsplan 2010 (FNP) dec Stadt ist die Planunysfliche .S 8* mit 1,68 ha zue De-
ng des Eigenbedarfs des Staditeils Seind ausgewiesen. Eine aktuelle Budarhanal) 56 ﬂlr dcn
Eigenbedarf mit der Darfegung des konkreten Bedarfs sowic St indortaltérnativen (Nact

{ung) ist nachzureichen.

Sollte die vorliegende Planung trotz unserer grundlegenden Bedenken durchgeftihit werden, sind
nachfvlgende Hinwelse 2u beachten:

Die im FNP 2010 festgelegte GroBe von 1,68 ha fiir die Planungstlichic ist einzubalten.

Der Stadtteil Semd ist dem lindlichen Sied} ; dnen. In Anlehy on denRegi
plan Siidhessen 2010 sind. higrfiir 25 — 40 wnhnunhcucn je Hektar (WE/ba)] vorgegeben. Wir
verweisen auf den Grundsalz des § 1a: Abs, 2 BauGB, mit Grund vind Boden sparsam unmiziyge-
hen und weitere-landwinschaflliche Fliichen zu schonen. Somitist darauf zy athten, dass die
bauliche Dithte in'den Planungsonferlagen textlich dargestellt-wird tnd sich an der Obergrenze
orienticrt. Gifie Uiterschreitung st aus Sichit des bﬂenlhchen Belanges der Ldndwmschnl\ /
Peldflur nicht gerechtlertigt.

Aufgrund der [andwirtschaftlichen Tétigkeiten auf dem Feldem, die-sich an das Plangebiet-an-
Sehlichen, sind Gerychs-, Staub-~ und Schialleinissiciien mdglick und in der Planung Zu beriick-

sichtigen.

Eine (berp der Strafte Buschweg™ (Flurstick 25512, Flur 28, Gematkung
Semd) ohne gleichartigen Ersitz an underer Stelle. leh.nen wir ab. .
Rund wm Semd werden: mgclm&ﬂxg Zuckerrth  Fiirdie Zuckerriit hoik, dic.
-Rilbenabfubr it LKW's sowic andere mod Lundtechnik st weitethin zu gewihelcisten,
dass die verbleibenden landwirtschafilichen Fischer im Plungchx:l \Ahhlcnd und nach. der Bay-
phase dber cinen gefeerten Weg zu érreichen sind, Auflerdem ist zu b i dass cinc
Ant Ringverkebr fitr die Ribenabfishr gesichert wird oder bei Stichwegen die LKW eine befes-
tigle Wendemaglichkeit haben.

4.10

4.12

4.13

Zué4118B

Erl4uterung:

Unter Zugrundelegung des stadtebaulichen Konzeptes sowie der Festsetzungen aus
dem Bebauungsplanentwurf ergeben sich bei Annahme von 1 Wohneinheit je Dop-
pelhaushalfte sowie einer Wohneinheit bei festgesetzten Einzelhdusem je festge-
setztem Voligeschoss und unter Ansatz von einer Wohneinheit bei Geschosswoh-
nungsbauten je 100 m? Brutto-Wohnfléche wie im Falle des Gebietes 4 unter Zu-
grundelegung der Ausnutzung eines dritten Geschosses als Nicht-Vollgeschoss ins-
gesamt fur das Plangebiet 57 bis 60 Wohneinheiten.

Mit Blick auf die vorgenannte Bruttofidche von 1,87 ha ergibt sich somit im Dichte-
wert von 31 Wohnungen je ha.

Da der Stadtteil Semd dem lindlichen Siedlungstyp zuzuordnen ist, gibt der Regio-
nalplan Sudhessen 2010 hier Dichtewerte von 25 bis 40 Wohneinheiten je ha vor.
Die stidtebauliche Konzeption entspricht somit beziiglich der Dichtevorgaben den
Aussagen des Regionalplanes Stidhessen 2010.

Eine weitere Verdichtung und Orientierung an den Obergrenzen, wie vonseiten des
Kreisausschusses angeregt, ist mit Blick auf die ortstypische Bebauung, insbeson-
dere unter Berijcksichtigung der bestehenden Bebauung entlang des Fasanenringes
stédtebaulich nicht empfehlenswert. Zwar kénnten durchaus z.B. durch die Zuléssig-
keit einer gréReren Zahl von Mehrfamilienhdusem und Geschosswohnungsbauten
eine hshere Dichte innerhalb des Neubaugebietes emreicht werden; jedoch stellt dies
mit Blick auf den téndlichen Charakter von Semd eine eher untypische Bebauung
dar. Zudem ist zu konstatieren, dass auch gerade Einzelh&user und Doppelhduser
nachgefragt werden.

Beschlussvarschlag:

Die Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg fuhrt 2u
keiner Anderung der Planung. Die vorliegende stédtebauliche Konzeption ergibt bei
Zugrundelegung einer Bruttoftéiche von 1,87 ha einen Durchschnittswert von 31
Wohnungen je Hektar und entspricht somit den Vorgaben des Regionalplanes Sid-
hessen 2010. Von einer weiteren Verdichtung wird mit Blick auf die Zielsetzung, eine
an den l&ndlichen Siedlungstyp angepasste ortstypische Bebauung zu erreichen, ab-
gesehen
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Teil G-

Stelluingnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

4 Darmstadt

Stellungnahme vom 01.04.2019

R Stellungn‘ahmelAnreguhg:

Beschlussfassung

Die betroffeiien Grundstiicke licgen in einem fiuchtbaren LoBgebiet und werden als Ackertld:
chen van ortsanséssigen [;andwirtcn genutzt. Sic sind gut erschi und sehr ich. Bsist
davon auszugchen, dass sic aus dicsen Griinden dauerhaft dwirtschaftlichen Nutzung
bleiben, soweit das Vorhabew nicht umgesewzs wird.

in der 1

Der maximale Bcdari an bmdlungsﬂauhe wird im RPS 2010 fir Grop- Umstadt uls Mittelzent-
nnm; mit 40 ha angcgnhcn In cu. 1,5 K Entfernung (Lalttinie)von Semd wurde im RPS 2010
cine ,Siedlungsfliche in Pldﬂlln&, mit ca.-35 ha nrdlich des Gewerbegebietes ,,Onu-llahn-‘
StraBe* in Richtung Richen ausgewicsen. Davon sind ca. 4 hia (.Am Umstddier Bruch®)y schon
behaut. Somit verbleiben-ca. 51 ha rechnerisch als , Stedlungsiliche:in Plununb Aus Sicht der
‘Bélange dér Landwirtschaft 7 Feldftur. steht der Stadt GroB-Umstadt damit ausfeichend Sicd-
tungsplanungsfiiche zur Verfigung,

I Hﬂchexmummgsplan 2010 (T\P) der. Sladt ist die Plariungsfliche .5 8* mit'1,68 ha zur De-
ckuny des Eigenbedarfs des it Emc u.ktu::llc Bcdarfﬂana]ycc fur den
Elbenhedarf it der. Darlegung deg kankreten Bcdnrts sowie Stand ven.(Nachverdich
tung) ist nacheureichen.

dleoenden Bedenken di

Sollle die voriiegergde Planung trotz unserer gr hgefithrt werden, sind
fifoluende Lnwel "

zub

Die im FNP 2010 festgelege Gr&}Be von-],68 ha fir die Planungsflache ist einzuhalten,

Der Stadtteil Semd ist dem: Jndlichen Siedlungstyp n. Anleh an den Regional-
plan Stidhessen 2010 sind hierflir. 25 - 40 Wohmeinheiten j je Hekuar [WE/ha] vorgegeben. Wir
verweisen auf den Grundsate des'§ fa Abs, 2 BaoGB, mit Grund und Boden SPAISHT UMZUge-
hen und weitere. landwirtschatlliche: Fidichen 2o schonen. Somit ist darauf 20 achten; dass die
bauliche Dichie in'den Pl ! texilich durgestellt wird und-sich dn der Obergrenze
oricnticrt. . Cing Un!crschmlung ist aus Sich( des Oifentlickien Belanges der Lsmdwmsclmﬁ /
Feldflur nicht gercchtfertigl,

-Aufgrund-der landwirtschaRlichen Tatigheiten auf den Feldern, die sich an dos Plangebiet an-
schiicBen, sind-Geruchs-, Staub- und Schallemissionen moglich-und in der [’Janung zu berlick-
sichtigen.

Eine Uberplanung der geteerten' Sirafe -, Buschweg™ (Huxsﬂ.\ck 25572, Flur 28,: Gemarkung,
Sernd) ohii¢ gloichartigen Ersatz an anigérer Stellg lehnen \w “ab, .
Rund um Semd werden regelmifliig Zucker(t baut. Fur die Zuckerrtit technik, die
Ribenabfuhs mit LK\V s: sownc .mdcr' moderne Landtechmik list weiterhin' zu- gewshrleisten,
dass die verbleit lichen Flachen im Planysbie( wilhr:nd und nach der Bau-
phase liber cincn geteerten Weg zu sind. AuBerdem ist -z ksichtigen, dass cinc
Art Ringverkehr filr dic Rtibenabfuhr gesichent wird oder bei Snchv.egcn die LKW?s eine befes-
tigfe Wendemdglichkeit haben. '

4.10

4.11

4.13

Zu4.12

Erlduterung:

Festgesetzt wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* am bestehenden Ortsrand von
Semd. Bei den auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen durchgefihrten
Tétigkeiten handelt es sich um eine ordnungsgemafe Landwirtschaft durch eine
ackerbauliche Nutzung der Fl&chen. Mit besonderen Stérurigen, die Uber die nor-
male landwirtschaftliche Nutzung hirrausgehen, ist hier nicht zu rechnen. Es fehlt an
der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirischaftlichen GroRbetrieben. Entspre-
chend sind im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme auch die mit einer ord-
nungsgemaRen Landwirtschaft verbundenen Immissionen hinzunehmen,

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, wonach aufgrund der landwirtschaftlichen Tétigkeiten auf den Feldem
mit Geruchs- und Schallimmissionen zu rechnen ist, wird zur Kenntnis génommen.
Da es sich hierbei um ortsiibliche Emissionen im Zusammenhang mit deiner ord-
nungsgemafen Landwirtschaft handelt, werden diese im Rahmen der Abwégung
hingenommen und 2u der Auswelsung eines allgemeinen Wohngebietes festgehal-
ten.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Teil G-

‘Stellungnahmen nach §4 (2) i.v.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

4 Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Darmstadt
‘Stelluhgnahime/ Anregung

Beschlussfassung

Die betroffenen Grundstiicke. liegen in cinem fruchtbaren LoBgebiet und wetden als Ackertld-
chen von ortsanséssigen Fandwirtén genutzt, Sie sind gur erschi und schr criragreich. Es ist
duvon® auszugehien, dass sic aus diesen Griinden déverhat in der Lifdwirtschaftlichen Nulzung'
bleiben. soweit dus Vochaben nicht umgesetzz wird.

Der maximale Bedar! an Siedhungsilache wird im RIS 2010 fur Gmﬂ Umstadtals Mittelzent-
rum, mit.40 i ang.gcbcn Ancen, 1,5-kin Entlerning (Luftlinie) von! bemd Wurde im-RPS 2010
¢ine |, chdlungﬂlﬁthd in: Pl.mung,‘ mit- e 55 b ndrdlich des (xewcrbe;,ebictcs ,,Olto-l[uhn-'
Strafie*-in Richtung Richen ausgewiesen. Davon sind ca; 4 Ba.(-Am Gmstider Bruch“y schon
behaut, Somit; verbleiben ca. 51_hu rechnerisch uls ;i Siedlungsfiche in Planung“ Aus Sicht-der
Belange der. Landwirtschaft / Feldflur stcht. der Stadt GroB-Umstadt damit avsreichend' Sicd-
Jlungsplanungsfidche zur Verfigung.

Iro Flichsimutzungsplan 2010.(F ‘\P) dcr Stadt ist dlc Planungsfliche .S 8 mit 1,68 ha zur De-
ckuny des bedarfy des § Euw akmullc Bcdnrfsanalysc ﬂ.lr dcn
Lrgenbedar[ it det Darlegunn des konkseten Bcdarh sowie Stand ed ()

tuny) ist nachzareichen,

o, den [edenken di

Sollte die vorliegende Planung trotz unserer gr hgehit werden, sind
Tkl 1] 3 exe hfeneye

fe Hj b

Die im FNP 2010 tes(gelegie Grale von 1 68 ha fic die Planungsfliche ist einzuhalfen.

Der-Stadtieil Semd ist dem indlichen Sied] yrdnc. o Anleh ' an den Regiona)
plan Siidhessen 2010 sind-hierfGr 25 ~ 40 Wuhnelnheuen je Hektar [WE/a| vou,cx,eben. Wir
verweisen aut'den Grundsatz dés §.1a Abs, 2 BauGB, mit Gnind-uhd Boden sparsam umzuge-
heri und wéitere landwirlschafliche’ Flichein 2o Schionen, Somiit ist darauf 20 achiten; dass dic
bauliche Dictite in den Plnnung,smmrldgen textlich dargestcllt wird und sich an der Obugrcnn:
ofientiert-Cine. Unterschreilung. ist aus Sicht des Offentlichen Belanges der Lmdwsmclmﬂ /
‘Feldflur nicht gerechtfertiyt.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Thtigkeiten auf den Feldem,-di¢ sich an dbs Plangebict-an- -
schlieBen, sind Geruchs-, Staub- und Schallemissionen moglich und in der Planung zu bertck-
sichtigen.

Eine- (berplanung der geteerten Strilié -, Busthiweg™ (Flursiick 25572, Flur 28, Gemarkung
Sernd) ohie:gleichartigen Crsatz an anderer Stelle fehnen wir ab. . .

Rund um Semd werden n:gclmm!lg Zuckerriit baut; Fir die Zuckeredib technik, dic
Ribenabfuhr mit IK\V (1 mwle .mdcrc moderne Landwechinik. ist weiterhin zu gc“.ﬁhrlcmcn.
dass die verbleit filichen Flichen im Plangebiet w.lhlcnd und nach der Boue
phase fiber einen, gotcerten Weg Zu sind. A ist zui 1 k i dass cine
Art Ringverkehr fitr- dic Rbenabfuhr gesichert wird oder bei Stichwegen die LKWs cine befes-
tigte Wendemaglichkeit haben.

4.12

413

Zu4.13

Erlduterung:

Grundsétzlich ist anzumerken, dass - wie vonseiten des Amtes fir Bedenmanage-
ment bereits angeregt warden ist - die verbleibenden landwirtschaftlichen Fléchen im
Norden iiber eine hier bestehende Wegefldche erschlossen werden kénnen, Zwar
handelt es sich dabei um einen Grasweg, jedoch ist auch dessen Ausbau, bei ent-
sprechendem Bedarf, in Form eines asphaltierten Weges méglich. Zudem wurde im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Norden und Osten des Plangebietes
die Erichtung eines landwirtschaitlichen Weges planungsrechtlich bereits bertick-
sichtigt. Weiter ist anzumerken, dass sich auch hier grundsétzlich die Frage der zu-
kiinftigen ackerbaulichen Nutzung stellt, also insbesondere, inwieweit diese Flchen
zukinftig fur den Riubenanbau genutzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Dammstadt-Dieburg, wo-
nach eine Uberplanung der geteerten StraRe ,Buschweg®, des Flurstiickes Gemar-
kung Semd, Flur 28, Flurstiicke Nr. 255/2 ohne gleichartigen Ersatz an anderer
Stelle abgelehnt werde, fihren zu keiner Anderung der Planung. Zum einen ist wie
bereits von Seiten des Amtes fiir Bodenmanagement darauf hingewiesen, eine Er-
schlieRung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen Gber eine im Norden ge-
legene Wegefliche maglich, sowie deren Befestigung bei entsprechendem Bedarf.
Zum anderen sieht die vorliegende Kanzeption im Norden und Osten des Plangebie-
tes eine weitere landwirtschaftliche Wegeflache in einer Breite von 4 m vor, die
ebenfalls befestigt werden kann, Im Rahmen der Abwégung wird somit der Zielset-
zung, der Schaffung von Wohnbaufldchen, Vorrang eingerdumt, vor einer Erhaltung
der geteerten StraRe ,Buschweg" nérdlich der bebauten Anwesen des Fasanenrings.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

4 Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 01.04.2019
Darmstadt
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Die landwirtschafilichen Flachen im Pl bict sind drainiert. Fir dic nach der vorliegen- Zud.14
denl’lanung ”_ ibenden I irtschaftlichen Flichen ist zu gewdihrleisten, dass weiterhin die Erlduterung:

Lrionefik

it des Drai crhalten blciat. Dabei gegebenentalls
untullende Kosten sind durch den | h Linc Absti 2 mit dem Vor-
stand des Drainageverbandes Semd, Herm Willi MauB, Tel. 06078 / 912066, uhen wir hierbei

als erforderlich an.

Renfl 1

Wir weisen darauf hin, dass bei den Ei sowie Findri gen im Pla-

biet die G b Je zu den | Tlichen und Wegen einzu-
halten sind (8§ 38 - 40 und 45 HNRG). Weiterhin ist bei l‘ﬂ.mmugn von Béumen und Suria-
chern auf cinen hinrcichenden Abstand zum Drainagesystem 7u achten, damit eine Funktionshe-
cintriichtigung der Drainage durch Wurzeln auszuschlieBen ist.

Fafilich

Eine frithzeitige Beteiligung des Ortslandwirtes Andreas Limmermann, Tel. 06078 / 73827, bei
der vorliegenden Planung halten wir fiir notwendig.

Sollten im Verlauf der weiteren Planung A ¢ werden, st zu ge-
willirleisten, dass diese unalog zu den Vorgaben von § 2 Abs. 7 Satz | der kompeusaumma—

ordnung (Verordnung iiber die Durchliihrung von Komp i das Ftthren von
Ok , deren Handclbar} und dic Fe g von Ersatzzahlungen vom 26, Oktober
2018 - Komp '0) kelt und wcrdcn.

Die Umsetzung ist nicht aul landwmschamuh Flichen b Es sind Alter-
nativen zu priifon wie .. Flich tung von tafy kiurbrachen, Kauf/Abbuchung von
Okopunkten.

Untere Naturschutzbehirde

Der vorgelegte Bebauungsplan ist aus dem rechtskriftigen rﬁclwnnuvm\gsplau entwickelt und
soll im vereinfachten Verfahren nauh §13b BauGB gefiihrt werden. Zunfichst bestehen aus hiesi-

ger Sicht Bedenken. Da hilich aul’ Beb: gsplan-Ebene in mnc lk!renmgslage
hinein geplant werden muss, ist unserer Behdrde 7 cin
it da nicht hl werden kann, dass flir betroffene ()ﬂ'enlandvouehmm CEF-

MaBnahmen beplant und entwickelt werden miissen. Wir weisen darauf hin, dass Artenschutzbe-
lange nicht abwigbar sind.

4.14

4.15

4.16

417

Zu dem Themenbereich Drainagesystem wurde auch der Drainageverband Semd
gehért. Hierzu liegt eine Stellungnahme vom 14.02.2019 vor, die im Zusammenhang
mit dem in diesem Bereich durch die Stadt erfolgten Umlegungsbeschluss erging.

Siehe Pkt. 13 dieser Vorlage.

Im Schreiben wird dargelegt, dass der Hauptleiter fir die Drainage durch die Pla-
nung zerstért oder in Mitleidenschaft gezogen werde und hinter- und nebenliegende
Grundstiicke nicht mehr entwéssert werden kénnen. Der Verband kdnne demgeman
seine satzgeméaRe Aufgabe nicht erfilllen und es wilrden Schadensersatzanspriiche
gegeniiber dem Verband drohen. Entsprechen werde die Inanspruchnahme der Flur-
stiicke innerhalb des Verbandsgebietes abgelehnt und man widerspreche dem Um-
legungsbeschluss.

Nach Durchsicht der vorliegenden Drainageunterlagen ist lediglich ein geringer Teil
des bestehenden Drainagesystems von dem Neubaugebiet betroffen. Es ist davon
auszugehen, dass das Netzwerk weiterhin funktionsfahig bleibt und im Rahmen der
Baureifmachung der Flachen Arbeiten zur Verlegung einiger Strénge erforderlich
sind.

Auszug Drainage-
plan

mit gelb dargestell-
tem Plangebiet

Semmmen 0

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschusses auf die Sicherstellung der vollumfénglichen
Funktionsfahigkeit des verbleibenden Drainagesystems wird zur Kenntnis genom-
men. Im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung ist si-
cherzustellen, dass das verbleibende Drainagenetz weiterhin funktionsféhig ist.
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“Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit'Anrég"u'hgen'ode‘r'Hinweisen

den I’Lmung Verblelhuldcn fandwirtschaftlichen Tiidichen ist.zu gc\\u.hrlclslcn, dass weiterhin die

Funkii fﬁhlgkcu des Drail s crhalten blix. Dahei gegebenentalls
unfullende Kosten sind durch den. | iger zu b Einc Absti g mit.dem Yor-
stand des l)mnagwcrhandes Semd; Hem\ Willi MauB. Tel. 06078 /912066, uhcn ‘wir hierbei
als erfordcrlich an.

Wir welsen daraul hin, dass bei den Bi gen sowie Einfriedingen im Pla-
nungsgebiel die Grenzabstande 20 den, lunduu1>chnﬂhch genutzien. Flichen u.nd Wegen einze-
halten sind (83 38 - 40 und 45 HNRG). Wei 1 bei Pil “von: B und Strae-
¢heny auf einen hiifeichenden Abstand zum Drainagesystem 7u achten, dumit einc Fanktjonstie-
cxnlr"whunpug der Drainage durch Wurzeln auszuschlicBen ist.

Fine fiiheeitige Betsiligung des Ortslandwirles Andréas Limmermrann, Tel. 06078 7 73827, bel
der vorliegenden Plariung halten wir.fiir notwendig.

il i

Sollten ind Verlau{ der weiteren Planung A werden, ist zit ge-
wilhrleisten, ‘dass diese unalog 20 den Vorgaben von § 2 Abs, 7 Satz t der )\ompeusauonucr-
grdnung (Vemrdnung itber die, DurchiUhrung von Rompmmmmmnl‘nnhmm das Ftthren von

(kak deren Handelbarkeit und dic. Feistse von Ersatzzahl vom 26: Oktober
2018 — Kompensations-VO) ickelt und wcrdcp. ’

Die Umsetzung ist nichl unl ]andwmsuhnllhch Fliichen h Es-sind Alter-
nativen zu prisfen wic z.8. ¥ 8 hung von

von ffy kiurbrachen, Kauf/Ahk
Okopunkten. "

Untere Nuturschutrbehdrde

Der vorgelegte- Bebouungsplan ist aus. dém rechtske! Flichnini ickelt und
sollim vcremfa:hlcn V:rl'ahnm nach §13b BduGB gebihrt werden. 7un§ch~ﬂ be>1ehen aus hiesi-
et Sicht Bedenken, Da | futich sul’ Bebauunig '-benc in cne Befreiwngslage
hinein geplant werden:muss, ist unscrer 3 hord cin i huizrechiliches Gutach
vorzulegen, da nicht “iisgeschlossen werdea kans, dass fie bcmft:nc Offenlandvogelarten CEF-
Mafinalimen beplant und entwickelt werden missen. Wir weisen darauf i, dass Artenschutzbe-
lange-nicht abwigbar sind.

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, -
4 Darmstadt | ‘ Stellungnahme vom 01.04.2019
Stellungnahme/ Anregung e - Beschlussfassung .
' ’ Zu4i5
Die landwinschaftlichen Fliichen im Pl bict sind drainicrt: Firr dic nach der vorliegen- Erlduterung:

Der Bebauungsplanentwurf setzt entlang der ndrdlichen und 6stlichen Grenze zur
geplanten landwirtschattlichen Wegefléche hin eine 3 m tiefe Flache fur Anpflanzun-
gen fest, innerhalb derer eine geschlossene zweireihigen Heckenpflanzung aus ein-
heimischen und standortgerechten Strauchem anzulegen und im Bestand zu erhal-
ten ist. Dar(iber hinaus wird fur die geplante Spielplatzfi&che entlang der nérdlichen
und westlichen AuBengrenzen des Spielplatzes eine 5 m tiefe Flache zum Anpflan-
zen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - Feldgehdlze festgesetzt.

Bei den dariiber hinaus im Planbild eingetragenen Einzelbdume handelt es sich le-
diglich um vorgeschlagene Baumstandorte. Auf eine Festsetzung an einem konkre-
ten Standort wurde bewusst verzichtet, um hier eine gewisse Gestaltungsfreiheit be-
ziiglich der Bepflanzung innerhalb der Privatgadrten zu ermdglichen. Dies betrifft auch
die Einhaltung der Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes. Die Pflege- und Schnitt-
maRnahmen bzw. die Hohenentwicklung der Gehélze bleibt dem zukiinftigen Grund-
stiickseigentiimer iiberlassen. Gem&R Nachbarschaftsrecht ergibt sich dabei bei He-
cken von bis zu 1,20 m Héhe zu den landwirtschaftlich genutzten Fldchen ein Ab-
stand von 50 cm, bei Hecken bis zu 2,0 m im Abstand von 1 m und bei Hecken Gber
2 m ein Abstand von 1,50 m. Entsprechendes gilt bei der Pflanzung von Einzelb&u-
men in Abhéngigkeit von Art und GréRenentwicklung.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschusses auf die einzuhaltenden Grenzabst&nde zu land-
wirtschattlich genuitzten Flachen und Wegen bei Begriinung, Bepflanzung und Ein-
friedung im Plangebiet sowie der Einhaltung eines hinreichenden Abstandes bei der
Pflanzung von Baumen und Strduchem zum Drainagesystem werden zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung der Flanung ergibt sich daraus jedoch nicht, da die griin-
ordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch unter Berlicksichtigung der
entsprechenden Bestimmungen des Nachbarrechts bzw. mit Blick auf das vorhan-
dene Drainagesystem umsetzbar sind und sich deren konkrete Umsetzung bzw. ggf.
erforderliche PflegemaRnahmen an Gehélzen selbst im Verantwortlichkeitsbereich
der jeweiligen Eigentimer befinden.

Zu4.16

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Kreisausschusses, den Ortslandwirt zu beteiligen, wird fiir den an-
stehenden Planverfahrensschritt aufgegriffen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m: 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen -

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

4 Darmstadt

Stellungnahme vom 01.04.2019

" Stelluignahme/ Anregung

" Beéschlussfassung

Die Jandwinschafilichen Elichen im Planungsgebict sind drainiert. Fidr dic nach der vorliegen-
den Planung verbletbenden Jandwirtschafilichen Flichen ist zu-gewidhricisten, dass weiterhin die

Hlumflingliche Funkti ﬁihlgkcn( des Drai 3 s crhalten bleidt. Dabei gegebenenfalls
untaliende. Kosten sind durch den Bautrs Linc Absti mit dem Vor-
stand des Drainageverbandes Semd, Herm WI"l MauB, Tel. 06078 7912066, schen wir hierbei

als erforderlich an..

Wir weisen daraul hin; dass bei den Eu\brﬂnungcu sowie EinlFied im Pla-

biet die Grenzat le zu den land hafilich Tlichen und Wegen einzu-
halten sind (§§ 38 - 40-und 45 HNRG). Weiterhin st bei l’ﬂanzungcn'vcn Béumén und Sirda-
cherar auf cinen-hinreichcnden Abstand zdm Drainagesystem 7u achiten, damit einc Funktionshe-
cintriichtigung der Drainage durch Wurzeln auszuschlicfen ist.

Eine {rithzeitige Beteiligung des Ortslandwirtes Andreas Lémmermann, Tel. 06078 7 73827, bei
der vorliegenden Plaiung halten wir [iir nohwendig.

Solltén im Verlauf der wéiteren Planung A i i werden, Ist zo ‘ge-
wiilileisten, -dusg dl:sc: unalog 21 den Vorgaben von § 2 Abs, 7 Satz 1 der Korpensationsver-

ordnung (Verardriniig iiber die Durchfhrung von K [ das Fahren von

Ok , deren Handclt keit und dic lrslsctzung mn Essatzzahtungen vom 26, OKtober

2018 ~ Komp YO vickelt uad umgy 7t werden,

Dic Umsetzung ist nicht sul lundmnscballhch Fliichen vorzunch Es sind Alter-

nativen zu prifen wic'2.8. Flicl lung von Infrastrukiurbrachen, Knuf/Abbuchung von

Okopunkten..

Untere NaturschutzbeliGrde

Der vorgelégite Bebmuingsplan ist-aiss dem rechiskriftigén Fléch ickelt und

soll.im vereinfachten V:rfahnm nach §13b BauGB gefiihrt w:n‘lcn Zuntichst bcatchcn aus hiesi-

ger-Sicht Bedenken. Da ¢t hilich auf Bet lan-Ebene in cine Befreiungslage

hmcm gcplaut “werden muss, ist unserer Beharde hst cin htitzrechiliches Gurach
legen, di nicht atisgeschlossen werden karig, dass fiir betroffene Offenlandvogelirten CEF-

Mabnal beplan( und ickell: werden milssen, Wir weisen daraufhin, dass Ancnschutzbc-

lange'nicht anﬂngr sind.

4.14

4.1

4.16

4.18

Zudi7

Erlauterung:

Da es sich bei dem vorfiegenden Bebauungsplanentwurf um ein Planverfahren ge-
maR § 13b BauGB handelt, sind Ausgleichsmalnahmen fir die durch den Bebau-
ungsplan erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich nicht er-
forderlich, Lediglich im Zusammenhang mit dem Artenschutz ist vorgesehen, land-
wirtschaftliche Flachen dahingehend in Anspruch zu nehmen, als auf diesen Bliih-
streifen in Abstimmung mit dem zustindigen Landwirt errichtet werden, um diese
Flichen fiir Offenlandarten wie z.B. der Feldlerche als Ersatzhabitate zur Verfliigung
zu stellen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass sofem im weiteren Verauf der Planung Ausgleichsmainahmen
notwendig werden, die Umsetzung nicht auf landwirtschaftlich genutzten Fl&chen er-
folgen soll, wird zur Kenntnis genommen, Da es sich jedoch um einen Bebauungs-
planverfahren gemaf § 13b .V.m. § 13a, Abs. 2 Nr. 4 handelt, ist fir die vorliegende
Planung ein Ausgleich der durch den Bebauungsplan eméglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht erforderlich. Entsprechend kann auch von einer Inanspruch-
nahme ggf. landwirtschaftlich genutzter Fldchen zum Ausgleich der durch die Pla-
nung emdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft abgesehen werden. Ergénzend
ist allerdings anzumerken, dass im Hinblick auf den Artenschutz der artenschutz-
rechtliche Ausgleich in Abstimmung mit den betroffenen Landwirten durch die Schaf-
fung von Bliihstreifen fiir Offenlandarten innerhalb des Stadtgebietes von Grof-Um-
stadt vorgesehen ist.
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don landwirtschaftlichen Flichen ist.zu gewihrleisten, dass weiterhin die
vailumflinglictie Funky f.’ihigkc:l des Drai ¥ crhalten blcisi. Dabei gegebenentalls
mnfudlende Kosten sind durch den Bawteiger zu {tbernel Tinc Abst 2 mit.dem Vor-
stand des Drainageverbandes Semd, Herm Willi-Maul), Tel. 06078 /912066, uhen wir hierbei
als erforderlich an.

den Planuny verb!

Wir wélsen dasaul hin, dass bel den Eiugriinungen, Bey sovde Einlk im Pla-
nungsgebiel dne Grenzabstinde 2it dei landwintschafilich genutzien Fliichen und Wegen einzu-
halten sind (§§ 38 40.und 45 H\R(y) Weiterhin ist bei PRanzungeén von Biumenamd. Sudu-
chern-auf,cinen hinfeichenden Abstand zuin Drainagesystem 71 achten, damit cine Fanktionsbe-
eintifichtigung der Diainage durch Wurzeln auszuschlicfien ist.

Fine frdhzeitige Betetligung des Orlsl:mdmrlcs Andreas Limmermann, Tel. 06078 / 73827, bei
‘der vorlisgenden Plaiung halten wir fiir nolwendlg

Sollten Im- Verlauf dér weiteren Pl.mung Ausglei g werden, ist zu ge-
wiilirleisten, dass dlese unajog zu den Vorgaben \uu § 2 Abs. 7 Satz U dcr Kompensationsver-

ordnung (Verord llbvr die Burch(ur von K B das Fthren von
[¢]! deren Handelbarkeit und dic Fi vnn Ersatzzahl .yom 26. Oktober
2018 = Kompemamons-\'o) cm\mkclz and umgcsetz(  werden, )

Die U g ist nicht aut tandwirts lu.h Fliichen h Es sind Alter-
nativen 21 fm;fm wic z.B. Flach i von Infr asteukturbrachen, Knuf/Abbuchung von
Okopmxhcn._

Untere Naturschutzbehrde

Der; vorg,clcwc Bebautingsplan ist ails dém techtsk nﬁxg_cn Fldcl plan entwickelt und

$ollim vereinfachten Verfahren nach §13b BauGB gefithrt werden, 7unachqt bestelien aus hiesi-
et Sicht Bedenken. Da s hilich auf Beb lan-Ebene fn cing’ Hefreiungslage
hinein geplant vwerden muss, st uinscrer. Beharde ol t hilliches Gutach

cin
\orzul:bcn. di hicht ausgeschlossen werden'kans, dass Ric betioffene ()[Tenland\ogclmcn CEF-:
A beplant und ickelt werden mlissen, Wir weisen darauf hin, diss Antenschutzbe-
langenicht’ abwiigbar sind.

4.14

4.15

4.16

4.18

4 Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 01.04.2019
Darmstadt
Stellungnahmel Anregung - - Beschlussfassung
Die Jandwirnschaftlichen Flachen im Pl bict 'sind drainiert, Titr die.nach der vorliegens

Zu4.18

Erlduterung:

Zwischenzeitlich liegt auch eine Artenschutzprifung vor. Demnach besitzt das Plan-
gebiet trotz seiner Siedlungsrandlage aufgrund seiner grofrdumigen Gehélzfreiheit
und der Anbindung an eine ausgedehnte und strukturarme Kulturlandschaft eine ge-
steigerte Bedeutung fiir Offenlandarten. Entsprechend ist die Anlage von zwei Blih-
streifen im Stadtgebiet von GroR-{mstadt vorgesehen, Hierdurch soll insbesondere
ein neues Revier fiir die Feldlerche im Landschaftsraum etabliert werden. Weitere
aus Artenschutzgriinden notwendige MaBnahmen sind der Verschluss von Bohrd-
chern zur Vermeidung von Individualveriusten bei Reptilien, Kleinsdugern und Ver-
tretem der Bodenathropoden-Fauna. Dariiber hinaus werden verschiedene Manah-
men empfohlen, etwa die Quartierschaffung fiir Flederméause.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg zur
Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens werden zum Anlass genommen,
die Ergebnisse der vorliegenden Artenschutzpriifung im Bebauungsplan zu beriick-
sichtigen und die Artenschutzpriifung der Begniindung des Bebauungsplanes als An-
lage beizufiigen.
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kimnen auchi mit EinzelverbiBscliutz, gesicherl werden.
Untere Denkmalschutzbehtrde

Altlasten, .

DA-DI Werk -GebSudemanagement-

Egwerden keine' Bedenken und A

Mit freundlichen Griitien
Irn Auftrag

gew Kidling

4 Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Stellungnahme vom 01.04.2019
Darmstadt
“Stellungnahme/-Ariregung .- - .- Béschlussfassung -
Dig textliche Festsetzung fir dic geplante MaBoahmentlich bswiese- sollie um das Abe
riumen-dus Mahdgutes.wid-um.dén  Ausschlusy éines:Zaunes ergnzt werden.. Die, Obstbilume

Zu4.19

Erlauterung:

Der vorliegende Planentwurf vom Januar 2020 verzichtet gegeniiber dem Planent-
wurfin der Fassung der Trageranhdrung vom 11.01.2019 auf die urspriinglich im
Nordwesten festgesetzte Streuobstwiese zugunsten einer éffentlichen Granflache -
Spielplatz. Die urspriinglich im Entwurf vom Januar 2019 vorgesehene Spielplatzfla-
che wurde im vorliegenden Entwurf zugunsten einer Baulandflache aufgegeben und
nach Westen verschoben.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, die textliche
Festsetzung fiir die geplante MaBnahmenfléche - Streuobstwiese, um das Abrdumen
des Mahdgutes und um den Ausschluss eines Zaunes zu ergénzen, wird zur Kennt-
nis genommen, Der fir die éffentliche Auslegung vorgesehene Bebauungsplanent-
wurf streicht jedoch ersatzlos die urspriinglich im Vorentwurf vom 11.01.2019 vorge-
sehene Streuobstwiese zugunsten der Festsetzung einer ,Offentlichen Grinflache -
Spielplatz®, da anstelle der urspriinglich im Vorentwurf vorgesehenen ,Offentlichen
Griinflidche - Spielplatz* im Nordwesten des Plangebietes mit Blick auf die Nachfrage
nach Wohnbauflichen eine Ausweisung dieses Teils des Bebauungsplangebietes
als Allgemeines Wohngebiet" erfolgt.
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5 | Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 04.04.2019

Stellungnahme/ Anregung .

" Beschlussfassung

Sshr geehrte Damen und Hereen,

gegen di6 J des o.a, Bebauingupl werden von Seiten unsersr Behidrde Ksine
“gnindsditzlichen Bedenken oder Anderungswi " en uns engede |
Ble Belange dér hassenArchiiologle sin susraliriend besGeksientigl (Punkt 1 dér. Minwelse jia.” | 51
Texiteil derKarle). . :
‘Hinwels: Die vorllegende Stellungnabme Verhiili:sich susschiiefilich zu-den 8tentlichion’

des Bodend es und der Bodende ‘Eine gesond

hme zu den -des fenk s und der

behilt sich dio Denkmalfachbohdrde vor.

Mit freundiichen Gruften
im Aultreg

Thomas Becker M.A.
Berrksarchdiloge

Zub.1

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, wonach die vorliegende
Stellungnahme sich ausschlieBlich zu den dffentlichen Belangen des Bodendenkmal-
schutzes und der Bodendenkmalpflege verhalte und eine gesonderte Stellungnahme
zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege sich die
Denkmalfachbehdrde vorbehalte, wird zur Kenntnis genommen.
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6 | Polizeiprasidium Stidhessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 22.03.2019

Stellungnahme/ Anregung-. .

Beschlussfassung .

Sehr gechrie Qamen und Herren,

uinictist badanken Wir ung fur die Elnblndu

'dér Polizel 26id) oben genaniteri Detreft.

Aug verkehrsparze Nicher Sichtbestehen grunds’l atich kelna Bedenken, jedoch sofften im E!nmnndungsbumh dei .
Begegnungsfall PKW/PKWIFuBg!nger by LKw/ wa/ruﬂgjngev gvpmﬁ und  durch Schlepnkurvenna:h\veis nelegL
. do i, i

berelu in der F
und ggfis. P

ngiin der Er - und Ausi

Wir bitten ymi weiter

Fr Rlickfragen stehen wif perne.zic VerfOguna.

Mit freundiichen GriBen
(mAuftrag

Danlefle Sturm

6.1

Zu6.1

Erlduterung:

Wie bereits unter Pkt, 4.9 dieser Vorlage ausgefuhr, liegt eine erste Vorplanung be-
zliglich des StraBenbaus und der Gestaltung der vorgesehenen ErschlieBungsstra-
Ren vor. Im Einmiindungsbereich ist dabei in Anblndung an den bereits im westli-
chen Teil des Buschweges vorhandene Gehweg sowie eine Fortfiihrung desselben
im Einmiindurigsbereich auf der westlichen Seite in einer Breite von 1,50 m vorgese-
hen, an die sich eine 5,50 m breite Fahrbahn, die sich noch zum Einmiindungsbe-
reich verbreitert anschlieRt sowie ein 1 m breiter Gehweg.

Wie bereits erldutert, ist vorgesehen, diese im Mischprinzip, d. h. ohne trennende
Hochborde auszufithren mit optischer und baulicher Trennung durch die geplanten
Rinnen zwischen Gehweg und Fahrbahn. Mit Blick auf die relativ geringe Gréfie des
Wohngebietes und die Erschlieung iiber den Buschweg ist ein Lkw-Verkehr eher
als Ausnahme nach Fertigstellung des Baugebietes zu betrachten, weshalb im Be-
gegnungsfall auf das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme verwiesen werden
kann.

Beschiussvorschlag:

Die Anregung des Polizeiprasidiums Stidhessen, im Einmiindungsbereich dem Be-
gegnungsfall Pkw/Pkw/FuRganger und Lkw/Pkw/Fugénger zu prilfen und die Fach-
behérden zu beteiligen wird fiir die anstehende Strafenplanung bzw. das folgende
Bebauungsplanverfahren zur Kenntnis genommen.
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Teil c: Stellungnahmen ‘nach § 4 (2) i:V: m. 13b BauGB mit Anregungen ‘oder Hmwelsen

7 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 25.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehe geehrie Damaén'und Herron,

an die Ziele der R dnung und Landesp!. angepasstist, Allofdmgs b
Notwendigkeit, um dem §.-1a (2) BauGB... sparsamey Umgang mit Grind und

unter Hinweis auf.§ 1 Abs. 4 BauGB tejle ich hnen mit, dass der o.g: Bebauungs;ﬂanamwur‘

estebl die
BodeA...” und
2010 zu

dem Z.3.4.1.-9 des Regionalp} ldhessen/Regionatem Flack :

Sglichten Dichten zu berechnen und in der Begriindung darzulegen:

genlgen, die bautichen Ober- und Untergrenzen der durch die getroffenen Féstsetzungen

hin auf die

Aus der Sicht des h und der Landschaftspflege verweise ich

ich der

Steltungnahme der zustindigen unteren.Naturschutzbehérde. Vom Geltungsh
a. g. Bauleitplanung sind keiné Natur- oder Landschatisschutzgabiete betrofie:

Wasser / 4 hutz

Bitte legen Sie die Sich 1l

o

Aus Sicht der Abeilung Arbeltsschutz und Umwelt nehme ich wie folgt Stallung:

g.dor Wasser g flir das Baugebiet dar. Der gesamte

bedarf (Trink-, Betiigt )istzu emmitteln {Jahr nge und Spi

gestelltist.

Hioweis in den Tasntel des' Bsbauungsp'ans aufzunehmen..

Abwasser

iy Al

bedarf). Bei

der Bedarfsermittlung ist bereils auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten.
Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedasf durch den zustindigen Wasserversorger ge-
deckt werden'kdnn, istzu-erbringen. Esistdarzustelien, ob.im Rabmen der bestehanden

Wassarrechte und der Férdermengen derletzten S Jahre die Trickwasserversorgung sicher-

Das Pla'r_\gebiet_ liegt in der geplanten Zone Il Bdes sich im Festsetzungsverfafiren befindii-
chen ;‘ hutzgebi: for die Gewi fagen B 1= X des Zweckverbacides
.Gruppenwasselwerk Dxeburg DieVer- und Gebote sind'in Anlehnung an die Muster-

| (S!Anz. 13/1996'5.991 H.) zu'beachten. Ich bitte Sie dies als

Das At aus dem gep i iot ist dof k

hend. \

behandlung aus-der Belastung der }

: Die Nachweise sind dem Regierungsprasidium Darmstadt vorzulegen.
" Unbel [2 ist nach Méglichkeit in das Grunds 2w versickam oder in gi-
nén Vorfluter einzuleiten. Fur die Versickarung bzw. Einlef istbei der zustindigan Was.
‘serbehérde die Erlaubnis nach § § W haushall (WHG) zu b ’

gen zuzufih-
ren. Die ErschlieBung des Baugebietes ist erst dann zuldssig, wenn die Nachweise iber die
geo6rdnete Ableitung durch das kommunale Kanalnetz und die ordriungsgemiBe Abwasser-
Kldranlage gewshrlelstét ist,
Aus den Nachweisen resultierende MaBBnahmen sind vor Beginn der weiteren ErschlieBung

71

7.2

7.3

74

7.5

Zu?.1

Erlduterung:

Beziiglich der emnittelten Dichtewerte kann auf Pkt. 4.11 B der Vorlage verwiesen
werden,

Mit Blick auf einen méglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist zum ei-
nen darauf zu verweisen, dass bei gleichbleibender GréRe des Plangebietes durch
die zusatzliche Ausweisung einer Baulandfldche im Nordwesten des Plangebietes
sowie durch die Anderung des MaRes der baulichen Nutzungen fir die geplante
Ortsrandbebauung eine héhere Ausnutzung des Gebietes insgesamt gegeniiber
dem Planentwurf in der Fassung der Trégeranhérung planungsrechtlich eméglicht
wird,

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungspréasidiums Darmstadt zur Berechnung der Dichte-
werte auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen wird aufgegriffen und die
Begriindung entsprechend ergénzt.

2Zu7.2

Erlduterung:

Laut voriiegender wasserwirtschaftlicher Stellungnahme reichen die genehmigten
Férdermengen zur Versorgung des Plangebiets aus.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprésidiums Darmstadt im Zusammenhang mit der
Wasserversorgung des Plangebietes wurden zum Anlass genommen, eine wasser-

wirtschaftliche Stellungnahme zu erarbeiten. Eine ausreichende Wasserversorgung

kann demnach sichergestellt werden. Die wasserwirtschaftliche Stellungnahme wird
Anlage der Begrandung.

Zu?3
Erlduterung:
Siehe Pkt. 4.1 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprésidium Darmstadt wird beziglich seines Hinweises, wonach das
Plangebiet innerhalb der geplanten Zone [Il B des sich im Festsetzungsverfahrens
befindlichen Wasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlagen der Brunnen | bis
Xl des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg liege, auf den entsprechen-
den Beschluss zur Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkreises Darm-
stadt-Dieburg verwiesen.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

TeilC

Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

7 Reguerungsprésndlum Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 25.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehirte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB teile ich (hnen mit, dass der o.g: Bebauungsplanentwurf

an die Ziele.der R fnung und Land f I p ist. Allordl besteht die
Notwendigkeit, om dem §1a (Z)BauGB 5pauamer Umgang mit Grond uid Boden...” und
diém 2:3.4.1.-9 des Regionalpl S ionafem Flict Pl 2010.2u
genligen, die baulichen Ober- und Unterg der durch die getroff Fe gen
cyméghch(en Dichten zu berechnen und in der Begriindung darrulegen

Aus der Sicht des und der Landschaftspflege verweise ich hin auf die

Stellungnahme der zustSndigen unterén Naturschutzbahérde. Vorn Ge}mngsbemc‘h der
o.g. Bauleitplanung sind keine Natur- oder Landschattssct bl i

2 bet N

Aus Sicht der Abteifung Arbeltsschutz und Umwelt nehme ich wie folgt Stellung:

Wasser 7 Grund h

Bitte legen Sle die Sicherstellung dey Wasserversurgung fiir das Baugebiet dar. Der gosamte
Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln {Jah ge und Spitze \bed ). Bei
der Budarfsermmlung tst bereits auf eine sp [t lle Wassarvers g zu achten.

Der Nachweis, dass der gesamte Wassertedad durch den zustindigen Wasservcrsorger go-
deckewerden kann; ist zu erbringen. Es ist darzustelien, ob im Rabmen der bestéheriden
Wasserrechte und der Férder der letzten S:Jahre die Trinkwasservarsorgung sicher-
gestelltist

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zorié Il 8 des sich im Festsetzungsverfahren befindli-
chen W. h blets flr die Gewit | Brunnen:| ~ Xilt des Zwackverbandes
Gruppenwasserwerk Dleburg Die Ver- und Gebote sind in Anlzhnung an die Mustgr-

W, d (StAnz. 13/1996 5.991 H) 7u beachtea. Ich bitte Sie dies als
Hinweis in-den Textteil das Bebauungsplans aufzunehmen.

Abwasser

Das Abwasser 2us dem geplanten Baugubiet ist denk len Ab I Zufih

fen. Dle Erschl'eBung des Baugebietes ist erst dann zutdssig; wenn die Nachweise iiber die
g Ablei durch-das kotr und dxe ordriungsgerife: Abiwassei-
behandi ausder tstehenden Belastung dor & 1 Kldranlage ahrlaistet ist
Aus den Nachwelsen resultierende MaBnahmen sind vor Beginn der wenteren ErschheBung

Die Nach '_smddem gierungsprasidiutm D: j
Unbel R

laianal

ist nach Maglichkeit in das Grund zu versich
rien Vorfluter einzuleiten. Fiir die Versickerung baw. Eink
hérde die Erfaubnis nach § B Wasserhaushall

: cci_er I ei-
ist bei der andi Was-
(WHG) zurb n

71

7.2

73

74

7.5

Zu74

Erlduterung:

Derzeit ist nach Priifung von zwei Varianten (Emichtung eine Trenn- oder Mischsys-
tem) vorgesehen eine Mischkanalisation zu errichten. Hierzu ist jedoch ebenfalls ein
Rickhaltebecken erforderlich, welches der Bebauungsplan planungsrechtlich durch
entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfithrungen des Regierungsprésidiums Darmstadt zum Thema Abwasser wer-
den zum Anlass genommen, die zwischenzeitlich vorfiegenden Erkenntnisse zur Ent-
wisserung des Plangebietes in der Begriindung darzulegen.

Zu7s
Erléduterung:
Siehe Pkt. 4.2 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprasidium wird bzgl. seines Hinweises zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme des Kreisaus-
schusses des Landkreises Dammstadt -Dieburg verwiesen.
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Bebauungsplan ,,Buschweg“

Teil C

‘SteIIUngnahmen nach § 4'(2)i.V.m. 13b BauGB mit-Anregungen oder Hinweisen

7 | Regierungspréasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 25.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

'Bes_(ﬂ:hl'ijss_fassuhg : .

Bodenichutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Land fiir Umwelt und Geologie erge-
ben sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altfischen
(A"_‘ ndorte, Altablagerungen), schadiiche Bodenversnderungen und/oder 'G_'mndwasser-'
schiden, Von meiner Seite bestehen sonit nach derzaitl K isstand keine Beden
gegen das o.a.Vorhaben. ’

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen F ngen.zum Béb: plan aufzuneh-
‘men:
. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordarn, ist auf orga-

noleptische Aufflligkeiten zu achten. Ergeben sich bej den Erdarbaiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schi’dli_chen Bodenveidnderung begriinden, sind diese um-
gehend des zustindigen Behérde, dem Regi £ ium Darmstadt, Abtail
Arbeitsschutz uid Umweli Darmstadt, Dezérat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Dartiiber hinaus ist ein Fachgutachter in ieh i
Schadliche Bodenversnderungén im Sinne des § 2 ABs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Bé schtigungen der Bedenfunkti ‘die geéignet sind, Gefahren, erhébliche Nachteil

PoTan

It fragen hir

inheit horbei

oder arhehliche Belistige 1 fiir den einzelnen oder die All
T NS

Mit Grund und Boden soll sparsam und'schonend umgegangen werden, § 12 Abs. 2 Bauge-

setzbuch: Bai Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichti soiner natiidichen

Fuiktionen sawia:seinar Fanktion als Archiiv der Natur-und Kulturgeschiéhte so weit wie

idglich varmiéden werden, § 1 Sat2'3 BundesBodenschutzgdsetz.

Auf die Behandlung dés Schutzguts Boden ist i der Begriindung des Bebauungsplanes &

zugehen.

Immissio A-L und Oberflach
Es bestéhen keine Bedenken.

Es sind Angaben zu machen, ob-die Planung Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen oder
entsprechénd genutzte bazw. geplante Flachen haben kann oder cbidie Planung sellast Aus-
wirkungreri von gewarblictien Anlagen oderentsprechend genutzien bzw. geplanten Flachen
ausgesetzt sein kann, Weiter sind Angaben zu Larm, insbesondere Verkehrslarm; Lulthygiene
{Staub/Geruch), Erschiiterungen, Licht, Strahlung und Klima-zu machen.

7.6

7.7

7.8

Zu7.6

Erlduterung:

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der Trégerbeteiligung beinhaltet bereits
einen entsprechenden Hinweis auf die Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen.

Beschiussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, einen Hinwels in den Bebau-
ungsplan beziglich der Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen aufzunehmen, fuhrt
zu keiner Anderung der Planung, da ein entsprechender Hinweis bereits Bestandteil
des Bebauungsplanentwurfes ist.

Zu77

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darnmstadt, auf die Behandiung des
Schutzgutes ,Boden* in der Begriindung des Bebauungsplanes einzugehen, wird
aufgegriffen.

Zu78

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiilhrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, wonach Angaben zu ma-
chen sind, ob die Planung Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen oder entspre-
chend genutzte bzw. geplante Fldchen haben kann oder ob die Planung selbst Aus-
wirkungen von gewerblichen Antagen oder entsprechend genutzten bzw. geplanten
Flichen ausgesetzt wird, werden ebenso zur Kenntnis genommen wie die Anregung
Angaben zu L&m, insbesondere Verkehrslém, Lufthygiene, Staub, Strahlung und
Klima zu machen.
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Bebauungsplan ,Buschweg“

Teil G- Stellungnahmen nach § 4 (2)i.V.m

/13b BaUG:Biir;j:i'thnregUngén oder Hinweisen

7 ReglerungspraS|dlum Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 25.03.2019

R : Stellungnahme/ Anregung

i

Beschlussfassung

Bergaufsicht
Als Datengrundiage far die Stellungnahme wurden folgende Que”en herangedogen:.
}_v[u;s:ghg ich.der Rohstoffsicherung: ionalplan Sisd R lar Flachi gs-
plan 201 0: Rehstoffsmherungskane (KRS 25)des HLNUG
mmmmmmmmmm vorliegende und genchmigte
Batriébsplane;

Hinsichtlich dg; Algbergba us: bei der Bergaufslcht digital und analog vorliegende, Rnsse, in
derDatenb liegende Informati Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weil-
burg Uber feiharen Berghau. Die Rechiarche beruht avf den iri Inhaltsverzeichnissen des Aks
tenplans inventarisierien Bestinden von Berechtsams- und Belriebsakten frihererBargbay-
betricbe iifid in hiesigen Kartenschrinken aufbewahsten Rissblattern: Dia Stellungnah:

basiert daher-hinsichifich des Altbergbaus suf einer letindiden Datenbash

Anbind dieser Datengrundlage wird zum-Vorkiaben wie folgt Stellung genomivien:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben:sind keing R fsicherungsilichen betroffen.

Alktuelle Betrighi: Es befinden sich-keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im

Planbereu.h dnd dessen naherer Umgebung.
I3

: Im Plangebiet.ist meloen Un-

teriagen zufolge‘bls_hur_kem _Bgrgbau umgegangses.
DermVorhaben stehan ausSicht der Berghehérde keine Sachverhalte entgegen,

Weiters Ariregungén urid/ader Hinwsise werden nicht geltend gemacht.
Mit freuridlichén GriiBan

Im Auftrag

Karin Schivab
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TeilC -

‘Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

8

Regierungsprasidium Darmstadt - Kampmittelrdumdienst des
Landes Hessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 18.03.2019

Stellungnahmel Anregung

‘Béschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Hérren,

Gber die Im Lageplan bezeichnate Fliche liegen dem Kampfinittelrdumdienst-
aussageléhige Luftbilder vor.

Eine Auswenung d:eser Luﬂbnlder fiat keinan bagriindeten Verdacht argeben; dass mit dem 8.1
b

Auflindenvon B
mégliche Munitionsbelasturig dieser Fliche nicht vorliegen, ist ging systématischis Flichen-
absuche nich erfordetich.

Sowe;t enigegen den vcrlxeqenden Erxenntmssen imZuge. der.Bauvarbeiten doch

o 2u rechnenist. Da auch sonstige Erkenntnisse liber elne

den sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

i Pl P

Sle werden g
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flichenindecungen ergeben.

h 215 ver:

, diese Stell ahme in allen dés Baulsitvarfahrens zu ver-

Mit freundlichén GriiBen
ImAuftrag’

ger: Rene Bennert

Zu8.1

Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen, wonach eine
Auswertung der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern im Plangebiet zu rechnen ist und auch sonst
keine Erkenntnisse liber eine mégliche Munitionshelastung vorliegen und somit eine
systematische Flichenabsuche fir nicht erforderlich erachtet wird, werden zur
Kenntnis genommen und in der Begriindung dargelegt. Dariiber hinaus wird in den
Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, wonach bei Fund von kampfmittelver-
déchtigen Gegenstinden im Rahmen der Bauarbeiten das Kampfmittelrdumdienst
unverziiglich zu verstindigen ist.
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TéilC  Stellungnahmen nach § 4.(2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

9 | Darmstadt Dieburger Nahverkehrsorganisation, Darmstadt Stellungnahme vom 13.03.2019

wie .+~ Stellungnahmel Anregung . . © [T R . Beschlussfassung
Sehr geehrter Herr Heintz, »
wir-haben die Unterlagen zum o.g. Verfahten am 27:02.2019 erhal- Zu9.1
tenund zwischenzeitlich gesichiet. Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Darmstadt Dieburg Nahverkehrsorganisation zur Anbindung

Das geplante Wohngebxel liegt maximal 350 Meler von der Haltestel- 9.1 | an das éffentiiche Verkehrsnetz werden zur Kenntnis genommen und die diesbeziig-
le ,Semd Schule” entfernt, die-von den Linien GU2 und X78 bedient' lich vorliegenden Erkenntnisse in die Begriindung aufgenommen.

wird, Nach der Vorgaben des aktuell giitigen Nahverkehirsplans jst
der Bereich somit sehr gut in das.bestehende OPNV-Liniennetz inte-
griert. Zudem. ist'zu begruBen, dass das plangegensténdtsche Areal
Uber einen Ful- und Rédweg direkt an die GroR-Umstédter Strae (L
3115) angeschiossen werden soll, was die Wegléinge zur o.g. Halte-
stelle deutlich verkGrzt.

Insofern ist zu konstatiefen, dass dem Planungszlel unsererselts kel-
ne Bedenken entgegenstehen.

Gerng_» stehen wir Ihnen als zustandige lokale Nahverkehrsorganisa-
tion Zitm Themenbereich Mobifitst zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

. ;“’ e
MAds - A
Matthias Altenhein i A Ra!ph ((}!y,

-Geschaftsfithrer-
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Teil C

Stellungnahmen nach §4 (2) L.V.m. 13b BauGB m|t Anregungen oder Hinweisen -

Der Magistrat der Stadt Grof-Umstadt, GroR-Umstadt

10 Abt. 240, StraRen-, Kanal-und Trmkwasserleltungsbau

Stellungnahme vom 04.04.2019

Stellungnahmel Anregung

" Beschlussfassung

Sehr geehvler Here Heinz, :

bezugnehmend.auf fhe Schreiben vom 2602, 2019 ma&chien wir Sig b(ten fulgenda X
Erganzingen bai Punkt'11 Ver- und Enisorgung-vorzunehmen:

Die Sichersteilung der edorderlich r- und Ents lei heghm
Zustandigkeitsbereich der Stadt Groft- Umsladl Aletiung 240 Svaiens, Km:l izt
Trinkwasserieturtgsban,

hénde Netz sich ;j_llt

ie Ver- und Entsorgung soll durch den Ansch(uss an dast
warden.

Das Planqeb!el fiegt mnerha!b des im Festsalzungsverfahron bufindlizhan
Tri der Trink Bdor8
Zvisckverbandes (:ruppenwus_serwerk Dieburg.

iXliides

\ 1 i

abzuleiten,

ist, das 5 Ni gy zu und tn'die Sémme

Privaig
Brax ?m&nsxzr owr 4

1 B fidig
£ Dm Flécnen,
bzw. \ ing

. sind, sofén nichi aus
arfcrder‘!ch ﬁ{ 2u begriinian, -

* < Frank Mélimann
7 . Rotsilungsleiter -

10.1

10.2

10.3

Zu 10.1
Erlduterung:
Siehe Pkt. 4.1 dieser Vorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Abt. 240, Straken-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau auf die Lage
des Plangebietes innerhalb des im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasser-
schutzgebietes zur Trinkwasserschutzzone Il B der Brunnen ! bis XII! des Zweckver-
bandes Gruppenwasserwerk Dieburg fihrt inhaltlich zu keiner Anderung der Pla-
nung. Diesbeziiglich ist auf den entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme des
Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu verweisen.

Zu 10.2

Erlauterung:

2wingend fir die Festsetzung einer Versickerung ist die Durchfilhrung entsprechen-
der Bodenuntersuchungen um sicherzugehen, dass eine Versickerung an der Stelle
{iberhaupt méglich ist. Laut vorliegendem Baugrundgutachten sind die in der Unter-
suchungsfldche anstehenden L6B- und LoRlehmschichten fiir eine Versickerung
nennenswerter Mengen nicht geeignet. Dariber hinaus setzt auch die Festsetzung
einer gedrosselten Ableitung (berschissigen Niederschlagswassers in den Regen-
wasserkanal zwingend eine vorliegende Entwisserungsplanung mit demenitspre-
chendem Nachweis vor. Vorgesehen ist nach derzeitigem Kenntnisstand das Plan-
gebiet durch Anbindung an den Mischwasserkanal zu entwéssern. Als Puffer ist der-
zeit die Efrichtung einer Riickhalteanlage auf der im Westen des Plangebietes fest-
gesetzten Retentionsfldche vorgesehen. Ergénzend ist anzumerken, dass im Zu-
sammenhang mit dér Abwassersatzung der Stadt GroR-Umstadt durchaus ein Inte-
resse des zukiinftigen Grundstiickseigenttimers darin besteht, unbelastetes Nieder-
schlagswasser méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondem selbst zu ver-
werten. Es wird daher empfohlen, einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen mit einer MindestgréRe von 3
cbm zu sammeln und z. B. als Brauchwasser oder fiir die Gartenbewasserung zu
verwenden, sofem wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Abteilung 240, StraRen-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau
im Zusammenhang mit dem auf Privatgrundstiicken anfallenden Niederschlagswas-
ser werden zum Anlass genommen, eine entsprechende Empfehiung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, wonach das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen
mit einer MindestgréRe von 3 cbm gesammelt und als Brauchwasser oder fiir die
Gartenbewasserung verwendet werden solle, sofem wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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'Der Magistrat der Stadt GroR-Umstadt, GroR-Umstadt

Stellungnahme vom 04.04.2019

10

Abt. 240, StraRen-, Kanal- und Trinkwassgrleitungsbau
"0 e Stellungnahmel Anregung

" Beschlussfassung

_' Sefir gdehilar Horr Heifiz, *

“bezugnehmend auf i Schreiben vom 26.02.2019, mdctiton wir Sie biten folgende
Ergarizungen bai Pankt 11 Ver- und Entsorgung, vorzunshmen: c

. DPie.Sich fiang der efordériichien Ver: tind Entsos lisgtim
" -Zustandigkeltsbereich der Stadt Groft-Umstadt Atiteitind 240 Blialten- Kangdiwnd
| Tankwaidsedeiiongubao. ; 10.1
Die Ver- und Entsdrgung soll duich den Anschluss an dast de Netz sichergestéll
werden.
Das Plangeblet liegt inherhait des i F Hahran bafindlich
T h i T F 11 B dor' € iXilides
. 2 Grogp k Oleburg.
Vorgesehen ist, des arifallende Nigder rau und in die Semme
abzuleiten, © .| . .
Pefnigr & arm gt
10.2
CHA Dyt LElky
o ‘o 10.3

.« Frank Matimann
7 - Aoteiiungslelter -

Zut03
Ertauterung:

Der Bebauungsplanentwurf setzt bereits eine Fléche fir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen - Retentions-
flache im Westen des Plangebietes fest. Vorgesehen ist die Entwésserung des Neu-
baugebietes im Mischsystem. Dabei ist im Neubaugebiet ein Mischwasserkanalnetz
2u errichten, welches dann an den bestehenden Mischwasserkanal im Westen ange-
schlossen werden kann. Innerhalb der Retentionsflache ist eine Rickhalteaniage in
Form eines Betonbeckens vorgesehen. Eine Begriinung der Betondecke ist dabei
méglich.

Beschiussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Abteilung 240 im Zusammenhang mit der Sammlung, tempo-
raren Speicherung und Ableitung des Niederschlagswassers eine entsprechende
Flche im Bebauungsplan festzusetzen, fithren zu keiner Anderung der Planung, da
der Bebauungsplanentwurf bereits eine entsprechende Retentionsfléche im Westen
des Plangebietes vorsieht. Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwésserungspla-
nung, die eine Errichtung eines Ruckhaltebeckens mit Uberdeckung vorsieht, wer-
den allerdings die textlichen Festsetzungen diesbeziiglich angepasst, um sicherzu-
stellen, dass bei Errichtung dieser baulichen Antage auch eine entsprechende Be-
griinung erfolgt.
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11 | e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG, Darmstadt

Stellungnahme vom 26.03.2019

Stellunghahme/ Anregung

Beschlussfassung

ety geatirie Damen und Hesren,
viglen Danikfr die Zusendung der Unterlagen,

Wrnehmen ¢azi Steliung fur die Netze der ENTEGA AG und der ENTEGA Netz AG sowie deien’
enelz GmuH & Co, KG.und ENTEGA Medianel GmbH.Je nach
Amal beinhaltet dle Ste»ungnahmu dl; Medien Strom, Gas T'nnkwa'ner‘ Femwam‘.e
i undlode? Fo

in Semd sind ¥4 Netzoetreiber der Sparten Strom, T iikaticr s0w-a Femivirktachn’k und
Gas

Gegen digverliegende Planung besiehan keine Badénken

Bei der weiteren Pianung bitten wir zu beschian:

des Gelt & bafinden sich Betriet unaeres ( bzw. der
ENTEGA AG. Bei ¢iner i von sind dig t im
dingiich zy sichem.
Dig ygung des ietes kana durch Erg vad i unseres
henden V m Zuge der Er 1§ venr
Leis s ri-der iger realisiert werden. o h
Die 5 g des Pk reichs ist nur unter, der Wissch hieit moghich.
Dia idung Ubsr dig 3+sarguing wird getroffen, wenit die Planyng angeschossen ist:
und'die Kasten ich 'gehen wir bel Gebieten mit relner Wohnbetauung oder
ainem M(sl:hgsbie! fwr noch:dann ‘0ig gessaitige Erschliefung’durch den Rohrieitengsbay vor,
NG d adér der zu igen Kommune die
€ (uraen ‘kostenlrel" gestelit werden.
i dor i : oy Befeich der Leity ngstrassa istzu

béachten, dass liefwarzeinde Baume it DIN 18920 upd den techniscnen RichBirien GW 125

sinen Mindesiabstand von 2,5 mzu unseran Varsorgungsieitungen adfweise n, Wird

dieser Abstand unterschriten, so sing c e Leiturgen gegen Wurwlemwnrkunge u k;ucm nuer

die Standorte der Baume d 2u

uaserer Belrigbsmitlel sind deshialh vorhne vt uns abzusbmn‘en :Wir et n'agv.n Leitungs- bre.
i den p g 2um,

gifzenetmen,

Untersichien Sie Uns bitle Such Dber den weiteren Verfauf ihrér Pladungen,

LS

i A Ralf Chiristol
Netzbatriab’

Freund:scr;é‘ Grise -
/2

111

11.2

1.3

Zu11.1

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG, wonach sich Betriebsmittel des
Untemehmens bzw. der ENTEGA AG innerhalb des Plangebietes befénden, wird
zum Anlass genommen, einen entsprechenden textlichen Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen sowie eine Empfehlung, wonach vor Erd- und Bauarbeiten
sich die Bauausfithrenden iiber die genaue Lage und den Verlauf der im Gebiet vor-
handenen Versorgungsleitungen bei dem jeweiligen Versorgungstréger in Kenntnis
setzen sollen.

Zu11.2

Beschlussvorschlag:

Die Ausfithrungen des e-netzes Siidhessen GmbH & Co. KG zur méglichen Gasver-
sorgung des Planbereichs unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit werden zur Kennt-
nis genommen, Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus jedoch nicht.

Zu 11.3

Beschlussvorschlag:

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, wonach bei Anpflanzungs-
maRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten ist, dass tiefwurzelnde
Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW125 einen Mindestabstand
von 2,50 m zu den Versorgungsleitungen aufweisen miissen. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind die Leitung gegen Wurzeleinwirkung zu sichemn sind oder die
Standorte entsprechend der Badume zu verschieben, PflanzmaRnahmen im Nahbe-
reich der Betriebsmittel sind vorher mit dem jeweiligen Versorgungstréger abzustim-
men.
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Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.,

.z2u dem a.g. B-Plan-Enteurl nehmen wit zugleich im Namen des Naturachutz:
bundes Deutschland, LV, Hessan eV, (NABU) wie folgt Steilung:

Grundsétzlich bedauarn wir die emette Inansprichnahme von bisher unver-
bauten Frejlldchen. Die bereits t ' Probleme in dicht
besiedeiten Raum werden dadurch wieder ein kieines Siiick veritark, dies
gilt gleichermafen fir dié enorme Verkehrsbelastung, den Wa§seivérbréuch.
die Abw rbeseitigung, die Lichiver ing, zahlreiche wenere Infra-
k ichtungen und die Ein der freien Landschaft als | ft
ticha Produktionsstétte, Ertioli und Lebeénsstatte fUr Pflanzen und Tigre.
In Anbetracht der bekannten Prableme und der politischen Zislsetzung, den
Flachenverbrauch deutlich zu reduzieren, efwarnten wir elne: Uberplanung der
Derzeit gultigen R dnungs- und Fiiich tzungspléine mit dem 2ie! einer
Deutlichen Reduktion der geplanten Siediungs- und Gewerbefléchen, Hierbei
setzen wir insbesondere ‘auf-die Stadt GroR-Umstadt, hier'haben die Verant-
‘wortlichen bereits in'der V ), dass Sie:die
. bekannten Probleme ernst nehmen.

Far denkonkret vorliegenden B-Plan-Entwurf kommen diése Uberegungen
vermutiich zu spat, unsere; nachslehenden Ausfiuhrungen beschrénken sich
auf wenige Forderungen. die aus Naturschutzsicht dringend.n ig er-
scheinen:

- FOr den Veriust an Lebensraum fir Offenlandarten missen die
Konipensation und die Artenschutzmainahmen zwingend im Offenland
erfolgen, dies ergibt sich schon aus don katastrophalen Rickgangen bei’
Arten des Offenlandes, wie auch aus dem Mationalen-Néchhaltigkeitsindex
argichtlich. Debei smd tempcrare Mabinahmen wenig Zieffthrend, wichtig
sind d hilachen” inmitten des Offentandes,

.und abseils viel gerutztef Wege urd stral&en Umfang und Ausgestallung
werden gich aus der beauftrag I 9 ergeben
2t Minimiertng:det U jzung sind ailé
natirien im oﬁenmmen Berelch in dér Anzatif, der Héhe, derlrﬂensdé!
und der Dauer zu béscl li
Leuchtmittel 2u venvenden.

sind inseh !nnurhn

12.2

12 Otzberg | Stellungnahme vom 16.03.2019
: Stellungnahme/ Anregung ; Beschlussfassung
i Zu12.1
Sahr geehrte Damen und Herren, Erlduterung:

Der derzeit gliltige Regionalplan Stidhessen 2010 wird zurzeit Gberplant. Abschlie-
Rende Ergebnisse hierzu liegen jedoch nicht vor. Im Ubrigen ist auf die Fidchennut-
zungsplanung der Stadt GroR-Umstadt zu verweisen und die dort dargesteliten Bau-
flichen. Je nach Bedarf und Erfordemis kann im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung Baurecht geschaffen werden, sobald und soweit es fiir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Hessischen Geselischaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V., im
Rahmen der Uberplanung der derzeit giiltigen Raumordnungs- und Flachennut-
zungspléne eine deutliche Reduktion der geplanten Siedlungs- und Gewerbeflachen
vorzunehmen, wird zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorliegenden
verbindlichen Bauleitplanung ergibt sich daraus jedoch nicht, da weiterhin an der
Zielsetzung, der Schaffung von Wohnbaufidchen zur Deckung der entsprechenden
Nachfrage im Stadtteil Semd, Vorrang eingerdumt wird gegeniber einer Erhaltung
bislang ackerbaulich genutzter Flachen.

Zu 12,2

Erlauterung:

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auch vor dem
Hintergrund weiterer Bauleitplanverfahren durch ein Fachbiro die Mdglichkeit zur
Schaffung von Ersatzhabitaten bzw. Habitate fiir Offentandarten innerhalb des Stadt-
gebietes von Umstadt néher betrachtet.

Vorgesehen ist auf der Grundlage der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung
zwei Blihstreifen anzulegen, um hier ein neues Revier fur die Feldlerche im Land-
schaftsraum zu etablieren. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom Januar
2020 berlicksichtigt die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung dahingehend,
dass die anzulegenden Blithstreifen auf einem stédtischen Flurstick (Nr. 59) als
Jhaftendes Grundstiick” mit Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit in den
Geltungsbereich (Teilptan B) miteinbezogen werden. Grundsétzlich soll jedoch die
Anlage der Blithstreifen in Pachtvertragen zwischen Stadt und Landwirten geregelt
und umgesetzt werden. Deren Realisierung kann somit aulerhalb des Teilplanes B
erfolgen. Erst bei fehlender Umsetzung erfolgt die ,Ersatzrealisierung” auf dem stéd-
tischen Grundsttick im Teilplan B.

Beschlussvorschiag:

Die Ausfiihrungen der Hessischen Gesellschaft fiir Omithologie und Naturschutz
e.V. werden zum Anlass genommen, vor dem Hlntergrund der zwischenzeitlich vor-
liegenden Artenschutzpriifung die Anlage von zwei Blihstreifen fir Offenlandartenin-
nerhalb des Stadtgebietes von GroR-Umstadt vorzusehen. Die Ergebnisse der vorlie-
genden Artenschutzpriifung werden im Rahmen der Planaufstellung beriicksichtigt.
(Fortsetzung von Pkt. 12.2 siehe n4chste Seite)
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12

Otzberg

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.,

Stellungnahme vom 16.03.2019

- Stellingnahme/ Anregung .

Beschlussfassung

- Sehr geehrts Damen und Herren,

zu dem o.g. B-Plan-Entwurf nefiman wir zugleich.im Namen das Natiicschutz-
bundes Deutschiand, LV Hessen e.V. (NABU) wis folgt Stellung:

Grundsatzlich bedauem wir die-emeute tnansgruchnahme von bisher unver-
baulen Freiflachen: Did bergits bestehenden Probleme in unserem dicht
bes:edeﬁen Raum werden dadurch wieder ein-kigines Stlick verstirkt, diss
gitt g!e{chermeﬂen fr dig enorme Verkehrsbelastung. den Wasserverbratich,
dig beseitigung, die Lich himutzung, itere Infras

liche Produktionsetatte, Erholy und Lebengstétte fr Pilanzen und Tiere,
In Anbetracht der bekannten Probleme und der pol'hschen Ziglsetzung, don
‘Flichénverbrauth dautiich zu reduzieren, eiwarten wir eine Uberplanung der
Derzeil glitigen Raumardnungs- und Fiéchannutzungspldne mit dem Z:el enner
D fien Reduklion der.gep Siedlungs- und Gewerbefiachen. Hierbgi

_selzen wir insbesondere auf die Stadt Groﬂ Umstadt,hier haben'die Verant-
wortlichen bereits in der Vergs heit mehrfach i dass. Sle die:
bekannten Probleme ernst nehmen.

For deri, konkre( vorliégendert 8-Plan- Entwurr kommen diese Uberlegurigen
vermutl zu spét; unsere nachist hrénken sich
auf wenlge Forderungen. die'aus Na!urschulzsicm drmgend notwandlg er-
schelrien:”

- Fur.den'Venust-an Lebensiaum far Offénlaridaiten missen die
Kompi i tind die Arténsc Bnatimen 2wingend:im Offentand
erfolgen, dies ergibt sich schon ausden katastrophalen Ruckgéngen bei
At(en des Offeriandes, wie aichaug dem Natmnalan—Nachhalhgkeﬂsmdex
er i Dabel smd temporére Mal&nah'nen wenig zietftinrend, wichtig
gind de i inmiften des Offenlandes
. tihd atis rls Vl&l genumar Wega und Stialien. Umfang and Au 'gesta!tung

trfac

- ", ung sind alle Bek Aasmalt
nahmen im Wentlxchen Bereroh in derAnzah‘ der Hohe, derlmensnm

und der Daderzy v G iich smd a
Lelichtmittel 2 varwendon P

slruklurelnrlchiungen und die Eiriengung der-frelen Landschafi als landwirtschaft- -

12.2

12.3

(Fortsetzung von Pkt. 12.2)
Die Artenschutzpriffung vom Juli 2019 wird Anlage der Begriindung.

Zu12.3

Beschlussvorschlag:

Es wird eine entsprechende Festsetzung aufgenommen, nur insektenfreundliche
Leuchtmittel fir die éffentlichen Straienbeleuchtungen zu verwenden.
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Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.,

Stellungnahme vom 16.03.2019

Otzberg
k Stellungnahme/ Anregung’

“Beschlussfassung

Der Einsati von Ph ovoltalk- bzw. $ gen und die Nulzungven 12.4
‘Regenwasser solile auch fiir die Privaigrundstiicke vorgesahen werden. [ )
In den rechten Winkeln im Osttei! dec ErschiieBungsstrae und im Bereich 12.5
des Gébietes 3 solite die Anpflanzung je eines kleinkronigen Baumes | }

- vorgesehen warden.

. Leider findet die Pifege von Streuobstudumen im Eigentum der ffent- 12.6

lichen Hand im Regelfall nicht it orfordertichen Urnfang stalt, Wir regen

"dahar an, Im Bereich der dffentiichen Fachen auf weniger pflugeinten.

siva Arten zurlickzugreifen, hier bieten sich Esskastanien, Walnuss-
biurie oder bel b tri auch Eb hen oder
Mehibéeren an. * '

Stando:

Mit freundlichen GriiBen

Zu12.4

Erl4uterung:

Der Bebauungsptanentwurf in der Fassung vom Januar 2020 trifft keine Festsetzun-
gen mehr beziglich der Dacheindeckungen (siehe StVV vom 05.09.2019). Entspre-
chend ist die Errichtung bzw. der Einsatz und die Nutzung von Photovoltaik- und Sa-
taranlagen nicht beschrankt, Bezlglich der Nutzung von Regenwasser ist aul

Pkt. 10.2 dieser Vorlage zu verweisen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Hessischen Geselischaft fur Omnithologie und Naturschutz e.V.,
den Einsatz fir Photovoltaik- bzw. Solarantagen sowie die Nutzung von Regenwas-
ser auch fiir Privatgrundstiicke vorzusehen, fiihrt zu keiner Anderung der Planung.
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Photovoitaik-
bzw. Solaranlagen, etwa auf den Ddchern der geplanten Geb&ude ausschliefen. Die
Errichtung und Nutzung derselben obliegt dem jeweiligen Hauseigentiimer bzw. Nut-
zer. Gleiches gilt fir die Sammilung von Niederschlagswasser und dessen Verwen-
dung. Beziiglich Letzteren kann auf den entsprechenden Beschluss zur Stellung-
nahme der stidtischen Abteilung StraRen-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau ver-
wiesen werden.

Zu125

Erl&uterung:

Vor dem Hintergrund der geplanten Straienbreiten, den noch nicht feststehenden
Grundstiickszuschnitten und deren Zu- und Ausfahrten wurde bewusst auf Baum-
pflanzungen innerhalb des StraRenraumes verzichtet. Im Rahmen der Ausbaupla-
nung kann gepriift werden, ob entsprechend geeignete Fléchen verfiigbar sind und
auch unter Verkehrsgesichtspunkten die Anpflanzung eines kleinkronigen Baumes
innerhaib der festgesetzten offentlichen Verkehrsfliche maglich ist. Auf Ebene des
Bebauungsplanes wird jedoch davon abgeraten, €ine derartige Festsetzung zwin-
gend vorzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Hessischen Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V. zur
Pflanzung von zwei kleinkronigen Baumen innerhalb der ErschlieBungsstrafie des
geplanten Baugebietes wird fur die Ausbauptanung zur Kenntnis genommen. Mit
Blick auf die vorgesehenen StralRenquerschnitte der ErschlieBungsstraien, der noch
nicht feststehenden Grundstiickszuschnitte sowie fehlender Informationen Uber mog-
liche Zu- und Ausfahrten wird auf Ebene der Bauleitplanung von der zwingenden
Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache abge-
sehen,

Seite 35 von 39




Bebauungsplan ,,Buschweg”

TeilC

Stellungnahmen nach §4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

12

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.,

Qtzherg
o - Stellungnahme/ Anregung

Stellungnahme vom 16.03.2019

Beschlussfassung -

Der Einsatz von:Photovolialk- bzw. Solaranlagen und die Nutzung von : [ 12.4

Regenwasser, solite auch fur die Privatgrundstiicke vorgesehen werdon.

1 den rechton Winkéln im Ostteil der EfschlioBungsatrale und km Bereich 12.5
des Gebiotes 3 solite die Anpflanzung je eines lginkronigen Baumes ' | )
vorgesehen werden. . .

Leider findet dig Pllege von Streuobstbaumen im Eigentum der dffent- 12.6

fichen-Hand im Regelfall sicht im erforderiichen Umfang statt, Wir regen
daher an, im Beréich der Sffentlichen Fisichen auf weniger plageinten-
sive Arten zuriickzugreifen, hier bigten sich Esskastanien, Walnuss-
baurme oder bei beengten Stand auch Eb hen oder
Mehlbeeren an. .

Mit freundiichen Grifien

T imigienmitonsn:

w X

W. Helmer

Zu126

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Hessischen Geselischaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V., wo-
nach die Pflege von Streuobstbesténden im Eigentum der &ffentlichen Hand im Re-
gelfall nicht im erforderlichen Umfang stattfindet und daher angeregt werde im Be-
reich der 6ffentlichen Fldchen auf weniger pflegeintensiver Arten wie Esskastanie,
Walnussbadume oder hei beengten Standorten auch Ebereschen oder Mehlbeeren
zuriickzugreifen, wird zur Kenntnis genommen.

Hinzuweisen ist jedoch darauf, dass im Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
Januar 2020 von der Ausweisung einer Streuobstwiese zugunsten einer ,Offentli-
chen Griinflache - Spielplatz* abgesehen wird und der bisher im Planentwurf in der
Fassung der Trigeranhérung vorgesehene Spielplatzstandort im Hinblick auf die be-
stehende Nachfrage nach geeigneten Wohnbauflachen nunmehr fiir eine Wohnbe-
bauung vorgesehen wird.
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13 | Dranageverband Semd, GroR-Umstadt

Steliungnahme/ Anregung

Stellungnahme vom 14.02.2019

‘Beschlussfassung

13 Vicdingdsyses!
555 4

Aarieiy Viileflungs
i Geoiling:

utid 253,
HESITSIN

Regingi

der 23t Vit i Verbandsgeliet dds Desingg

hdn goodtine Gk befiden s
veilirpdes S, Kdal,:

e Vestiang b jerngBe Aadgabie; dfi o verbandgigelier i s Grundstdc
stenyaur Unterhaiiung def A 4 ;
< Gifentichen Rachits

2w i 35,
. Badch ke
st gt i,

{33l

6 K

i seln At it
e de Vil -

raverhally e

denhroteh G 3 sufspricinihing
iy aie] vl shen ¢k i s

Bt hua Grifar,

131

Zu 13.1
Erlauterung:

Siehe Pkt. 4.14 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Dranageverbandes Semd im Zusammenhang mit dem Umle-
gungsverfahren fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Buschweg" im Stadtteil
Semd wird zur Kenntnis genommen. Vor dem Hintergrund der vorliegenden Daten ist
jedoch davon auszugehen, dass die Funktionsfahigkeit des Netzes fiir die nach der
der Bebauung des Plangebietes verbleibenden landwirtschaftlichen Fléichen weiter-
hin durch Anpassung des Netzes und ggf. ergénzende bauliche Manahmen ge-
wihrleistet werden kann.
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14 BUND DGWV HGON, NABU, Schutzgemelnschaft Deutscher
WaId Botanische Vereinigung fiir Naturschutz GroB Umstadt

Stellungnahme vom 30.03.2019

Stellungnahmel Anregung

Beschlussfassung

Sehe gechrte Pimen wnd §lurren,
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g divaer Findwinschatifich westinllen Biden
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14.1

14.2

14.3

14.4

Zui4.1

Erlauterung:

Zu dem Themenbereich der Inanspruchnahme landwirtschaftlich wertvoller Béden,
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie zu Dichtewerten wird auf die
Punkte 4.10 und 4.11 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Naturschutzvereinigungen, eine zweigeschossige Bebauung fir
das Gebiet 1 planungsrechtlich zu ermdglichen, wurde in dem vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf vom Januar 2020 dahingehend Rechnung getragen, als am nérdii-
chen und dstlichen Ortsrand zukinftig auch eine zweigeschossige Bebauung pla-
nungsrechtlich ermdglicht wird. Mit Blick auf die unmittelbare Nachbarschaft zur ein-
geschossigen Bebauung Fasanenring wird flr diesen Bereich der geplanten Bebau-
ung nérdlich unmittelbar angrenzend an die Bebauung Fasanenring eine einge-
schossige Bebauung weiterhin planungsrechtlich vorgegeben.

Beziglich der Ausfiihrungen der Naturschutzvereinigungen zu den Themenberei-
chen, Inanspruchnahme landwirtschaftlich wertvoller Béden, des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie regionalplanerischer Dichtewerte auf die ent-
sprechenden Beschliisse zur Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises
Darmstadt-Dieburg verwiesen.

Zu 14.2

Erlauterung:

Von der urspriinglich im Planentwu:f der in der Fassung der Trageranhbrung vorge-
sehenen Streuobstwiese wird in der vorliegenden Planung abgesehen. Da ein Aus-
gleichserfordernis im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 13b BauGB nicht gegeben ist, erlibrigt sich auch ein weitergehender Aus-
gleich etwa in Form der angeregten Sukzessionsstreifen entiang vorhandener Flie®-
gewasser.

Beschlussvorschlag:

Bezuglich ihrer Ausfthrungen zur Planung einer Streuobstwiese werden die Natur-
schutzvereinigungen dahingehend informiert, dass der vorliegende Planentwurf vom
Januar 2020 von der Planung einer entsprechenden Streuobstwiese absieht. An de-
ren Stelle ist nunmehr die Errichtung einer offentlichen Griinfliche - Spielplatz

(Fortsetzung von Pkt. 14.2 siehe néchste Seite)
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TeilC- . Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB 'mit Anregungen oder Hinweisen

BUND, DGWV, HGON, NABU, Schutzgemeinschaft Deutscher
Stellungnahme vom 30.03.2019
14 Wald Botamsche Vereinigung fiir Naturschutz GrolS-Umstadt < »
Stellungnahmel Anregung A AT Beschlussfassung

(Fortsetzung von Pkt. 14.2)

planungsrechtlich vorgesehen. Anstelle der urspringlich im Planentwurf in der Fas-
Sehr gechne Damen and ) lermes. sung der Anhérung der Tréger Sffentlicher Belange geplante Spielplatefiiche im
Anch wenn der Fiichennutzngsplan e torgeschens Flache als . Wohubimilliche, geplant Nordwesten des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung als Wohnbaufliche, um der

darsteflt, -sa lue die
als L Varbehaltageh
wolten, Denn eipes

'mdc\pldmmg dnnh Ausweisting dieser fandwinschulllich \\m\n\h‘n Réidésr bestehenden Nachfragesituation nach geeigneten Wohnraum Rechnung tragen zu
o)

dich. e die Laod 1§ erhatto 5

It an & ulnlh | 141 kénnen.
gute [aden, Ang

dul lim|ul\.url\r.uu.h hl\ 7o

Zu 143
Erlduterung:
5 " Siehe Pkt. 4.2 und 7.2 dieser Vorlage
Diesisn ic ¢its B Jalise 2001 dn jheem X andi N e - 4 . .
verpl \fu! 0 (wv\cxlvc d Verkehslchen werden so geplarit, dass mir weniy Boden Ein AUSQ'e'Ch ist ba'-“planungsre"'l:‘.mch nicht erfordenxch. Im Beb?uungsp]_an erfo[gt
vorbraeht wind, daniil o n.hmlmn,!cn Canerationen ein pwwicklengadiiger Gestallunpsspicimum jedoch eine Festsetzung zur Begriinung der Flichen, die auch eine Begriinung ei-

nes geschlossenen Riickhaltebeckens miteinschliefit. So ist auf der Fldche die An-
saat mit einer Wildblumenmischung (z.B. gem#R Vorschiagsliste 2) vorzunehmen

crlsahun Dleiber

Wenn die geplinnen Wolmcinkeitda fir die Bigenenwicklung von Scaxl vorgeselien. sitid, stelf sicl

die Frings i welehim. Zilteain ot dem Bedail doF vorlicgiehden. Planung 7 ieehion s Zur und im Bestand zu unterhalten.
!‘nmluﬂnkuny des. Bmlem eebrpucies wiire lordern. den B gsplan autdie i ab
W e,z heschinke ) ' Beschlussvorschlag:
. ol wedi bisherigen Madstiben und fiast, ewa bei der Grumlkitieksi Die Ausfithrungen der Naturschutzvereinigungen zur Anlage einer Retentionsflache
s mil dem Vesbraueh voi Bedvn uoveugelon, sichl crensen. werden zur Kenntnis genommen. Zur Entwésserung des Neubaugebietes ist diese
. o8- trastuclt, witrde cingy besstsen Retentionsfléache erforderlich, um eine geordnete Entwésserung sicherzustellen.

$ werden. | Anpassving an'dic Ein Erfordemis eines externen Ausgleichs fir die durch die geplante Riickhaltean-
Sirukwren wind *dwch Jie auumh\,n wnd grithordiicdischen Festsctzungon lage in Anspruch genommene Flédche wird nicht gesehen, da die getroffenen griin-

emeichi. Vas peguostiziene Verheh darf” ciner Jistiteren Bebuoung wicks ordnerischen Festsetzungen eine ausreichende Begriinung der Fiéichen sowie der
entggpenstchien. e . Riickhalteanlagen zukiinftig sicherstellen und somit gegentiiber der intensiven acker-
hafthi eitres baulichen Nutzung eher eine Aufwertung der Fléchen darstellt,

der Vul‘muuhs wertvolter  landwir
i 2 N an dicser Sedle h produl

ist ey Okoil he \\ul der geplanien $ i
und "Iudh nur aul dom Papier, deit
mehéaen Jabrzehnten und nur b
cine tichliclie Skol s Ilucuhxnmg dursl'.lll
vorhundener FlicBgewiinser,

fibdt | 142 | Zu14.4

Erlauterung:

Es handelt sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine Planung von dber-
wiegend Einzel- und Doppelhdusem fiir einzelne Bauherm, so dass eine individuelle
14.3 | Bauausfilhrung unter Bertcksichtigung der EnEV erfolgt. Die Ervichtung eines

‘| Blockheizkraftwerkes etwa durch einen Bautréger ist nicht vorgesehen.
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Beschlussvorschlag:

14.4 | Die Anregung zur Festsetzung eines Anschlusszwangs an ein Blockheizkraftwerk
fuhrt zu keiner Anderung der Planung. So wird in diesem kleinflichigen Neubauge-
biet, das im Wesentlichen durch eine klassische, individuelle Einzelhausbebauung
mit Wohngeb&uden charakterisiert ist, kein Erfordernis gesehen, die jewelligen
Grundstiickseigentiimer dazu zu zwingen, ihr Geb&ude an ein Blockheizkraftwerk
anzuschlieRen. Da zudem auch die individuellen Bauausfihrungen die entsprechen-
den Regelungen der EnEV zu berlicksichtigen haben, kann auch ohne Festsetzung
eines Anschlusszwanges i.S. d. § 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB dem Klimaschutz ausrei-
chend Rechnung getragen werden.

Die obigen Naturschuzserbinde kioen dahice dom Bek ssplan.inader vodicpemien Farn nicht
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Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Bauen Vorberatung
und Verkehr
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung

Bebauungsplan "Buschweg" im Stadtteil Semd - Beschluss iiber die
offentliche Auslegung

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft die 6ffentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes
,Buschweg" im Stadtteil Semd nebst Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Grundlage dieses Beschlués_es sind der Entwurf vom Januar 2020 und die Beschlusse Uber die
eingegangenen Stellungnahmen der Behérden.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemafl 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst einerseits Flachen nérdlich des Stadtteiles Semd
(Teilplanes A) mit den hier geplanten Bauflachen sowie die aus Griinden des Artenschutzes
erforderlichen Fléchen in der Gemarkung Gro3-Umstadt (Teilplan B).

Die Flachen des Teilplahes A erstrecken sich nordlich der verlangerten Stra3e Buschweg im Stadtteil
Semd, wobei das Plangebiet hier jeweils teilweise die Flurstiicke Gemarkung Semd Flur 28 Nr. 250,
251, 252, 253 und 255/2 umfasst sowie das vollstandige Flurstiick Nr. 246.

Teilplan B umfasst das Flurstiick Gemarkung GroRR-Umstadt Flur 17 Nr. 59.

Die genauen Abgrenzungen der raumlichen Geltungsbereiche kénnen den nachfolgenden Karten
entnommen werden.
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Beabsichtigte Planung: '
Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung samt Kinderspielplatz
zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland geschaffen werden.



Begriindung:

Nachdem uber die Stellungnahmen der Behérden aus der Beteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB
sowie die Stellungnahmen der Naturschutzvereinigungen beschlossen worden ist, kann der
Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung gefasst werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB aufgestellt, da die
Voraussetzungen hierfiir, einer Grundfl&che im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz2 BauGB von weniger
als 10.000 m?, die Begriindung von Wohnnutzungen sowie der Anschluss an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile, erfiilit werden.

Hinweis zur Beteiligung des Ortsbeirates Umstadt

Teilplan B befindet sich in der GroR-Umstédter Gemarkung. Hierbei handelt es sich um ein
stadtisches Grundstiick. Eine Abstimmung mit zwei Landwirten tiber die Modalitdten zur Umsetzung
der erforderlichen MaRnahmen fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich hat bereits stattgefunden.
Auf dieser Grundlage wurden entsprechende Pflegevertrage ausgearbeitet, die bereits von der Stadt
unterschrieben sind.

Der Planentwurf, die Begriindung sowie die darin erwahnten Anlagen sind in Session der Vorlage
beigefiigt.




