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GRUNDSATZLICHES

Das Hessische Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz hat im Juli 2014 eine neue Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung wasserwirt-
schaftlicher Belange in der Bauleitplanung eingefuhrt.

Die nachfolgende Stellungnahme ist entsprechend dieser Arbeitshilfe gegliedert und
beschaftigt sich ausschlieRlich mit wasserwirtschaftlichen Belangen.

Allgemein

Bauleitplanungen finden auf zwei Planungsebenen statt: in der vorbereitenden Bau-
leitplanung mit dem Flachennutzungsplan sowie in der verbindlichen Bauleitplanung
mit dem Bebauungsplan (81 Abs. 2 BauGB)

Wasserwirtschaftliche Belange im Regionalplan und im regionalen Fla-
chennutzungsplan

Regionalplan und regionaler Flachennutzungsplan enthalten wasserwirtschaftliche
Vorgaben.

Nicht im Bauleitplan berticksichtigte Vorgaben aus dem Regionalplan entfalten jedoch
keine Rechtswirkung in Bezug auf wasserrechtliche Bestimmungen.

Grundsatzlich sind daher alle wasserrechtlichen Bestimmungen fiir sich zu betrachten
und einzuhalten.

Wasserrechtliche Bestimmungen im Bauleitplanverfahren

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Bauleitplanverfahren folgende Belange zu bertck-
sichtigen:

¢ Die Auswirkungen auf das Wasser (Nr. 7 a)

o Der sachgerechte Umgang mit Abwassern (Nr. 7 e)

o Die Darstellung von Planen des Wasserrechts (Nr. 7 g)
o Die Versorgung mit Wasser (Nr. 8 e)

e Der Hochwasserschutz (Nr. 12)

Bodenschutz in der Bauleitplanung

Das BauGB regeltin 8 1 Abs. 6 Nr. 7, dass die Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind.

Die Berucksichtigung der Bodenschutzbelange stellt hierbei eine eigenstandige An-
forderung an die bauleitplanerische Abwagung dar.
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HMUELV und HMWVL haben hierzu die die gemeinsam erstellte ,Arbeitshilfe zu Be-
ricksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung
nach BauGB in Hessen* eingeflhrt.

BERUCKSICHTIGUNG WASSERRECHTLICHER VORGABEN
BEI DER AUFSTELLUNG KONKRETER FESTSETZUNGEN IN
BAULEITPLANEN

Uberschwemmungsgebiet

Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitplane oder sonstiger
Satzungen nach BauGB

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die Stadt GroRR-Umstadt betreibt eine eigene Wasserversorgung. Zu diesem Zweck
werden jahrlich ca. 1,1 Mio. m3 Trinkwasser aus Tiefbrunnen und Quellen geférdert.
Die genehmigten Férdermengen von insgesamt 1.676.840 m3 pro Jahr reichen auch
fur die Versorgung des geplanten Baugebietes aus.

Bedarfsermittlung

Der zuséatzliche Wasserbedarf fur die ca. 2,1 ha grof3e Erweiterungsflache (ca. 60
Wohneinheiten gem. beigefugter Anlage) wird auf Grundlage von Erfahrungswerten
wie folgt ermittelt:

Annahmen: ca. 60 Wohneinheiten (WE) a 2,5 Einwohnern,
Wasserverbrauch 130 I/Ed

Wohngebiet: 60 WE x2,5E/WE = 150 Einwohner

0,130 m¥/Ed x 150 E x 365d/a = 7.117,5 m3/a
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2.2.2 Deckungsnachweis

Die genehmigten Férdermengen von insgesamt 1.676.840 m3/a sind deutlich hdher
als der mittlere Jahresverbrauch von ca. 1,1 Mio. m%a.

Léschwasser

Das Plangebiet kann fur zwei Stunden mit 48 m3/h versorgt werden. Umgerechnet
entspricht das 800l/min.

Tabelle
Richtwerle fiir den Loschwasserbedarf (m?/h)
unter Beriicksichligung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung %)
Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK} Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung allgem, Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete
nutzungsverordnung Wog\'d:r]);:ﬁd besondere Wohngebiete [WB]' (@n
hausgebiete Mischgebieta (MI)
(SW)4) Dorfgebiete (MD) )
Gewerbe-
gebiete (GE)
Vollgeschosse
GeschoBflachen- :
<0 <0,3-0,8 0,7-12 0,7-1,0 1,0-24 -
zahl %) (GFZ) =04 =03
Baumassenzahl 3) . _ _ _ . <g
(BMZ) -
Lischwasserbedarf
bel unterschiedlichar
Gefahr der
Brandausbreitung &): m¥h m3/h m¥h m3fh
klein —— 244) 48 98 96
mittel 48 96 98 182
grofB —— 96 96 192 192

Uberwiegende Bauart

—l feuerbesténdige %) oder feuerhemmende 5) Umfassungen, harte Bedachungen®)

Umfassungen nicht feuerbestdndig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen
oder
Umfassungen feuerbestindig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen %)

Umfassungen nicht feuerbestindig oder nicht feuerhemmend;
weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert).
Stark behinderte Zugénglichkeit, Hiufung von Feuerbriicken usw.

Quelle: DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 405

Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 durfte die zur Verfligung stehende Loschwasser-
menge von 48 m3/h fir die Mehrzahl der Bauvorhaben ausreichend sein.

Im Bauantragsverfahren ist jeweils zu prifen, ob die Voraussetzungen gem. obiger
Tabelle erfullt sind.
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In den Fallen in denen die Voraussetzungen zur Einstufung des Bauvorhabens in die
Rubrik kleine Gefahr der Brandausbreitung nicht gegeben sind, enthalt der Bebau-
ungsplan den Hinweis:

»Kann die angegebene Loschwassermenge nicht vom o6ffentlichen Was-
serversorgungsnetz und /oder aus unerschopflichen Wasserquellen
(z.B. offene Gewasser) erbracht werden, so ist ein Wasservorrat durch
eine andere MalRBhahme (Ldschteich, L6schwasserbrunnen oder -behal-
ter) sicherzustellen.”

Technische Anlagen

Das Plangebiet kann an die vorhandene Wasserleitung in den StralRe ,Buschweg®,
angeschlossen werden.

Fir die Sicherstellung der Trink- und Loschwasserversorgung innerhalb des Plange-
bietes ist eine entsprechend dimensionierte Ringleitung und der hydraulische Nach-
weis im Zuge der Entwurfsplanung erforderlich.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind an dem vorhandenen Wasserversor-
gungsnetz keine Sanierungsmalnahmen erforderlich.

Sofern einzelne Bauvorhaben in die Kategorien mittlere oder grof3e Gefahr der
Brandausbreitung einzustufen sind, sind auf den entsprechenden Grundstiicken ge-
maf dem Hinweis im Bebauungsplan entsprechende Wasservorrate durch andere
MaRnahmen bereitzustellen.

Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet liegt wie aus dem regionalen Raumordnungsplan zu ersehen ist in
keinem fir die Grundwassersicherung vorgesehenem Gebiet.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in einer Wasserschutzzone 1lIB im Festsetzungsverfahren,
WSG-ID 432-096.

Gemal dem regionalen Raumordnungsplan befindet sich das Plangebiet weder in
einem festgesetzten, noch in einem geplanten Heilquellenschutzgebiet.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Das auf den Dachflachen anfallende bzw. Giberschissige Niederschlagswasser sollte,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen,
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gesammelt und z.B. als Brauchwasser oder zur Grunflachenbewéasserung genutzt
werden.

Durch diese Vorgaben wird der Anteil der versiegelten Flachen begrenzt.

Durch versickerungsfahige Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen
und Terrassen kann eine Reduzierung der Bodenversiegelung erreicht werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal vorliegendem Bodengutachten ist im Plangebiet mit Durchlassigkeiten im Be-
reich von ki = 9,6 x 107" m/s bis 7,9 x 10" m/s zu rechnen.

Die anstehenden Boden sind daher fir die Versickerung nennenswerter Mengen an
Oberflachenwasser nicht geeignet.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden sind im Rahmen
der Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurab-
stande zu bericksichtigen.

Gemal den bei dem HLNUG vorliegenden Grundwasserkarten schwankt der Grund-
wasserflurabstand im Wesentlichen im Bereich zwischen 10 und 15 m.

Lage im Einflussbereich eine ,Grundwasserbewirtschaftungsplans®

Trifft nicht zu.

Bemessungsgrundwasserstande

Siehe 2.2.7 und 2.2.8.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Trifft nicht zu.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Sofern Versickerungsanlagen zur Anwendung kommen, ist die Notwendigkeit einer
Regenwasservorbehandlung im Einzelfall gemar Merkblatt DWA-M 153 zu prifen.

Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewésserrandstreifen

Das geplante Wohngebiet grenzt nicht an ein Gewasser
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Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwéasserungsgraben

Das geplante Wohngebiet grenzt nicht an ein Gewasser.

Sicherung der Gewéasser und der Gewasserrandstreifen

Trifft nicht zu.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflaichengewasser

Trifft nicht zu.

Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte
Umgang mit Abwasser und die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen. Zur
ErschlieBung gehodren eine geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragli-
che Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung
Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen
Klaranlage

Die Stadt GroRR-Umstadt betreibt eine eigene biologische Klaranlage. Die Anlage ist
in der Lage die zusatzliche anfallenden Schmutzwassermengen aufzunehmen und
Zu reinigen.

Kanal
Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Mischsystem.

Hierzu ist es erforderlich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein neues Regen-
rickhaltebecken zu errichten. Siehe hierzu auch beigefugten Aktenvermerk vom
04.11.20109.

Regenwassereinleitungen

Trifft nicht zu
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Mischwassereinleitungen
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Neue Mischwassereinleitungen sind nicht vorgesehen. Bauliche Anderungen an be-
stehenden Mischwassereinleitungen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Reduzieren der Abwassermenge

Niederschlagswasser aus Aul3engebieten fallt nicht an.

Offentliche Verkehrsflachen sollten soweit technisch méglich zur Reduzierung der ab-
flusswirksamen Niederschlagsmenge in Pflasterbauweise ausgefuihrt werden.

Eine Empfehlung zur Regenwassernutzung durch Zisternen ist in den Hinweisen zum
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Stadt Grof3-Umstadt erhebt eine gesplittete Abwassergebuhr. Hierdurch wird die
Bereitschaft zur Verwendung durchléassiger Materialien bei der Hofbefestigung, sowie
die Begrunung von Déachern insbesondere im Neubaubereich geférdert.

Versickerung des Niederschlagswassers

Gemalf vorliegendem Bodengutachten ist im Plangebiet mit wenig durchlassigen Bo-
den zu rechnen.

Die Errichtung von Versickerungsanlagen ist im vorliegenden Fall nicht zu empfehlen.
Entwasserung im Trennsystem

Trifft nicht zu

Kosten und Zeitplan

Folgemaflinahmen sind aus heutiger Sicht nicht erforderlich.

Abflussregelung

Abflussregelung

Trifft nicht zu

Vorflutverhaltnisse

Als Vorfluter fur die Regenentlastungsanlagen der Mischwasserkanalisation dient die
Semme, ein Nebengewasser der Gersprenz, die Gersprenz ist ein Nebengewasser
des Mains.



2.5.3

254

2.5.5

2.5.6

2.6

Stadt GroR-Umstadt

Bebauungsplan ,Buschweg” im Stadtteil Semd
Stellungnahme zur Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher
Belange bei der Bauleitplanung Seite: 11

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Erforderliche Hochwasserschutzmalinahmen

HochwasserschutzmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Private Verkehrsflachen sollten soweit technisch moglich zur Reduzierung der ab-
flusswirksamen Niederschlagsmenge in Pflasterbauweise mit versickerungsfahigen
Belagen ausgefihrt.

Ein Gebot zur Regenwassernutzung durch Zisternen wird empfohlen.

Die Stadt Grof3-Umstadt erhebt eine gesplittete Abwassergebuhr. Hierdurch wird die
Bereitschaft zur Verwendung durchléassiger Materialien bei der Hofbefestigung, sowie
die Begrunung von Déachern insbesondere im Neubaubereich geférdert.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Trifft nicht zu

Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabensbezoge-
nen Bauleitplanungen fir die gewerbliche Wirtschaft

Trifft nicht zu.

ANDERE WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Sonstige wasserwirtschaftliche Belange werden nicht berdhrt.

ALTLASTEN
Im geplanten Baugebiet werden keine Altlasten vermutet.

Aufgestellt:

GroR3-Zimmern, im Februar 2020

Ingenieurbiro Reitzel
GmbH & Co. KG
Postfach 1160
64840 GrofR-Zimmern

Tel. 06071/9707- 0
AN
.......... O IB-Reitzef td. . .0

Dipl.-Ing. Michael Reitzel



