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Stadt Grol3-Umstadt

Bebauungsplan ,Buschweg*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (2) sowie der anerkannten
Naturschutzvereinigungen i.V.m. 13b BauGB:

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geméaf § 4 (2) BauGB sowie der anerkannten Naturschutzvereinigungen
erfolgte mit Schreiben vom 26.02.2019 und der Bitte um Stellungnahme innerhalb eines Monats.

Die Beschlussvorschlage zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen sind in der nachfolgenden Aufstellung dargelegt:

A  Stellungnahmen ohne Anregungen:

Fraport AG, Frankfurt am Main (Schreiben vom 07.03.2019)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn (Schreiben vom 27.02.2019)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus (E-Mail vom 05.03.2019)

Wasserverband Gersprenzgebiet, Erbach (Schreiben vom 26.02.2019)

Amprion GmbH, Dortmund (E-Mail vom 08.03.2019)

Open Grid Europe GmbH, Essen (E-Mail vom 11.03.2019)

PLEdoc GmbH, Essen (E-Mail vom 11.03.2019)

Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim (Schreiben vom 13.03.2019)

O O0OO0OO0OO0OO0OO0oOOo

B  Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen
Landrat des Landkreises DA-DI, Darmstadt

Evang. Kirchenverwaltung, Darmstadt
Bischofliches Ordinariat, Mainz

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG Kabel, Kassel
Verband Hessischer Fischer e. V., Wiesbaden
Magistrat Stadt Dieburg, Dieburg.

OO O0OO0OO0OO0Oo
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An  regungen oder Hinweisen

1 | Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, Michelstadt Stellungnahme vom 19.03.2019
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Sehr geehrte Damen und Herren, Zull
Erlauterung:
zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager offentlicher Belange fur die Bereiche Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 20.09.2018 die Anord-

Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskuiturelle Belange) sowie Kataster- und

: : ; nung der Umlegung fiir das Gebiet ,Buschweg" beschlossen. Als Umlegungsstelle
Vermessungswesen wie folgt Stellung

wird der Magistrat eingesetzt.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Privateigentum. Es handelt sich

bei den Alteigentimern um verschiedene Eigentimer, die nicht zueinander in einer Beziehung Beschlussvorschlag:

stehen. Aufgrund der Grundstickssituation ist eine umfassende Bodenordnung erforderlich. Die : - . . . L
kinftig 6ffentlichen Flachen sind in das Eigentum der Gemeinde zu tberfihren. Wir empfehlen zur 1.1 Die Empfehlupg des Amtes fiir BOdenmanagement Heppenhelm ,mlt Blick an, dle, Im
Regelung der Eigentumsverhaltnisse eine Baulandumlegung nach BauGB durchzufiihren. Gerne Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen und in Privateigentum befindli-
Beraten wir Sie lber dieses Verfahren. chen Grundstiicke eine Baulandumlegung nach BauGB durchzufiihren, wird zur
Desweiteren kann aus unserer Sicht die Wegeflache fir die Landwirtschaft entfallen, da im Norden Kenntnis genommen. Die Stadtverordnetenversammlung hat diesbez[]glich bereits in
der betroffenen Ackerflachen bereichts eine Wegeflache zur ErschlieBung dieser Flurstlicke 1.2 . . . . L

SIS ihrer Sitzung am 27.09.2018 die Anordnung einer Umlegung fur das Bebauungsplan-

gebiet ,Buschweg" beschlossen.
Dariiber hinaus bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Wir bitten Sie, kiinftig Ihre Planungsunterlagen an folgende Adresse zu senden:

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim Zu_l2

Fachbereich 22 Erlauterung:

Erbacher Stralle 46 Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes und vor dem Hintergrund des vorge-

SATE0 MiCHBISIEE legten stadtebaulichen Konzeptes entféllt der bislang landwirtschaftlich genutzte und

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. asphaltierte landwirtschaftliche Weg. Um dennoch die Mdglichkeit zu eréffnen, die
verbleibenden und weiterhin als Ackerflachen genutzten Teilflachen der in Anspruch

Mit freundlichen Graften genommenen Flurstiicke zu bewirtschaften, wird entlang der Nord- und Ostgrenze

lm hufirag im Bebauungsplanentwurf eine ,Flache fir die Landwirtschaft - Weg* mit einer Breite

von 4 m festgesetzt. Zwar befindet sich ca. 100 m weiter nérdlich die vonseiten des
Amtes fir Bodenmanagement Heppenheim angesprochene Wegeparzelle, jedoch
wird durch die vorliegende Planung sichergestellt, dass bei entsprechendem Bedarf
neben einer Zufahrtsmaoglichkeit fur landwirtschaftliche Fahrzeuge entlang des Plan-
gebietes diese Flachen auch als Wendeflachen genutzt werden kdnnen.

(Seibel)

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Amtes fir Bodenmanagement Heppenheim, die Wegeflache fir
die Landwirtschaft entfallen zu lassen, da im Norden der betroffenen Ackerflachen
bereits eine Wegeflache zur ErschlieBung der Flurstiicke vorhanden ist, wird zur
Kenntnis genommen. An der planungsrechtlichen Schaffung einer 4 m breiten ,Fla-
che fir die Landwirtschaft - Weg" entlang der nordlichen und dstlichen Grenze wird
jedoch festgehalten, um neben einer besseren Erschlieung auch eine bessere die
Bewirtschaftung der verbleibenden Ackerflachen zu erméglichen bzw. zu erreichen.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Teil C Stellungnahmen nach § 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An  regungen oder Hinweisen

2 | Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt

Stellungnahme vom 27.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt GroR-Umstadt bestehen

seitens Hessen Mobil grundséatzlich keine Einwande. Die &ufere verkehrliche

ErschlieRung des Plangebietes wird als gesichert angesehen.

Fachlicher Hinweis:

Gegen den StraRenbaulasttrager von klassifizierten Stralen bestehen keine 2.1

Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmafinahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

(,‘ Aoy gcé/ an k/
fre/g(or Scheurich
it

Zu2.l

Erlauterung:

Zur Beriicksichtigung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes wurde zwischen-
zeitlich eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Dabei wurden insbesondere die
sich durch die benachbarten StraRen Buschweg, L 3115 Gro3-Umstadter StraRe
aber auch die weiter entfernt liegenden StralRenabschnitte der B 45 und der L 3115
Semder Stral3e ergebenden Emissionen bericksichtigt. Als Ergebnis ist festzuhalten,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete mit einem
Tageswert von 55 dB(A) innerhalb der Baufenster um mindestens -3 dB(A) unter-
schritten werden. Die ermittelten Beurteilungspegel in der Nacht betragen zwischen
39 und 44 dB(A). Entsprechend wird auch der Orientierungswert der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) um mindestens -1 dB(A) unterschritten. Somit
werden It. vorliegender schalltechnischer Untersuchung die Orientierungswerte der
DIN 18005 im gesamten Plangebiet in allen Geschossebenen eingehalten.

Aufgrund der niedrigen Gerauscheinwirkungen im Plangebiet ist davon auszugehen,
dass die geringen Anforderungen an den Schallschutz bereits durch die Vorgaben
der Energieeinsparverordnung (EnEV) eingehalten werden.

Die nach EnEV einzubauenden Ausbauteile, die die Anforderungen des Wéarme-
schutzes erfiillen missen, erfullen demnach auch die Anforderungen an den Schall-
schutz.

Entsprechend wird im vorliegenden Planentwurf von der Festsetzung aktiver oder
passiver Schallschutzmalinahmen abgesehen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass
die schalltechnische Untersuchung belegt, dass der Beurteilungspegel am Tag fir
AuRRenwohnbereiche weniger als 64 dB(A) betragt und entsprechende MalRnahmen
zum Schutz der AuR3enwohnbereiche vor dem Verkehrslarm daher nicht fir erforder-
lich erachtet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen von Hessen Mobil, wonach gegen den StraRenbaulasttrager von
klassifizierten Straen keine Anspriiche zur Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestiinden, werden zur Kenntnis genom-
men. Im Ubrigen ist auf die Ergebnisse der schallschutztechnischen Untersuchung
zu verweisen, die der Begriindung als Anlage beigefligt wird.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Tell C

Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An

regungen oder Hinweisen

3 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 11.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie maglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien bzw, Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden,

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder |hnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Bereich folgender StraRen stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangehiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3.1

3.2

3.3

3.4

Zu3.1l

Erlauterung:

Lt. beigefligtem Kartenwerk verlaufen die Leitungen der Telekom Technik GmbH mit
Ausnahme der jeweiligen Hausanschliisse im Wesentlichen von der Grof3-Umstadter
StraBe kommend innerhalb des Buschweges bis auf Hohe des Anwesens Busch-
weg 8 sowie der LerchenstralRe und dem Fasanenring bis zu den jeweiligen Anwe-
sen Lerchenstral3e 1 bzw. Fasanenring 35. Eine direkte Betroffenheit von Telekom-
munikationslinien der Deutschen Telekom Technik GmbH durch die Giberplanten Fla-
chen ist zumindest It. vorgelegtem Kartenwerk nicht zu entnehmen. Allerdings ist im
Zusammenhang mit der ErschlieRung des Baugebietes durchaus eine Betroffenheit
zu attestieren. Entsprechend wird empfohlen, sich im Rahmen von BaumaRnahmen
mit dem jeweiligen Versorgungstrager beziiglich der ErschlieBung und der Lage der
vorhandenen Leitungen innerhalb des Baugebietes in Kenntnis zu setzen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH, wonach sich im Plangebiet Te-
lekommunikationsleitungen der Telekom Technik GmbH befinden, wird zur Kenntnis
genommen. Nach Prifung des entsprechenden Kartenwerkes ist eine Betroffenheit
vorhandener Telekommunikationslinien im Hinblick auf die durch den Bebauungs-
plan Uberplanten Flachen jedoch direkt nicht zu erkennen. Allerdings werden die
Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH zum Anlass genommen, ei-
nen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, wonach sich die
Bauausfuihrenden vor Beginn der Baumafnahmen bei der Deutschen Telekom
Technik GmbH Uber die konkrete Lage und Verlauf der vorhandenen Leitungen ein-
weisen lassen.

Zu 3.2

Erlauterung:

Die im Planentwurf geplanten ErschlieRungsstrallen weisen eine Breite von 7 m
bzw. 8 m auf. Es wird davon ausgegangen, dass auch hier ausreichend Flachen zur
Unterbringung der Telekommunikationslinien zur Verfiigung stehen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH in allen StraRen und Gehwegen
geeignete und ausrechende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von

0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinie der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen, wird fiir die Ausfiihrungsplanung zur Kenntnis genom-
men. Ein Anderungsbedarf fiir die vorliegende Planung ergibt sich jedoch daraus
nicht.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Tell C

Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An

regungen oder Hinweisen

3 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 11.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie maglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien bzw, Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden,

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder |hnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Bereich folgender StraRen stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3.1

3.2

3.3

3.4

Zu 3.3

Erlauterung:

Mit Blick auf den geringen StraRenquerschnitt von 7 m bzw. 8 m und den noch nicht
feststehenden Zufahrten und Zuwegungen zu den einzelnen Grundstiicken wurde
von der Festsetzung von StraRenbdaumen innerhalb des zukinftigen Straf3enraumes
abgesehen. Im Rahmen der Ausfuihrungsplanung ist dann zu priifen, inwieweit ein-
zelne Baumpflanzungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache méglich sind. Al-
lerdings sind auch innerhalb der Privatgrundstiicke Baumpflanzungen in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu den neu zu verlegenden Telekommunikationslinien méglich,
sodass empfohlen wird, einen entsprechenden Hinweis auf das Merkblatt in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH, auf das ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 wird zum Anlass genommen,
in den Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis aufzunehmen.

Zu 3.4

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH im Zusammenhang mit
einer Koordinierung der Baumafnahmen mit dem StraRenbau und den BaumafRnah-
men anderer Leitungstrager sowie der Hinweis, dass die geplanten Verkehrswege
nach Errichtung der Telekommunikations-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden, werden fiir die anstehende Ausfiihrungsplanung zur Kennt-
nis genommen. Ein Anderungsbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich
daraus nicht.

Ebenso zur Kenntnis genommen wird der Hinweis, dass fir den Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdoglich sein muss.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Tell C

Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An

regungen oder Hinweisen

3

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Stellungnahme vom 11.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

LA,

Christine Wust

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

fiir den Ausbhau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich
ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flichen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrinkte persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:

"Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschriankung.”

der ErschlieRungstriiger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehiusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrinkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstriger erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verdndert werden.

Mit freundlichen Grien

lennifer Stelzel

3.4

35

Zu 3.5

Erlauterung:

Ein Erfordernis, Flachen mit Leitungsrecht im Rahmen der Erstellung des Bebau-
ungsplanes festzusetzen, wird nicht gesehen. Eine entsprechende ErschlieRung des
Baugebietes kann durchaus innerhalb der bestehenden bzw. geplanten &ffentlichen
Verkehrsflachen erfolgen. Die Eintragung von beschrankten persdnlichen Dienstbar-
keiten ist deshalb ggf. lediglich auf Privatgrundstiicken erforderlich. Dies betrifft auch
eine ggf. mogliche Aufstellung von oberirdischen Schaltflachen auf den privaten
Grundstiicken.

Beschlussrechnung:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekommunikation Technik GmbH beziglich der
Eintragung von Leitungsrecht bzw. einer beschrankten personlichen Grunddienstbar-
keit im Grundbuch bedingen keine Anderung der Planung. Im Hinblick auf die beste-
henden bzw. geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen ist ausreichend Raum fir die
Verlegung der erforderlichen Telekommunikationslinien vorhanden. Beziiglich einer
ggf. erforderlicher Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdausen bzw. der Eintra-
gung entsprechender privatrechtlicher Grunddienstbarkeiten fir weitergehende Lei-
tungstrassen und Hausanschlusse ist auf die Ebene der Ausfiihrungsplanung bzw.
der nachfolgenden Projektplanungen verwiesen werden.

Ein Anderungserfordernis der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich in diesem Zu-
sammenhang jedoch nicht.
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An  regungen oder Hinweisen

3 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach Stellungnahme vom 11.03.2019

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An
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4

Darmstadt

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Schr gechrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt

Stellung genommen:
Gewiisser und Bodenschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone [II B eines geplanten Wasserschutzgebietes zum Schutz
der Brunnen [-XI111 des ZV Dieburg. Die Musterschulzgebietsverordnung ist zu beachten,

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines lestgesetzten Uberschwemmungsgebictes im Sinne des
§ 46 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Niederschlagswasser sollte in geeigneten Fillen verwertet, ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige Gffentlich-rechtliche Vorschrifien
noch wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 IHessi-
sches Wassergeselz, § 35 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes).

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll zunichst gesammelt und sodann in die
Semme eingeleitet werden. Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in die Semme ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Regierungsprisidium Darmstadt zu beantragen.

Fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporire Forderung bzw. Ablei-
tung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde cin-
zuholen. Das entsprechende Formular . Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwas-
ser®  steht zur Verfiigung unter httpsifwww.ladadi.de/bauen-umwelt/naturschuiz-und-
landschaftspflege/wasser/infos-und-formulare. html

Fiir die Errichtung von FErdwirmesonden ist einc wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen. Das Vorhaben licgt gemil der
Standortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologic
(HLNUG) in einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen Gebiet.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Sind Anhaltspunkte einer schiddlichen Bodenverdnderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge

von BaumaBinahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

4.1

4.2

4.3

4.4

Zud.l

Erlauterung:

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Zone Ill B eines geplanten Wasserschutz-
gebietes bedingt keine Anderung der Planung, da die geplante Wohnnutzung bei Si-
cherstellung einer ordnungsgemanen Ver- und Entsorgung i.d.R. It. Musterschutzge-
bietsverordnung zulassig ist.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, auf die
Lage des Plangebietes innerhalb der Zone Ill B eines geplanten Wasserschutzgebie-
tes zum Schutz der Brunnen | bis XlII des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk
Dieburg sowie der Hinweis zur Beachtung der Musterschutzgebiet werden zum An-
lass genommen, einen entsprechendes Vermerk in den Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Zu 4.2

Erlauterung:

Laut vorliegendem Bodengutachten sind die Flachen des Baugebietes aufgrund der
hier anstehenden L6R3- und LéRlehmschichten fiir die Versickerung nenneswerter
Mengen an Oberflachenwasser nicht geeignet.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt — Dieburg zum
Themenbereich Niederschlagswasser werden dahingehende aufgegriffen, als die Er-
kenntnisse aus dem Bodengutachten Eingang in die weitere Planung finden und das
Gutachten selbst Anlage der Begriindung wird. Festzustellen ist dabei u.a. dass die
Flachen des Baugebietes aufgrund der hier anstehenden L6R- und L6éRlehmschich-
ten fir die Versickerung nenneswerter Mengen an Oberflachenwasser nicht geeignet
sind.

Zu 4.3

Erlauterung:

Inwieweit im Rahmen der einzelnen Gebaudeplanungen die Errichtung von Erdwar-
mesonden oder eine temporare Forderung bzw. Ableitung von Grundwasser vorge-
sehen ist bzw. ggf. erforderlich wird, kann derzeit nicht beurteilt werden. Insoweit ist
auf die Ebene der jeweiligen Ausfiihrungsplanung zu verweisen.
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Beschlussfassung

Schr gechrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Angelegenheit wie folgt
Stellung genommen:

Gewiisser und Bodenschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone [II B eines geplanten Wasserschutzgebietes zum Schutz
der Brunnen [-XI111 des ZV Dieburg. Die Musterschulzgebietsverordnung ist zu beachten,

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines lestgesetzten Uberschwemmungsgebictes im Sinne des 4.1
§ 46 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Niederschlagswasser sollte in geeigneten Fillen verwertet, ortsnah versickert, verrieselt oder

direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einge-

leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige Gffentlich-rechtliche Vorschrifien 4.2

noch wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 IHessi-
sches Wassergeselz, § 35 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes).

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser soll zunichst gesammelt und sodann in die
Semme eingeleitet werden. Tiir die Einleitung des Niederschlagswassers in dic Semme ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Regierungsprisidium Darmstadt zu beantragen.

Fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporire Forderung bzw. Ablei-
tung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde cin-
zuholen. Das entsprechende Formular . Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwas- 4.3
ser®  steht zur Verfiigung unter httpsifwww.ladadi.de/bauen-umwelt/naturschuiz-und-
landschaftspflege/wasser/infos-und-formulare. html

Fiir die Errichtung von FErdwirmesonden ist einc wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen. Das Vorhaben licgt gemil der
Standortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologic
(HLNUG) in einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen Gebiet.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Sind Anhaltspunkte einer schiddlichen Bodenverdnderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge 4.4

von BaumaBinahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten
sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von iiber 600 m® auf oder in den Bo-
den cingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter
http imweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-
einbringen-von-materialien

4.5

Zu 4.3

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, wonach
fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporare Forderung
bzw. Ableitung von Grundwasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde bedarf und ebenso die Errichtung von Erdwarmesonden einer was-
serrechtlichen Erlaubnis erfordert, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen sowie der
Hinweis, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wieder herzustellen.
Diesbeziiglich wird auf das bauaufsichtliche Verfahren verwiesen.

Zud.id

Erlauterung:

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf bereits dargelegt, liegen Er-
kenntnisse iber Bodenverunreinigungen im Plangebiet derzeit nicht vor. Dariiber
hinaus beinhaltet der Bebauungsplanentwurf bereits eine Mitteilungspflicht bei Bo-
denbelastungen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, zum
Themenbereich ,Schadliche Bodenverunreinigungen* fiihren zu keiner Anderung der
Planung, da zum einen, wie in der Begriindung bereits dargelegt, Erkenntnisse iber
schadliche Bodenveranderungen bzw. Anhaltspunkte diesbeziiglich nicht vorliegen
und dariiber hinaus der Bebauungsplanentwurf bereits eine Mitteilungspflicht bei Bo-
denbelastungen beinhaltet.

Zu 4.5

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet bereits einen entsprechenden textlichen Hin-
weis, wonach der Bodenschutzbehorde mitzuteilen ist, wenn Materialien von Uber
600 m3 auf oder in den Boden eingebracht werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, wo-
nach der Bodenschutzbehorde mitzuteilen ist, wenn Materialien von tiber 600 m3 auf
oder in den Boden eingebracht werden, bedingen keiner Anderung der Planung, da
ein entsprechender textlicher Hinweis bereits Bestandteil des Bebauungsplanentwur-
fesist.
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Beschlussfassung

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht sowic deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshille zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung
von Bodenmaterial auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Ilerstel-
fung einer natiirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unter-
schieden. IHier gelten die technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie
liefern Werte hinsichtlich Vetwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

Brand- und Katastrophenschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Buschweg™ ist im Ortsteil Semd ist eine Losch-
wassermenge von 1.600 Litern pro Minute bei 2 Bar Iliefidruck bereit zu stellen. Eine zusiitzli-
che Zufahrt fiir die Feuerwehr nach DIN 14090 ist herzustellen. Giinstig wiére eine Zufahrt von
dem abknickenden Fasanenring zu der neuen ErschlieBungsstrafie des Wohngebietes,

Begriindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Geselzes
iiber den Brandschutz, die Allgemeine Hille und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
403. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-,

Die Loschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von IHydranten nach DIN 3221 zur
Laschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Iydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebenc Lischwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschépflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wissern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorral durch eine andere geeignete Malinahme
(Léschwasserteiche, Lischwasserbrunnen oder Loschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die Strafien sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.

4.6

| 4.7

4.7

Zu 4.6

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, im
Zusammenhang mit dem Verwerten von Bodenmaterial werden zum Anlass genom-
men, einen entsprechenden textlichen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zud.q

Erlauterung:

Das Plangebiet kann fiir zwei Stunden mit 48 m3/h versorgt werden ( = 800 I/min).
Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 dirfte die zur Verfiigung stehende Léschwasser-
menge von 48 m?/h fir die Mehrzahl der Bauvorhaben ausreichend sein.

Im Bauantragsverfahren ist jeweils zu priifen, ob die Voraussetzungen gem. DVGW-
Arbeitsblatt W 405 erfullt sind.

In den Fallen in denen die Voraussetzungen zur Einstufung des Bauvorhabens in die
im Arbeitsblatt gennannte Rubrik ,kleine Gefahr der Brandausbreitung” nicht gege-
ben sind so ist der Wasservorrat durch andere geeignete Ma3nahmen wie z.B.
Loschteich, Loschwasserbrunnen oder -behalter sicherzustellen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, wo-
nach eine Loschwassermenge von 1.600 I/min. bei 2 Bar FlieRdruck bereitzustellen
ist, werden zur Kenntnis genommen.

Die Erkenntnisse zur Léschwasserversorgung werden in der Begriindung dargelegt.
In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis zur Sicherstellung der Léschwas-
serversorgung ggf. tiber andere geeignete MaRnahmen wie bsp. Léschteich, Losch-
wasserbrunnen oder -behalter aufgenommen. Der entsprechende Nachweis ist im
Einzelfall und auf Bauantragsebene zu erbringen.
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Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht sowic deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshille zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung
von Bodenmaterial auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Ilerstel-
fung einer natiirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unter-
schieden. IHier gelten die technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie
liefern Werte hinsichtlich Vetwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

Brand- und Katastrophenschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Buschweg™ ist im Ortsteil Semd ist eine Losch-
wassermenge von 1.600 Litern pro Minute bei 2 Bar Iliefidruck bereit zu stellen. Eine zusiitzli-
che Zufahrt fiir die Feuerwehr nach DIN 14090 ist herzustellen. Giinstig wére eine Zufahrt von
dem abknickenden Fasanenring zu der neuen ErschlieBungsstrafie des Wohngebietes,

Begriindung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Geselzes
iiber den Brandschutz, die Allgemeine Hille und den Katastrophenschutz - HBKG-, aus § 13 der
Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Arbeitsblatt W
403. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-,

Die Loschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von IHydranten nach DIN 3221 zur
Laschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Iydranten sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Lischwassermenge vom dffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und/oder stehen keine unerschépflichen Wasserquellen (z.B. aus offenen Ge-
wissern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorral durch eine andere geeignete Malinahme
(Léschwasserteiche, Lischwasserbrunnen oder Loschwasserbehilter) sicherzustellen.

Die Strafien sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

4.6

| 4.7

4.7

4.8

Zu 4.8

Erlauterung:

Nach dem derzeitigen Konzeptentwurf ist eine zusétzliche Feuerwehrzufahrt im Be-
reich des Abknickens des Fasanenringes nicht méglich, da es hierzu an einer gradli-
nigen Zuwegung fehlt. Der bestehende Wegeabschnitt im Bereich Fasanenring ist
zwar ca. 3m breit, durch die bestehenden Einfriedungen wird jedoch eine Befahrung
mit gréRerem Feuerwehrfahrzeugen erschwert. Denkbar ist demgegeniiber jedoch
eine Zuwegung von der GroRR-Umstadter Stral3e aus lber den hier festgesetzten
FuR- und Radweg mit seiner Breite von ca. 4 m.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Kreisausschusses zur Schaffung einer weiteren Zufahrt fir die
Feuerwehr von dem abknickenden Fasanenring zur neuen ErschlieBungsstralle des
Wohngebietes wird nicht aufgegriffen. Es fehlt hier an einer geradlinigen Zufahrts-
moglichkeit in ausreichender Breite. Diesbeziglich ist auf eine mégliche Zuwegung
von der Gro3-Umstadter StralRe aus Uber den hier festgesetzten Ful3- und Radweg
mit einer Breite von ca. 4 m zu verweisen.
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Beschlussfassung

Untere Verkehrsbhehirde

Gegen die vorliegende Planung bestehen in Bezug auf die verkehriiche Anbindung des Pla-
nungsgebicts an das ortliche und iiberdrtliche Straflennetz keine Bedenken.

Im Planungsgebiet selbst ist eine Ausfithrung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Mischprinzip
ohne bauliche Trennung in Iahrbahn und Gehwege vorgesehen. Iierbei bestchen aus Griinden
der Verkehrssicherheit Bedenken, eine solche Formulierung bei einer Straflenbreite von 7.0 m zu
wiihlen. Es erfolgt zumindest eine optische Trennung zwischen Fahrbahn und Gehwegen durch
die Verwendung unterschiedlichen Materials (z. B. Asphalt/Pflastersteine) und den Einbau von
Entwisserungsrinnen. Bei ciner Mindestbreite der Gehwege von 1.20 m ergibt sich cine Fahr-
bahnbreite von héchstens 4.60 m. Damit wire das Parken im gesamten Planungsgebiet auf der
Fahrbahn nicht zuldssig. Im Begegnungsverkehr ist in der Regel damit zu rechnen, dass Gehwe-
ge genutzt werden. Dics bedeutet eine Gefihrdung von Personen auf dem Gehweg.

Daher sollte dic Straflenbreite entweder auf mindestens 7,50 m (2 x 1,25 m Gehwege + 5.0 m
Fahrbahn) fiir eine Tempo-30-Zone erweitert oder ein verkehrsheruhigter Bereich ausgewlesen
werden.

Liindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebict Landlicher Raum zu wahrenden éffentlichen Belange der Land-
wirtschaft / Feldflur bestehen gegen o.g. Planung grundlegende Bedenken.

Das Plangebiel umfasst ca. 2,11 ha. Es ist im Regionalplan Stidhessen 2010 (RPS) als Vorbe-
haltsgebict fiir Landwirtschaft ausgewiesen und somit derzeit bauplanungsrechtlich als Auficn-
bereich i. S. d. § 35 BauGB zu bewerten.

Der Landwirtschafiliche Fachplan Stidhessen — eine Fachplanung des [Landes Hessen — stellt den
betroffenen Bereich als besonders wertvolle Fldche (hochste Nutzungseignung fiir den Acker-
bau) fiir diec Landwirtschaft dar.

Die Einstufung der Bodentunktionsbewertung in der BFD31.-Karte (Bodenflichendaten ITessen
im Malistab 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache) des Bodenviewers Hessen erfolgt als ,.sehr
hoch®.

Die landwirtschafilichen Flichen tragen zur Versorgung der Bevilkerung in der Region mit aus-
reichenden, qualitativ hochwertigen und regionstypischen Nahrungsmitteln bei. Der Verlust von
landwirtschaftlichen Flachen wird sich bundesweit sowie auch vor Ort in den néchsten Jahren
weiterhin fortsetzen. Aufprund der Verknappung besteht generell eine erheblich gesteigerte
NachiTage nach Acker- und Griinlandflachen, was sich in den erhohten Pacht- und Kaulpreisen
fiir landwirtschaftliche Flichen und nachtolgend einer Senkung des landwirtschaftlichen Lin-
kommens niederschligt.

4.9

4.10

Zu 4.9

Erlauterung:

Vorgesehen ist die Errichtung bzw. Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches.
Der vorliegende Vorentwurf der Ausbauplanung sieht vor, dass die Wohnwege mit
der vorgesehenen Breite zwischen 7 m und 8 m eine Fahrbahn von 5 m bis 5,50 m
aufweisen (inkl. Rinne) an die sich beiderseits Gehwege in einer Breite von 1 m bis
1,50 m anschlieen. Auf das klassische Trennprinzip und eine Abgrenzung der Geh-
wege mit Hochborden soll mit Blick auf das eher geringe Verkehrsaufkommen ver-
zichtet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg zur
vorgesehenen Ausfiihrung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Mischprinzip fuhrt zu
keiner Anderung der Planung. Vorgesehen ist, die Ausweisung dieser Fliachen als
verkehrsberuhigter Bereich. Eine entsprechende Regelung ist jedoch Aufgabe der
zustandigen Ordnungsbehérde.

Zu 4.10

Erlauterung:

Eine grundlegende Entscheidung zu der Inanspruchnahme der Uiberplanten Flachen
fur eine Wohnbauentwicklung wurde bereits mit der entsprechenden Darstellung auf
Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen. Dieser stellt den Giberplanten Bereich
als Wohnbauflache, geplant dar. Erganzend ist zu erlautern, dass es nach Auskunft
der stadtischen Verwaltung in Semd derzeit 10 Bauliicken vorhanden sind, die sich
jedoch alle in Privateigentum befinden. Auf der derzeit vorliegenden Bauplatzbewer-
berliste der Stadtverwaltung stehen seit Ankiindigung tber die Ausweisung eines
Baugebietes in Semd 176 Bewerber.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg im Zu-
sammenhang mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertiger Boden fiir
das geplante Wohngebiet im Stadtteil Semd fiihren zu keiner Anderung der Planung.
Zum einen ist darauf hinzuweisen, dass auf Ebene der Flachennutzungsplanung im
Rahmen der Abwagung auch unter Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft
zugunsten einer Wohnbauflachendarstellung bereits generell entschieden worden
ist. Des Weiteren zeigt sich mit Blick auf die aktuelle Nachfragesituation nach ent-
sprechenden Wohnbauflachen vor Ort, dass ein entsprechender Bedarf auch fiir den
Stadtteil Semd gegeben ist, der sich aufgrund der fehlenden Verfugbarkeit der in
Semd noch vorhandenen Baullicken nur im Rahmen einer Neuausweisung decken
lasst. Im Rahmen der Abwagung wird der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
im Stadtteil Semd deshalb weiterhin Vorrang eingerdumt, gegeniiber dem Interesse
an einer Erhaltung der Ackerbdden fiir die landwirtschaftliche Nutzung.
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Beschlussfassung

Die betroffenen Grundstiicke liegen in einem fruchtbaren LéBgebiet und werden als Ackerfla-
chen von ortsansassigen Landwirten genutzt. Sie sind gut erschlossen und sehr ertragreich. Es ist
davon auszugehen, dass sie aus diesen Griinden dauerhaft in der landwirtschaftlichen Nutzung
bleiben. soweit das Vorhaben nicht umgesetzt wird.

Der maximale Bedar{ an Siedlungsfliche wird im RPS 2010 fir GroB-Umstadl als Mittelzent-
rum mit 40 ha angegeben. In ca. 1,5 km Entfernung (Luftlinie) von Semd wurde im RPS 2010
cine ..Siedlungsfliche in Planung® mit ca. 55 ha ndrdlich des Gewerbegebietes ,,Otto-ITahn-
StraBe* in Richtung Richen ausgewiesen. Davon sind ca. 4 ha (..Am Umstidter Bruch™) schon
bebaut. Somit verbleiben ca. 51 ha rechnerisch als , Siedlungsfliche in Planung®. Aus Sicht der
Belange der Landwirtschaft / Feldflur steht der Stadt Grofl-Umstadt damit ausrcichend Sied-
lungsplanungsfiche zur Verfiigung.

Im Flichennutzungsplan 2010 (FNP} der Stadt ist die Planungstldche ..S 8% mit 1,68 ha zur De-
ckung des Eigenbedarfs des Stadtteils Semd ausgewiesen. Eine aktuelle Bedarfsanalyse fiir den
Eigenbedarf mit der Darlegung des konkreten Bedarfs sowie Standortalternativen (Nachverdich-
tung) 1sl nachzureichen,

Sollte die vorliegende Planung trotz unserer grundlegenden Bedenken durchgefiihrt werden, sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

Die im FNP 2010 festgelegte Grife von 1,68 ha fiir die Planungsfliche ist einzuhalten.

Der Stadtteil Semd ist dem lindlichen Siedlungstyp zuzuordnen. In Anlehnung an den Regional-
plan Siidhessen 2010 sind hierfiir 25 — 40 Wohneinheiten je Hektar |[WE/ha] vorgegeben. Wir
verweisen auf den Grundsatz des § la Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen und weitere landwirtschaftliche Flichen zu schonen. Somit ist daraufl zu achten, dass die
bauliche Dichte in den Planungsunterlagen textlich dargestellt wird und sich an der Obergrenze
orientiert. Cine Unterschreitung ist aus Sicht des dffentlichen Belanges der Landwirtschaft /
Feldflur nicht gerechtfertigt.

Aufgrund der landwirtschattlichen Titigkeiten aufl den Feldemn, die sich an das Plangebiet an-
schlieBen, sind Geruchs-, Staub- und Schallemissionen mdglich und in der Planung zu beriick-
sichtigen.

Fine Uberplanung der geteerten Strale ..Buschweg™ (Flurstiick 255/2, Flur 28, Gemarkung
Semd) ohne gleichartigen Ersatz an anderer Stelle lehnen wir ab.

Rund um Semd werden regelmiliig Zuckerriiben angebaut. Fur die ZucLerrubencmtctcchmk die
Ritbenabfuhr mit LKW's sowie andere modeme Landtechnik 1st weiterhin zu gewshrleisten,
dass die verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen im Plangebiet wihrend und nach der Bau-
phase {iber einen geteerten Weg zu erreichen sind. Aullerdem ist zu beriicksichtigen, dass einc
Art Ringverkehr fiir die Rithenabfuhr gesichert wird oder bei Stichwegen die LKW’s eine befes-
tigle Wendemdglichkeit haben.

4.10

4.11

4.11

412

4.13

Zu4.11 A

Erlauterung:

Der Planentwurf (Teilplan A) in der Fassung vom Januar 2020 tberplant Flachen in
einer GréRRenordnung von ca. 2,11 ha. Allerdings ist hierbei anzumerken, dass der
im Norden und Osten ebenfalls geplante neue landwirtschaftliche Weg ebenfalls ca.
1.157 m2 aufweist und die im Nordwesten geplante Griinflache - Spielplatz mit

1.285 m sowie die sudlich davon vorgesehene Retentionsflache mit 1.278 m2 weitere
Flachen in Anspruch nehmen.

Entsprechend ist bei einem Ansatz der Bruttoneubauflachen ohne Retentions- und
Spielplatzflache und ohne die landwirtschaftlichen Wegeflache eine GréRRe von

ca. 1,87 ha zu konstatieren.

Eine Begrenzung auf die im Flachennutzungsplan festgelegte Gré3e von 1,68 ha,
wie vonseiten des Kreisausschusses angeregt, ist jedenfalls nicht zwingend, sondern
es bedarf im Rahmen der Planung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einer
Konkretisierung, die weitere erforderliche Flachen durchaus miteinschlief3t.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg bedin-
gen keine Anderungen der vorliegenden Planung.

An der derzeit festgesetzten Baugebietsgrof3e im Stadtteil Semd von ca. 2,11 ha
wird festgehalten, um einerseits der entsprechenden Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen Rechnung zu tragen und andererseits gleichzeitig die im Zusammenhang der
Planung sich ergebenden Anforderungen hinsichtlich einer geordneten Entsorgung,
der Bereitstellung von 6ffentlichen Spielplatzflachen sowie nicht zuletzt auch den Be-
langen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen.

Die neben den eigentlichen Bruttobaulandflachen mit einer GréRenordnung von ca.
1,87 ha ausgewiesenen Flachen sind erforderlich, um einerseits auch eine geord-
nete Entwasserung des Plangebietes durch die Ausweisung einer Retentionsflache
sicherzustellen. Dartiber hinaus wird in Verbindung mit der geplanten Neubebauung
auch der erforderliche Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzflachen durch Ausweisung ei-
ner entsprechenden Flache im Nordwesten Rechnung getragen.

Nicht zuletzt werden die Belange der Landwirtschaft dahingehend beriicksichtigt, als
im Norden und Osten des Plangebietes eine landwirtschaftliche Flache - Weg festge-
setzt wird, um hier eine Zuwegung bzw. eine Wendemadglichkeit fir die weiter land-
wirtschaftlich genutzten Flachen zu erhalten.

Trotz der flichenmaRigen Uberschreitung ist eine Entwicklung des Bebauungspla-
nes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
gegeben. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem vorliegenden Ver-
fahren um ein Verfahren geméaR § 13b BauGB handelt und somit entsprechend auch
Aufenbereichsflachen fir Wohnbauzwecke unter den Voraussetzungen des § 13b
BauGB im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in Anspruch ge-
nommen werden kénnen.
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Darmstadt

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Die betroffenen Grundstiicke liegen in einem fruchtbaren LoBgebiet und werden als Ackerfla-
chen von ortsansassigen Landwirten genutzt. Sie sind gut erschlossen und sehr ertragreich. Es ist
davon auszugehen, dass sie aus diesen Griinden dauerhaft in der landwirtschaftlichen Nutzung
bleiben, soweit das Vorhaben nicht umgesetzt wird.

Der maximale Bedar{ an Siedlungsfliche wird im RPS 2010 fir GroB-Umstadt als Mittelzent-
rum mit 40 ha angegeben. In ca. 1,5 km Entfernung (Luftlinie) von Semd wurde im RPS 2010
cine ..Siedlungsfliche in Planung® mit ca. 55 ha ndrdlich des Gewerbegebietes ,,Otto-ITahn-
StraBe” in Richtung Richen ausgewiesen. Davon sind ca. 4 ha (..Am Umstddter Bruch™) schon
bebaut. Somit verbleiben ca. 51 ha rechnerisch als ,Siedlungsfliche in Planung”. Aus Sicht der
Belange der Landwirtschaft / Teldflur steht der Stadt GroB-Umstadt damit ausrcichend Sied-
lungsplanungsfidche zur Verfiigung,.

Im Flichennutzungsplan 2010 (FNP} der Stadt ist die Planungstldche ..S 8% mit 1,68 ha zur De-
ckung des Eigenbedarfs des Stadtteils Semd ausgewiesen. Eine aktuelle Bedarfsanalyse fiir den
Eigenbedarf mit der Darlegung des konkreten Bedarfs sowie Standortalternativen (Nachverdich-
tung) ist nachzureichen.

Sollte die vorliegende Planung trotz unserer grundlegenden Bedenken durchgefilhrt werden, sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

Die im FNP 2010 festgelegte Gréfe von 1,68 ha fiir die Planungsfliche ist einzuhalten.

Der Stadtteil Semd ist dem liindlichen Siedlungstyp zuzuordnen. In Anlehnung an den Regional-
plan Siidhessen 2010 sind hierliir 25 — 40 Wohneinheiten je Hektar | WE/ha| vorgegeben. Wir
verweisen auf den Grundsatz des § la Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen und weitere landwirtschaftliche Flichen zu schonen. Somit ist darauf zu achten, dass die
bauliche Dichte in den Planungsunterlagen textlich dargestellt wird und sich an der Obergrenze
orientiert. Cine Unterschreitung ist aus Sichl des éffentlichen Belanges der Landwirtschaft /
Feldflur nicht gerechtfertigt.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Titigkeiten aul den Feldem, die sich an das Plangebiet an-
schlieBen, sind Geruchs-, Staub- und Schallemissionen méglich und in der Planung zu beriick-
sichtigen.

Einc Uberplanung der geteerten Stralle ..Buschweg® (Flurstiick 255/2, Flur 28, Gemarkung
Semd) ohne gleichartigen Ersatz an anderer Stelle lehmen wir ab.

Rund um Semd werden regelmiBig Zuckerriiben angebaut. Fir die Zuckcrrubcncmtctcchmk die
Ritbenabfuhr mit LKW's sowie andere modeme Landtechnik 1st weiterhin zu gewshrleisten,
dass die verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen im Plangebiet withrend und nach der Bau-
phase liber eincn geteerten Weg zu erreichen sind. Aullerdem ist zu beriicksichtigen, dass cinc
Art Ringverkehr fiir die Rithenabfuhr gesichert wird oder bei Stichwegen die LKW’s eine befes-
tigle Wendemdglichkeit haben.

4.10

4.11

4.11

412

4.13

Zu4.11B

Erlauterung:

Unter Zugrundelegung des stadtebaulichen Konzeptes sowie der Festsetzungen aus
dem Bebauungsplanentwurf ergeben sich bei Annahme von 1 Wohneinheit je Dop-
pelhaushélfte sowie einer Wohneinheit bei festgesetzten Einzelhdusern je festge-
setztem Vollgeschoss und unter Ansatz von einer Wohneinheit bei Geschosswoh-
nungsbauten je 100 m2 Brutto-Wohnflache wie im Falle des Gebietes 4 unter Zu-
grundelegung der Ausnutzung eines dritten Geschosses als Nicht-Vollgeschoss ins-
gesamt fir das Plangebiet 57 bis 60 Wohneinheiten.

Mit Blick auf die vorgenannte Bruttoflache von 1,87 ha ergibt sich somit im Dichte-
wert von 31 Wohnungen je ha.

Da der Stadtteil Semd dem landlichen Siedlungstyp zuzuordnen ist, gibt der Regio-
nalplan Sidhessen 2010 hier Dichtewerte von 25 bis 40 Wohneinheiten je ha vor.
Die stadtebauliche Konzeption entspricht somit beziiglich der Dichtevorgaben den
Aussagen des Regionalplanes Siidhessen 2010.

Eine weitere Verdichtung und Orientierung an den Obergrenzen, wie vonseiten des
Kreisausschusses angeregt, ist mit Blick auf die ortstypische Bebauung, insbeson-
dere unter Bericksichtigung der bestehenden Bebauung entlang des Fasanenringes
stadtebaulich nicht empfehlenswert. Zwar kénnten durchaus z.B. durch die Zulassig-
keit einer gréReren Zahl von Mehrfamilienhausern und Geschosswohnungsbauten
eine hohere Dichte innerhalb des Neubaugebietes erreicht werden; jedoch stellt dies
mit Blick auf den landlichen Charakter von Semd eine eher untypische Bebauung
dar. Zudem ist zu konstatieren, dass auch gerade Einzelhduser und Doppelh&auser
nachgefragt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg fihrt zu
keiner Anderung der Planung. Die vorliegende stadtebauliche Konzeption ergibt bei
Zugrundelegung einer Bruttoflache von 1,87 ha einen Durchschnittswert von 31
Wohnungen je Hektar und entspricht somit den Vorgaben des Regionalplanes Sud-
hessen 2010. Von einer weiteren Verdichtung wird mit Blick auf die Zielsetzung, eine
an den landlichen Siedlungstyp angepasste ortstypische Bebauung zu erreichen, ab-
gesehen
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4 Darmstadt

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Die betroffenen Grundstiicke liegen in einem fruchtbaren LéBgebiet und werden als Ackerfla-
chen von ortsansassigen Landwirten genutzt. Sie sind gut erschlossen und sehr ertragreich. Es ist
davon auszugehen, dass sie aus diesen Griinden dauerhaft in der landwirtschaftlichen Nutzung
bleiben. soweit das Vorhaben nicht umgesetzt wird.

Der maximale Bedar{ an Siedlungsfliche wird im RPS 2010 fir GroB-Umstadl als Mittelzent-
rum mit 40 ha angegeben. In ca. 1,5 km Entfernung (Luftlinie) von Semd wurde im RPS 2010
cine ..Siedlungsfliche in Planung® mit ca. 55 ha ndrdlich des Gewerbegebietes ,,Otto-ITahn-
StraBe* in Richtung Richen ausgewiesen. Davon sind ca. 4 ha (..Am Umstidter Bruch™) schon
bebaut. Somit verbleiben ca. 51 ha rechnerisch als , Siedlungsfliche in Planung®. Aus Sicht der
Belange der Landwirtschaft / Feldflur steht der Stadt Grofl-Umstadt damit ausrcichend Sied-
lungsplanungsfiche zur Verfiigung.

Im Flichennutzungsplan 2010 (FNP} der Stadt ist die Planungstldche ..S 8% mit 1,68 ha zur De-
ckung des Eigenbedarfs des Stadtteils Semd ausgewiesen. Eine aktuelle Bedarfsanalyse fiir den
Eigenbedarf mit der Darlegung des konkreten Bedarfs sowie Standortalternativen (Nachverdich-
tung) 1sl nachzureichen,

Sollte die vorliegende Planung trotz unserer grundlegenden Bedenken durchgefiihrt werden, sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

Die im FNP 2010 festgelegte Grife von 1,68 ha fiir die Planungsfliche ist einzuhalten.

Der Stadtteil Semd ist dem lindlichen Siedlungstyp zuzuordnen. In Anlehnung an den Regional-
plan Siidhessen 2010 sind hierfiir 25 — 40 Wohneinheiten je Hektar |[WE/ha] vorgegeben. Wir
verweisen auf den Grundsatz des § la Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen und weitere landwirtschaftliche Flichen zu schonen. Somit ist daraufl zu achten, dass die
bauliche Dichte in den Planungsunterlagen textlich dargestellt wird und sich an der Obergrenze
orientiert. Cine Unterschreitung ist aus Sicht des dffentlichen Belanges der Landwirtschaft /
Feldflur nicht gerechtfertigt.

Aufgrund der landwirtschattlichen Titigkeiten aufl den Feldemn, die sich an das Plangebiet an-
schlieBen, sind Geruchs-, Staub- und Schallemissionen mdglich und in der Planung zu beriick-
sichtigen.

Eine Uberplanung der geteerten StraBe ,.Buschweg™ (Flurstiick 255/2, Flur
Semd) ohne gleichartigen Ersatz an anderer Stelle lehnen wir ab.

Rund um Semd werden regelmiliig Zuckerriiben angebaut. Fur die Zuckerrubencrntctcchnlk die
Ritbenabfuhr mit LKW's sowie andere modeme Landtechnik 1st weiterhin zu gewshrleisten,
dass die verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen im Plangebiet wihrend und nach der Bau-
phase {iber einen geteerten Weg zu erreichen sind. Aullerdem ist zu beriicksichtigen, dass einc
Art Ringverkehr fiir die Rithenabfuhr gesichert wird oder bei Stichwegen die LKW’s eine befes-
tigle Wendemdglichkeit haben.

28, Gemarkung

4.10

4.11

4.11

412

4.13

Zu4.12

Erlauterung:

Festgesetzt wird ein ,Aligemeines Wohngebiet” am bestehenden Ortsrand von
Semd. Bei den auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen durchgefiihrten
Tatigkeiten handelt es sich um eine ordnungsgemafe Landwirtschaft durch eine
ackerbauliche Nutzung der Flachen. Mit besonderen Stdrungen, die tber die nor-
male landwirtschaftliche Nutzung hinausgehen, ist hier nicht zu rechnen. Es fehlt an
der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen GroRRbetrieben. Entspre-
chend sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme auch die mit einer ord-
nungsgemafen Landwirtschaft verbundenen Immissionen hinzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, wonach aufgrund der landwirtschaftlichen Tatigkeiten auf den Feldern
mit Geruchs- und Schallimmissionen zu rechnen ist, wird zur Kenntnis genommen.
Da es sich hierbei um ortsiibliche Emissionen im Zusammenhang mit deiner ord-
nungsgemafen Landwirtschaft handelt, werden diese im Rahmen der Abwéagung
hingenommen und zu der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes festgehal-
ten.
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Darmstadt

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Die betroffenen Grundstiicke liegen in einem fruchtbaren LéBgebiet und werden als Ackerfla-
chen von ortsansassigen Landwirten genutzt. Sie sind gut erschlossen und sehr ertragreich. Es ist
davon auszugehen, dass sie aus diesen Griinden dauerhaft in der landwirtschaftlichen Nutzung
bleiben. soweit das Vorhaben nicht umgesetzt wird.

Der maximale Bedar{ an Siedlungsfliche wird im RPS 2010 fir GroB-Umstadl als Mittelzent-
rum mit 40 ha angegeben. In ca. 1,5 km Entfernung (Luftlinie) von Semd wurde im RPS 2010
cine ..Siedlungsfliche in Planung® mit ca. 55 ha ndrdlich des Gewerbegebietes ,,Otto-ITahn-
StraBe* in Richtung Richen ausgewiesen. Davon sind ca. 4 ha (..Am Umstidter Bruch™) schon
bebaut. Somit verbleiben ca. 51 ha rechnerisch als , Siedlungsfliche in Planung®. Aus Sicht der
Belange der Landwirtschaft / Feldflur steht der Stadt Grofl-Umstadt damit ausrcichend Sied-
lungsplanungsfiche zur Verfiigung.

Im Flichennutzungsplan 2010 (FNP} der Stadt ist die Planungstldche ..S 8% mit 1,68 ha zur De-
ckung des Eigenbedarfs des Stadtteils Semd ausgewiesen. Eine aktuelle Bedarfsanalyse fiir den
Eigenbedarf mit der Darlegung des konkreten Bedarfs sowie Standortalternativen (Nachverdich-
tung) 1sl nachzureichen,

Sollte die vorliegende Planung trotz unserer grundlegenden Bedenken durchgefiihrt werden, sind
nachfolgende Hinweise zu beachten:

Die im FNP 2010 festgelegte Grife von 1,68 ha fiir die Planungsfliche ist einzuhalten.

Der Stadtteil Semd ist dem lindlichen Siedlungstyp zuzuordnen. In Anlehnung an den Regional-
plan Siidhessen 2010 sind hierfiir 25 — 40 Wohneinheiten je Hektar |[WE/ha] vorgegeben. Wir
verweisen auf den Grundsatz des § la Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen und weitere landwirtschaftliche Flichen zu schonen. Somit ist daraufl zu achten, dass die
bauliche Dichte in den Planungsunterlagen textlich dargestellt wird und sich an der Obergrenze
orientiert. Cine Unterschreitung ist aus Sicht des dffentlichen Belanges der Landwirtschaft /
Feldflur nicht gerechtfertigt.

Aufgrund der landwirtschattlichen Titigkeiten aufl den Feldemn, die sich an das Plangebiet an-
schlieBen, sind Geruchs-, Staub- und Schallemissionen mdglich und in der Planung zu beriick-
sichtigen.

Fine Uberplanung der geteerten Strale ..Buschweg™ (Flurstiick 255/2, Flur 28, Gemarkung
Semd) ohne gleichartigen Ersatz an anderer Stelle lehnen wir ab.

Rund um Semd werden regelmiliig Zuckerriiben angebaut. Fur die ZucLerrubencmtctcchmk die
Ritbenabfuhr mit LKW's sowie andere modeme Landtechnik 1st weiterhin zu gewshrleisten,
dass die verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen im Plangebiet wihrend und nach der Bau-
phase {iber einen geteerten Weg zu erreichen sind. Aullerdem ist zu beriicksichtigen, dass einc
Art Ringverkehr fiir die Rithenabfuhr gesichert wird oder bei Stichwegen die LKW’s eine befes-
tigle Wendemdglichkeit haben.

4.10

4.11

4.11

412

4.13

Zu4.13

Erlauterung:

Grundsatzlich ist anzumerken, dass - wie vonseiten des Amtes fir Bodenmanage-
ment bereits angeregt worden ist - die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen im
Norden Uber eine hier bestehende Wegeflache erschlossen werden kénnen. Zwar
handelt es sich dabei um einen Grasweg, jedoch ist auch dessen Ausbau, bei ent-
sprechendem Bedarf, in Form eines asphaltierten Weges méglich. Zudem wurde im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Norden und Osten des Plangebietes
die Errichtung eines landwirtschaftlichen Weges planungsrechtlich bereits beriick-
sichtigt. Weiter ist anzumerken, dass sich auch hier grundsatzlich die Frage der zu-
kiinftigen ackerbaulichen Nutzung stellt, also insbesondere, inwieweit diese Flachen
zukinftig fir den Ribenanbau genutzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg, wo-
nach eine Uberplanung der geteerten Strale ,Buschweg", des Flurstiickes Gemar-
kung Semd, Flur 28, Flurstiicke Nr. 255/2 ohne gleichartigen Ersatz an anderer
Stelle abgelehnt werde, filhren zu keiner Anderung der Planung. Zum einen ist wie
bereits von Seiten des Amtes fiir Bodenmanagement darauf hingewiesen, eine Er-
schlieBung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen lber eine im Norden ge-
legene Wegeflache méglich, sowie deren Befestigung bei entsprechendem Bedarf.
Zum anderen sieht die vorliegende Konzeption im Norden und Osten des Plangebie-
tes eine weitere landwirtschaftliche Wegeflache in einer Breite von 4 m vor, die
ebenfalls befestigt werden kann. Im Rahmen der Abwagung wird somit der Zielset-
zung, der Schaffung von Wohnbauflachen, Vorrang eingerdumt, vor einer Erhaltung
der geteerten Straf3e ,Buschweg” nordlich der bebauten Anwesen des Fasanenrings.
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Darmstadt

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Die landwirtschafilichen Flichen im Planungsgebiet sind drainiert. Fiir die nach der vorliegen-
den Planung verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen ist zu gewéhrleisten, dass weiterhin die
vollumfingliche Funktionsfihigkeit des Drainagesystems erhalten bleibt. Dabei gegebenenfalls
anfallende Kosten sind durch den Bautriger zu iibernehmen. Fine Abstimmung mit dem Vor-
stand des Drainageverbandes Semd, Herrn Willi Maull, Tel. 06078 / 912066, schen wir hierbei
als erforderlich an.

Wir weisen darauf hin, dass bei den Eingriinungen, Bepflanzungen sowie Einlriedungen im Pla-
nungsgebiet die Grenzabstinde zu den landwirtschaftlich genutzten Flichen und Wegen einzu-
halten sind (§§ 38 - 40 und 45 HNR(G). Weiterhin ist bei Pflanzungen von Bdumen und Striiu-
chern auf einen hinreichenden Abstand zum Drainagesystem zu achten, damit eine Funktionshe-
eintriichtigung der Drainage durch Wurzeln auszuschlieBen ist.

Eine frithzeitige Beteiligung des Ortslandwirtes Andreas Limmermann, Tel. 06078 / 73827, bei
der vorliegenden Planung halten wir fiir notwendig.

Sollten im Verlauf' der weiteren Planung Ausgleichsmaflnahmen notwendig werden, ist zu ge-
wiihrleisten, dass diese analog zu den Vorgaben von § 2 Abs. 7 Satz 1 der Kompensationsver-
ordnung (Verordnung fiber die Durchlithrung von Kompensationsmalinahmen, das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und dic Festsctzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober
2018 — Kompensations-¥0O) entwickelt und umgesetzt werden.

Die Umsetzung ist nicht auf landwirtschalllich genutzten Fliichen vorzunehmen. Es sind Alter-
nativen zu priifen wic z.B. Flichenentsiegelung von Infrastrukturbrachen, Kauf/Abbuchung von
Okopunkten.

Untere Naturschutzbehirde

Der vorgelegte Bebauungsplan ist aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan entwickelt und
soll im vereinfachten Verfahren nach §13b BauGB getiihrt werden. Zuniichst bestehen aus hiesi-
ger Sicht Bedenken. Da artenschutzrechilich aul’ Bebauungsplan-Ebene in eine Befreiungslage
hinein geplant werden muss, ist unscrer Behorde zunéchst cin artenschutzrechtliches Gutachten
vorzulegen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass fiir betrotfene Offenlandvogelarten CEF-
Malinahmen beplant und entwickell werden miissen. Wir weisen darauf hin, dass Artenschutzbe-
lange nicht abwigbar sind.

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

Zu4.14

Erlauterung:

Zu dem Themenbereich Drainagesystem wurde auch der Drainageverband Semd
gehort. Hierzu liegt eine Stellungnahme vom 14.02.2019 vor, die im Zusammenhang
mit dem in diesem Bereich durch die Stadt erfolgten Umlegungsbeschluss erging.

Siehe Pkt. 13 dieser Vorlage.

Im Schreiben wird dargelegt, dass der Hauptleiter fir die Drainage durch die Pla-
nung zerstort oder in Mitleidenschaft gezogen werde und hinter- und nebenliegende
Grundstiicke nicht mehr entwassert werden kénnen. Der Verband kdnne demgeman
seine satzgemaRe Aufgabe nicht erfiillen und es wiirden Schadensersatzanspriiche
gegeniber dem Verband drohen. Entsprechen werde die Inanspruchnahme der Flur-
stiicke innerhalb des Verbandsgebietes abgelehnt und man widerspreche dem Um-
legungsbeschluss.

Nach Durchsicht der vorliegenden Drainageunterlagen ist lediglich ein geringer Teil
des bestehenden Drainagesystems von dem Neubaugebiet betroffen. Es ist davon
auszugehen, dass das Netzwerk weiterhin funktionsféhig bleibt und im Rahmen der
Baureifmachung der Flachen Arbeiten zur Verlegung einiger Strange erforderlich
sind.

Auszug Drainage-
plan

mit gelb dargestell-
tem Plangebiet

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschusses auf die Sicherstellung der vollumfanglichen
Funktionsfahigkeit des verbleibenden Drainagesystems wird zur Kenntnis genom-
men. Im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung und deren Umsetzung ist si-
cherzustellen, dass das verbleibende Drainagenetz weiterhin funktionsféhig ist.
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Tell C

Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An

regungen oder Hinweisen

4

Darmstadt

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Die landwirtschafilichen Flichen im Planungsgebiet sind drainiert. Fiir die nach der vorliegen-
den Planung verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen ist zu gewéhrleisten, dass weiterhin die
vollumfingliche Funktionsfihigkeit des Drainagesystems erhalten bleibt. Dabei gegebenenfalls
anfallende Kosten sind durch den Bautriger zu iibernehmen. Fine Abstimmung mit dem Vor-
stand des Drainageverbandes Semd, Herrn Willi Maull, Tel. 06078 / 912066, schen wir hierbei
als erforderlich an.

Wir weisen darauf hin, dass bei den Eingriinungen, Bepflanzungen sowie Einlriedungen im Pla-
nungsgebiet die Grenzabstinde zu den landwirtschaftlich genutzten Flichen und Wegen einzu-
halten sind (§§ 38 - 40 und 45 HNR(G). Weiterhin ist bei Pflanzungen von Bdumen und Striiu-
chern auf einen hinreichenden Abstand zum Drainagesystem zu achten, damit eine Funktionshe-
eintriichtigung der Drainage durch Wurzeln auszuschlieBen ist.

Eine frithzeitige Beteiligung des Ortslandwirtes Andreas Limmermann, Tel. 06078 / 73827, bei
der vorliegenden Planung halten wir fiir notwendig.

Sollten im Verlauf' der weiteren Planung Ausgleichsmaflnahmen notwendig werden, ist zu ge-
wiihrleisten, dass diese analog zu den Vorgaben von § 2 Abs. 7 Satz 1 der Kompensationsver-
ordnung (Verordnung fiber die Durchlithrung von Kompensationsmalinahmen, das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und dic Festsctzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober
2018 — Kompensations-¥0O) entwickelt und umgesetzt werden.

Die Umsetzung ist nicht auf landwirtschalllich genutzten Fliichen vorzunehmen. Es sind Alter-
nativen zu priifen wic z.B. Flichenentsiegelung von Infrastrukturbrachen, Kauf/Abbuchung von
Okopunkten.

Untere Naturschutzbehirde

Der vorgelegte Bebauungsplan ist aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan entwickelt und
soll im vereinfachten Verfahren nach §13b BauGB getiihrt werden. Zuniichst bestehen aus hiesi-
ger Sicht Bedenken. Da artenschutzrechilich aul’ Bebauungsplan-Ebene in eine Befreiungslage
hinein geplant werden muss, ist unscrer Behorde zunéchst cin artenschutzrechtliches Gutachten
vorzulegen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass fiir betrotfene Offenlandvogelarten CEF-
Malinahmen beplant und entwickell werden miissen. Wir weisen darauf hin, dass Artenschutzbe-
lange nicht abwigbar sind.

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

Zu 4.15

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf setzt entlang der nordlichen und éstlichen Grenze zur
geplanten landwirtschaftlichen Wegeflache hin eine 3 m tiefe Flache fir Anpflanzun-
gen fest, innerhalb derer eine geschlossene zweireihigen Heckenpflanzung aus ein-
heimischen und standortgerechten Strauchern anzulegen und im Bestand zu erhal-
ten ist. Darliber hinaus wird fiir die geplante Spielplatzflache entlang der nordlichen
und westlichen AuRengrenzen des Spielplatzes eine 5 m tiefe Flache zum Anpflan-
zen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Feldgehdlze festgesetzt.

Bei den dartber hinaus im Planbild eingetragenen Einzelbdume handelt es sich le-
diglich um vorgeschlagene Baumstandorte. Auf eine Festsetzung an einem konkre-
ten Standort wurde bewusst verzichtet, um hier eine gewisse Gestaltungsfreiheit be-
zuglich der Bepflanzung innerhalb der Privatgarten zu erméglichen. Dies betrifft auch
die Einhaltung der Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes. Die Pflege- und Schnitt-
malRnahmen bzw. die Hohenentwicklung der Gehdlze bleibt dem zukiinftigen Grund-
stlickseigentimer Uberlassen. GemaR Nachbarschaftsrecht ergibt sich dabei bei He-
cken von bis zu 1,20 m H6he zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen ein Ab-
stand von 50 cm, bei Hecken bis zu 2,0 m im Abstand von 1 m und bei Hecken Uber
2 m ein Abstand von 1,50 m. Entsprechendes gilt bei der Pflanzung von Einzelbau-
men in Abhangigkeit von Art und GroRenentwicklung.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschusses auf die einzuhaltenden Grenzabstande zu land-
wirtschaftlich genutzten Flachen und Wegen bei Begriinung, Bepflanzung und Ein-
friedung im Plangebiet sowie der Einhaltung eines hinreichenden Abstandes bei der
Pflanzung von Baumen und Strduchern zum Drainagesystem werden zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus jedoch nicht, da die griin-
ordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch unter Beriicksichtigung der
entsprechenden Bestimmungen des Nachbarrechts bzw. mit Blick auf das vorhan-
dene Drainagesystem umsetzbar sind und sich deren konkrete Umsetzung bzw. ggf.
erforderliche PflegemaRRnahmen an Gehdlzen selbst im Verantwortlichkeitsbereich
der jeweiligen Eigentimer befinden.

Zu 4.16

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Kreisausschusses, den Ortslandwirt zu beteiligen, wird fir den an-
stehenden Planverfahrensschritt aufgegriffen.
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Tell C

Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An

regungen oder Hinweisen

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

4 Darmstadt

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Die landwirtschafilichen Flichen im Planungsgebiet sind drainiert. Fiir die nach der vorliegen-
den Planung verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen ist zu gewéhrleisten, dass weiterhin die
vollumfingliche Funktionsfihigkeit des Drainagesystems erhalten bleibt. Dabei gegebenenfalls
anfallende Kosten sind durch den Bautriger zu iibernehmen. Fine Abstimmung mit dem Vor-
stand des Drainageverbandes Semd, Herrn Willi Maull, Tel. 06078 / 912066, schen wir hierbei
als erforderlich an.

Wir weisen darauf hin, dass bei den Eingriinungen, Bepflanzungen sowie Einlriedungen im Pla-
nungsgebiet die Grenzabstinde zu den landwirtschaftlich genutzten Flichen und Wegen einzu-
halten sind (§§ 38 - 40 und 45 HNR(G). Weiterhin ist bei Pflanzungen von Bdumen und Striiu-
chern auf einen hinreichenden Abstand zum Drainagesystem zu achten, damit eine Funktionshe-
eintriichtigung der Drainage durch Wurzeln auszuschlieBen ist.

Eine frithzeitige Beteiligung des Ortslandwirtes Andreas Limmermann, Tel. 06078 / 73827, bei
der vorliegenden Planung halten wir fiir notwendig.

Sollten im Verlauf' der weiteren Planung Ausgleichsmaflnahmen notwendig werden, ist zu ge-
wiihrleisten, dass diese analog zu den Vorgaben von § 2 Abs. 7 Satz 1 der Kompensationsver-
ordnung (Verordnung fiber die Durchlithrung von Kompensationsmalinahmen, das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und dic Festsctzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober
2018 — Kompensations-¥0O) entwickelt und umgesetzt werden.

Die Umsetzung ist nicht auf landwirtschalllich genutzten Fliichen vorzunehmen. Es sind Alter-
nativen zu priifen wic z.B. Flichenentsiegelung von Infrastrukturbrachen, Kauf/Abbuchung von
Okopunkten.

Untere Naturschutzbehirde

Der vorgelegte Bebauungsplan ist aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan entwickelt und
soll im vereinfachten Verfahren nach §13b BauGB getiihrt werden. Zuniichst bestehen aus hiesi-
ger Sicht Bedenken. Da artenschutzrechilich aul’ Bebauungsplan-Ebene in eine Befreiungslage
hinein geplant werden muss, ist unscrer Behorde zunéchst cin artenschutzrechtliches Gutachten
vorzulegen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass fiir betrotfene Offenlandvogelarten CEF-
Malinahmen beplant und entwickell werden miissen. Wir weisen darauf hin, dass Artenschutzbe-
lange nicht abwigbar sind.

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

Zud.17

Erlauterung:

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf um ein Planverfahren ge-
maR § 13b BauGB handelt, sind AusgleichsmaRnahmen fir die durch den Bebau-
ungsplan ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich nicht er-
forderlich. Lediglich im Zusammenhang mit dem Artenschutz ist vorgesehen, land-
wirtschaftliche Flachen dahingehend in Anspruch zu nehmen, als auf diesen Blih-
streifen in Abstimmung mit dem zustandigen Landwirt errichtet werden, um diese
Flachen fir Offenlandarten wie z.B. der Feldlerche als Ersatzhabitate zur Verfligung
zu stellen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis, dass sofern im weiteren Verlauf der Planung AusgleichsmaRnahmen
notwendig werden, die Umsetzung nicht auf landwirtschaftlich genutzten Flachen er-
folgen soll, wird zur Kenntnis genommen. Da es sich jedoch um einen Bebauungs-
planverfahren gemaf § 13b i.V.m. § 13a, Abs. 2 Nr. 4 handelt, ist fir die vorliegende
Planung ein Ausgleich der durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht erforderlich. Entsprechend kann auch von einer Inanspruch-
nahme ggf. landwirtschaftlich genutzter Flachen zum Ausgleich der durch die Pla-
nung ermoglichten Eingriffe in Natur und Landschaft abgesehen werden. Erganzend
ist allerdings anzumerken, dass im Hinblick auf den Artenschutz der artenschutz-
rechtliche Ausgleich in Abstimmung mit den betroffenen Landwirten durch die Schaf-
fung von Bluhstreifen fur Offenlandarten innerhalb des Stadtgebietes von Grof3-Um-
stadt vorgesehen ist.
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Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An
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4

Darmstadt

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Die landwirtschafilichen Flichen im Planungsgebiet sind drainiert. Fiir die nach der vorliegen-
den Planung verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen ist zu gewéhrleisten, dass weiterhin die
vollumfingliche Funktionsfihigkeit des Drainagesystems erhalten bleibt. Dabei gegebenenfalls
anfallende Kosten sind durch den Bautrdger zu iibernehmen. Eine Abstimmung mit dem Vor-
stand des Drainageverbandes Semd, Herrn Willi Maull, Tel. 06078 / 912066, schen wir hierbei
als erforderlich an.

Wir weisen darauf hin, dass bei den Eingriinungen, Bepflanzungen sowie Einlriedungen im Pla-
nungsgebiet die Grenzabstinde zu den landwirtschaftlich genutzten Flichen und Wegen einzu-
halten sind (§§ 38 - 40 und 45 HNR(3), Weiterhin ist bei Pflanzungen von Biumen und Striu-
chern auf einen hinreichenden Abstand zum Drainagesystem zu achten, damit eine Funktionshe-
eintriichtigung der Drainage durch Wurzeln auszuschlieBen ist.

Eine frithzeitige Beteiligung des Ortslandwirtes Andreas Limmermann, Tel. 06078 / 73827, bei
der vorliegenden Planung halten wir fiir notwendig.

Sollten im Verlauf' der weiteren Planung Ausgleichsmaflnahmen notwendig werden, ist zu ge-
wiihrleisten, dass diese analog zu den Vorgaben von § 2 Abs. 7 Satz 1 der Kompensationsver-
ordnung (Verordnung iiber die Durchlithrung von Kompensationsmalinahmen, das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und dic Festsctzung von Ersatzzahlungen vom 26. Oktober
2018 — Kompensations-¥0O) entwickelt und umgesetzt werden.

Die Umsetzung ist nicht auf landwirtschalllich genutzten Fliichen vorzunehmen. Es sind Alter-
nativen zu priifen wic z.B. Flichenentsiegelung von Infrastrukturbrachen, Kauf/Abbuchung von
Okopunkten.

Untere Naturschutzbehirde

Der vorgelegte Bebauungsplan ist aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan entwickelt und
soll im vereinfachten Verfahren nach §13b BauGB getiihrt werden. Zuniichst bestehen aus hiesi-
ger Sicht Bedenken. Da artenschutzrechilich aul’ Bebauungsplan-Ebene in eine Befreiungslage
hinein geplant werden muss, ist unscrer Behorde zunéchst cin artenschutzrechtliches Gutachten
vorzulegen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass fiir betrotfene Offenlandvogelarten CEF-
Malinahmen beplant und entwickell werden miissen. Wir weisen darauf hin, dass Artenschutzbe-
lange nicht abwigbar sind.

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

Zu 4.18

Erlauterung:

Zwischenzeitlich liegt auch eine Artenschutzpriifung vor. Demnach besitzt das Plan-
gebiet trotz seiner Siedlungsrandlage aufgrund seiner groRraumigen Gehdlzfreiheit
und der Anbindung an eine ausgedehnte und strukturarme Kulturlandschaft eine ge-
steigerte Bedeutung fiir Offenlandarten. Entsprechend ist die Anlage von zwei Blih-
streifen im Stadtgebiet von Gro3-Umstadt vorgesehen. Hierdurch soll insbesondere
ein neues Revier fir die Feldlerche im Landschaftsraum etabliert werden. Weitere
aus Artenschutzgriinden notwendige MaRnahmen sind der Verschluss von Bohrl6-
chern zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Kleinsdugern und Ver-
tretern der Bodenathropoden-Fauna. Dariiber hinaus werden verschiedene Mal3nah-
men empfohlen, etwa die Quartierschaffung fur Flederméause.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg zur
Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens werden zum Anlass genommen,
die Ergebnisse der vorliegenden Artenschutzpriifung im Bebauungsplan zu beriick-
sichtigen und die Artenschutzpriifung der Begriindung des Bebauungsplanes als An-
lage beizufugen.
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Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg,

4 Darmstadt

Stellungnahme vom 01.04.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Die textliche Festsetzung fiir die geplante Malinahmenfldche-Streuobsiwiese- sollte um das Ab-
riumen des Mahdgutes und um den Ausschluss eines Zaunes ergénzt werden. Die Obstbiume
kiinnen auch mit Einzelverbiflschutz gesichert werden.

Untere Denkmalschutzbehirde

Altlasten

DA-DI Werk -Gebiiudemanagement-

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

pez. Kisling

4.19

Zu4.19

Erlauterung:

Der vorliegende Planentwurf vom Januar 2020 verzichtet gegeniiber dem Planent-
wurf in der Fassung der Trageranhdrung vom 11.01.2019 auf die urspriinglich im
Nordwesten festgesetzte Streuobstwiese zugunsten einer offentlichen Grinflache -
Spielplatz. Die urspriinglich im Entwurf vom Januar 2019 vorgesehene Spielplatzfla-
che wurde im vorliegenden Entwurf zugunsten einer Baulandflache aufgegeben und
nach Westen verschoben.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, die textliche
Festsetzung fur die geplante MaRnahmenflache - Streuobstwiese, um das Abrdumen
des Mahdgutes und um den Ausschluss eines Zaunes zu erganzen, wird zur Kennt-
nis genommen. Der fir die 6ffentliche Auslegung vorgesehene Bebauungsplanent-
wurf streicht jedoch ersatzlos die urspriinglich im Vorentwurf vom 11.01.2019 vorge-
sehene Streuobstwiese zugunsten der Festsetzung einer ,Offentlichen Grunflache -
Spielplatz*, da anstelle der urspriinglich im Vorentwurf vorgesehenen ,Offentlichen
Grinflache - Spielplatz* im Nordwesten des Plangebietes mit Blick auf die Nachfrage
nach Wohnbauflachen eine Ausweisung dieses Teils des Bebauungsplangebietes
als Allgemeines Wohngebiet" erfolgt.
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Teil C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An  regungen oder Hinweisen

5 | Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Darmstadt Stellungnahme vom 04.04.2019
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Sehr geehrte Damen und Herren, Zub.1
Beschlussvorschlag:

gegen die Aufstellung des o‘a.__Bebauungsplanes werden von Seiten unserer Behérde keine Der Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, wonach die vorliegende
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswinsche vorgebracht. Stellungnahme sich ausschlieRlich zu den &ffentlichen Belangen des Bodendenkmal-

A 51 | schutzes und der Bodendenkmalpflege verhalte und eine gesonderte Stellungnahme
Die Belange der hessenArchaologie sind ausreichend berlicksichtigt (Punkt 1 der Hinweise im ' zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege sich die
Textteil der Karto). Denkmalfachbehérde vorbehalte, wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieflich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen Grufien
im Auftrag

o —— C/’/C
s e / 2

Thomas Becker M.A.
Bezirksarchdologe
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regungen oder Hinweisen

6 | Polizeiprasidium Sudhessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 22.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zundchst bedanken wir uns fir die Einbindung der Polizei zum oben genannten Betreff.

Aus verkehrspalizeilicher Sicht bestehen grundsadtzlich keine Bedenken, jedoch sollten im Einmiindungsbereich der
Begegnungsfall PKW/PIKW/Fulgénger, bzw. LKW/PKW/Fulganger gepriift und durch Schleppkurvennachweis belegt
werden, dass es dort nicht zum Konflikt zum Nachteil der schwicheren Verkehrsteilnehmer kommt, inshbesondere da
die Ausfilhrung im Mischprinzip ohne bauliche Trennung in Fahrbahn und Gehweg geplant ist.

Wir empfehlen, die Fachbehorden bereits in der Planungsphase zu beteiligen, inshesondere bei der regelkonformen
Ausgestaltung der Mischverkehrsfliche und gefls. Parkfldchen,

Wir bitten um weitere Beteiligung in der ErschlieRungs- und Ausfihrungsplanung.

Flir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Danielle Sturm

6.1

Zu6.1

Erlauterung:

Wie bereits unter Pkt. 4.9 dieser Vorlage ausgefihrt, liegt eine erste Vorplanung be-
zlglich des StraBenbaus und der Gestaltung der vorgesehenen ErschlieBungsstra-
Ben vor. Im Einmindungsbereich ist dabei in Anbindung an den bereits im westli-
chen Teil des Buschweges vorhandene Gehweg sowie eine Fortfilhrung desselben
im Einmindungsbereich auf der westlichen Seite in einer Breite von 1,50 m vorgese-
hen, an die sich eine 5,50 m breite Fahrbahn, die sich noch zum Einmiindungsbe-
reich verbreitert anschlie3t sowie ein 1 m breiter Gehweg.

Wie bereits erlautert, ist vorgesehen, diese im Mischprinzip, d. h. ohne trennende
Hochborde auszufiihren mit optischer und baulicher Trennung durch die geplanten
Rinnen zwischen Gehweg und Fahrbahn. Mit Blick auf die relativ geringe GroRRe des
Wohngebietes und die ErschlieRung Gber den Buschweg ist ein Lkw-Verkehr eher
als Ausnahme nach Fertigstellung des Baugebietes zu betrachten, weshalb im Be-
gegnungsfall auf das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme verwiesen werden
kann.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Polizeiprasidiums Stdhessen, im Einmiindungsbereich dem Be-
gegnungsfall Pkw/Pkw/Fu3génger und Lkw/Pkw/FuR3ganger zu prifen und die Fach-
behoérden zu beteiligen wird fiir die anstehende StraRenplanung bzw. das folgende
Bebauungsplanverfahren zur Kenntnis genommen.
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7 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 25.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB teile ich lhnen mit, dass der 0.g. Bebauungsplanentwurf
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist. Allerdings besteht die
Motwendigkeit, um dem § 1a (2) BauGB ,...sparsamer Umgang mit Grund und Boden...” und
dem Z. 3.4.1.-9 des Regionalplanes Stidhessen/Regionalem Flachennutzungsplanes 2010 zu
geniigen, die baulichen Ober- und Untergrenzen der durch die getroffenen Festsetzungen
ermdaglichten Dichten zu berechnen und in der Begriindung darzulegen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich weiterhin auf die
Stellungnahme der zustédndigen unteren Naturschutzbehdrde. Vom Geltungsbereich der
a. g. Bauleitplanung sind keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt nehme ich wie folgt Stellung:

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet dar. Der gesamte
Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahresmenge und Spitzenbedarf). Bei
der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten.
Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch den zustindigen Wasserversorger ge-
deckt werden kann, ist zu erbringen. Es ist darzustellen, ob im Rahmen der bestehenden
Wasserrechte und der Férdermengen der letzten 5 Jahre die Trinkwasserversorgung sicher-
gestellt ist.

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone |l B des sich im Festsetzungsverfahren befindli-
chen Wasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen Brunnen | - Xlll des Zweckverbandes
Gruppenwasserwerk Dieburg. Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 5.991 ff) zu beachten. Ich bitte Sie dies als
Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Abwasser

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiih-
ren. Die ErschlieBung des Baugebietes ist erst dann zuldssig, wenn die Nachweise lber die
geordnete Ableitung durch das kommunale Kanalnetz und die ordnungsgemafie Abwasser-
behandlung aus der entstehenden Belastung der kommunalen Klaranlage gewhrleistet ist.
Aus den Nachweisen resultierende MaBnahmen sind vor Beginn der weiteren ErschlieBung
umzusetzen. Die Nachweise sind dem Regierungspréasidium Darmstadt vorzulegen.

Unbelastetes Regenwasser ist nach Méglichkeit in das Grundwasser zu versickern oder in ei-
nen Yorfluter einzuleiten. Fiir die Versickerung bzw. Einleitung ist bei der zustdndigen Was-
serbehorde die Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Zuti.l

Erlauterung:

Bezuglich der ermittelten Dichtewerte kann auf Pkt. 4.11 B der Vorlage verwiesen
werden.

Mit Blick auf einen méglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist zum ei-
nen darauf zu verweisen, dass bei gleichbleibender Grée des Plangebietes durch
die zusatzliche Ausweisung einer Baulandflache im Nordwesten des Plangebietes
sowie durch die Anderung des MalRes der baulichen Nutzungen firr die geplante
Ortsrandbebauung eine héhere Ausnutzung des Gebietes insgesamt gegeniiber
dem Planentwurf in der Fassung der Trageranhérung planungsrechtlich erméglicht
wird.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Berechnung der Dichte-
werte auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen wird aufgegriffen und die
Begrundung entsprechend erganzt.

Zu7.2

Erlauterung:

Laut vorliegender wasserwirtschaftlicher Stellungnahme reichen die genehmigten
Fordermengen zur Versorgung des Plangebiets aus.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt im Zusammenhang mit der
Wasserversorgung des Plangebietes wurden zum Anlass genommen, eine wasser-
wirtschaftliche Stellungnahme zu erarbeiten. Eine ausreichende Wasserversorgung
kann demnach sichergestellt werden. Die wasserwirtschaftliche Stellungnahme wird
Anlage der Begriindung.

Zu 7.3
Erlauterung:
Siehe Pkt. 4.1 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprasidium Darmstadt wird beziiglich seines Hinweises, wonach das
Plangebiet innerhalb der geplanten Zone Ill B des sich im Festsetzungsverfahrens
befindlichen Wasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlagen der Brunnen | bis
X1l des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg liege, auf den entsprechen-
den Beschluss zur Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkreises Darm-
stadt-Dieburg verwiesen.
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7 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 25.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB teile ich lhnen mit, dass der 0.g. Bebauungsplanentwurf
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist. Allerdings besteht die
Motwendigkeit, um dem § 1a (2) BauGB ,...sparsamer Umgang mit Grund und Boden...” und
dem Z. 3.4.1.-9 des Regionalplanes Stdhessen/Regionalem Fléchennutzungsplanes 2010 zu
geniigen, die baulichen Ober- und Untergrenzen der durch die getroffenen Festsetzungen
ermdaglichten Dichten zu berechnen und in der Begriindung darzulegen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich weiterhin auf die
Stellungnahme der zustédndigen unteren Naturschutzbehdrde. Vom Geltungsbereich der
0. g. Bauleitplanung sind keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt nehme ich wie folgt Stellung:

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet dar. Der gesamte
Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahresmenge und Spitzenbedarf). Bei
der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten.
Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch den zustindigen Wasserversorger ge-
deckt werden kann, ist zu erbringen. Es ist darzustellen, ob im Rahmen der bestehenden
Wasserrechte und der Férdermengen der letzten 5 Jahre die Trinkwasserversorgung sicher-
gestellt ist.

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone |l B des sich im Festsetzungsverfahren befindli-
chen Wasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen Brunnen | - Xlll des Zweckverbandes
Gruppenwasserwerk Dieburg. Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 5.991 ff.) zu beachten. Ich bitte Sie dies als
Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Abwasser

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiih-
ren. Die ErschlieBung des Baugebietes ist erst dann zuldssig, wenn die Nachweise Gber die
geordnete Ableitung durch das kommunale Kanalnetz und die ordnungsgemafie Abwasser-
behandlung aus der entstehenden Belastung der kommunalen Klaranlage gewhrleistet ist.
Aus den Nachweisen resultierende MaBnahmen sind vor Beginn der weiteren ErschlieBung
umzusetzen. Die Nachweise sind dem Regierungsprasidium Darmstadt vorzulegen.

Unbelastetes Regenwasser ist nach Méglichkeit in das Grundwasser zu versickern oder in ei-
nen Yorfluter einzuleiten. Fiir die Versickerung bzw. Einleitung ist bei der zustdndigen Was-
serbehorde die Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Zuir4d

Erlauterung:

Derzeit ist nach Priifung von zwei Varianten (Errichtung eine Trenn- oder Mischsys-
tem) vorgesehen eine Mischkanalisation zu errichten. Hierzu ist jedoch ebenfalls ein
Rickhaltebecken erforderlich, welches der Bebauungsplan planungsrechtlich durch
entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt zum Thema Abwasser wer-
den zum Anlass genommen, die zwischenzeitlich vorliegenden Erkenntnisse zur Ent-
wasserung des Plangebietes in der Begriindung darzulegen.

Zuti.5
Erlauterung:
Siehe Pkt. 4.2 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprasidium wird bzgl. seines Hinweises zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme des Kreisaus-
schusses des Landkreises Darmstadt -Dieburg verwiesen.
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7 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Stellungnahme vom 25.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Bodenschutz

1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie erge-

ben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlichen

{Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasser-

schéden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken

gegen das o. a. Varhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzuneh-

men:

° Bei allen Baumalfinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umn-
gehend der zusténdigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile

oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

2. Varsor
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sallen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen

r Bodenschutz

Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Auf die Behandlung des Schutzguts Boden ist in der Begriindung des Bebauungsplanes ein-
zugehen.

Immissionsschutz und Oberflichengewasser
Es bestehen keine Bedenken.

Es sind Angaben zu machen, ob die Planung Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen oder
entsprechend genutzte bzw. geplante Flachen haben kann oder ob die Planung selbst Aus-
wirkungen von gewerblichen Anlagen oder entsprechend genutzten bzw. geplanten Flachen
ausgesetzt sein kann. Weiter sind Angaben zu Larm, insbesondere Verkehrslarm, Lufthygiene
(Staub/Geruch), Erschiitterungen, Licht, Strahlung und Klima zu machen.

7.6

7.7

7.8

Zu 7.6

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der Tragerbeteiligung beinhaltet bereits
einen entsprechenden Hinweis auf die Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, einen Hinweis in den Bebau-
ungsplan beziglich der Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen aufzunehmen, fuhrt
zu keiner Anderung der Planung, da ein entsprechender Hinweis bereits Bestandteil
des Bebauungsplanentwurfes ist.

Zuiti

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, auf die Behandlung des
Schutzgutes ,Boden” in der Begriindung des Bebauungsplanes einzugehen, wird
aufgegriffen.

Zu 7.8

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, wonach Angaben zu ma-
chen sind, ob die Planung Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen oder entspre-
chend genutzte bzw. geplante Flachen haben kann oder ob die Planung selbst Aus-
wirkungen von gewerblichen Anlagen oder entsprechend genutzten bzw. geplanten
Flachen ausgesetzt wird, werden ebenso zur Kenntnis genommen wie die Anregung
Angaben zu Larm, insbesondere Verkehrslarm, Lufthygiene, Staub, Strahlung und
Klima zu machen.
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7 | Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt Stellungnahme vom 25.03.2019

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden felgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte
Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in

der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzilbersichten des ehemaligen Bergamts Weil-
burg liber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Ak-
tenplans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten frilherer Bergbau-
betriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefdhrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-
terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen,

Weitere Anregungen und/oder Hinweise werden nicht geltend gemacht.
Mit freundlichen GriilBen

Im Auftrag

Karin Schwab
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Regierungsprasidium Darmstadt - KampmittelrAumdienst des
Landes Hessen, Darmstadt

Stellungnahme vom 18.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

liber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefihige Luftbilder vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverzliglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenidnderungen ergeben.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem 8.1
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mdagliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

gez. Rene Bennert

Zu8.1

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen, wonach eine
Auswertung der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern im Plangebiet zu rechnen ist und auch sonst
keine Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung vorliegen und somit eine
systematische Flachenabsuche fir nicht erforderlich erachtet wird, werden zur
Kenntnis genommen und in der Begriindung dargelegt. Dartiber hinaus wird in den
Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, wonach bei Fund von kampfmittelver-
dachtigen Gegenstanden im Rahmen der Bauarbeiten das KampfmittelrAumdienst
unverziglich zu verstandigen ist.
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9 | Darmstadt Dieburger Nahverkehrsorganisation, Darmstadt

Stellungnahme vom 13.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrter Herr Heintz,

wir haben die Unterlagen zum o.g. Verfahren am 27.02.2019 erhal-
ten und zwischenzeitlich gesichtet.

Das geplante Wohngebiet liegt maximal 350 Meter von der Haltestel-
le ,Semd Schule“ entfernt, die von den Linien GU2 und X78 bedient
wird. Nach den Vorgaben des aktuell giiltigen Nahverkehrsplans ist
der Bereich somit sehr gut in das bestehende OPNV-Liniennetz inte-
griert. Zudem ist zu begrifen, dass das plangegenstandliche Areal
tiber einen Ful- und Radweg direkt an die GroR-Umstadter StralRe (L
3115) angeschlossen werden soll, was die Weglange zur o.g. Halte-
stelle deutlich verkirzt.

Insofern ist zu konstatieren, dass dem Planungsziel unsererseits kei-
ne Bedenken entgegenstehen.

Gerne stehen wir lhnen als zusténdige lokale Nahverkehrsorganisa-
tion zum Themenbereich Mobilitat zur Verfigung.

Mit freundlichen GruRen

il it

M Abdu Kt
Matthias Altenhein i. A. Ralph doly
-Geschaftsfiihrer-

9.1

Zu9.1

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Darmstadt Dieburg Nahverkehrsorganisation zur Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz werden zur Kenntnis genommen und die diesbeziig-
lich vorliegenden Erkenntnisse in die Begriindung aufgenommen.
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Der Magistrat der Stadt Grof3-Umstadt, Grol3-Umstadt
10 Abt. 240, Stral3en-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau Stellungnahme vom 04.04.2019
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Zu 10.1
Sehr geehrter Herr Heinz, Erlauterung:

j : i Siehe Pkt. 4.1 dieser Vorlage.
bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 26.02.2019, mochten wir Sie bitten folgende

Ergénzungen bei Punkt 11 Ver- und Entsorgung vorzunehmen:
3 g i Beschlussvorschlag:

Die Sicherstellung der erforderlichen Ver- und Entsorgungsleltung Ilegt im Der Hinweis der Abt. 240, Stral3en-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau auf die Lage
Zustandlgkeltsberelch der Stadt GroR-Umstadt / ing 240 Stralken-, Kanal- und des Plangebietes innerhalb des im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasser-
Trinkwasserleitungsbau. 10.1 | schutzgebietes zur Trinkwasserschutzzone Ill B der Brunnen | bis XlII des Zweckver-
bandes Gruppenwasserwerk Dieburg fiihrt inhaltlich zu keiner Anderung der Pla-
nung. Diesbeziiglich ist auf den entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme des
Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu verweisen.

Die Ver- und Entsorgung soll durch den Anschluss an das bestehende Netz sichergestelit
werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes der Trinkwasserschutzzone Ill B der Brunnen i XlIl des Zu 10.2
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg. —Erlauterung'

Vorgesehen ist, das anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und in die Semme Zwingend fiir die Festsetzung einer Versickerung ist d,ie Durchf[]hrung entsprechen-
abzuleiten. der Bodenuntersuchungen um sicherzugehen, dass eine Versickerung an der Stelle
Uberhaupt méglich ist. Laut vorliegendem Baugrundgutachten sind die in der Unter-
Privatgrundstiicke: Das anfallende Nied jswasser:solite. gesammeltLnd kanivals suchungsfléache anstehenden L6RB- und LéRlehmschichten fur eine Versickerung
A Y R e, St nennenswerter Mengen nicht geeignet. Dariiber hinaus setzt auch die Festsetzung
10.2 . . b T . i
einer gedrosselten Ableitung Uiberschiissigen Niederschlagswassers in den Regen-
wasserkanal zwingend eine vorliegende Entwasserungsplanung mit dementspre-
chendem Nachweis vor. Vorgesehen ist nach derzeitigem Kenntnisstand das Plan-
2 i . gebiet durch Anbindung an den Mischwasserkanal zu entwassern. Als Puffer ist der-
e T % zeit die Errichtung einer Ruckhalteanlage auf der im Westen des Plangebietes fest-
ils Retentionsf und ist eine zweckgebundene t Anlage 10.3 | gesetzten Retentionsflache vorgesehen. Ergénzend ist anzumerken, dass im Zu-
fi e Speic At ' vasser D|e Flachen sammenhang mit der Abwassersatzung der Stadt GroR-Umstadt durchaus ein Inte-
smd sofern nlcht aus wasserwxrtschafthchen Belangen eine Befestlgung bzw. Versiegelung resse des zukiinftigen Grundstiickseigentiimers darin besteht, unbelastetes Nieder-
erforderlich ist, zu begriinen. A . . . L . .
schlagswasser moglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern selbst zu ver-
/ werten. Es wird daher empfohlen, einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen mit einer Mindestgréf3e von 3
A cbm zu sammeln und z. B. als Brauchwasser oder fur die Gartenbewasserung zu
= S verwenden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Frank M&limann
- Abteilungsleiter -

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Abteilung 240, StraBen-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau
im Zusammenhang mit dem auf Privatgrundstiicken anfallenden Niederschlagswas-
ser werden zum Anlass genommen, eine entsprechende Empfehlung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, wonach das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen
mit einer Mindestgréf3e von 3 cbm gesammelt und als Brauchwasser oder fir die
Gartenbewasserung verwendet werden solle, sofern wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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Der Magistrat der Stadt Grof3-Umstadt, Grol3-Umstadt

10 ) . Stellungnahme vom 04.04.2019
Abt. 240, Stral3en-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau 9
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Sehr geehrter Herr Heinz,
: “ S Zu 10.3
bezygnehmend a_uf Ihr Schreiben vom 26.02.2019, mochten wir Sie bitten folgende Erlauterung:
FRIuAnzunaon bol FUnist 11 el tnd Ensoning viraanelimen: Der Bebauungsplanentwurf setzt bereits eine Flache fir Versorgungsanlagen, fir die
Die Sicherstellung der erforderlichen Ver- und Entsorgungs[enung ||egt 1m Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen - Retentions-
Zustandlgkeltsberelch der Stadt GroR-Umstadt / g 240 Stral Kanal- und flache im Westen des Plangebietes fest. Vorgesehen ist die Entwéasserung des Neu-
Trinkwasserleitungsbau. 10.1 | paugebietes im Mischsystem. Dabei ist im Neubaugebiet ein Mischwasserkanalnetz

zu errichten, welches dann an den bestehenden Mischwasserkanal im Westen ange-
schlossen werden kann. Innerhalb der Retentionsflache ist eine Riickhalteanlage in
Form eines Betonbeckens vorgesehen. Eine Begriinung der Betondecke ist dabei
Das Plangebiet liegt innerhalb des im Festsetzungsverfahren befindlichen maoglich.

Trinkwasserschutzgebietes der Trinkwasserschutzzone Ill B der Brunnen i XlIl des
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg.

Die Ver- und Entsorgung soll durch den Anschluss an das bestehende Netz sichergestelit
werden.

Beschlussvorschlag:
Vorgesehen ist, das anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und in die Semme Die Ausfuhrungen der Abte”.ung 240 im .Zusammenhang mit de.r Sammlung, tempo-
abzuleiten. raren Speicherung und Ableitung des Niederschlagswassers eine entsprechende
Flache im Bebauungsplan festzusetzen, filhren zu keiner Anderung der Planung, da
Privatgrundstiicke: Das anfallende Niedel gswasser sollle gesammelt und kann als der Bebauungsplanentwurf bereits eine entsprechende Retentionsflache im Westen
thrahibais s ittt Kb seadealibs St Sk 10,2 | des Plangebietes vorsieht. Vor dem Hintergrund der akiuellen Entwésserungspla-
B Faralak i At Sollte rashwaishish : nung, die eine Errichtung eines Riickhaltebeckens mit Uberdeckung vorsieht, wer-
in, ist das (iber: je N hlagswasser gedrosselt den allerdings die textlichen Festsetzungen diesbezuglich angepasst, um sicherzu-
lleiter stellen, dass bei Errichtung dieser baulichen Anlage auch eine entsprechende Be-
grunung erfolgt.

10.3

L I r D|e FIachen
smd sofern nlcht aus wassemurtschafthchen Belangen eine Befestlgung bzw. Versiegelung
erforderlich ist, zu begriinen.

/

Frank Mdlimann
- Abteilungsleiter -

Seite 31 von 39



Bebauungsplan ,,Buschweg”

Tell C

Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An

regungen oder Hinweisen

11 | e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG, Darmstadt

Stellungnahme vom 26.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der ENTEGA Netz AG sowie deren
Tochterunternehmen e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG und ENTEGA Medianet GmbH. Je nach
Areal beinhaltet die Stellungnahme die Medien Strom, Gas, Trinkwasser, Fernwarme,
Stralenbeleuchtunyg, Telekemmunikation und/oder Fernwirktechnik

In Semd sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie Fernwirktechnik und
Gas.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken
Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unternenmens bzw. der
ENTEGA AG. Bei einer Entwidmung von Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch
dinglich zu sichern.

Die Stromversorgung des Planungsgebietes kann durch Erganzung und Erweiterung unseres
bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge der Erschliefungsmanahmen entsprechend dem
Leistungsbedarf der zukunftigen Abnehmer realisiert werden.

Die Gasversorgung des Planungsbereichs ist nur unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit maglich.
Die Entscheidung Gber die Gasversorgung wird getroffen, wenn die Planung abgeschlossen ist
und die Kosten feststehen. Grundsatzlich sehen wir bei Gebieten mit reiner Wohnbebauung oder
einem Mischgebiet nur noch dann die gasseitige Erschliefung durch den Rohrleitungsbau vor,
wenn seitens des verantwortlichen Erschliefungstragers oder der zustandigen Kommune die
Tiefbauleistungen "kostenfrei" gestellt werden.

Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungsmaf3nahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu
beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125
einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder
die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich
unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit uns abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs--bzw
Baumschutzmanahmen in den planungsrechtiichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf |hrer Planungen.

Freundlnch,é/Grufse

"/ ‘ },r‘”/‘ ‘ .

ppa. Klaug Ahdres i. A. Ralf Christof
Bereichsleiter Netzbetrieb Netzbetrieb

111

11.2

11.3

Zulll

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG, wonach sich Betriebsmittel des
Unternehmens bzw. der ENTEGA AG innerhalb des Plangebietes beféanden, wird
zum Anlass genommen, einen entsprechenden textlichen Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen sowie eine Empfehlung, wonach vor Erd- und Bauarbeiten
sich die Bauausfuhrenden Uber die genaue Lage und den Verlauf der im Gebiet vor-
handenen Versorgungsleitungen bei dem jeweiligen Versorgungstrager in Kenntnis
setzen sollen.

Zul1.2

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des e-netzes Sidhessen GmbH & Co. KG zur mdglichen Gasver-
sorgung des Planbereichs unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus jedoch nicht.

Zu11.3

Beschlussvorschlag:

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, wonach bei Anpflanzungs-
malRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten ist, dass tiefwurzelnde
Baume It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW125 einen Mindestabstand
von 2,50 m zu den Versorgungsleitungen aufweisen missen. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind die Leitung gegen Wurzeleinwirkung zu sichern sind oder die
Standorte entsprechend der Baume zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbe-
reich der Betriebsmittel sind vorher mit dem jeweiligen Versorgungstrager abzustim-
men.
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12

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V.,
Otzberg

Stellungnahme vom 16.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

zu dem o.g. B-Plan-Entwurf nehmen wir zugleich im Namen des Naturschutz-
hundes Deutschland, LV Hessen e.V. (NABU) wie folgt Stellung:

Grundsatzlich bedauern wir die erneute inanspruchnahme von bisher unver-
bauten Freiflachen. Die bereits bestehenden Probleme in unserem dicht
besiedelten Raum werden dadurch wieder ein kleines Stiick verstarkt, dies

gilt gleichermafen fur die enorme Verkehrsbelastung, den Wasserverbrauch,

die Abwasserbeseitigung, die Lichtverschmutzung, zahlreiche weitere Infra-
struktureinrichtungen und die Einengung der freien Landschaft als landwirtschaft-
liche Produktionsstétte, Erholungsraum und Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere.
In Anbetracht der bekannten Probleme und der politischen Zielsetzung, den
Flachenverbrauch deutlich zu reduzieren, erwarten wir eine Uberplanung der
Derzeit giiltigen Raumordnungs- und Fldchennutzungspléne mit dem Ziel einer
Deutlichen Reduktion der geplanten Siedlungs- und Gewerbeflachen. Hierbei
setzen wir insbesondere auf die Stadt GrolR-Umstadt, hier haben die Verant-
wortlichen bereits in der Vergangenheit mehrfach bewiesen, dass Sie die
bekannten Probletme ernst nebmen.

Fir den konkret vorliegenden B-Plan-Entwurf kommen diese Uberlegungen
vermutlich zu spéat, unsere nachstehenden Ausfuhrungen beschranken sich
auf wenige Forderungen, die aus Naturschutzsicht dringend notwendig er-
scheinen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

12.1

12.2

Fur den Verlust an Lebensraum fir Offenlandarten mussen die
Kompensation und die Artenschutzmanahmen zwingend im Offenland
erfolgen, dies ergibt sich schon aus den katastrophalen Rickgéngen bei
Arten des Offenlandes, wie auch aus dem Naticnalen-Nachhaltigkeitsindex
ersichtlich. Dabei sind temporare Malinanmen wenig zielfuhrend, wichtig
sind demgegeniiber dauerhafte ,Brachflichen® inmitten des Offenlandes
und abseits viel genutzter Wege und StraBen. Umfang und Ausgestaltung
werden sich aus der beauftragten Naturschutzfachplanung ergeben.

Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind alle BeleuchtungsmaR-
nahmen im offentlichen Bereich in der Anzahl, der Héhe, der Intensitat
und der Dauer zu beschranken. Grundsatzlich sind insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden.

12.3

Zul2.1

Erlauterung:

Der derzeit giltige Regionalplan Stidhessen 2010 wird zurzeit Giberplant. Abschlie-
Rende Ergebnisse hierzu liegen jedoch nicht vor. Im Ubrigen ist auf die Flachennut-
zungsplanung der Stadt GroR-Umstadt zu verweisen und die dort dargestellten Bau-
flachen. Je nach Bedarf und Erfordernis kann im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung Baurecht geschaffen werden, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Hessischen Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V., im
Rahmen der Uberplanung der derzeit giiltigen Raumordnungs- und Flachennut-
zungsplane eine deutliche Reduktion der geplanten Siedlungs- und Gewerbeflachen
vorzunehmen, wird zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorliegenden
verbindlichen Bauleitplanung ergibt sich daraus jedoch nicht, da weiterhin an der
Zielsetzung, der Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung der entsprechenden
Nachfrage im Stadtteil Semd, Vorrang eingerdumt wird gegeniber einer Erhaltung
bislang ackerbaulich genutzter Flachen.

Zul22

Erlauterung:

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde auch vor dem
Hintergrund weiterer Bauleitplanverfahren durch ein Fachbiiro die Méglichkeit zur
Schaffung von Ersatzhabitaten bzw. Habitate fir Offenlandarten innerhalb des Stadt-
gebietes von Umstadt naher betrachtet.

Vorgesehen ist auf der Grundlage der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priifung
zwei Blihstreifen anzulegen, um hier ein neues Revier fiir die Feldlerche im Land-
schaftsraum zu etablieren. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom Januar
2020 beriicksichtigt die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung dahingehend,
dass die anzulegenden Bluhstreifen auf einem stadtischen Flurstiick (Nr. 59) als
zhaftendes Grundstiick* mit Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit in den
Geltungsbereich (Teilplan B) miteinbezogen werden. Grundsatzlich soll jedoch die
Anlage der Blihstreifen in Pachtvertragen zwischen Stadt und Landwirten geregelt
und umgesetzt werden. Deren Realisierung kann somit auBerhalb des Teilplanes B
erfolgen. Erst bei fehlender Umsetzung erfolgt die ,Ersatzrealisierung” auf dem stad-
tischen Grundstiick im Teilplan B.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Hessischen Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz
e.V. werden zum Anlass genommen, vor dem Hintergrund der zwischenzeitlich vor-
liegenden Artenschutzpriifung die Anlage von zwei Blihstreifen fur Offenlandartenin-
nerhalb des Stadtgebietes von Gro3-Umstadt vorzusehen. Die Ergebnisse der vorlie-
genden Artenschutzpriifung werden im Rahmen der Planaufstellung beriicksichtigt.
(Fortsetzung von Pkt. 12.2 siehe nachste Seite)
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12 Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V., Stellungnahme vom 16.03.2019
Otzberg
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
Sehr geehrte Damen und Herren, (Fortsetzung von Pkt. 12.2)

Die Artenschutzprifung vom Juli 2019 wird Anlage der Begriindung.
zu dem o.g. B-Plan-Entwurf nehmen wir zugleich im Namen des Naturschutz-
hundes Deutschland, LV Hessen e.V. (NABU) wie folgt Stellung:

Zu 12.3
Grundsétzlich bedauern wir die erneute Inanspruchnahme von bisher unver- 121 Beschlussvorschlag:
bauten Freiflachen. Die bereits bestehenden Probleme in unserem dicht Es wird eine entsprechende Festsetzung aufgenommen, nur insektenfreundliche
besiedelten Raum werden dadurch wieder ein kleines Stiick verstérkt, dies Leuchtmittel fur die 6ffentlichen StralRenbeleuchtungen zu verwenden.

gilt gleichermafen fur die enorme Verkehrsbelastung, den Wasserverbrauch,

die Abwasserbeseitigung, die Lichtverschmutzung, zahlreiche weitere Infra-
struktureinrichtungen und die Einengung der freien Landschaft als landwirtschaft-
liche Produktionsstatte, Erholungsraum und Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere.
In Anbetracht der bekannten Probleme und der politischen Zielsetzung, den
Flachenverbrauch deutiich zu reduzieren, erwarten wir eine Uberplanung der
Derzeit giiltigen Raumerdnungs- und Flachennutzungspldne mit dem Ziel einer
Deutlichen Reduktion der geplanten Siedlungs- und Gewerbeflachen. Hierbei
setzen wir insbesondere auf die Stadt GrolR-Umstadt, hier haben die Verant-
wortlichen bereits in der Vergangenheit mehrfach bewiesen, dass Sie die
bekannten Probletme ernst nebmen.

Fir den konkret vorliegenden B-Plan-Entwurf kommen diese Uberlegungen
vermutlich zu spéat, unsere nachstehenden Ausfuhrungen beschranken sich
auf wenige Forderungen, die aus Naturschutzsicht dringend notwendig er- 12.2
scheinen:

- Fur den Verlust an Lebensraum fur Offeniandarten missen die
Kompensation und die Artenschutzmanahmen zwingend im Offenland
erfolgen, dies ergibt sich schon aus den katastrophalen Rickgéngen bei
Arten des Offenlandes, wie auch aus dem Nationalen-Nachhaltigkeitsindex
ersichtlich. Dabei sind temporare Malinanmen wenig zielfuhrend, wichtig
sind demgegeniiber dauerhafte ,Brachfldchen® inmitten des Offenlandes
und abseits viel genutzter Wege und StraBen. Umfang und Ausgestaltung
werden sich aus der beauftragten Naturschutzfachplanung ergeben.

- Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind alle BeleuchtungsmaR-
nahmen im 6ffentlichen Bereich in der Anzahl, der Héhe, der Intensitét
und der Dauer zu beschranken. Grundsétzlich sind insektenfreundliche 12.3
Leuchtmittel zu verwenden.
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Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.,
Otzberg

Stellungnahme vom 16.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Der Einsatz von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen und die Nutzung von

Regenwasser sollte auch fir die Privatgrundstiicke vorgesehen werden. | 124
In den rechten Winkeln im Ostteil der ErschlieBungsstralie und im Bereich | 12.5
des Gebietes 3 sollte die Anpflanzung je eines kleinkronigen Baumes

vorgesehen werden.

Leider findet die Pflege von Streuobstbaumen im Eigentum der 6ffent- 126

lichen Hand im Regelfall nicht im erforderlichen Umfang statt. Wir regen
daher an, im Bereich der 6ffentlichen Flachen auf weniger pflegeinten-
sive Arten zuriickzugreifen, hier bieten sich Esskastanien, Walnuss-
baume oder bei beengten Standortverhaitnissen auch Ebereschen oder
Mehlbeeren an.

Mit freundlichen Gruften

W. Heimer ;

Zul2.4

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom Januar 2020 trifft keine Festsetzun-
gen mehr beziglich der Dacheindeckungen (siehe StVV vom 05.09.2019). Entspre-

chend ist die Errichtung bzw. der Einsatz und die Nutzung von Photovoltaik- und So-
laranlagen nicht beschrankt. Beziiglich der Nutzung von Regenwasser ist auf

Pkt. 10.2 dieser Vorlage zu verweisen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Hessischen Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.,
den Einsatz fiir Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sowie die Nutzung von Regenwas-
ser auch fiir Privatgrundstiicke vorzusehen, fiihrt zu keiner Anderung der Planung.
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Photovoltaik-
bzw. Solaranlagen, etwa auf den Dachern der geplanten Gebaude ausschlie3en. Die
Errichtung und Nutzung derselben obliegt dem jeweiligen Hauseigentiimer bzw. Nut-
zer. Gleiches gilt fir die Sammlung von Niederschlagswasser und dessen Verwen-
dung. Beziiglich Letzteren kann auf den entsprechenden Beschluss zur Stellung-
nahme der stadtischen Abteilung Straen-, Kanal- und Trinkwasserleitungsbau ver-
wiesen werden.

Zul2.5

Erlauterung:

Vor dem Hintergrund der geplanten Stral3enbreiten, den noch nicht feststehenden
Grundstickszuschnitten und deren Zu- und Ausfahrten wurde bewusst auf Baum-
pflanzungen innerhalb des StraRenraumes verzichtet. Im Rahmen der Ausbaupla-
nung kann geprift werden, ob entsprechend geeignete Flachen verfiigbar sind und
auch unter Verkehrsgesichtspunkten die Anpflanzung eines kleinkronigen Baumes
innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache maéglich ist. Auf Ebene des
Bebauungsplanes wird jedoch davon abgeraten, eine derartige Festsetzung zwin-
gend vorzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Hessischen Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. zur
Pflanzung von zwei kleinkronigen Baumen innerhalb der ErschlieBungsstrafle des
geplanten Baugebietes wird fur die Ausbauplanung zur Kenntnis genommen. Mit
Blick auf die vorgesehenen Straenquerschnitte der ErschlieBungsstralen, der noch
nicht feststehenden Grundstiickszuschnitte sowie fehlender Informationen Giber mog-
liche Zu- und Ausfahrten wird auf Ebene der Bauleitplanung von der zwingenden
Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache abge-
sehen.
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Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.,
Otzberg

Stellungnahme vom 16.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Der Einsatz von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen und die Nutzung von

Regenwasser sollte auch fiir die Privatgrundstiicke vorgesehen werden. | 124
In den rechten Winkeln im Ostteil der ErschlieBungsstralle und im Bereich 125
des Gebietes 3 sollte die Anpflanzung je eines kleinkronigen Baumes | '
vorgesehen werden.

Leider findet die Pflege von Streuobstbaumen im Eigentum der 6ffent- 12.6

lichen Hand im Regelfall nicht im erforderlichen Umfang statt. Wir regen
daher an, im Bereich der 6ffentlichen Flachen auf weniger pflegeinten-
sive Arten zuriickzugreifen, hier bieten sich Esskastanien, Walnuss-
baume oder bei beengten Standortverhaitnissen auch Ebereschen oder
Mehlbeeren an.

Mit freundlichen Gruften

W. Heimer ;

Zul12.6

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Hessischen Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V., wo-
nach die Pflege von Streuobstbestanden im Eigentum der &ffentlichen Hand im Re-
gelfall nicht im erforderlichen Umfang stattfindet und daher angeregt werde im Be-
reich der 6ffentlichen Flachen auf weniger pflegeintensiver Arten wie Esskastanie,
Walnussbdume oder bei beengten Standorten auch Ebereschen oder Mehlbeeren
zuriickzugreifen, wird zur Kenntnis genommen.

Hinzuweisen ist jedoch darauf, dass im Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
Januar 2020 von der Ausweisung einer Streuobstwiese zugunsten einer ,Offentli-
chen Grinflache - Spielplatz* abgesehen wird und der bisher im Planentwurf in der
Fassung der Trageranhdrung vorgesehene Spielplatzstandort im Hinblick auf die be-
stehende Nachfrage nach geeigneten Wohnbauflachen nunmehr fir eine Wohnbe-
bauung vorgesehen wird.
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13 | Dranageverband Semd, Gro3-Umstadt

Stellungnahme vom 14.02.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Darmen und Herren,

als Verbandsvorsteher des Drinageverbandes Semd, lege ich gegen oben genannten Umlegungs-

beschluss, die Flurstiicke 250, 251, 252 und 253, gelegen in der Flur 28 der Gemarkung Grofi-Um-

stadt, betretfand, fristgerecht Widerspruch ein.

Begrandung:

Oben genannte Flursticke befinden sich in Ganze oder zu Teilen im Verbandsgebiet des Dranage-
verbandes Semd, KdoR.

Der Verband hat die satzungsgemalie Aufgabe, die im Verbandsgebiet liegenden Grundstiicke zu
entwassern. Die Figentimer |eisten zur Unterhaltung der Verbandsanlagen Beitrdge. Der Verband
handelt als Kérperschaft des &ffentlichen Rechts im Rahmen seiner Selbstverwaltung, auf der
Grundlage des Wasserverbandsgesetzes (WVG), des Hessischen Ausfihrungsgesetzes zum WVG
und des Hessischen Wassergesetzes HWG.

Bei Inanspruchnahme der Flurstiicke 253, 252 und 251, wird der Hauptleiter fir Dranagewasser zer
stért oder in Mitleidenschaft gezogen. Dadurch knnen die hinter- und nebenliegenden Flurstiicke,
die an diesemn Hauptleiter angeschlossen sind, nicht mehr entwassert werden,

Der Verband kann dann seine satzungsgematie Aufgabe nicht mehr erflllen, es drohen Schadens
ersatzanspriiche gegeniiber dem Verband

Aus den genannten Grinden lehnen wir dig Inanspruchnahme der Flursticke innerhalb unseres
Verbandsgebietes ab und widersprechen dem Umlegung

Mit freundlichen Griifien,

Willi Maul

i L’/ﬂ'/

13.1

Zu13.1
Erlauterung:

Siehe Pkt. 4.14 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Dranageverbandes Semd im Zusammenhang mit dem Umle-
gungsverfahren fir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Buschweg" im Stadtteil
Semd wird zur Kenntnis genommen. Vor dem Hintergrund der vorliegenden Daten ist
jedoch davon auszugehen, dass die Funktionsféhigkeit des Netzes fir die nach der
der Bebauung des Plangebietes verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen weiter-
hin durch Anpassung des Netzes und ggf. ergdnzende bauliche Malnahmen ge-
waébhrleistet werden kann.
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BUND, DGWYV, HGON, NABU, Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald, Botanische Vereinigung fur Naturschutz, Gro3-Umstadt

Stellungnahme vom 30.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und 1lerren.

Auch wenn der Flichennutzungsplan die vorgeschene Fliche als . Wohnbaullichen. peplant™
darstellt. sa hat dic Landesplanung durch Ausweisung dicser landwirtschalllich wertvollen Baden
als JWorbehaltsgebict (i die Landwartschall™ sic urspriinglich [lir die Landwirtschalt crhalien
wollen. Denn cines ist unbestritten: Es handelt sich um ausgesprochen gute Riden. Angesichis
dessen bekommt das Ziel der Bundesregicrung hesondere Bedeutung. den Bodenverbrauch bis zum
Jahr 2020 aut 20 ha pro Tap 2o senken. P die Stadt Gro-Umstadt hiche das. sparsam mit dem
Bodenverbrach umeugchen.

Diesem Ziel hat sich die Stadt bereits 1m Jahre 2001 10 threm Kommunalen 1Handlungsprogramm
verpflichter: “Wohn- Gewerbe- und Verkehrstlichen werden so geplam, dass nur wenig Boden
verbraucht wird. damit nachfelgenden Generationen ein entwicklungstihiger Gestaltungsspielraum
crhalten bleibe.”

Wenn die geplanten Wolneinheiten fir die Eigenentwicklong von Semd vorgesehen sind. stellt sich
die Frage. in welchem Zeitraum mit dem Bedarl der vorliegenden Planung 7zu rechinen ist, Zur
Finschriinkung des Bodenverbrauches wiire zu lorder. den Bebauungsplan auf dic o abschbarer

Zeit notwendipen Wohneinheiten zu beschrinken.

IYie vorliegende Planung plant nach bisherigen MaBstiben und fisst, etwa bei der Grundstiicksgrifie
das Ziel. sparsam mit dem YVerbrauch von Boden umzugehen, nicht erkennen,

Line eweigeschossige Bebauung nm Gebiet | owie auch in Groli-Umsiadt wirde ciner besseren
Ausnutzung des hochwertigen Bodens dienen und sollte festgeselzt werden. Fine Anpassung an dic
vorhandenen  Strukturen wird  duich die gestallerischen und  grimordnerischen Festsctaungen
erreicht.  Das  prognostizierte  Verkehrsautkommen  dart einer  dichteren  Bebauung  nicht

entgepensichen,

Die Vergrallerung der Verbrauchs  wertvoller landwirtschaftlicher  Fliche zugunsten  eines
Ausgleichs nach Naturschutzgesetz ist an dieser Stelle kontraproduktiv, Ohne Vernetzung mit
vorhandenen Strukturen ist der Skologische Wert der geplanten Streuobstwicse stark eingeschrankt
und gleicht nur aul” dem Papier den Fingrift aus. Abgeschen davon. wird der _.-'\Li}g\l_‘]ci.ch erst in
mehreren Jahrzehnten und nur hei daverhatier Pflege errcicht. Zu fordem wiire ein Ausgleich. der
eine tatsiichliche dkologische  Bereicherung  darstellt, etwa ein Sukzessionsstreifen entlang
vorhandener FlieBeewiisser, )

Das pilt auch fiir dic migliche Retentionstliche. deren Punktion in ziemlich ebenem Geliinde nicht
nachvollziehbar ist,

Die Stadt Grofi-Umstadt hat sich schon vor Jahrechnten als Brundtland-Stadt den Klimaschutz als
Zicl gesetzt, In dem Bebauungsplan wird daher die Optimicrung der Energicausnutzung durch einen
Anschlusszwang an ein Blockheizkraflwerk vermisst, das ctwa cin Ener:
kiinnte. Neben dem Umweltaspekt hiitten wuch die sukiinfligen Bauherren vine
emgesparten Kosten fiir den Kaut und den Betrieb einer Heizanlage.

~dienstleister betreiben
n Vorteil durch die

Die obigen Naturschutzverbinde kdnnen daher dem Bebauungsplan in der vorlicgenden Iorm nicht
Zustimmen,

14.1

14.2

14.3

14.4

Zul4d.l

Erlauterung:

Zu dem Themenbereich der Inanspruchnahme landwirtschaftlich wertvoller Boden,
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie zu Dichtewerten wird auf die
Punkte 4.10 und 4.11 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Naturschutzvereinigungen, eine zweigeschossige Bebauung fir
das Gebiet 1 planungsrechtlich zu ermdglichen, wurde in dem vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf vom Januar 2020 dahingehend Rechnung getragen, als am nérdli-
chen und 6stlichen Ortsrand zukiinftig auch eine zweigeschossige Bebauung pla-
nungsrechtlich ermdglicht wird. Mit Blick auf die unmittelbare Nachbarschaft zur ein-
geschossigen Bebauung Fasanenring wird fur diesen Bereich der geplanten Bebau-
ung ndrdlich unmittelbar angrenzend an die Bebauung Fasanenring eine einge-
schossige Bebauung weiterhin planungsrechtlich vorgegeben.

Bezuglich der Ausfiihrungen der Naturschutzvereinigungen zu den Themenberei-
chen, Inanspruchnahme landwirtschaftlich wertvoller Béden, des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie regionalplanerischer Dichtewerte auf die ent-
sprechenden Beschliisse zur Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises
Darmstadt-Dieburg verwiesen.

Zu14.2

Erlauterung:

Von der urspriinglich im Planentwurf der in der Fassung der Trageranhdrung vorge-
sehenen Streuobstwiese wird in der vorliegenden Planung abgesehen. Da ein Aus-
gleichserfordernis im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach 8§ 13b BauGB nicht gegeben ist, erubrigt sich auch ein weitergehender Aus-
gleich etwa in Form der angeregten Sukzessionsstreifen entlang vorhandener FlieR3-
gewasser.

Beschlussvorschlag:

Bezuglich ihrer Ausfiihrungen zur Planung einer Streuobstwiese werden die Natur-
schutzvereinigungen dahingehend informiert, dass der vorliegende Planentwurf vom
Januar 2020 von der Planung einer entsprechenden Streuobstwiese absieht. An de-
ren Stelle ist nunmehr die Errichtung einer 6ffentlichen Grunflache - Spielplatz

(Fortsetzung von Pkt. 14.2 siehe nachste Seite)
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Bebauungsplan ,,Buschweg”

Tell C

Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) i.V.m. 13b BauGB mit An

regungen oder Hinweisen

14

BUND, DGWYV, HGON, NABU, Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald, Botanische Vereinigung fur Naturschutz, Gro3-Umstadt

Stellungnahme vom 30.03.2019

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Auch wenn der Flichennutzungsplan die vorgeschene Fliche als . Wohnbaullichen. peplant™
darstellt, sa hat dic Landesplanung durch Ausweisung dieser landwirtschalllich wertvollen Baden
als W Worbehs
wollen. Denn eines ist unbestritten: Ex handelt sich um ausgesprochen giute Biden. Angesichts
dessen hekommt das Ziel der Bundesregierung hesondere Redeutung. den Bodenverbrauch bis zum
Jahe 2020 aut 20 ha pra Tap 2o senken. Pl die Stadt Groll-Umstadt hiche das. sparsam mit dem
Bodenverbrach umeugchen.

Diesem Zicl hat sich die Stadt bereits im Jahre 2001 in ihrem Kommunalen | landlungsprogramm
verpflichter: “Wohn- Gewerbe- und Verkehrstlichen werden so geplamt, dass nur wenig Boden
verbraucht wird, damit nachfelgenden Generationen ein entwicklungsfahiger Gestaltungsspielraum
erhalten bigibe,™

Wenn die geplanten Wohneinheiten Hir die Eigenentwickluny von Semd vorgesehen sind. stell sich
die Frage. m welchem Zettraum mit dem Bedarl der vorliegenden Planung zu rechinen ist. Zur
Finschriinkung des Bodenverbrauches wiire zu lorden. den Bebauungsplan auf dic in abschbarer
Zeit notwendipen Wohneinheiten zu beschrinken.

1dig \lll'HL‘;:',L‘r'lllL' P]:Jl]un;_: 3\|;|nl nach ]‘i%}‘:el'i:__',en Malstdben und ldsst, etws bei der (h'u|1ds[§'1c|<;~;{_>rf'1ﬁe
das Zicl, sparsam mit dem Verbrauch von Boden umzugehen, nicht erkennen,

Line eweigeschossize Bebauung i Gebiet | wie auch i Groli-Thnstadt wiirde ciner besseren
Ausnutzung des hochwertigen Bodens dienen und sollte lesigeselzt werden. ine Anpassung an dic
vorhandenen  Strukturen wird durch die gestallentschen und - grimordnerischen Festsctaungen
erreicht.  Das

entgepensichen,

Die Vergrdlerung der Verbrauchs  wertvoller  landwirtschafilicher
Ausgleichs nach Naturschutzgesetz ist an dieser Stelle kontraproduktiv, Ohne Vernetzung mit
vorhandenen Suukiuren ist de
und gleicht nur aul” dem Papier den Fingriff aus. Abgeschen davon. wird der Ausgleich erst in
mehreren Jahrzehnten und nur hei daverhafler Pfleg
eine tatsiichliche dkologische Bereicherung  darstellt, etwa ein
vorhandener FlieBgewiisser,

Das pilt auch (e die migliche Retentionsfliche. deren Punktion in ziemlich ebenem Geliinde nicht
nachvollziehhar ist,

Die Stadt Grofi-Umstadt hat sich schon vor Jahrechnten als Brundtland-Stadt den Klimaschutz als
Zicl gesetzt, In dem Bebauungsplan wird daher die Optimicrung der Energicausnutzung durch einen
Anschlusszwang an ein Blockheizkraflwerk vermisst, das ctwa cin Enereiedienstleister hetreiben
kiinnte. Neben dem Umweltaspekt hitten wuch die sukiinfligen Bauherren cinen Vorteil durch die
emgesparten Kosten fiir den Kaut und den Betrieb einer Heizanlage.

Die obigen Naturschutzverbinde kdnnen daher dem Bebauungsplan in der vorlicgenden Iorm nicht
Zustimmen,

Sehr gechrte Damen und erren.

tspebict fir die Landwirtschall™ sic ursprimghich [ir die Landwirtschalt crlalien

14.1

prognostizierte Verkehrsautkommen  dart’ einer  dichteren  Bebauung  nicht

Flache zugunsten  eines

kologische Wert der peplanten Streuohstwicse stark eingeschrinkt

14.2

erreicht. Zu fordern wiire ein Ausgleich. der
Sukezcssionsstreifen entlang

14.3

14.4

1

(Fortsetzung von Pkt. 14.2)

planungsrechtlich vorgesehen. Anstelle der urspriinglich im Planentwurf in der Fas-
sung der Anhérung der Trager offentlicher Belange geplante Spielplatzflache im
Nordwesten des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung als Wohnbauflache, um der
bestehenden Nachfragesituation nach geeigneten Wohnraum Rechnung tragen zu
kénnen.

Zu 14.3

Erlauterung:

Siehe Pkt. 4.2 und 7.2 dieser Vorlage

Ein Ausgleich ist bauplanungsrechtlich nicht erforderlich. Im Bebauungsplan erfolgt
jedoch eine Festsetzung zur Begriinung der Flachen, die auch eine Begriinung ei-
nes geschlossenen Riickhaltebeckens miteinschlief3t. So ist auf der Flache die An-
saat mit einer Wildblumenmischung (z.B. gemaR Vorschlagsliste 2) vorzunehmen
und im Bestand zu unterhalten.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Naturschutzvereinigungen zur Anlage einer Retentionsflache
werden zur Kenntnis genommen. Zur Entwasserung des Neubaugebietes ist diese
Retentionsflache erforderlich, um eine geordnete Entwésserung sicherzustellen.

Ein Erfordernis eines externen Ausgleichs fur die durch die geplante Riickhaltean-
lage in Anspruch genommene Flache wird nicht gesehen, da die getroffenen griin-
ordnerischen Festsetzungen eine ausreichende Begriinung der Flachen sowie der
Rickhalteanlagen zukiinftig sicherstellen und somit gegeniber der intensiven acker-
baulichen Nutzung eher eine Aufwertung der Flachen darstellt.

Zuld.4

Erlauterung:

Es handelt sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine Planung von tber-
wiegend Einzel- und Doppelhdusern fir einzelne Bauherrn, so dass eine individuelle
Bauausfuhrung unter Berticksichtigung der EnEV erfolgt. Die Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes etwa durch einen Bautrager ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung zur Festsetzung eines Anschlusszwangs an ein Blockheizkraftwerk
fuhrt zu keiner Anderung der Planung. So wird in diesem kleinflachigen Neubauge-
biet, das im Wesentlichen durch eine klassische, individuelle Einzelhausbebauung
mit Wohngeb&uden charakterisiert ist, kein Erfordernis gesehen, die jeweiligen
Grundstiickseigentiimer dazu zu zwingen, ihr Gebaude an ein Blockheizkraftwerk
anzuschlieRen. Da zudem auch die individuellen Bauausfiihrungen die entsprechen-
den Regelungen der EnEV zu bericksichtigen haben, kann auch ohne Festsetzung
eines Anschlusszwanges i.S. d. § 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB dem Klimaschutz ausrei-
chend Rechnung getragen werden.
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