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Flachennutzungsplan, 2. Anderung Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung weiterer gewerblicher Fl&-
chen im Nordwesten von Umstadt unmittelbar anschlieBend an das entlang der B 45
hier bereits bestehenden Gewerbegebiet sowie die Sicherstellung einer angemesse-
nen Erschlielung durch eine weitere Anbindung der geplanten gewerblichen Flachen
an die nordwestlich des Plangebietes verlaufende LandesstraRe 3115.

Ubergeordnete Planungen

Bei einer Uberlagerung des Geltungsbereiches der 2. Anderung mit den inhaltlichen
Aussagen und Darstellungen des Regionalplanes Siidhessen 2010 fir das Plange-
biet im Nordwesten von Umstadt (geplante Neuausweisung) wird ersichtlich, dass un-
terschiedliche regionalplanerische Zielsetzungen tangiert werden:

- ,Vorranggebiet Siedlung“ im den norddstlichen Plangebietsteil
- Vorranggebiet Industrie und Gewerbe" fir die Ubrigen Plangebietsteile

sowie einer das Plangebiet querenden ,Rohrfernleitung — Bestand".

Die Aussagen des Regionalplanes Sudhessen 2010 sind aus der nachfolgenden Ab-
bildung im Einzelnen ersichtlich.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen 2010 (Stadtteil Umstadt)
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3 Lage, Umfeld und Bestand des Plangebietes

Das 2. Anderungsgebiet liegt im Nordwesten der Kernstadt und nordéstlich der Bun-
desstral’e 45 und nordwestlich des bestehenden Gewerbegebietes. Im Zusammen-
hang mit der geplanten in nordwestlicher Richtung bis zur L 3115 verlaufenden Er-
schlieBungsstral3e schlielt das Plangebiet im Osten an Flachen an fir die bereits
Baurecht besteht und die sich derzeit, wie der Bestandskarte entnommen werden
kann, als Brachflache / Baustellenbereich darstellen. Entlang der neuen Erschlie-
Bungsstrale ist hier eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich Uberwiegend um intensiv genutz-
tes Ackerland. Die dabei im Plangebiet gelegenen Feldwege stellen sich in der Regel
als Erd- / Graswege, z.T. geschottert, dar. Lediglich ein kleiner Anteil der Flachen im
Plangebiet ist asphaltiert. Dabei handelt es sich zum einen um die Zufahrt von der Ot-
to-Hahn-StralRe zu einem Autohaus sowie um die innerhalb des Geltungsbereiches
gelegenen Flachen der L 3115. In diesem Bereich befinden sich auch die einzigen im
Geltungsbereich gelegenen Baume, als Teil der stralenbegleitenden Bepflanzung
entlang der Landesstrale.

Die aktuelle Nutzung kann auch, soweit aus Mal3stabsgrinden mdglich, dem nach-
folgenden Luftbild entnommen werden.

Abb. 2: Luftbild Befliegung 06.02.2019 mit Geltungsbereich der ,. Anderung (Quelle: Hessische Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation — Geoportal hessen)
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4 Flachennutzungsplan 2011

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2011 stellt das Anderungsgebiet derzeit
noch Uberwiegend als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dar. Des Weiteren werden im
Zusammenhang mit der geplanten Erschlieung Flachen Uberplant, die im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan bereits ,Gewerbliche Bauflachen, geplant* darge-
stellt sind, uberlagert mit der Darstellung einer ,landschaftsplanerisch notwendige
Anpflanzung“. Letztere erfolgte seinerzeit im Hinblick auf die Ortrandlage der Flachen
bzw. deren angemessener Eingriinung.

Im Sudwesten und Stdosten schliel3t das Plangebiet an Flachen an fir die der Fl&-
chennutzungsplan bereits eine Darstellung als ,Gewerbliche Bauflachen, geplant®
trifft. Im Nordosten reicht es bis zu einem im Flachennutzungsplan dargestellten
Grinzug (,Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Spielplatz, Kleingéar-
ten). Im Nordwesten und Nordosten sind die bis zur L 3115 hin und nordéstlich der B
45 gelegenen Flachen ebenfalls als ,Flachen fur die Landwirtschaft* dargestellt.

Die einzelnen Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes 2011 werden aus
der nachfolgenden Abbildung ersichtlich:
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Abb.6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2011 mit Geltungsbereich der 2. Anderung
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5 Planung

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen sei-
tens der Stadt gegenlber den bisherigen Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes geanderte Planungsabsichten in Ubereinstimmung mit den Aus-
sagen des Regionalplanes Sudhessen 2010

Die geplanten Gewerbegebietsflachen samt der geplanten ErschlieBungsstralle und
der Grunflache erstrecken sich im mittleren Teil des Pangebietes unmittelbar nord-
westlich des Max- Eyth-Weges und reichen bis zu einem ca. 365 m weiter nordwest-
lich gelegenen Feldweg. Der weiter nérdlich gelegene Planteil mit der geplanten Er-
schlieBungsstral3e schliel3t dann im Nordwesten an die L 3115 an.

Zur Sicherstellung einer angemessenen ErschlieBung der z.T. bestehenden sowie
der im Flachennutzungsplan bereits als ,Gewerbliche Bauflachen, geplant® bzw.
.Gewerbegebiet, geplant* dargestellten Flachen ist eine Weiterfiihrung der Erschlie-
Bungsstralle im Bereich der verlangerten Otto-Hahn-Stral3e vorgesehen mit Anbin-
dung an die im Nordwesten verlaufende L 3115. Gleichzeitig wird in Ergénzung der
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten geplanten gewerblichen Bau-
flachen eine bislang als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* dargestellte Flache miteinbe-
zogen und als ,,Gewerbegebiet, geplant* dargestellt, um zum einen der Nachfrage
nach gewerblichen Bauflachen zuklnftig Rechnung tragen zu kénnen und anderer-
seits der unmittelbaren Nachbarschaft zu den geplanten Gewerbeflachen und einer
dem Flachennutzungsplan zugrunde liegenden Konzeption, eine weitere Wohnbau-
flachenentwicklung entlang des Ortsrandes der Gustav-Hackersiedlung zu ermogli-
chen, getrennt durch einen Griinzug bzw. landwirtschaftliche Flachen zu den im Si-
den bzw. Studwesten gelegenen bzw. geplanten Gewerbeflachen.

Fur die dabei zur freien Landschaft hin gerichteten AuRengrenzen der geplanten Bau-
flachen trifft die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes die Darstellung ,land-
schaftsplanerisch notwendige Anpflanzungen“ um sicherzustellen, dass im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine angemessene Eingrinung der Gewerbeflachen
erfolgt. Gleichzeitig entfallen die entsprechenden landschaftsplanerischen Darstellun-
gen fiir die bislang im Siiden und Osten des Anderungsgebietes gelegenen gewerbli-
chen Bauflachen, da diese zuklnftig unmittelbar an die geplante ErschlieBungsstral3e
bzw. weitere gewerblichen Bauflachen angrenzen und nicht mehr die AuRengrenzen
des geplanten Gewerbegebietes darstellen.

Erganzend zu den bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan am sidlichen
bzw. westlichen Rand der geplanten Wohnbauflachen dargestellten Grunflachen, die
neben einer Eingriinungsfunktion auch die Funktion eines Puffers zwischen geplanter
Wohnbebauung und dem geplanten Gewerbe dienen sollen, sieht die vorliegende 2.
Anderung eine Erganzung dieser Flache fiir ein im Nordosten des Plangebietes gele-
genes Teilstlick vor.

Bedingt durch die Nachbarschaft zu den im Osten und Nordosten dargestellten ge-
planten Wohnbauflachen ergibt sich aus Griinden des Immissionsschutz das Erfor-
dernis bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung klarzustellen, das inner-
halb des nordéstlich der ErschlieRungstrasse gelegenen geplanten Gewerbegebietes
weitere MallBnahmen zum Schutz der weiter im Osten gelegenen geplanten Wohn-
bauflachen erforderlich sein werden. Dies erfolgt durch eine entsprechende Darstel-
lung als ,Flachen mit Nutzungsbeschrankungen“. Die dabei konkret erforderlichen
MalRnahmen etwa zum Larmschutz sind dann auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu ermitteln und ggf. in Form von Emissionskontingenten festzusetzen.
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Die geplanten Darstellungen des 2. Anderungsplanes kénnen der nachfolgenden Ab-
bildung enthnommen werden.
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Abb. 8: Auszug aus dem Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Geltungsbereich
der 2. Anderung

Der Landschaftsplan GroR3-Umstadt 2001 des Buros fur Landschaftsokologie kommt
fur die nordlich der geplanten ErschlieBungsstrale gelegenen und im Regionalplan
als Siedlungsbereich, Zuwachs mit insgesamt 58,7 ha ausgewiesenen Flachen zu der
folgenden landschaftsplanerischen Einschatzung:
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Flachennutzungsplan, 2. Anderung Begrindung

Naturschutzfachliche Standortbeurteilung

Nr. in der Entwicklungskarte Flachengrofe Planungsstand

1 in GroR-Umstadt - Siedlung ca. 58,7 ha Darstellung als Siedlungsbereich-
Zuwachs im Regionalplan,

eine Teilflache ist im Flachen-
nutzungsplan als Gewerbegebiet
dargestellt

Aktuelle Nutzung/Vorhandene Biotoptypen

Acker, Griinland, Streuobstwiese, Gehdlze, vor allem entlang eines Grabenzuges und des stdlichen Ortsrandes
der Hacker-Siedlung, landwirtschaftlicher Hof, Obstbaumreihe, randlich StraRenb&ume

Bedeutung der Schutzgiiter / Konfliktpotenzial

Boden

Verlust/Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung, Beeintrachtigung von Boden mit guter Eig-
nung fiir ackerbauliche Nutzung

Konfliktpotenzial: mittel @
Wasser
Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung

Konfliktpotenzial: mittel @
Klima
Verringerung von Kaltluftproduktion in Ortsrandlage

Konfliktpotenzial: mittel @

Arten und Lebensgemeinschaften

Zerstérung von Griinland und einer gemaR § 23 HENatG geschitzten Streuobstwiese in Ortsrandlage, ansonsten
ist iberwiegend Ackerland mit geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften betroffen.

Konfliktpotenzial: iberwiegend gering O, im Bereich des siidlichen Ortsrandes der Hacker-Siedlung mittel @ bis

hoch m

Erholungsvorsorge

Der Bereich ist von geringer Eignung fur die landschaftsgebundene Erholung. Randlich verlauft jedoch ein stark
genutzter FuR- und Radwanderweg, der die Kernstadt mit Richen, dem Mittelforst und Dieburg verbindet.

Konfliktpotenzial: mittel ®
Landschaftsplanerische Einschitzung und Empfehlungen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich von Beeintrichtigungen innerhalb des geplanten Baugebietes

Die Planung ist vertretbar.

Bei der Siedlungsentwicklung in diesem Bereich sollte darauf geachtet werden, dass eine angenehme Wegever-
bindung in Richtung Norden durch die Schaffung eines durchgéngigen Griinzuges sudlich und westlich der
Hacker-Siedlung erhalten bleibt. Hierzu kann das am siidlichen Ortsrand der Hacker-Siedlung vorhandene Band
aus Griinland mit der geschiitzten Obstwiese genutzt werden. Die am Ortsrand und entlang des Grabenzuges
vorhandenen Gehdlzstrukturen sollten erhalten und in den Griinzug ‘ntegriert werden.

An den AuRenréndern des neuen Baugebietes sollte durch eine Eingriinung eine Einbindung in die Landschaft
erfolgen. Dies kann zur BundesstraRe hin mit L&rmschutzmanahmen verbunden werden.

Hinweise zum Ausgleich auRerhalb des geplanten Baugebietes

Bei einer beabsichtigten Beseitigung der geschtitzten Streuobstwiese ist bei der unteren Naturschutzbehérde ein
Befreiungsantrag geméaR § 23 Abs. 4 HENatG zu stellen und bei einer Antragsgenehmigung ein angemessener
Ausgleich durch die Neuanlage einer Obstwiese zu schaffen.

Geeignete ErsatzmaRnahmen fiir die sonstigen beeintrachtigten Werte und Funktionen sind:
Entwicklung von Griinland, Streuobstwiesen, Hecken und sonstigen Gehélzstrukturen in Ortsrandlage der neuen
Baugebiete der Kernstadt

Erforderliche Ausgleichsfliche auRerhalb des geplanten Baugebietes: ca. 30 ha

Die Anregungen zur Eingriinung der geplanten Bauflachen werden durch Darstellung
einer ,landschaftsplanerisch notwendigen Anpflanzung® bei der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zu den Aul3engrenzen der geplanten Bauflachen nach aufgegrif-
fen nach Nordwesten und Nordosten hin sowie durch Darstellung einer an das Ge-
werbegebiet angrenzenden Griinflache aufgegriffen, als Teil eines von Sidost nach
Nordwest verlaufenden Griinzuges, der gleichzeitig eine Zasur zwischen den darge-
stellten gewerblichen Bauflachen und den dargestellten Wohnbauflachen bilden soll.
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6 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Mit Grund und Boden ist schonend umzugehen; insbesondere sollen geman § la
Abs. 2 Satz 2 BauGB landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Bei Betrachtung bzw. Auswertung der Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen des
sLandwirtschaftlichen Fachplanes Studhessen (Ergebniskarte: Gesamtbewertung der
Feldfunktionen mit Datum vom 26.08.2004) wird ersichtlich, dass die beanspruchten
landwirtschaftlichen Nutzflachen unter die Stufe 1a (hdchste Funktionserfillung) fal-
len. Bei den Funktionen handelt es sich um die Erndhrungsfunktion, Einkommens-
funktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungsfunktion sowie Schutzfunktion. Genauere
Ausfihrungen zur qualitativen Einstufung dieser landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Rahmen des landwirtschaftlichen Fachplanes Sidhessen werden im weiteren Verfah-
ren in dem zu erstellenden Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgen.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen wird wie folgt begriindet:

Schon die bisherige stadtebauliche Zielsetzung der Stadt ist von einer stetigen Nach-
verdichtung gepragt. Auch in Zukunft soll die stadtebauliche Entwicklung insbesonde-
re durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Méaglichkeiten
der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung genutzt werden.

Allerdings ist auch festzuhalten, dass gerade die Nachfrage nach gewerblichen Bau-
flachen andere Anspriiche an Lage, Gréf3e und Erschlielung stellen und dies nicht
durch einzelne kleine Bauflachen im Stadtgebiet gegeben ist. Grof3flachige fur eine
gewerbliche Ansiedlung geeignete Flachen sind im Stadtgebiet nicht gegeben. Eben-
so sind Konversionsflachen nicht vorhanden.

Somit ist letztendlich, um der Nachfrage nach gewerblichen Flachen Rechnung tra-
gen zu koénnen die Inanspruchnahme vom landwirtschaftlich genutzten Flachen erfor-
derlich.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu bereits vorhandenen gewerblich ge-
nutzten Flachen, der Lage an der Bundesstrale und den von diesen Nutzungen aus-
gehenden Emissionen die Uberplanten Flachen fir eine weitere gewerbliche Nutzung
besonders geeignet. Zudem ist festzuhalten, dass auch die Gberértliche Planungs-
ebene, der Regionalplan Sidhessen 2010, grundsatzlich die Flachen norddstlich der
B45 und nordwestlich der bestehenden Gewerbegebiet als ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe" bzw. als ,Vorranggebiet Siedlung ausweist und diese Ausweisung
auch nach Abwagung mit den Interessen der Landwirtschaft erfolgte.

Im Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen und im 2. Anderungsplan darge-
stellten Nutzung soll gleichzeitig auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die Erschlie3ung
der geplanten und bestehenden gewerblichen Flachen sicherzustellen unter gleich-
zeitiger Berucksichtigung einer langfristigen baulichen Entwicklung in diesem Bereich
von Grof3-Umstadt.

Vor dem Hintergrund der 0.g. Ausfilhrungen werden die Planung und Darstellung ei-
ner StraRenverbindung sowie eines Gewerbegebietes auf bislang unbebauten land-
wirtschaftlich genutzten Flachen am Ortsrand als sachgerecht eingestuft und im

Rahmen der Abwagung der Neuausweisung von Bauflachen samt der erforderlichen
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ErschlieBungsflachen Vorrang vor einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung einge-
raumt.

7 Verkehr

Fur die ErschlieBung der neuen Bauflache fir den Kfz-Verkehr bzw. auch der zukinf-
tig fur eine gewerbliche Entwicklung laut Flachennutzungsplan vorgesehenen Fla-
chen wird derzeit eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet, deren erste Ergebnisse dem
der Begrindung als Anlage beigefiigten Vorabzug der Verkehrsuntersuchung ent-
nommen werden kdnnen.

Ziel ist es neben einer Bestandsermittlung im Rahmen einer darauf aufbauenden
Prognose fir die geplante gewerbliche Entwicklung im Nordwesten von Umstadt eine
funktionierende VerkehrserschlieBung nachzuweisen. Hierbei werden verschiedene
Strallennetzkonfigurationen untersucht und die betroffenen wesentlichen Knoten-
punkte hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit betrachtet.

Zur Sicherung der VerkehrserschlieBung wird dabei der in der Verkehrsuntersuchung
dargelegte Planfall B bevorzugt.

.Dieser umfasst neben der Entwicklung der Gewerbegebiete West | und Il und des
Gebietes Otto-Hahn-Stral3e das Gewerbegebiet West Il sowie das Gebiet Nordspan-
ge. Die ErschlieBung wird durch eine Anbindung im Norden an die L 3115 erganzt.
Die Erschliel3ung erfolgt somit tber die Otto-Hahn-StralRe, Hans-Kudlich-Stral3e, eine
neue Bahnunterfihrung Nordspange und die Anbindung an die L 3115.

Fur Planfall B wurden die Verkehrsmengen in der beiliegenden Verkehrsuntersu-
chung ermittelt und die knotenstrombezogenen Verkehrsmengen sowie die Qualitats-
stufen der jeweiligen Knotenstrdme der untersuchten Knotenpunktformen dargestellt.
Es wurde festgestellt, dass die bestehenden Knotenpunktformen im Planfall B folgen-
de Qualitatsstufen erreichen:

* K1:,D*

» K2: D" mit Rickstau in K3

* K3: ,F*

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden mehrere alternative Knotenpunktfor-
men gepruft. Dabei trugen folgende Ansatze zu guten Losungen bei:

« K1: Dieser Knotenpunkt kann leistungsfahig mit LSA abgewickelt werden. Sollte
eine Umgestaltung in Betracht gezogen werden, wirde ein Turbo-Kreisverkehr mit
zwei Fahrstreifen in Nord-Sud- und Sud-Nord-Richtung zwei Ein- und Ausfahrten im
Norden und Siden sowie zwei Einfahrten aus dstlicher Richtung die Qualitatsstufe
.B" erreichen.

» K2: Dieser Knotenpunkt kann leistungsfahig mit LSA abgewickelt werden. Sollte
eine Umgestaltung in Betracht gezogen werden, wiirde ein Turbo-Kreisverkehr mit
zwei Fahrstreifen in Nord-Sud-Richtung mit zwei Einfahrten im Norden und einer
Ausfahrt im Suden sowie einem Bypass aus 6stlicher Richtung die Qualitatsstufe
.B" erreichen.

» K3: Dieser Knotenpunkt kénnte auch durch einen separaten Fahrstreifen in Ost-
West-Richtung nicht leistungsfahig gestaltet werden. Eine leistungsfahigere und
perspektivisch sinnvollere Losung, wére der Ausbau zu einem kleinen Kreisver-
kehr oder als lichtsignalgeregelter Knotenpunkt. So kann der Knotenpunkt die
Qualitatsstufe ,.B* erreichen.

» K4: Dieser Knotenpunkt kann sowohl vorfahrtsgeregelt als auch als Kreisverkehr
leistungsfahig gestaltet werden. Vorfahrtsgeregelt er-reicht dieser die Qualitats-
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stufe ,B* und als Kreisverkehr die Qualitats-stufe ,A"“. Aufgrund der guten Quali-
tatsstufen wurde ein signalisierter Knotenpunkt nicht ermittelt.”

Die beiliegende Verkehrsuntersuchung in der vorliegenden Fassung kommt hinsicht-
lich der Beurteilung des Planfalles B zu folgendem Ergebnis:

.Der Planfall B beinhaltet die Bahnunterfihrung Nordspange und sorgt somit zur
Verlagerung des Verkehrs. Zudem wird in Verlangerung an die Bahnunterflihrung
Nordspange eine neue Verknipfung mit der L 3115 geschaffen. In diesem Planfall
werden die Entwicklungsflachen vollstandig angesetzt.

Die Verkehrsbelastungen auf der B 45 zwischen Otto-Hahn-StralRe und L 3115,
auf der L 3115 dstlich des neuen Knotenpunktes K4 sowie auf der Ortseinfahrt
Georg-August-Zinn-Stral3e kann durch die Verkehrsnetzergdnzungen reduziert
werden. Durch die Verkehrsnetzerganzungen wird sich auf der B 45 nordlich des
Semder Kreuzes, sudlich des Anschlusses Otto-Hahn-Stral3e, der L 3115 zwi-
schen dem neuen K4 und dem Semder Kreuz, auf der Otto-Hahn-Stral3e und
Hans-Kudlich-Stral3e sowie der neuen Planstral3e eine Verkehrszunahme erge-
ben.

Fur die Knotenpunkte K1 und K2 kann in diesem Planfall die Leistungsfahigkeit in
der bestehenden Knotenpunktform nachgewiesen werden. Der Knotenpunkt K3
ware inkl. Rickstaudetektion fur K2 umzubauen und K4 neu herzu-stellen.”

Dabei werden auch unterschiedliche BegleitmalRnahmen bzw. UmbaumaRnahmen
laut Untersuchung erforderlich. ,Damit der Knotenpunkt K2 nicht umgebaut werden
muss, ist zumindest fur die Planfalle Zwischenstand und B ein Ruckstau in Kno-
tenpunkt K3 auszuschlie3en. Vor dem Hintergrund eines reibungslosen Verkehrs-
fluss und der guten Leistungsfahigkeit wurde empfohlen, K3 als Kreisverkehr aus-
zu bilden. Damit dessen Kreisfahrbahn nicht durch den Rickstau von K2 fir ande-
re Verkehrsteilnehmer blockiert wird, ist eine Ruckstaudetektion vor der Zufahrt
Georg-August-Zinn-Stral3e erforderlich. Eine weitere Rahmenbedingung stellt an die-
ser Stelle die Bushaltestelle dar. Hierfur wurden separate Busfahrstreifen angelegt,
an denen der flieBende Kfz-Verkehr vorbeifahren kann. Eine entsprechende Ent-
wurfsskizze ist in Plan 13 der beiliegenden Verkehrsuntersuchung dargestellt.”

8 Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung wird durch den zustandigen ortlichen Versorgungstrager durch
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt.

Eine geordnete Ver- und Entsorgung soll durch Anschluss an das bestehende Netz
sichergestellt werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens bzw. auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden konkretere Erhebungen und Nachweise zu fihren sein.

9 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird derzeit
auch eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt.
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Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Begriindung

10 Umweltprifung

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der

Anlage 1 des § 2 Abs. 4 und des § 2a BauGB.

Die Umweltprifung bzw. der Umweltbericht werden im weiteren Planverfahren erar-

beitet.

11 Stadtebauliche Daten

Plangebiet gesamt

Flachen fir den uUberortlichen Verkehr und
fur die 6rtlichen Hauptverkehrswege

Gewerbegebiete /Gewerbliche Bauflachen,
geplant:

Griunflache — Parkanlage

Anlagen

ca. 7,95 ha

ca. 1,99 ha

ca. 5,43 ha

ca. 0,53 ha
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