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ZUuTOP 1 Begruf3ung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Ohl er6ffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Zu TOP 2 Genehmigung der Niederschrift der 26. Sitzung vom 18.06.2019

Das Protokoll der 26. Sitzung vom 18.06.2019 wird genehmigt.

Zu TOP 3 Bebauungsplan "Hans-Bockler-Straf3e” im Stadtteil Umstadt
Vor der Stadtverordnetenversammlung findet keine Sitzung des Ortsbeirates Grol3-
Umstadt mehr statt, in der der Punkt behandelt werden kann. Dennoch informiert der
Ortsbeirat, dass er nach Rucksprache mit der Verwaltung inhaltlich den Beschliussen
zustimmit.

Herr Jost regt an, dass bei Vorhaben dieser Grol3e kinftig Modelle erstellt werden,

um einen besseren Eindruck von dem jeweiligen Projekt zu bekommen, als tber eine
Bildschirm-Darstellung.

ZuUuTOP 3.1 Zustimmung zum stadtebaulichen Vertrag

Vorlage: 210/0017/2019
Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t den Stadtebaulichen Vertrag gem. 8
11 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan ,Hans-Bockler-Stral3e” im Stadtteil
Umstadt.

Grundlage des Beschlusses ist der in der Anlage beigefligte Vertragsentwurf.

Anlagen — Stadtebaulicher Vertrag

Abstimmungsergebnis:

9 Jastimmen



Zu TOP 3.2 Beschluss Uber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behdrden gem. 8§84 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der 6ffent-
lichen Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB
Vorlage: 210/0018/2019

Beschlussvorschlag:

Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gemal3 8 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2019 bis 13.06.2019 wird gemal3 der beigeflg-

ten Anlage beschlossen.

Anlagen
Abwéagung der Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Behor-

denbeteiligung sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Abstimmungsergebnis:

9 Jastimmen

Zu TOP 3.3 Satzungsbeschluss
Vorlage: 210/0019/2019

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemafl § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) den Bebauungsplan ,Hans-Bé6ckler-Stral3e” als Satzung.

Zugrunde gelegt werden der Entwurf in der Fassung der offentlichen Auslegung vom
06.05.2019 bis 13.06.2019 und die Beschlisse uber die eingegangenen Stellung-
nahmen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hans-Bockler-Strale um-
fasst die innerhalb der Gemarkung Gro3-Umstadt gelegenen Flurstiicke Flur 1 Nr.
1550 teilweise, 1685/3 und 1687/1 teilweise sowie die Flurstiicke Flur 15 Nr. 80/1,
81/3, 82, 82/1 und 223/5 teilweise.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
kann der nachfolgenden Karte entnommen werden.



R
GroB-Umpstadt Mitte

Flur 15

)

Auszug Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmafRstéblich)
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Abstimmungsergebnis:

9 Jastimmen

ZuTOP 4 Bebauungsplan ,,Semd Buschweg“; Anderungsantrag der Frak-
tionen "SPD" und "Bindnis 90/Die Griinen" vom 05.08.2019
Vorlage: SPD-Griin/0007/2019

Herr Hartleif erlautert den Anderungsantrag.

Herr Ohl macht als Ortsvorsteher von Semd darauf aufmerksam, dass der Antragsin-
halt den Beiratsmitgliedern zur Kenntnis gegeben wurde und es keine Einwendungen
hierzu gab.

Der Beirat hat in seiner letzten Sitzung auch beantragt, die Farbvorgaben fir die
Dacheindeckung zu streichen.

Als neuer Punkt 7 wird dies in den Antrag eingeftigt:
Die Vorgabe zur Farbgestaltung der Dacheindeckung wird nicht als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Uber die Punkte des gednderten Anderungsantrages wird einzeln abgestimmt:



Beschlussvorschlag:

1.

Der Bebauungsplan ist wie folgt zu verdichten:

Fur die mit 1 gekennzeichneten Bebauungsflachen soll, mit Ausnahme des sudostli-
chen

Eckgrundsticks, in Richtung Osten und Norden eine 2-geschossige Bauweise er-
maoglicht werden.

Generell soll Reihenhausbebauung zulassig sein.

Abstimmungsergebnis: 8 Jastimmen, 1 Enthaltung

2.

Die mit 3 ausgewiesene Flache ist fir Sozialen Wohnungsbau zu reservieren. Der
Soziale Wohnungsbau soll mit einem Investorenmodell unter besonderer Beachtung
des

.integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes Grof3-Umstadt® realisiert werden.

Abstimmungsergebnis: 6 Jastimmen, 2 Neinstimmen, 1 Enthaltung

3.

Die westlich des Baugebietes ausgewiesene Griin- und Retentionsflache soll mit ei-
ner

regionalen und insektenfreundlichen Bepflanzung versehen werden.

Abstimmungsergebnis: 8 Jastimmen, 1 Enthaltung

4.
Fur die von der Stadt zu verauB3ernden Flachen ist in den Grundstiickskaufvertragen
der ,Plus-Energie-Standard” fur den Hausbau vorzuschreiben.

Abstimmungsergebnis: 5 Jastimmen, 2 Neinstimmen, 2 Enthaltung

5.

Es ist zu prufen, ob und unter welchen Voraussetzungen eine Dachflachenentwésse-
rung Uber Zisternenanlagen sowie ein getrennter Wasserkreislauf fir Brauchwasser
aus der Zisterne fur Garten und WC vorgeschrieben werden kann.

Abstimmungsergebnis: 6 Jastimmen, 2 Neinstimmen, 1 Enthaltung

6.
Fur das Baugebiet ist eine insektenfreundliche Beleuchtung einzuplanen.

Abstimmungsergebnis: 8 Jastimmen, 1 Enthaltung




Neuer Punkt:
7

Die Vorgabe zur Farbgestaltung der Dacheindeckung wird nicht als textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 8 Jastimmen, 1 Enthaltung

ZuUTOP 5 Begrunungsgebot

Ausschussvorsitzender Ohl ruft die Punkte 5.1 und 5.2 gemeinsam auf.
Herr Hartleif stellt den Antrag seiner Fraktion vor und teilt mit, dass es dazu ein Ge-
sprach mit der Verwaltung gab, aus dem der Anderungsantrag unter TOP 5.2 hervor-

ging.

ZUuTOP5.1 Begrunungsgebot; Antrag der Fraktion "Bundnis 90/Die Gru-
nen" vom 27.05.2019
Vorlage: Grii/0026/2019

Der Anderungsantrag der Verwaltung wird in den Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die
Grinen aufgenommen und ersetzt die Punkte 1 und 2, dabei werden die letzten bei-
den Séatze des Anderungsantrages allerdings wie folgt geandert:

Die Verwendung von nicht heimischen Koniferen als Gruppen- oder Hecken-
pflanzung ist unzulassig.
Splitt-, Stein-, Kies- und Schotterflachen sind unzulassig.

Punkt 3 des Antrages wird gestrichen.
Unter Punkt 4 des Antrages wird der Zusatz "[...] sowie bestehende Garten." gestri-
chen.

Geénderter Beschlussvorschlag:

Die Stadt Grof3-Umstadt nimmt in zukiinftigen Bebauungsplénen folgende Festset-
zung auf:

1. Die nach Abzug der Uberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Frei-
flachen sind vollstandig zu begriinen oder zu bepflanzen und im Bestand zu
unterhalten. Mindestens 25% dieser Freiflachen sind mit standortgerechten
und einheimischen Baumen und Straucher zu bepflanzen oder als Bliihwiese
auszubilden.

Die Verwendung von nicht heimischen Koniferen als Gruppen- oder Hecken-
pflanzung ist unzulassig.

2. Splitt-, Stein-, Kies- und Schotterflachen sind unzuléssig.



3. Ausnahmen bilden Stellplatz, Carport, Garagenzufahrten, Hauseingange.

Abstimmungsergebnis:

8 Jastimmen
1 Enthaltung

Zu TOP 5.2 Begriinungsgebot - Anderungsantrag der Verwaltung zum An-
trag der Fraktion "Bundnis 90/Die Grinen" vom 27.05.2019
Vorlage: 210/0012/2019

In Punkt 5.1 erledigt.

Zu TOP 6 Eckwertebeschluss

ZUTOP 6.1 Eckwertebeschluss; Produktbereich 12 - Radverkehrskonzept;
Antrag der Fraktion "Bundnis 90/Die Grinen" vom 03.07.2019
Vorlage: Gri/0027/2019

Herr Hartleif stellt den Antrag vor und informiert, dass die kurzfristigen Mal3nhahmen
bis zum 31.12.2020 und die mittelfristigen Mal3nahmen bis zum 31.12.2021 umge-
setzt werden sollen.

Blrgermeister Ruppert weist darauf hin, dass nicht alle Punkte aus dem Konzept um-
setzbar und sinnvoll sind. Bei vielen Punkten muss die Verwaltung mit anderen Be-
horden, wie Polizei und Untere Verkehrsbehdrde zusammenarbeiten, weswegen die
zeitlichen Ablaufe nicht allein durch die Stadt bestimmt werden koénnen.

Herr Hartleif berichtet, dass am 01.09. ein Vortrag vom Ersteller des Radverkehrs-
konzeptes, Prof. Follmann, stattfindet. Vorher ist eine Radtour zu heiklen Punkten in
Grof3-Umstadt vorgesehen.

Der Antrag wird zurickgestellt.

Zu TOP 6.2 Eckwertebeschluss;
Produktbereich 12 - Radweg Dieburg / Altheim;
Antrag der Fraktion "Bundnis 90/Die Grinen” vom 04.07.2019
Vorlage: Gri/0028/2019

Herr Hartleif stellt den Antrag vor.
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Blrgermeister Ruppert gibt zu bedenken, dass ein Teilstiick dieser Strecke im kinfti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Nordspange / Willy-Brandt-Anlage" liegt
und momentan noch durch LKW und PKW befahren wird. Eine Asphaltierung misse
zudem wieder entfernt werden, wenn der Bebauungsplan rechtskraftig ist und das
Gebiet erschlossen wird. Die Teilstrecke aul3erhalb des Geltungsbereichs kénne be-
reits asphaltiert werden, aber aus Grinden der Nachhaltigkeit sollte der Abschnitt
innerhalb des kiinftigen Bebauungsplanes mit einer wassergebundenen Decke wie-
derhergestellt werden.

Der Antrag wird zuriickgestellt.

ZuTOP 6.3 Eckwertebeschluss;
Fahrradwege; Antrag der SPD-Fraktion vom 20.08.2019
Vorlage: SPD/0032/2019

Herr Muller stellt den Antrag vor und weist darauf hin, dass in der Vorlage der letzte
Satz aus dem Antrag nicht iGbernommen wurde.

Beschlussvorschlag:

Bis spatestens Mitte der nachsten Legislaturperiode sollen alle Stadtteile Uber ver-
kehrssichere Radwege mit der Kernstadt verbunden sein. Schwerpunkt ist der Rad-
weg nach Raibach, der noch anzulegen ist. Bestehende Radwege sollen, nach ent-
sprechender Prifung, ausgebessert bzw. erneuert werden.

Dafir sind die entsprechenden Mittel in den nachsten Haushalten einzustellen.

Abstimmungsergebnis:

5 Jastimmen
4 Enthaltungen

ZuTOP 6.4 Eckwertebeschluss;
Abstellmoéglichkeiten fir Fahrrader; Antrag der SPD-Fraktion
vom 20.08.2019
Vorlage: SPD/0033/2019

Herr Muller stellt den Antrag vor.

Beschlussvorschlag:

Bis spatestens Ende 2021 sollen in allen Stadtteilen an geeigneten und stark fre-
guentierten Standorten sichere und ausreichende Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader

geschaffen werden.
HierfUr sind in den nachsten Haushalten die entsprechenden Mittel einzuplanen.
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ZuTOP 7 Wahl eines Schriftfihrers
Vorlage: 320/0084/2019

Blrgermeister Ruppert informiert, dass die Vorlage dahingehend geandert wird, dass
Herr Rakowitz 2. stellvertretender Schriftfiihrer wird und Frau Pillatzke kunftig 3. stell-
vertretende Schriftfiihrerin ist.

Beschlussvorschlag:

Herr Mirco Rakowitz wird als 2. stellvertretender Schriftfihrer gewahlt.
Frau Astrid Pillatzke ist 3. stellvertretende Schriftfihrerin.

Abstimmungsergebnis:

9 Jastimmen

ZuTOP 8 Mitteilungen des Magistrats

ZuTOP 8.1 Baugebietsentwicklung im Stadtteil Kleestadt - Oberflachen-
entwasserung
Vorlage: 210/0015/2019

Inhalt der Mitteilung

Es wurde gebeten zu Uberprifen, ob es eine kostenguinstigere Variante zur Oberfla-
chenentwasserung des geplanten Baugebietes in Kleestadt gibt. Anlass ist die hohe
Kostenschéatzung von ca. 4,2Mio Euro fir eine Entwasserung Richtung Richen.

Vorgeschlagen vom Ortsbeirat war eine Kanaltrasse zu finden, die deutlich kirzer ist
und in einen Graben fuhrt, der in Richtung Langstadt abflie3t. Angemerkt sei, dass
dieser Graben bereits fir die Entwasserung des Baugebietes , Hinter dem Hag“ ge-
nutzt wird.

Vorab soll dargestellt sein, dass der Losungsansatz der Stadtwerke davon ausgeht,
dass nicht nur die neu zu bebauende Flache Uber die Anlage entwassert, sondern die
Grundlage geschaffen wird, weitere Teile des Stadtteils Kleestadt an das dann vor-
handene Trennsystem anzuschliel3en.

Dies erfordert eine grol3ere Rohrdimensionierung und fuhrt zu den entsprechend ho-
hen Kosten.

Da eine derartige Moglichkeit zur Entlastung des Mischwasserkanals in Kleestadt
einen derzeit nicht quantifizierbaren Mehrwert der Variante gegentber der Variante
des Ortsbeirates darstellt, kobnnen beide Varianten nicht sinnvoll verglichen werden.

Deshalb wurde eine ,abgespeckte” Version der Stadtwerke-Variante zum Vergleich
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berechnet. Hier wird ebenfalls nur die Entwasserung des Baugebietes selbst bertick-
sichtigt, was eine kleinere Rohrdimensionierung zur Folge hatte. Die geringere Rohr-
dimensionierung ist in der Verlegung und Durchpressung unterhalb der LandesstralRe
und Bahnlinie wesentlich gunstiger.

Daraus ergéabe sich folgende Kostenschatzung, die wir durch ein Ingenieurbtro tber-
schlaglich ermitteln haben lassen.

Variante Stadtwerke — nur Entwasserung Baugebiet Richtung Richen

Vorlaufige Kostenannahme

Pos.-Nr Positionstext Menge| Dim. EP GP

Regenruckhaltebecken als Erdbecken Nutzinhalt

1 ca. 1.500 m? 1500 m? 200,00 € 300.000,00 €

2 Pressung L 3065 1] psch. 50.000,00 €

3 Pressung Bahn 1] psch. 75.000,00 €

4 Regenwasserleitung DN 400 1300 m 480,00 € 624.000,00 €

5 Verkehrssicherung 1] psch. 20.000,00 €

6 Baustelleneinrichtung 1| psch. 75.000,00 €
Nettosumme Baukosten 1.144.000,00 €
Baunebenkosten ca. 18 % 206.000,00 €
Nettosumme-Herstellungskosten 1.350.000,00 €
Mehrwertsteuer 19 % und Rundung 257.000,00 €
Bruttosumme Herstellungskosten 1.607.000,00 €

Dem steht die Schatzung fur die vorgeschlagene Strecke des Ortsbeirates gegen-

uber:

Variante Ortsbeirat — nur Entwasserung Baugebiet Richtung Langstadt

Vorlaufige Kostenannahme

Pos.-Nr Positionstext Menge | Dim. EP GP

Regenriickhaltebecken als Erdbecken Nutzinhalt

1 ca. 1.500 m? 1500 m? 200,00 € 300.000,00 €

2 Regenwasserpumpwerk - Gebaude 1] psch. 150.000,00 €
Regenwasserpumpwerk - 2 Pumpen Leistung ca.

3 50 /s 2 St.| 30.000,00 € 60.000,00 €

4 Regenwasserdruckleitung DN 250 350 m 450,00 € 157.500,00 €

5 Herstellung Stromanschluss fur Pumpenhaus 1| psch. 35.000,00 €

6 Verkehrssicherung 1| psch. 10.000,00 €

7 Baustelleneinrichtung 1| psch. 50.000.00 €
Nettosumme Baukosten 762.500,00 €
Baunebenkosten ca. 18 % 137.000,00 €
Nettosumme-Herstellungskosten 899.500,00 €
Mehrwertsteuer 19 % und Rundung 171.000,00 €
Bruttosumme Herstellungskosten 1.070.500,00 €

Da bei dieser Variante Pumpen zum Einsatz kommen mussen, sind Uber die Laufzeit
noch entsprechende Pumpenerneuerungen mit einzuplanen. Ausgehend von einer
Betriebszeit von zehn Jahren fallen die Kosten fir die Pumpen von ca. 60.000 Euro
ca. alle zehn Jahre an. Weiterhin Fallen auch héhere Wartungs- und Betriebskosten

an.
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Die Differenz von ca. 600.000 Euro erschliel3t sich entsprechend. Bei der vorge-
schlagenen Variante in Richtung Langstadt sind die Hohelagen zu beachten. Hierbei
ist zu berucksichtigen, dass dann entsprechend leistungsfahig gepumpt werden
muss. Wasserhaltung und Pumpen beschrénken dann auch die Erweiterbarkeit der
Losung. Die Losung uber den Graben nach Langstadt zu entwassern ist dann nicht
erweiterbar.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Variante des Ortsbeirates auf
den ersten Blick durchaus eine kostenguinstigere Variante ist, jedoch ist sie nur eine
gezielte Losung fur das anstehende Neubaugebiet und die erforderliche Technik stellt
immer ein besonderes Risiko dar.

Langfristig ist diese Trassenfuhrung mit der erforderlichen Pumptechnik fir eine Ent-
lastung des Stadtteils Kleestadt bezuglich einer sukzessiven Trennung von Schmutz-
und Regenwasser keine Option.

An dieser Stelle mochten wir darauf verweisen, dass dem Kostenansatz der Stadt-
werke ein sehr hohes Mal3 an Sicherheit zugrunde liegt und deshalb der Kanal mit
DN 1000 gewéhlt wurde.

Unabhéngig davon, ist bei beiden Varianten zu prufen, ob die genannten Graben o-
der Bachlaufe die Aufnahmekapazitaten zum Einleiten besitzen. Einleitungserlaub-
nisse sind zu beantragen, was jedoch erst bei Vorlage einer konkreteren Entwurfs-
planung zum Baugebiet méglich ist.

Aus vorstehenden Griinden wird empfohlen, dass die Entwasserung fur das neue
Baugebiet weiter mit der ,Variante Stadtwerke* geplant wird. Langfristig kann diese
Investition fur den gesamten Stadtteil nutzbringend sein.

22.07.2019
Abt. 210/Pil

Anlagen:
Plan mit Trassenverlauf Stadtwerke
Luftbild — Vorschlag Trasse Ortsbeirat

Zur Kenntnis genommen

ZUuTOP9 Bericht der Verwaltung - laufende Projekte

Frau Pillatzke berichtet tGber die laufenden Projekte:
- Fortschreibung Verkehrsentwicklungsplan
- Radverkehrskonzept
- Sanierungsgebiet "Vorstadt"
- Neuaufstellung Regionalplan Studhessen. Unter dem folgenden Link kann das
erstellte Gutachten ,Regionales Entwicklungskonzept Stidhessen” eingesehen
werden https://rp-darmstadt.hessen.de/pressemitteilungen/rp-
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https://rp-darmstadt.hessen.de/pressemitteilungen/rp-ver%C3%B6ffentlicht-regionales-entwicklungskonzept-rek-f%C3%BCr-s%C3%BCdhessen

ver%C3%B6ffentlicht-regionales-entwicklungskonzept-rek-f%oC3%BCr-
s%C3%BCdhessen

- Kindergarten Kleestadt

Zu TOP 10 Anregungen und Mitteilungen
Frau Macht verteilt fir den Seniorenbeirat Flyer des Netzwerks "Runder Tisch — An-

ders wohnen".

Die Verwaltung verteilt die Zeitschrift "Denkmalpflege & Kulturgeschichte", in der
mehrere Artikel Uber Grof3-Umstadt enthalten sind.

Ausschussvorsitzender Ohl schlief3t die Sitzung um 22:09 Uhr.

Dieter Ohl Katrin Mller
Ausschussvorsitzender Schriftfiihrerin
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