PLANZEICHNUNG "AUF DEM STEINBORN" PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
Art der baulichen Nutzung I. FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) — Rodungs- und Fallarbeiten, die Rdumung des Baufeldes sowie der Beginn von Abriss- und 17.3 Abfallbehaltnisse Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstlicke und der
Bauarbeiten sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig. Gebaudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen.
) Allgemeines Wohnaebiet mit Nutzunaseinschrankun Aufgrund des § 9 Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und — Vor Fallung dickerer Baume, die Winterquartiere von Fledermausen enthalten kdonnten, Milltonnen/-behalter sind in geschlossenen Raumen unterzubringen oder als Gruppenanlage
Friedhof WA /N 9 AR lich Fg 9 9 der Planzeichenverordnung (PlanZV) werden festgesetzt: ist eine vorlaufende Begutachtung durch eine sachkundige Person durchzufiihren. im Freien durch Umpflanzung z.B. mittels Rankgerust mit entsprechender Begriinung der Sicht Amt fir Bodenmanagement Heppenheim
(gemas textlicher Festsetzung) — Bauarbeiten dirfen nicht in der Dunkelheit mit Beleuchtung durchgefihrt werden. zu entziehen und gegen Sonnenstrahlung abzuschirmen. Die Rankgeriste dirfen eine Héhe Anlaufstelle Darmstadt
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) — Wahrend der ErschlieBungsmalinahme ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren, von 2,25 m nicht Uberschreiten.
r— | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Ergebnisbericht ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.
1.1 Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen WA /N 18.0 AuBenbeleuchtung
11.0 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Baufelder Allgemein zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO: schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die offentliche und private Auflenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
— Wohngebaude, insektenvertraglich (UV-armes Lichtspektrum und insektendichtes Gehduse) auszufuhren. Im Auftrag: Darmstadt
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Larmpegelbereiche
@ Kennziffer des Baufeld nicht stérenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Bei der Anderung oder der Errichtung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im
Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO: Hochbau - Anforderungen und Nachweise" auszubilden. Grundlage hierzu sind die
MaR der baulichen Nutzun — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Larmpegelbereiche, die gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 den in der Planzeichnung NACHRICHTLICHE HINWEISE ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN
g . 4 . . .
gekennzeichneten maRgeblichen AuRenlarmpegel wie folgt zugeordnet sind:
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
035 Grundfléchenzahl ) — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Larmpegelbereich I: < 55 dB(A), Larmpegelbereich II: 55 bis 60 dB(A),
: (Wert je Baufeld gemali unten stehender Nutzungstabelie) — Anlagen fir Verwaltungen, Larmpegelbereich Ill: 60 bis 65 dB(A). A. Bodendenkmiler (§ 20 HDSchG) BauGB - Baugesetzbuch - i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
) — Gartenbaubetriebe, . Es besteht der begriindete Verdacht, dass ein bekanntes Bodendenkmal bis in den o - o
I ?Ma/gllfj%r;;B?;;?:;Z%é:j';g;i?:’ggigy Nutzungstabelle) — Tankstellen. 112 Passive SchallschutzmaBnahmen Geltungsbereich des B-Plans hineinreicht. Aktuell wird eine Voruntersuchung zur Feststellung BauNVO - Baunutzungsverordnung - i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
. . . . . . . .. . von Qualitdt und Quantitdt des Bodendenkmals durchgefiihrt. Sollte im Rahmen der
. 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Im Geltungsberglch sind auf den in der Planzelcr]nurjg g_ek_ennzelchneten Flachen bei Neu-, Voruntersuchung die Ausdehnung des Bodendenkmals nach § 2 Abs. 2 Punkt 2 und § 19 BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz - i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274);
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend L Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Larmimmissionen, hervorgerufen durch den HDSchG bestétigt werden, unterliegt dessen Veranderung/Zerstérung der Genehmigung nach § zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)
- (Wert je Baufeld geméal3 unten stehender Nutzungstabelle) 2.1 Definition Baufeld StralRenverkehr, gemaR § 9 BauGB fiir Rdume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt 16 Abs. 1 HDSchG. Vor weiteren Erdarbeiten im Geltungsbereich des B-Plans ist eine
\\\\\\\\\\ von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der i Co = ; N _ o
________________ GH= Maximale Gebaudehdhe Als Baufeld wird eine zusammenhangende Baugebietsfliche definiert, welche durch eine Aufenthaltsraume gegen AuRenldrm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die S::ﬁf:;mg:ng bei der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu _Bil\lda’::S\(;gﬁ Zggiez%gg%ggﬁujsgh;;;;d Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
190.0m GNN (Wert entsprechend Lage gemé&l nebenstehender Festsetzung) offentliche Verkehrsfliche, eine o&ffentliche Griinfliche und/oder eine Abgrenzungslinie Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemaR Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 Wenn bgei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden. so ist dies der hessenArchiologie Suletzt gedndert durch At 1 G v. 15.09 éO17(BGBI | S. 3434)
~ |2 zwischen unterschiedlichen Festsetzungen abgegrenzt wird. ("Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989) erfiillt werden. oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anz’uzeigen. 9 9 | T B
___________________ Gemalk DIN 4109 wird bei der BeStimmung des "maBgebliChen Augenlérmpegels" der HAGBNatSchG - Hessisches Ausfuhrungsgesetz Zum Bundesnaturschutzgesetz -
. o 2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Beurtei_lungspegel fur den Tag herangezogen. Die erforderlichen Larmpegelbereiche sind in der B. Bodenschutz, vorbeugend i.d.F. vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629);
1330 Landw. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . . o . . Planzeichnung zu entnehmen. Wahrend der Bauphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren. Die Wirksamkeit zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 17.12.2015 (GVBI. S. 607)
. . Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der nebenstehenden Nutzungstabelle fiir die jeweiligen von bodenbezogenen, bauzeitichen Minderungsmanahmen st durch regelmaRige
Betriebsflache Baufelder festgesetzt. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen wird, Ortstermine zu kontrolliéren HBO - Hessische Bauordnung - i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180);
o Offene Bauweise dass sich aufgrund tatséchlicher Baustrukturen vor den Fenstern von schutzbediirftigen ' zuletzt gesndert durch Art. 2 g v 15.12 2016.(G\./BI 1S 294') Y ’
Zusatzlich zu den in der Nutzungstabelle genannten Vorgaben gelten folgende Festsetzungen: Aufenthaltsraumen geringere Larmpegelbereiche als in der Planzeichnung angegeben ergeben. C. Bodenverinderungen ’ R o
. } o — Terrassen und auskragende Balkone bleiben bei der Berechnung der zulassigen Des Weiteren wird fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Rdume im Larmpegelbereich Il der Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische HWG - Hessisches Wassergesetz - i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548);
A Nur Einzelhduser zulassig Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO (GRZ 1) unberucksichtigt. . Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen empfohlen. Auffalligkeiten zu achten. érgeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer zuletzt gedndert durch G v. 28.09.2015 (GVBI. | S. 338) ’
— Terrassen “I‘d auskragend? Balkone sind bei der Berechnung der %ulégsiggn Uberschreitung . schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend de; zustandigen Behérde,
A Nur Doppelhauser zulissig CEIFEMeEE neEtl EEE & e, o EEVINO SRz 1)) e sl s Sl il 113 Schutz vor Anlagenlarm dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat PlanZV - Planzeichenverordnung - i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58);
— Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ 1) o } IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
in Baufeld 1 wird bis 0,6 zugelassen. Grundrissorientierung , Flache "AL1“f Sen . hinzuzuziehen.
L Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzte Flache "AL1" ist zum Schutz vor den — 5 ; ; . ; ; - ; = A PRI i .
A Nur Hausgruppen zulassig 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) Gerauscheinwirkungen des nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs die Anordnung SZZ?ncilrlggﬁtigfr?ge;r\:ecir:rng?)?&?fﬁ?lkltrirc])nSIgigegggisgr?etzsﬁ\%&Gsefgﬁpgnese?r?sgir;%hlliltzgﬁtseeirg sér;dr lZJL}llePt(ZSt ggagnsde:ttétzeigglzrt]rgge\l}vggtgglé%r;k;zl(t;rggfuIngs g%;o)vom 24.02.2010 (BGBI. 1 S. 94);
) i . von Schiaf- und Kinderzimmern, nur an den Sid- und Ostfassaden zulassig. erhebliche Belastigungen flir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren.
o Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend der nebenstehenden Nutzungstabelle fiir die WHG - Wasserhaushaltsgesetz - i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);
@ Nur Geschosswohnungsbau zul&ssig jeweiligen Baufelder festgesetzt. Grundrissorientierung , Flache "AL2" D. Baugrunduntersuchung zuletzt geandert durch Art. 1 G v 1 8' 0'7 2017 (BGBI IS 27715 . ’
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzte Flache "AL2" ist zum Schutz vor den ’ Da der Boden im Plangebiet tberwiegend geringe Tragfestigkeit und eine geringe ' R T
Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse gemaf § 2 Abs. 4 HBO. Gerauscheinwirkungen des nahegelegenen Steinmetzbetriebs die Anordnung von Balkonen, Versickerungsfahigkeit aufweist und zudem aufstauendes Sickerwasser auftreten kann, wird vor
= Baugrenze Nicht-Vollgeschosse (Keller- und Staffelgeschosse) gemaR § 2 Abs. 4 HBO sind zulssig. offenen Loggien, Freisitzen, Terrassen und Aufenthaltsrdumen, die an Werktagen tagsiiber der Errichtung von baulichen Anlagen dringend empfohlen eine objektt;ezogene
........ 24 Héhe der baulichen Anl 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genutzt werden, nur an den Sid- und Ostfassaden von Wohngebauden zulassig. Bodenuntersuchung durchfiihren zu lassen, insbesondere in Hinblick auf Griindungs-
Uberbaubare Grundsticksfiche . o6he der baulichen Anlage (§ S. r. au ) 114  Schutz vor Geruchsbelastung empfehlung, Versickerungsfahigkeit und baulichen Vorkehrungen gegen Verndssungsschaden. pE—————
Hoéhenbezugspunkt . o i . . E. Entwésserung
R . N . L . . Grundrlssorler!tlerung ! Flache GB1 N . Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.
Hoéhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe von baulichen Anlagen ist jeweils die Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzte Flache "GB1" ist zum Schutz vor den Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
Verkehrsflichen Oberkante der offentlichen Verkehrsflache / ErschlieBungsstraRe (nach Fertigstellung), Geruchseinwirkungen des nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebs die Anordnung F. Flichen fiir die Feuerwehr DIN-Vorschriften u. dgl.) kénnen bei der Stadt GroR-Umstadt einges,ehen werden. ’ ’
gemessen an der Strallenbegrenzungslinie (Grundstiicksgrenze) in Grundsticksmitte. von Balkonen, offenen Loggien, Freisitzen, Terrassen und Aufenthaltsrdumen nicht zulassig. Die Muster-Richtlinien tber Flichen fiir die Feuerwehr bzw. DIN 14090 Flachen fir die
Verkehrsflachen Bei Grundstiicken mit mehreren Stralenseiten ist diejenige StralRenseite mafRgebend, die 12.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Feuerwehr sind zu beachten und anzuwenden.
gemal der Planzeichnung festgesetzt ist (blaue Raute). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) G. Hausnummern
5 i . . .. .. Zur Wahrnehmung der 6ffentlichen Ordnung und zur besseren Erreichbarkeit fir Feuerwehr und
x?;ﬁe;ﬁ_lféggc\,sesonderer Zweckbestimmung. Maximale Gebdudehche Grundstlicksbepflanzung Rettungsdienst sind stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.
? VERFAHREN
Als maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) gilt das senkrecht gemessene Mal} vom jeweiligen Die nicht Uberbauten oder nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugange genutzten Flachen H. Immissionsschutz - Lirm
Hohenbezugspunkt bis zum hochsten Punkt des Gebdudes (Attika / Oberkante Dachhaut). der Baugrundstlicke sind zu begriinen. Larmemittierende Anlagen (wie z.B. Luftwarmepumpen, Kiihigerate, Mini-Blockheizkraftwerke)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) wird flir die einzelnen Grundstlicke je nach Baufeld Innerhalb der Flachen WA/N 1 bis WA/N 3 ist pro 250 m? Grundstlcksflache ein mittel- bzw. ggf:?:ufifthgtggjﬁgﬁ”C:;Véﬁ”eofﬁr I?\E)Iéarrgir:?altEelrr:W|r§Jengs(:|%?;§:]ch k\éoir?esctrél:]t_ze:iv(\j//eorézr:
N T/ I T A YA und Lage zur ErschlieBungsstralie festgesetzt. Die Einordnung in eine der nachfolgenden kleinkroniger heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum entsprechend den Artenempfehlungen impulshaltigen oder tieffrequenten Geréusche erzeugen.. Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Auf dem Steinborn" durch
Rt Sl ; LTI uNN . . . . Gruppen, erfolgt gemaf Eintragung in der Planzeichnung. zu pflanzen. Bestehende und zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzte Baume sind hierbei amtliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 25.11.2016
e VAN A SR S Sk —0—90— Flhrung einer unterirdischen Versorgungsleitung jeweils anzurechnen. o .
SEEESEREREEEE SRR BTN | Baufeld 1 bzw. 2 mit Planeintrag -a- (abweichende Lage): GH = max. 7,25 m . Immlss!opsschutz - Licht ; - ; ; ;
VAR : . . o ' ) .. . .. .. . . . . Lichtemittierende Anlagen (wie z.B. Auflienleuchten) miissen so ausgebildet sein, dass eine
Baufeld 1 bzw. 2 mit Planeintrag -t- (talseitige Lage): GH=max. 7,25 m Innerhalb der Flache WA/N 4 ist pro 400 m? Grundstuicksflache ein mittel- bzw. kleinkroniger Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fliche erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu
AVORNY Baufeld 1, 2 bzw. 3 mit Planeintrag -b- (bergseitige Lage): GH = max. 10,25 m heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum entsprechend den Artenempfehlungen zu pflanzen. Lichtquellen von benachbarten schutzbediirftigen Daueraufenthaltsraumen aus ist durch Beschliisse zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebaungsplanes
SRR EREEE SR Griinflachen Baufeld 4 gemal Planeintrag: GH = max. 194.75 m GNN Besteherzlde und zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzte B&ume sind hierbei jeweils geeignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden. gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 30.11.2017
anzurechnen.
””””””””” Technische Aufbauten wie Antennen, Aufzige, Liftungsanlagen, Schornsteine, Solaranlagen . L .
””””””” Offentliche Griinflache sind bis zu einer H6he von 1,5 m UGber dem hdchsten Punkt des errichteten Gebaudes zulassig. Entlang _der P_IarystraBe 1 s__ind an den in der Planzeichnung dargestellten Standorten J- Iégtu:g:ﬂs::ztt:gfnﬂangan:r:;rér(1h|?nflcgg:gil;r?a;emrpfi:?[zﬁggtt::s)sen, ist zu beachten, dass Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes der am 05.01.2018
Haus der _ _ grolikronige, heimische Laubbaume entsprechend der Artenempfehlungen zu pflanzen. tiefwurzelnde B&ume It. DIN 18920 und den technischen Richtiinien GW 125 einen 1. Anderung des Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB
G dheit 3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Von dgr in der Planzeichnung festgesetzten Lage der anzupflanzenden Baume kann bis zu 5 m Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser Abstand
el . . . . . abgewichen werden. unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die Standorte . .
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir c?i:jz\?v:\i,;li(gess ;Zm‘eelg; g:%sefcs);r;?n 'st entsprechend der nebenstehenden Nutzungstabelle fur 122 Dachbegriinung der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmafnahmen im Nahbereich von Offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des von 15.01.2018
................. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' : Leitungstrassen sind vorher mit dem Versorger abzustimmen. Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bis 16.02.2018
: ........... 4.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Hauptdachflachen und Dachflachen ab einer Gréfie von 25 gm sind extensiv zu begriinen. Die K. Nachbarschaftsgesetz
........................ D Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Im Bereich von Dachterrassen und untergeordneten Zur Konfliktminimierung und zur Wahrung guter nachbarschaftiicher Verhltnisse wird hier auf Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange von 08.01.2018
! Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: Wiese mit extensiver Nutzung 4.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) technischen Aufbauten ist keine Dachbegriinung herzustellen. das Hessische Nachbarschaftsgesetz verwiesen zum Entwurf der 1. Anderung des B-Plans gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis 16.02.2018
”””” 8,75 . Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens 8 cm aufweisen. '
vttt Umgrenzgng von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Baugrenzen sind in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. ) _ L. Niederschlagswasser, Versickerung und Verwertung
secece und sonstigen Bepflanzungen " 12.3  Begriinung von Tiefgaragen Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintréchtigung des Prifung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen
4.2 Uberschreitung der Baugrenzen : . . . - Grundwassers auszuschlieRen. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den Stellungnahmen und Beschluss der 1. Anderung des Bebauungs-
,,,,,, @ Baum - Anpflanzen _— . : . : Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht durch hdchst gemessenen Grundwasserstand mindestens 1 Meter betragen. Bei der Verwendung von planes als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 5 HGO
............. In den Baufeldern 1, 2 und 3 kann eine Uberschreitung der in der Planfassung zeichnerisch oberirdische bauliche Anlagen Gberdeckt sind, sind intensiv zu begrinen. Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten. durch die Stadtverordnetenversammlung am
festgesetzten Baugrenzen durch Treppenhauser, verglaste An- und Vorbauten, Wintergarten, Die Erdiberdeckung muss mindestens 25 cm aufweisen. T
. B Balkone, Loggien und Veranden bis zu einer Tiefe von 3,0 m auf maximal 1/3 der Gebaudeseite et
aum - Erhaltung . . M. Nisthilfen
zugelassen werden. 12.4 Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen Bei durch BaumaRnahmen erforderlichem Entfall vorhandener Nisthilfen sind gemaR
Strauch - Erhaltun Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen kann bis zu einer Tiefe von 3,0 m bei Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Artenschgtzbe.stm)mungen in unmittelbarer - Umgebung und an  geeignetem  Standort Ausfertiqun
== g : o . . . N ! i ersatzweise Nisthilfen anzuordnen. Austertigung
Einfamilienhdusern auf maximal 1/2 der Hausbreite und bei Doppelhaushalften und Mindestanforderungen festgesetzt:
Hausgruppen Uber die gesamte Hausbreite zugelassen werden. - Bdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm. Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der
"""""""""""" ot " " - Straucr: 2x verpflanzt, Grole 60-100 cm. vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschliissen der
.......... L B Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Untere Gersprenz 5.0 Flichen fiir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Sidtvarordnetonvoreammming dboraetimt
Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw.
5.1 Stellplatze, Carports und Garagen ErschlieBungsstrallen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind 2 -
gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. HOHE BAULICHER ANLAGEN Grof-Umstadt, den
Sonstige Planzeichen Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie innerhalb der
eingetragenen Flachen fur Stellplatze und Carports zulassig. 13.0 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
RS : U Eschon fir Stellolit g p (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
] ' mgrenzung von Flachen tur steliplatze und Larports Je Grundstick sind maximal 2 Stellplatze je Wohneinheit zuldssig, insgesamt dirfen in den . . e o - .. A TR
e Baufeldern 1, 2 und 3 je Grundsttick maximal 2 Stellplatze Uberdacht werden (sog. Carports). Erhaltung von Strduchern "Zehntscheuerweg” Schnitt Gelande zur Erlauterung der zulassigen Gebaudehche (Beispiel) Joachim Ruppert, Biirgermeister
i TG | Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind Garagen nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig. Die im Plan festgesetzten Straucher entlang des Zehtscheuerwegs sind dauerhaft zu erhalten
"""" bzw. ihrer natlrlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen. Sie sind wahrend der Baumafinahmen Talseite Bergseite Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung
v v Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen i.S.d. BImSchG, Im __Bagfeld 4 sind ausschlie3lich unterirdische Stellplatze _/ Garagengeschosse (Tlefggraggn) gemall DIN 18920 “Schut; von Bé&umen, Pflanzbeﬁtanden und _Vegetatllt_)nsfla.chen bei (-t-) (-b-) oK Dach/Atka gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am . .
4 < hier: Anlagenlarm Landwirt. Betrieb (AL 1) zulassig. Als Tiefgaragen gelten auch Geschosse, die auf Grund der Hangsituation Baumalnahmen" durch geeignete Mallnahmen zu schiitzen. Abgangige Gehdlze sind durch B iv2
“—a ’ ' bereichsweise aus dem Gelande heraus ragen. Arten ahnlicher Wuchsordnung und Gré3e oder durch heimische standortgerechte Laubgehéize oK etk min2.0 GroR-Umstadt, den
b v'< Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen i.S.d. BImSchG, 3 ; ; ; o L zu ersetzen. 2 - 8 OKRB Staffelg
P hier: Anlagenlarm Steinmetzbetrieb (AL 2) Abstellflachen flr Fahrrader, Milltonnen o0.a. sind innerhalb des Carports zulassig. ) 20 P e
13.2 Erhaltung von Bdumen OK RB Staffelg. ~ 3 OK RB 2.Geschoss fl‘l ol
#- - Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen i.S.d. BImSchG 5.2 Nebenanlagen ~ 5 E Sz ‘J
i g i e ; ; ’ Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der ____E othandsues g
: ; hier: Geruchsbelastung Landwirt. Betrieb (GB 1) L . o o . * . ! A OK RB 2.Geschoss Eﬁﬁéﬁél @ natiirliches Gelinde | | sssseeescesesssssesscsssssscssssssssesssssssssssssses
; R i Je Grundstiick ist eine zusatzliche Nebenanlage mit einer GroRe von max. 30 m3® umbauten Baumalinahmen gemaR DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und v © ® \ Joachim Ruppert, Biirgermeister
L LPB NI Grenze zwischen Larmpegelbereichen Raum im riickwartigen Grundstlicksbereich zulassig. Vegetationsflaichen bei BaumafBnahmen" durch geeignete MaRnahmen zu schitzen. £ o _ : i
o 8 - ’ w4 o . . . . J‘)- ____OK RB 1.Geschoss ErschlieBungsweg 1 OK RB Untergeschoss |
e PB1I (Wert als Beispiel) ) ) i Be.sc.hadlgte Geholze sind durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und GréfRe oder durch I ' Lo~ 4
§ . . Altenpfleg 6.0 Hodchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) heimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Vorhand ; | Degspunk. e et
1646 | RNy O 1486 5  Erweiterungsgebiet netirjuhes Gelinde | QIR Untergeschoss | Grundsticksgrenze
1 i 12 1 Kreiskrankenhaus 4 3 2 Lo Kennzeichnung der mafigeblichen Stralenseite (fir GHmax) Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt: 14.0 Entwisserung Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 HWG)
: Baufeld 1: max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
1 : D - b- -a- Grundstiicke in talseitiger (-t-) / bergseitiger (-b-) / abweichender (-a-) Baufeld 2 und 3: max. 1 Wohneinheit je Hausgruppeneinheit/Doppelhaushaifte Niederschlagswasser ist zur Reduzierung der hydraulischen Belastung des Vorfluters durch Exemplarische Zeichnung (Skizze) zur Erlauterung der zulissigen Gebaudehdhen
SRS 4 Lage zur maRgeblichen StraRenseite Baufeld 4: keine Begrenzung geelgnete, moglichst naturnahe Bew!ﬂschaftungsaqlagen Zu gammeln, zu verwerten, zu bei talseitiger und bergseitiger Lage zur ErschlieRungsstraie / Frontseite gemaR
L/ F No . ) ) ve_rS|ckern und/ogl_er gec_lrosselt abzuleiten. Die Eln!eltung von N!ederschlagswassef von"den nebenstehenden Festsetzungen.
. Ny Zu erhaltende Béschung (entlang des Zehntscheuerwegs), 7.0 V_\_Iohnungen mit Mitteln Qer sozialer Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) und privaten Grundstiicken in den Regenwasserkanal ist auf 10 I/s je Hektar Grundsticksflache
oo Stiitzmauern max. 0,9 m hoch fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) begrenzt.
Wendehammer
Py 3-achgi . ) Im Baufeld 4 missen bei der Errichtung von Gebauden auf min. 30% der Bruttogeschossflache _
Sweg 3, or—// gem,.st\St /2 s e A O A e Y 2 e e Y Empfohlene Grundstiicksteilung Wohnungen erstellt werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden Il. SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN STADT GROSS-UMSTADT
2 1486 [ X kénnten. Diese Wohnungen sind fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt,
13 . o . die fur eine nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz, dem Wohnférderungsgesetz oder dem Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB werden festgelegt: PFLANZLISTE
S Hohenlinien (ungefahre Lage) Hessischen Wohnraumfordergesetz geférderte Wohnung wohnberechtigt sind.
AR 15.0 Gestaltung der Dacher
C O o . 8.0 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
if-- L 215 Natura 2000 - Vogelschutzgebiet "Untere Gersprenzaue 15.1 Dachformen und Dachneigungen ARTENEMPEEHLUNGEN
A oy 1486 2 Offentliche Griinflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Ju . L Alih Flachdich e Sichor b .
Y A Y e F— = ulassig sind ausschlielich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 5° Neigung. = . . " .
] B : OO 14 [148 — Natura 2000 - FFH-Gebiet "Untere Gersprenz" 9.0 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 a BauGB) ° oene o Offentlicher Raum - groRlkronige Baume: BEBAUUNGSPLAN
O 15.2 Staffelgeschoss . .
1366 2 o ° 1486 Die im Teilplan B festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ﬁg:: plsaéﬁggl(jlzfanus Szlrtzsag%m
S 15 Natur und Landschaft - Wiese mit extensiver Nutzung - wird zu rund 30% den Baugrundflachen Die Auflenwande von Staffelgeschossen sind an mindestens zwei Seiten gegeniliber den Q P P 9 . AU F D E M STE I N BO RN
! : . - . s . uercus petrea Traubeneiche
' o / des Teilplanes A zugeordnet. darunterliegenden Au3enwanden zurlickzusetzen. Hierbei gilt folgendes: Quercus robur Stieleiche
Y A ¢ o . . i . . . . Tilia cordata Winterlinde
1651 Sl 1486 10.0 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die talseitige AuBenwand des Staffelgeschosses muss um mindestens 2,0 m, eine zweite Seite 1 AN DERUNG
QA D 20NN 16 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 14 BauGB) um mindestens 1,5 m gegeniber der darunterliegenden Aulienwand zuriick gesetzt sein. Sollte Grundstiicksbegriinung - mittelgroe bzw. Kleinbiume: .
1367 KRy ST T SN o) o 126 eine dritte Seite des Staffelgeschosses um mehr als 0,75 m zurlickgesetzt sein, so reicht ein ’ ’
> ™ A= ~ | 1486 10.1 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Zuriicksetzen der zweite Seite von 0,75 m. Acer campestre Feldahorn Bieeer o, AN ER SR G Gl [ e e el
§,§ 1510 i, Wiese mit extensiver Nutzung (Teilplan B) .. .. Acer platanoides “Columnare” Spitzahorn, saulenférmig : i g“ 2 i i SR
(2} ’ 16.0 Aufschuttungen’ Abgrabungen und stutzmauern Carpinus betulus Hainbuche’ ,,Auf dem Stelnbom von 2016 N a"en selinen FeStSGtZUI’lgen
1368 y&;@ O @ Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Crat?ae us laeviaata Rot-Dorn
$ 1486 1486 127 und Landschaft (Teilplan B) ist eine extensive Feuchtweide wie folgt zu entwickeln und Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zulassig im Bereich von Flachen fir Stellplatze, Crat 9 | ”g i “Carrierie” Apfel-D
/\‘}’ 19 9 27 1 ] dauerhaft zu unterhalten: Carports, Abfallbehaltnisse und Hauszugange, um fir deren Nutzung die notwendige Frr:x?ri?su(s)rr?:: el Larrere BﬁJri-engrsr::he
//2/ — Die Flache ist mit einer naturnahen Griinlandeinsaat mit schwachwichsigen Grasarten Hohenanbindung mit der zugehdrigen ErschlieBungsstralle zu gewahrleisten. Malus sylvestris Holzapfel
einzusaen. .
127 I NUTZUNGSTABELLE - ﬁuf dem &stlichen _TeiI der Fléch_e ist ein ca. 7.300 m? grof3es, temporares Gewasser durch Auf_sch_thtun_gep und Apgrabungen sind zudem im unmittelbaren Bere_ich um die Gebaude “Pﬂlﬂzjssggﬁhlata é:g:ﬁﬁ;ﬂ?g:i% Sorten)
3 usbaggern von bis zu 50 cm Tiefe anzulegen. zulassig, mit einer maximalen Tiefe von 3,0 m von der Vorderkante der jeweiligen Aulienwand Sorbus aria Mehlbeere
1508 G kuna Semd — Entlang der 6stlichen und westlichen Grenze sind ruderale Sdume zu entwickeln. des Gebaudes gemessen. Sorbus aucuparia Eberesche
1 1488 I emarkung sem — Die entlang der westlichen Grenze befindlichen Grabengehoélze sind zu erhalten. Bei Abgang Sorbus d P Hi Speierli
128 L Flur 7 sind Nachpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen vorzunehmen. Stitzmauern sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 90 cm zulassig. GroRere Sorbus t omes ||<_:a Elp?;ermg
1486 1487 129 (| "Hehnesgraben” — Die Pflege der Flache erfolgt durch extensive Beweidung. Der Einsatz von Diingemitteln und Héhenunterschiede sind durch eine terrassenformige Ausbildung zu Uberbriicken, mit einem o?)r tg? orm!naslsrt sbeere
18 127 140 L Bioziden ist nicht zulassig. Aufkommende Geholze sind alle zwei Jahre zu beseitigen. Abstand von mindestens 3,0 m zwischen den einzelnen Stitzmauern. stbaume in sorten
4 — Fir die MaBnahme ist eine 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der zusténdigen DATUM SEPTEMBER 2016 /.
1508 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren. Ausnahmen zu vorgenannten Festsetzungen fiir "Aufschittungen, Abgrabungen und FEBRUAR 2018 (1. ANDERUNG)
— Stutzmauern" kdnnen im Falle eines besonderen Gelandeverlaufs ausnahmsweise zugelassen
1 _ o _ _ o Hinweis: Fur Details wird auf die o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zur Umsetzung der werden. UBERS|CHTSPLAN
) 1486 Art und Mal} der baulichen Nutzung, sowie die Bauweise der baulichen Anlagen wird in den Kompensationsfliche ,Auf dem Steinborn“ zwischen der Stadt GroR-Umstadt und dem
20 jeweiligen Baufeldern entsprechend Kennziffer wie folgt festgelegt: Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Bereich Umweltplanung hingewiesen. Vorgenannte Festsetzungen zu "Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern" gelten nicht )
21 fiir die 6ffentlichen Flachen (Straken, Wege, Platze). PLAN GRORE 1.564 x 841 MM
5 10.2 Niederschlagswasser und Oberflaichenbefestigung TNE ; \ |
; 17.0 Einfriedungen, Abfallbehéltnisse el )i Y e . .
1489 Kgngzé];?r NA; :[Zc:ﬁ]r GRzZ Geschossigkeit Bauweise = Dachform Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ; b i / &Y / MABSTAB 1:500 /:1:2.000
8 9 der Baugrundstiicke ist, soweit wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht 17.1 Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen Etyx Ty : e \ /
1504 o7 entgegenstehen, auf dem Grundstiick zu sammeln, zu verwerten, zu versickern und/oder b7 : , = S // P
/// @ WA /N 0,30 Il o A FD gedrosselt abzuleiten. Die maximale Hohe der Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen betragt 90 cm, jeweils / e \ e //u,,s_ AR
- ‘6\‘ 127 gemessen von der Strallenoberkante an der Grundstlicksgrenze (Strallenbegrenzungslinie). 0l | Vi / : W/’ # 0 10 20 30 40 50 m
- 6\3 P 6 Befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind, soweit Die Einfriedungen diirfen optisch nicht geschlossen sein. Bergseitig kann ausnahmsweise zur Moo oo f . M1:500 ‘ — e N ee—
d 1,\((\ -7 @ @ WA /N 0.40 @ o A FD wasserwirtschaftliche und  umweltrechtliche  Belange nicht entgegenstehen, als Abfangung vorhandener Gelandeverlaufe zusatzlich zu vorgenannter Einfriedung eine I e BEN=S
1503 1489 1489 e P ’ wasserdurchlassige Flachen anzulegen. Alternativ sind wasserundurchlassige Belage zulassig, Stiitzmauer bis zu maximal 90 cm Hohe ausgebildet werden. | e f ?jé 0 50 100 150 200 m
1490 5 6 d g wenn das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick genutzt oder versickert wird. %‘% s i 2 M1:2.000
1500 1 /// /// @ WA /N 0.40 @ @ D 17.2 Einfriedungen zu iibrigen Flichen : ﬂ o
1490 e e AV 0 — 00— 00— 0 — 0 — O — 0 ’ o 10.3 MaBnahmen zum Artenschutz © @i S arch S
3 P e ‘ . |/ Die maximale Hohe der Einfriedungen zu dbrigen Flachen betragt 1,5 m, jeweils gemessen an —Eer i . % s o ] e o
/// /// @ WA /N 0.50 " @ D Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von der Grundstiicksgrenze. Einfriedungen sind als Zaune aus Maschendraht zu errichten. Zulassig , A0 SRR a\
e s A ' o Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der sind Mauer-/Betonsockel bis zu einer H6he von 0,3 m. | 3
1493 e - ¥ / Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:
1 - - l / Zwischen Doppelhdusern und Hausgruppen dirfen gartenseitig auch 2,0 m hohe Sicht- Arheilger Strale 52
1502 i d schutzzaune errichtet werden. Die Lange der Sichtschutzzdune ist auf 3,0 m begrenzt, | | . ‘ ‘ AG 5 64289 Darmstadt
1 /// /// ’ 1476 e gemessen ab Vorderkante AuRenwand der einzelnen Wohneinheit. : N b= Teilplan A ';el 82121 - ;%(7)2
s X . . \ f ax -
i /// ya TEILPLAN A~ (M1:500) | TEILPLANB  (M1:2.000) i Dipl.-Ing. Architekten + Stadtplaner PartGmbB www.ag5-architekten.de
¥ ;
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