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2.1

3.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und
BauNVO
Flachenfestsetzungen

Reines Wohngebiet gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff. BauNVO)
Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Ziffer 1 und § 19 BauNVO)

Festgesetzt werden eine GRZ von 0,4

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung einer Baugrenze nach §
23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Gebaude oder Geb&audeteile dirfen diese nicht Gberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Die nicht (berbaubaren Flachen sind als Gartenflachen anzulegen. In der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO nur in
folgendem Umfang zulassig: zwei Gebaude je Grundstiick, Gesamtvolumen je Gebaude
nicht > als 30 gbm, max. HOhe tber Geldndeoberkante bis 3 m.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Fur Garagen und Carports sowie fur Stellplatze werden nach § 12 (6) BauNVO Flachen
festgesetzt.

Bauweise (8 22 BauNVO)

Festgesetzt wird eine offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO). In der offenen Bauweise
werden die Geb&dude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen errichtet.
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5. Vollgeschosse (8 20 BauNVO)

Je Gebaude ist ein Vollgeschoss zulassig. Ein weiteres Vollgeschoss im Keller kann
aufgrund der vorhandenen Gelandeneigung zugelassen werden.

Im Bebauungsplan wurden zwei Hohenbezugspunkte eingetragen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Als Dachformen sind Satteldach, Pultdach > 10° und Flachdach < 10°, begriint zuléssig.
Die Dachneigung betragt 0 — 40°.

Dachloggien sind zuléassig, Dachgauben / Zwerchh&duser sind bis maximal 1/3 der
Gebaude- bzw. der Dachlange zulassig.

7. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die auRere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt tUber die Stral’e ,Hinter der
Ziegelhiitte®. An der StraRe werden ca. 48 m? (1,5 m x 32 m) des Geltungsbereiches als
Verkehrsflache festgesetzt.

An der Nordgrenze des Bebauungsplans sind Ein- und Ausfahrten nicht zulassig.

8. Flachen fur die Abwasserbeseitigung (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der Flache fur Garagen und Carports wird eine Flache fir die
Abwasserbeseitigung festgesetzt. Diese Flache dient der Errichtung einer Pumpstation fir
Abwasser.

9. Niederschlagswasserverwendung

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser, das auf Pflanzflachen und Wegen anfallt,
wird vor Ort versickert.

Das anfallende nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser samtlicher Dachflachen
und sonstiger befestigter Flachen der Baugrundsticke ist auf den Grundstiicken zu
sammeln und gedrosselt in die Pumpstation fur Abwasser abzugeben. Hierzu ist auf den
Baugrundstiicken ein Rickhalt zu errichten. Dieser ist so zu dimensionieren, dass fir jeden
Quadratmeter Grundstiicksflache eine Regenabflussmenge von umgerechnet 10 Liter pro
Sekunde und Hektar nicht Gberschritten wird (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 37 (4) HWG).
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10. Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

,In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen und
Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe (erf.
R'w.ges) flr die Auf3enbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliches erf. R’y 4es = 30 dB.

Fur die von der Richer StraRe (L 3065) abgewandte Gebaudeseite darf der ,malgebliche
AuBenlarmpegel’ gemall DIN 4109-1 ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert
werden. Fur sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis erforderlich’.

11.  Leitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Im Bebauungsplan ist die Fuhrung von unterirdischen Leitungen dargestellt. Es handelt
sich dabei um eine Niederspannungsleitung, die 6ffentliche Wasserversorgung und einen
neu zu verlegenden Abwasserkanal.

12.  Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1  Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser, das auf den Pflanzflachen und Wegen anfallt, wird vor Ort ver-
sickert

12.2  Flache zum Erhalt von Gehdlzen (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der innerhalb des Geltungsbereichs liegende Heckenabschnitt wird als zu erhalten
festgesetzt.

12.3  Flache fur Anpflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

An der Nordgrenze des Geltungsbereichs wird eine zwei Meter Breite Flache fur die An-
pflanzung einer Hecke festgesetzt.

Fur die einreihige Heckenpflanzung geeignete Gehoblzarten sind Hainbuche (Carpinus
betulus), WeiRdorn (Crataegus oxyacantha) oder Feldahorn (Acer campestre). Zu
verwenden sind mind. 2 x verpflanzte Heister ohne Ballen, 60 -100.
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12.4 Malinahmen nach dem Artenschutzrecht (8§ 44 ff BNatSchG)

Durchfiihrung von Rodungs- und eventuellen RickschnittmaBnahmen in den Herbst-
und Wintermonaten. Im gleichen Zeitraum erfolgt die R&umung des gesamten
Baufeldes und somit die Entfernung aller mdoglicherweise als Nistplatz oder
Unterschlupf dienender Strukturen.

Keine Durchfihrung von Bauarbeiten in der Dunkelheit (Larmentwicklung und
Kunstlichteinsatz), um Stérungen und Kollisionen mit jagenden Fledermausen und
Eulen zu vermeiden.

In der Vegetationsperiode vor Baubeginn wird die Grasschicht im Geltungsbereich nicht
gemaht, so dass er fur Zauneidechsen unattraktiv ist.

Vor Beginn der BaumalRnahme an der Grenze zu dem Feldgehdlz im Osten und zu
dem Weg im Norden ein glatter Amphibienzaun zu errichten, der verhindert, dass
Zauneidechsen und Schlingnattern in den Baustellenbereich gelangen. Am Tag der
Zaunerrichtung wird die Grasschicht geméaht und der Geltungsbereich wird nach
Schlingnatter und Zauneidechse abgesucht.

Es erfolgt die Durchfihrung einer 0©kologischen Baubegleitung, die die
Baufeldfreimachung und die Stellung des Zauns zum Schutz vor der Einwanderung von
Reptilien in den Geltungsbereich begleitet. Die Arbeiten werden dokumentiert und ein
Ergebnisbericht wird der unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

[I. Hinweise und Empfehlungen

13. Loschwasserversorgung

Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk
W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kenn-

zeichnen.

14. Bodendenkmaler (8§ 18 und 21 HDSchG)

Wenn bei

Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir

Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unverédnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedarf nach 8§ 18 HDSchG, wer ein Kulturdenkmal
oder Teile davon
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2. an einen anderen Ort verbringen
3. umgestalten oder instand setzen
4. mit Werbeanlagen versehen will.

Der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde bedarf ferner, wer in der Umgebung eines unbe-
weglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann.

15.  Altlasten und Kampfmittel

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behodrde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastfragen
hinzuzuziehen.

Falls bei Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel auftreten, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen
und der KampfmittelrAumdienst ist zu benachrichtigen.

16. Nisthilfen und Fledermauskasten

Es wird empfohlen, an Gebduden und Baumen innerhalb des Geltungsbereichs Nisthilfen fiir
Vogel und Fledermauskéasten anzubringen. Fachliche Beratung kann bei der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde oder bei der ortlichen NABU-Gruppe eingeholt werden.
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