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Niederschrift
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Naturschuzt, Landwirtschaft und Forsten vom 09.08.2011
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Ende der Sitzung: 21:30 Uhr



Tagesordnung:

3. Sitzung des Ausschusses flur Stadtplanung,
Bauen, Umwelt- und Naturschuzt,
Landwirtschaft und Forsten am 09.08.2011

1.

Eroffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Einwendungen gegen die Niederschrift der 2. Sitzung vom 21.06.2011

Bebauungsplan "Nordspange / Willy-Brandt-Anlage" im Stadtteil Umstadt, Aufstel-
lungsbeschluss

Bilrgerhaus Klein-Umstadt Sanierungsvarianten - Vortrag der Verwaltung erfolgt in
der Sitzung - - Vortrag des TSV Klein-Umstadt, Abt. Sportkegeln -

Bericht der Verwaltung - laufende Projekte -

Anregungen und Mitteilungen



Ausschussvorsitzender Heiko Handschuh eréffnet die 3. Sitzung des Ausschusses
fur Stadtplanung, Bauen, Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Forsten und
stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und dass Beschlussfahigkeit
besteht.

Gegen das Protokoll der 2. Sitzung vom 21.06.2011 liegen keine Einwendungen vor.

ZUuTOP 1 Eroffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Heiko Handschuh eréffnet die 3. Sitzung des
Ausschusses fur Stadtplanung, Bauen, Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Forsten und stellt fest, dass form- und fristgerecht
eingeladen wurde und dass Beschlussfahigkeit besteht.

Es liegen keine Einwendungen gegen die vorliegende Tagesordnung
vor.

Der vorliegende Antrag der BVG vom 27.01.2011 zur Kampagne und
Projekt ,Sauberes Gro3-Umstadt“ wurde noch nicht im Ortsbeirat Um-
stadt behandelt und wird deshalb erst in der nachsten Sitzung des
Bauausschusses auf die Tagesordnung kommen.

ZuTOP 2 Einwendungen gegen die Niederschrift der 2. Sitzung vom
21.06.2011

Gegen das Protokoll der 2. Sitzung vom 21.06.2011 liegen keine Ein-
wendungen vor.

ZUuTOP 4 Bebauungsplan "Nordspange / Willy-Brandt-Anlage" im Stadtteil
Umstadt, Aufstellungsbeschluss

Der Ausschussvorsitzende stellt die Befangenheitsfrage gemanR § 25
HGO - Widerstreit der Interessen- fest. Er zahlt die relevanten Anwoh-
nerstral3en auf: Bruchweg, Adenauerring, Georg-August-Zinn-Stral3e,
Realschulstral3e, Willy-Brandt-Anlage, Grundstiickseigentimer
Nordspange, Kirchberger StralRe, Breslauer Stral3e, Hans-Kudlich-
Stral3e, Otto-Hahn-Stral3e.

Daraufhin verlassen Herr Beckenhaub und Herr Effenberger das Sit-
zungszimmer.

Zunachst teilt der Ausschussvorsitzende mit, dass die Vorlage gegen-
Uber der letzten Vorlage dahingehend geandert wurde, dass eine Un-
terrichtung und Erérterung der Offentlichkeit (vorgezogene Blirgerbetei-
lung) in Form einer Versammlung durchgefuhrt wird.



Blrgermeister Ruppert erganzt, dass die Auftrage fur ein Verkehrsgut-
achten mit Verkehrszéhlung sowie das darauf aufbauende Schallgut-
achten erteilt sind. Geplant ist Anfang November 2011 eine vorgezoge-
ne Burgerbeteiligung durchzuftihren und die bis dahin vorliegenden
Ergebnisse aus Verkehrs- und Schallgutachten bereits vorzustellen.
Gedacht ist, bereits im Vorfeld zu dieser Versammlung die Unterlagen
zur Verfugung zu stellen.

Somit ist der Punkt 3 des Antrages der Fraktion ,Blindnis 90/Die Gru-
nen® hinfallig.

Blrgermeister Ruppert erlautert, warum aus den ursprtinglich 2 Be-
bauungsplanen nur noch einer gemacht wird. Inhaltlich &ndert sich
nichts im Bereich der Nordspange, aulRer der bereits beschlossenen 1.
Anderung der Wohnbebauungsanordnung zwischen der Annemarie-
Renger-und Otto-Hahn-Stral3e.

Herr Dr. Roth gibt zu dem ergangenen Urteil des VGH Kassel seine
Einschatzungen und Eindriicke wieder. Herr Hoffmann vom Planungs-
biro fur Stadtebau nimmt zu den vom Gericht festgestellten formalen
Mangeln Stellung und verweist noch mal darauf, dass das Verfahren
generell ordnungsgemal durchgefihrt wurde.

Frau Roelle geht auf die Punkte des Antrages ,Blndnis 90/Die Grinen*
ein. Es folgt eine rege Diskussion, die abschliel3end zu folgendem Er-
gebnis fuhrt:

Punkt 1 des Antrages (Kosten/Finanzierung) wird im Rahmen der
Haushaltsberatungen zum Investitionsprogramm abgearbeitet und ist
somit erledigt.

Punkt 2 hier teilt Herr Zimmermann mit, dass sich die SDP Fraktion mit
dem Antrag in allen 3 Punkten beschéftigt hat und seine Fraktion daftr
ist, dass die getroffenen Vereinbarungen wiederum in den Bebauungs-
plan einflielen kdbnnen. Da die Inhalte des Vertrages bereits in die letz-
ten Beratungen eingeflossen waren, sind ohnehin keine Anderungen zu
erwarten.

Punkt 3 hat sich durch die beabsichtigte Burgerversammlung und Ein-
arbeitung in Beschlussvorschlag erledigt.

Herr Handschuh liest den Beschlussvorschlag vor und erganzt diesen
im letzten Absatz unter ,Beabsichtigte Planung® um folgenden Satz:

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches den Be-
bauungsplan ,Unterste Beune/Am Pilgerpfad®, unter Berucksichtigung
der mit den Burgerinitiativen bereits getroffenen Vereinbarungen, er-
setzen.



Es ergeht folgender Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t gemaR § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Nordspange / Willy-Brandt-Anlage® fur das Gebiet der bisherigen
Bebauungsplane ,Nordspange / Haltepunkt®, ,Unterste Beune / Am
Pilgerpfad, 3. Anderungsplan“ und die stidlichen Teilbereiche des Be-
bauungsplanes ,Unterste Beune / Am Pilgerpfad®.

Der Bauleitplan erhalt die Bezeichnung: ,,Nordspange / Willy-Brandt-
Anlage*

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches den Be-
bauungsplan ,Unterste Beune/Am Pilgerpfad®, unter Berticksichtigung
der mit den Burgerinitiativen bereits getroffenen Vereinbarungen, er-
setzen.

Der voraussichtliche Geltungsbereich ist aus der nachfolgenden Karte
ersichtlich:




Sollten sich bei der Planung Abweichungen an dem vorstehend be-
schriebenen Geltungsbereich als sinnvoll erweisen, so wird der Magist-
rat ermachtigt, der Stadtverordnetenversammlung einen geanderten
Geltungsbereich im Rahmen der Beschlussfassung Uber die 6ffentliche
Auslegung vorzulegen.

Beabsichtigte Planung:

Der Hessische VGH hat die Bebauungsplane ,Nordspange/Haltepunkt*
und ,Unterste Beune / Am Pilgerpfad, 3. Anderungsplan® fiir unwirksam
erklart. Daher ist das Aufstellungsverfahren zu wiederholen. Die bishe-
rigen Planungsziele gelten insofern weiter.

Diese lauten wie folgt:

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, um eine stralRenmalfiige Verknup-
fung zwischen der Otto-Hahn-StralRe im Westen, der Hans-Kudlich-
Stral3e / Breslauer Stral3e im Norden und der Willy-Brandt-Anlage im
Osten zu schaffen. Hierzu ist die Bahnlinie Hanau - Eberbach mittels
einer Unterfihrung im Bereich der Willy-Brandt-Anlage zu queren. Die
Maflnahme dient sowohl der Verkehrsentlastung der Innenstadt als
auch der Beseitigung des schienengleichen Bahniibergangs im Zuge
des Adenauerrings. Gleichzeitig soll durch den Bau eines neuen Bahn-
hofes an der Odenwaldbahn, mit zentralem Busbahnhof und P+R-
Anlage, eine erhebliche Verbesserung der OPNV-Anbindung der Stadt
erzielt werden.

Im Rahmen dieser Infrastrukturprojekte soll eine bauliche Entwicklung
des westlich der genannten Bahnlinie liegenden Areals erganzend ge-
plant werden.

Dabei ist im nordlichen Teil des Plangebietes eine Mischung aus
Wohn- und Geschéaftshausern und im stdlichen Teil eine Ergénzung
des Gewerbegebietes vorgesehen.

Gleichzeitig sollen die notwendigen LArmschutzmal3nahmen an der
Willy-Brandt-Anlage getroffen werden, hierzu ist auch eine Einbezie-
hung der nordlich der Willy-Brandt-Anlage gelegenen Wohnbebauung
erforderlich.

GemaR § 3 (1) BauGB wird eine Unterrichtung und Erorterung der Of-
fentlichkeit (vorgezogene Burgerbeteiligung) in Form einer Versamm-
lung durchgefuhrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemaf § 4



ZuTOP 5

Abs. 1 BauGB entsprechend 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu
unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufzufordern.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches den Be-
bauungsplan ,Unterste Beune/Am Pilgerpfad®, unter Bertcksichtigung
der mit den Birgerinitiativen bereits getroffenen Vereinbarungen, er-
setzen.

Abstimmung: 6 Jastimmen — einstimmig

Herr Beckenhaub und Herr Effenberger werden wieder in die Sitzung
geholt.

Herr Burgermeister Ruppert verabschiedet sich, Herr Erster Stadtrat
Kerkau vertritt ihn im weiteren Verlauf.

Burgerhaus Klein-Umstadt Sanierungsvarianten - Vortrag der
Verwaltung erfolgt in der Sitzung - - Vortrag des TSV Klein-
Umstadt, Abt. Sportkegeln -

Herr Heiliger verliest zunachst einen Grundsatzbeschluss, der im Rah-
men der Haushaltsberatungen zum Haushaltsjahr 2008 gefasst wurde,
namlich das Burgerhaus in Klein-Umstadt zu sanieren.

Die Verwaltung hat ein Konzept zur weiteren Nutzung des Birgerhau-
ses erarbeitet.

Es wird festgestellt, dass der Ortsbeirat in seiner Sitzung am
07.06.2011 eine eindeutige Empfehlung zum Raumkonzept Burger-
haus formuliert hat.

Danach stellt Herr Hibner von der Kegelabteilung des TSV 09 Klein-
Umstadt in groben Ziigen seinen Verein vor und erlautert den Wunsch
und Bedarf einer 4-Bahn-Anlage.

Er erklart das Konzept zur Errichtung einer 4-Bahnen Bundeskegel-
bahn (wurde mit der Einladung zur Sitzung verschickt) und erlautert auf
Frage von Herrn Muller ein mdgliches Finanzierungsmodell. Losungs-
maoglichkeit C aus dem Konzept wird seitens der Kegler favorisiert. (Er-
richtung einer 4-Bahn-Anlage in eigenstandigem Geb&ude auf dem
Burgerhausgrundstuiick).

Ausschussvorsitzender Handschuh teilt mit, dass in der heutigen Sit-
zung keine Beschlussfassung vorgesehen ist und schlagt vor, dass
sich die Fraktionen mit dem Thema beschéftigen sollen. Auf3erdem
bittet er die Ortsvorsteherin Macht darum, dass auch ein Votum aus
dem Ortsbeirat zum Thema Kegelbahn herbeigefthrt wird.



Zu TOP 6

Ortsbeiratsmitglied Beier verweist auf die dringend notwendige
Dachsanierung, aufgrund eindringendem Regenwasser.

Bericht der Verwaltung - laufende Projekte -

Herr Kerkau berichtet Uber folgende Projekte:

Erneuerung und Umgestaltung der Backhausgasse und Bachtor-
stralRe — 2. Bauabschnitt

Die Arbeiten sind weitestgehend abgeschlossen, sodass die Baumal3-
nahme spatestens am 02.09.2011 beendet sein sollte. (Geplantes
Bauende war 16.09.)

Sanierung Pfalzer Schloss
Die Ausfihrungsplanung ist abgeschlossen. Das Farbkonzept des Rit-
tersaales ist noch in der Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde.

Ausfuhrungsstand
Hauptgebaude
Fassade:
- Die Dacharbeiten sind abgeschlossen
- Die Natursteinarbeiten sind ebenfalls abgeschlossen
- Der Einbau der Fenster ist fur Ende August vorgesehen
- Die Malerarbeiten an der Fassade werden bis Ende August ab-
geschlossen
- Gerust und Bauzaun werden auf der Parkseite bis Ende August
abgebaut (Park kann fur das Winzerfest dann dort wieder in vol-
lem Umfang genutzt werden.

Rittersaal
- Zimmerarbeiten: Reparatur der Deckenbalken und inneren
Fachwerkwande Uber dem Rittersaal ist noch in Arbeit. Aufgrund
erheblicher Deckenschaden, durch Feuchteeinwirkung und tieri-
sche Schéadlinge sind die Sanierungsarbeiten sehr umfangreich
und Ubersteigen den eingeplanten Zeitansatz.
- Heizung-, LUftungs-, Elektroinstallation sind in Arbeit

Nebengebaude

- Die Rohbauarbeiten sind abgeschlossen

- Die Dacharbeiten einschlie3lich Stahlkonstruktion (iber dem

Aufzug) werden bis Anfang September ausgefuhrt

- Trockenbauarbeiten werden z. Zt. ausgefihrt (Trennwande)

- Heizung-, und Sanitarrohinstallation ist bereits abgeschlossen

- Elektroinstallation wird z. Zt. ausgefihrt

- Einbau des Aufzuges erfolgt Ende August

- Vorbereitende Putzarbeiten beginnen diese Woche.
Terminplanung
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Die aufwendigen Sanierungsarbeiten im Bereich der Decke Uber dem
Rittersaal haben zu Verschiebungen in den Bauzeiten einzelner Ge-
werke gefuhrt, die durch Puffer im Gesamtbauzeitenplan noch kom-
pensiert werden kdnnen.

Nach dem aktuellen Bauzeitenplan ist immer noch eine Gesamtfertig-
stellung bis Ende 2011 geplant.

Der Bauzeitenplan enthalt jedoch nunmehr keinerlei Puffer, so dass
bereits bei geringen Verschiebungen eine Bauzeitverlangerung eintre-
ten kann.

Dach- und Fassadensanierung KlZ Pestalozzischule

Nach dem ersten Bauabschnitt der Fassadensanierung des KlZ im
Jahr 2008 werden in diesem Jahr, mit Mitteln in H6he von 250.000,00
EUR aus dem Sonderinvestitionsprogrammes des Bundes, der zweite
Sanierungsabschnitt der Fassade, sowie die Dachsanierung realisiert.
Hierbei kommen folgende Arbeiten zur Ausfiihrung:

Dacharbeiten:
- Abbruch der vorh. Faserzementplatten Dacheindeckung
- Neue Dacheindeckung mit Schieferplatten
- Sanierung der Holzkonstruktion des Turmchens
- Sanierung der Turmuhr
- Erneuerung der Dachentwasserungseinrichtungen (Rinnen, Fall-
rohre)
- Erneuerung der Blitzschutzeinrichtungen auf der Dachflache

Fassadenarbeiten:
- Austausch bzw. Sanierung von schadhaften Sandsteinelemen-
ten
- Uberarbeitung des Fugennetzes

Ausfuhrungsstand:

- Mit der Mal3Bnhahme wurde am 28.03.2011 begonnen.

- Die Natursteinarbeiten wurden Anfang Juli abgeschlossen.

- Die sanierten Zifferblatter der Turmuhr wurden Anfang Juli ein-
gebaut.

- Die Dacharbeiten am Turm wurden vorige Woche abgeschlos-
sen. Die Holzkonstruktion wies erhebliche Schaden auf, so dass
auch tragende Teile der Holzkonstruktion ausgetauscht bzw. sa-
niert werden mussten. Hierfur wurde ein Statiker hinzugezogen,
da das Turmchen ein komplexes rdumliches Tragwerk hat, was
den Austausch einzelner Balken erheblich erschwert hat.

- Esist geplant, die Gesamtmal3nahme bis Ende August abzu-
schliel3en.

Dorferneuerung Richen
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Saalbau Richen — Anbau Toilettenanlage

Die Gesamtkosten liegen bei rund 150.000,00 Euro. Forderbescheide
uber 63.569,00 Euro liegen vor.

Brunnen vor dem Alten Rathaus
Die Gesamtkosten belaufen sich auf 16.253,00 Euro. Ein Forderbe-
scheid von uber 50 % liegt vor.

Erweiterung Spielplatz Aue in Richen

Die Gesamtkosten belaufen sich auf 14.695 Euro. Ein Foérderbescheid
von Uber 50 % liegt vor.

ZuUTOP 7  Anregungen und Mitteilungen
Es gibt aus der Runde keine Anregungen und Mitteilungen.
Herr Handschuh verweist auf die noch anstehenden Beschlusse aus
den Ortsbeiraten zur Priorisierung der Wohnbauflachen zum Flachen-
nutzungsplan und bittet um rechtzeitige Vorlage der Protokolle (bis En-
de August) fur die nachste Sitzung am 20 09.2011.
Anmerkung:
Dem Protokoll beigefigt wird der Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die
Grunen vom 30.05.2011 bezuglich energetischer Sanierungen stadti-
scher Gebaude und der hierzu gefasste Beschluss des Energieaus-
schusses vom 20.06.2011.
Der Ausschussvorsitzende schlief3t die Sitzung um 21.30 Uhr.

gez. Heiko Handschuh gez. Astrid Pillatzke

Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin

F.d.R.d.A.

Selina Funck

Parlamentarisches Biiro
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