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Magistrat 11.08.2026 Vorberatung einstimmige Empfehlung
OrtsbeiratRichen 31.08.2026 Vorberatung einstimmige Empfehlung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, | 01.09.2026 Vorberatung einstimmige Empfehlung
Landwirtschaftund Verkehr
Stadtverordnetenversammlung 10.09.2026 Entscheidung

Antrag auf Zustimmung gem. 8§ 36 a BauGB fiir folgendes Bauvorhaben:
Errichtung eines Wohnhauses aufdem Grundstick Flur 1 Nr. 437in der
Romerhofstralle 1l im Stadtteil Richen

Beschlussvorschlag:
Dem Antrag auf Zustimmung gem. 8 36 a BauGB flr folgendes Bauvorhaben:

Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Flur 1 Nr. 437 in der Romerhofstrale 1
im Stadtteil Richen

wird unter folgenden Bedingungen zugestimmt:

Der Antragsteller verpflichtet sich, Uber einen stadtebaulichen Vertrag folgende Auflagen zu
akzeptieren:

e Bei einer Abweichung von der festgelegten Dachform und -neigung (Satteldach 45 —
50°) mit einem Flachdach, ist das Dach zu begrinen.




Begrundung:

Warum ist die Zustimmung erforderlich?

Das Bauvorhaben liegtim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf der Hohl* im Stadtteil
Richen — rechtskraftig seit 1963. Auf dem ca. 860 gm grof3en Grundstick ist nur eine kleine
uberbaubare Flache ausgewiesen. Das Grundstick soll in zwei jeweils ca. 430 gm grofi3e
Grundstiicke geteilt werden. Ein neu geplantes Wohnhaus auf dem neu geschaffenen
Grundstiick lage komplett aul3erhalb der Uberbaubaren Flache.

Somit entspricht das Vorhaben nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Mit
Zustimmung der Gemeinde kann gemal § 31 Abs. 3 BauGB eine Befreiung von den
Festsetzungen erteilt und das Wohnbauvorhaben umgesetzt werden.

Was spricht fir die Zustimmung?

Das Vorhaben dient dem Wohnen.

Dem stadtebauliche Ziel Innenverdichtungspotentiale auszuschdpfen wird
entsprochen.

Es handelt sich um ein Grundstiick mit einer Grol3e von tber 860 gm, welches aktuell
nur mit einem Wohnhaus bebaut werden kann.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes in 1963 war die Altheimer Stral3e auf3erorts und
die Wohnhauser konnten nur mit einem Abstand von mindestens 20 m gebaut werden.
Mittlerweile liegt die Altheimer StralRe tw. innerorts und ist auch linksseitig Richtung
Altheim néher an die Stral3e bebaut.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

Sollte eine Abweichung von der aktuell festgesetzten Dachform ,Satteldach 45-50°
zugunsten eines Flachdaches mit Staffelgeschoss geplant werden, sollte dies aus
.Klimaanpassenden Grinden“ mit der Auflage einer Dachbegrinung zugelassen
werden.

Die Zufahrt ist Gber den Claudiusweg vorgesehen.

Die ErschlieBung Wasser, Kanal, Stral3e ist gesichert.

Umweltbelange, die gesondert zu berlcksichtigen waren, sind keine erkennbar.
Nachbarschitzende Vorschriften des Bauplanungsrechts oder des
Rucksichtnahmegebotes sind nicht erkennbar.

Hinweise:

Die Bauaufsichtsbehdrde hat die Umweltbelange und nachbarschitzende Vorschriften
gesondert abzuprifen und kann bei Vorliegen negativer Bewertung den Antrag ablehnen
trotz Zustimmung der Gemeinde.

Anlagen:
Katasterplan mit Gebaudestellung und Zufahrt

Auszug aus Bebauungsplan
Ubersichtsplan
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