Stadt GroR-Umstadt

Bebauungsplan ,,Hanna-Kirchner-StraRe“

NORDEN

| Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Zeichenerklarung

Festsetzungen

MU Urbanes Gebiet (MU)

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache (MU)

Uberbaubare Grundstiicksflache (MU)

Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
tecoseeeet Einrichtungen
e Baugrenze

O Héhenbezugspunkt in Meter G NN

160,82 m

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hinweis

Gebaudebestand It. Kataster

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. 1 S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.05.2018, GVBI. | S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. | S. 548

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR
§ 9 Abs. 1 BauGB

Urbanes Gebiet (MU)

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die in § 6a Abs. 1 BauNVO genannten Einzelhandelsbetriebe sind nicht
zulassig.

Die in § 6a Abs. 2 BauNVO genannten Tankstellen sowie
Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,6
Zahl der Vollgeschosse: [l als Hochstzahl

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 10 m Uber der Hohe des
nachstgelegenen Kanaldeckels in der Hanna-Kirchner-Stral3e von 160,82 m
U NN.

Einzelne Gebaudeteile sowie technische Anlagen des Gebaudes wie
Heizungs-, Luftungs- und Reinigungsanlagen sind bis zu einer Hohe von

13 m Uber der mafigeblichen Bezugsebene zulassig, soweit ihre Grund-
flache insgesamt nicht mehr als 5 % der gesamten Gebaudegrundflache
ausmacht.

Bauweise

abweichende Bauweise: Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Es sind Gebaudelangen von uber 50 m zulassig.

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen
Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen und Gebauden sowie zweckgebundener Nebenanlagen
zuldssig, die der Nutzung eines Jugendzentrums dienen.

Zulassig sind zudem sonstige Anlagen, die der zulassigen Nutzung raumlich
und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen z.B. Abstell- und Lagerraume,
Umkleidekabinen und Sanitarraume.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 10 m tber der Hohe des
nachstgelegenen Kanaldeckels in der Hanna-Kirchner-Stral3e von 160,47 m
U NN.

Bauweise

offen

Landesrechtliche Festsetzungen gemaR
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO sowie

§ 37 HWG
Urbanes Gebiet

Dachform

Es sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung

zulassig.

Gebaudebegrinung

Mindestens 50 % der GebaudeauRenwande sind mit Rank- und Kletter-
pflanzen aus der nachfolgenden Auswahlliste 1 dauerhaft zu begrinen.

Dachflachen sind zu mindestens 40 % dauerhaft zu begrinen.

Auswahlliste 1:

(x) Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
(x) Fallopia aubertii (Knoterich)
Hedera helix (Gemeiner Efeu)
(x) Humulus lupulus (Hopfen)
(x) Lonicera periclymenum (Wald-Geil3blatt)

Parthenocissus tricuspidata i.S. (Kletterwein in Sorten)

(x) = Rankgerust erforderlich

Grundsticksfreiflachen

Mindestens 20% der Baugrundstucksflache sind als Grunflache anzulegen

und im Bestand zu erhalten.

Mindestens 30% dieser Grunflachen sind mit Baumen und Strauchern der
nachfolgenden Auswahlliste 2 zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten.

Auswahlliste 2:

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Ligustrum vulgare (Wintergruner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Werbeanlagen

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Werbeanlagen sind nur an oder maximal 1 m vor Gebaudefassaden

zulassig.

Sie durfen eine Hohe von 7 m Uber der Oberkante der Erschliefungsstralie
nicht Uberschreiten. Mal3geblich ist der jeweils nachstgelegene

StraRenabschnitt.

Leuchtreklamen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Niederschlagswassernutzung

Das von den Dachflachen ablaufende Niederschlagswasser ist in Zisternen
zu sammeln und fur Zwecke der Brauchwassernutzung sowie der

Gartenbewasserung zu verwenden.

Flache fiir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Grundstucksfreiflachen

Mindestens 20% der Baugrundstlcksflache sind als Grunflache anzulegen

und im Bestand zu erhalten.

Mindestens 30% dieser Grunflachen sind mit Bdumen und Strauchern der
vorstehenden Auswabhlliste 2 zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten.

Niederschlagswassernutzung

Das von den Dachflachen ablaufende Niederschlagswasser ist in Zisternen
zu sammeln und fur Zwecke der Brauchwassernutzung sowie der

Gartenbewasserung zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ........... mit der Bitte um
Stellungnahme innerhalb eines Monats.

Veroffentlichung im Internet

Veroffentlicht im Internet gemar § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschlie3lich und offentliche Auslegung in der Zeit vom
bis einschlief3lich

Beschluss
Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
beschlossen am ..................

Datum Blrgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gro3-Umstadt am .............
beschlossenen Bebauungsplan "Hanna-Kirchner-Stral3e", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
durchgefuhrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Grol3-Umstadt.

Datum Blrgermeister

Katasterstand
Stand der Planunterlagen: 3 / 2026

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am ortsublich bekannt gemacht.

Datum Bldrgermeister

Der Bebauungsplan "Hanna-Kirchner-Strale" ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seegraben / Semder Weg,

1. Anderung - Teilplan B" sowie den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Seegraben / Semder

Weg - Teilplan A" in allen ihren Festsetzungen.
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Quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation (Topographische Karte) K
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