Stellungnahme der Anwohnerschaft StraRe Bodenécker Wiebelsbach, 13. Juni 2026

STELLUNGNAHME DER ANWOHNERSCHAFT

StraRe Bodenacker — Wiebelsbach

zur Ortsbeiratssitzung Wiebelsbach

Tagesordnungspunkt 6: Beschluss zur Verldngerung der Stral3e Bodené&cker / Bebauung
Flurstiick 404
Datum: 13. Juni 2026

Sehr geehrte Mitglieder des Ortsbeirats Wiebelsbach,

wir, die Anwohnerinnen und Anwohner der Stral3e Bodenacker, wenden uns in
Abstimmung miteinander sowie mit breiter Unterstiitzung aus der 6rtlichen Bevélkerung an
Sie. Anlass ist Tagesordnungspunkt 6 Ihrer bevorstehenden Sitzung, der einen Beschluss
zur Verlangerung der Strale Bodenéacker sowie zur Bebauung des angrenzenden
Flurstiicks 404 vorsieht.

Wir haben die eingereichten Antragsunterlagen eingehend geprift und sind zu dem
Ergebnis gelangt, dass wesentliche tatsachliche wie rechtliche Gesichtspunkte darin
entweder unvollstandig dargestellt oder sachlich unzutreffend bewertet wurden. Im Sinne
einer fundierten Entscheidungsgrundlage méchten wir diese Punkte vor |hrer
Beschlussfassung klar darlegen.

I. Sachliche Mangel des Antrags

Die nachfolgenden Punkte ergeben sich aus der Priifung des vorliegenden Antrags sowie
der Ortslage und sind nach unserem Verstandnis bislang nicht oder nicht angemessen
berucksichtigt worden:

+ Randlage zum bebauten Bereich: Das Flurstiick 404 grenzt nur marginal an
bereits bebaute Flache. Der Uberwiegende Teil der Umgebung ist unbebaut. Eine
organische Fortfiihrung der bestehenden Siedlungsstruktur ist damit nicht gegeben.

* Massiv liberhohte Gebdaudehdhe: Die geplanten Baukdrper Giberragen séamtliche
bestehenden Gebaude in dieser Bebauungsecke deutlich. Dies widerspricht dem
Gebot der Einfligung in die nédhere Umgebung gemaR § 34 Abs. 1 BauGB.

+ Zu starke Steigung der StraRenfiihrung am Hang: Eine Verlangerung der Stralle
entlang der Hanglage wiirde eine Steigung erzeugen, die weder den Anforderungen
fur Rettungsfahrzeuge noch den Mindestanforderungen an eine gesicherte
ErschlieBung entspricht.

+ Abweichende Gebaudeausrichtung: Laut Antrag entspricht die geplante
Ausrichtung der Gebaude in keiner Weise der tbrigen Bebauung in der Stralle
Bodenacker. Auch dies kollidiert mit dem Gebot des Einfiigens nach § 34 BauGB.

+ Fehlende KanalerschlieBung: Der Abwasserkanal endet mehrere Meter vor dem
beantragten Grundstiick. Eine gesicherte ErschlieBung liegt damit nicht vor.
Darliber hinaus ist nicht belegt, ob das bestehende Kanalnetz die zusatzlichen
Abwassermengen Uberhaupt aufnehmen kann — eine schliissige technische
Prafung fehlt im Antrag vollstéandig.

* Naturschutzrelevantes Biotop: Das baumbestandene Gebiet beherbergt
nachweislich Rebhiihner, Fledermause, Rehe (einschliellich Setzplatze) sowie
Feldhasen. Fledermause unterliegen dem strengen Schutz nach § 44 BNatSchG.
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Vor jeder Baugenehmigung ist eine artenschutzrechtliche Prifung
(Artenschutzprufung Stufe Il) zwingend erforderlich. Diese liegt nach unserem
Kenntnisstand nicht vor.

« Hochwasser- und Hangrutschgefahr: Die Hanglage in Verbindung mit
zuséatzlicher Versiegelung erhéht das Risiko fur Hangabrutschungen und
Schlammabgénge erheblich. Dies ist kein theoretisches Risiko: Bereits 2008 und in
friheren Jahren waren Anwesen in den Bodenackern durch genau solche
Ereignisse betroffen.

+ Fehlender Wendeplatz: Die Stralie Bodenacker verfugt trotz ihrer bestehenden
Anwohnerzahl Giber keinen ordentlichen Wendeplatz, was regelmaRig zu Schaden
an privatem Eigentum fiihrt. Eine StralRenverlangerung wiirde das
Verkehrsaufkommen weiter steigern und diesen strukturellen Mangel
verschlimmern.

Il. Rechtliche Bewertung mit Blick auf das Baugesetzbuch

1. Widerspruch beim AuBenbereich und der ErschlieBung (§ 35 Abs. 2
BauGB)

Die Stadtverwaltung selbst klassifiziert das Grundstiick als im AuBenbereich gelegen und
als nicht privilegiertes Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB. Gleichzeitig wird im
Antrag die ErschlieBung als ,vorhanden® dargestellt — eine Bewertung, die einer
rechtlichen Prifung nicht standzuhalten vermag. Sobald die bestehende Stralle
Bodenacker durch den erheblichen Mehrverkehr — Millabfuhr, Rettungsdienste,
Lieferverkehr und Pkw zuséatzlicher Bewohner — Uiberlastet wird, ist die ErschlieBung im
Rechtssinne eben nicht gesichert. Die ErschlieRBung ist ein konstitutives Merkmal der
Bebaubarkeit; sie muss dauerhaft und vollstdndig gewahrleistet sein.

2. Verletzung des Riicksichtnahmegebots (§ 15 BauNVO / § 34 BauGB)

Im Antrag wird behauptet, das Ricksichtnahmegebot sei ,nicht erkennbar” verletzt. Dies
Uberzeugt nicht. Das Ricksichtnahmegebot verbietet Bauvorhaben, die fiir die bestehende
Nachbarschaft zu unzumutbaren Belastungen fiilhren — sei es durch Mehrverkehr, Larm
oder die dauerhafte Blockade einer engen ErschlieBungsstralle. Eine Erhéhung der
Bewohnerzahl der Stralze Bodenédcker um schatzungsweise 25 % stellt ein starkes Indiz
fur eine Verletzung dieses Gebots dar und hatte einer substanziierten Prifung bedurft.

3. Wasserversorgung am Limit (§ 30 WHG / kommunale ErschlieBungspflicht)

Die Tatsache, dass die Wasserversorgung lediglich bis zur Grundstiickgrenze garantiert
wird und ab diesem Punkt eine private Zuleitung gefordert wird, ist ein belastbares Indiz
dafur, dass das stadtische Versorgungsnetz an diesem Punkt nicht ausreichend
dimensioniert oder bewusst nicht weiter ausgebaut werden soll. Eine gesicherte
Versorgung als Voraussetzung fur eine Baugenehmigung ist damit fraglich.

lll. Zusammengefasstes Stimmungsbild und abschlieRende
Einschatzung

Dieses Schreiben gibt das zusammengefasste Stimmungsbild der Anwohnerinnen und
Anwohner der Strae Bodenacker wieder. Es basiert auf Gesprachen innerhalb der
StralRengemeinschaft sowie auf Riickmeldungen aus der weiteren Ortsbevélkerung
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Wiebelsbachs. Die dargelegten Einwande werden Ubereinstimmend geteilt. Sollte der
Ortsbeirat eine formelle Bekraftigung dieser Haltung wiinschen, stehen wir bereit,
innerhalb kurzer Zeit eine Unterschriftenliste der betroffenen Anwohnerschaft vorzulegen.

Unabhangig von der Rechtslage mdchten wir jedes Mitglied des Ortsbeirats bitten, sich
folgende Fragen persoénlich zu stellen: Entspricht dieses Vorhaben dem, was die
Menschen in Wiebelsbach unter einer vertraglichen Entwicklung ihres Wohnumfeldes
verstehen? Und wére eine Zustimmung zu diesem Antrag eine Entscheidung, hinter der
Sie auch in funf oder zehn Jahren noch stehen wiirden — wenn das Flurstiick 404
moglicherweise vollstéandig bebaut ist?

Erfahrungsgeman gilt: Einzelne Genehmigungen im Randbereich von Siedlungen schaffen
Prazedenzfalle. Ist ein Grundstiick einmal erschlossen und teilbebaut, wird die Ablehnung
weiterer Bauantrage auf demselben Flurstiick rechtlich erheblich schwieriger. Die heutige
Entscheidung ist daher nicht nur tber das vorliegende Vorhaben — sie ist eine
Weichenstellung fur die kiinftige Entwicklung des Ortsrandes.

In Wiebelsbach bestehen bereits ausgewiesene Bauflachen, deren Entwicklung noch nicht
abgeschlossen ist. Eine geordnete, sequenzielle Bebauung bestehender Potenzialflachen
vor der Eréffnung neuer AuRenbereiche entspricht den Grundsétzen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB: sparsame und schonende Nutzung von
Grund und Boden). Die Genehmigung des vorliegenden Antrags lasst sich mit diesem
Grundsatz nur schwerlich vereinbaren.

Wir vertrauen darauf, dass der Ortsbeirat die dargelegten sachlichen und rechtlichen
Argumente ernst nimmt und zu einer Entscheidung gelangt, die dem Interesse der
gesamten Ortschaft — und nicht nur einzelner Antragsteller — dient.

Unsere Bitte an Sie:

Wir bitten den Ortsbeirat Wiebelsbach, dem vorliegenden Antrag zur
StraBBenverldngerung Bodenédcker und zur Bebauung des Flurstiicks 404 nicht
zuzustimmen - und sich stattdessen fiir eine rechtskonforme, nachhaltige und

biirgernahe Ortsentwicklung einzusetzen.

Mit freundlichen GriiRen,
Die Anvyphnerinnen und Anwohner der StraRe Bodenacker, Wiebelsbach

i.V. Corinna Ludwig \) ~$
Mail: corinna.ludwig@web.de

Mobil:0160-97719712
Tel: 06078-967536
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