STADT GROSS-UMSTADT BESCHLUSSVORLAGE

210/0012/2026

Abteilung 210
Sachbearbeitung: Astrid Pillatzke
Az 210/Pil
Datum: 10.09.2026
Beratungsfolge Sitzungstermin  Zustandigkeit Abstimmung
Magistrat 19.05.2026 Vorberatung einstimmige Empfehlung
Ortsbeirat Umstadt 10.06.2026 Vorberatung einstimmige Empfehlung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, | 10.06.2026 Vorberatung einstimmige Empfehlung
Landwirtschaftund Verkehr
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, | 01.09.2026 Vorberatung einstimmige Empfehlung
Landwirtschaftund Verkehr
Stadtverordnetenversammlung 25.06.2026 Entscheidung einstimmig beschlossen
Stadtverordnetenversammlung 10.09.2026 Entscheidung

Bebauungsplan"Ernst-Reuter-Schule" und Flachennutzungsplan, 4.
Anderungim Stadtteil Umstadt - Beschluss zur Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung billigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Ernst-
Reuter-Schule“ sowie den Vorentwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes samt der
jeweiligen Begrindung mit Stand vom April 2026 und beschliel3t die Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf? § 4 Abs. 1 BauGB auf der
Grundlage der vorgenannten Bauleitplanentwiirfe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die in nachfolgender Karte umgrenzten
Flachen:
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Beabsichtigte Planung:

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau der Ernst-Reuter-Schule
samt Sporthalle, den erforderlichen ErschlieRungsanlagen sowie den notwendigen Flachen
fir den Ausgleich und Ersatz nach Naturschutzrecht geschaffen werden.

Hierzu ist auch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da der
Flachennutzungsplan 2011 die Teilflachen des geplanten Schulgelandes bzw. der
Ausgleichsflachen als ,Wohnbauflachen, Planung“ darstellt.

Fur die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB werden die Planentwirfe auf
der Homepage der Stadt veroffentlicht sowie bei der Verwaltung zur Einsichtnahme
bereitgehalten. Hierbei wird Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
gegebenenfalls sich wesentlich unterscheidende Lésungen und Uber die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung offentlich unterrichtet; es wird Gelegenheit zur AuBerung und zur

Erorterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.






Begrundung:

Am 19.02.2026 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der formale
Aufstellungsbeschluss zur Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens und Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst.

In mehreren Abstimmungsgesprachen zwischen Landkreis und Stadt liegen nun erarbeitete
Planentwtrfe vor.

- Die stadtische Flache, die derzeit mit ,Schlichtwohnungen® (Eichbaum) bebaut ist, wird
aufgrund der aktuellen Schulbauplanung nicht als Schulgeldnde bendétigt.
Das ,Eichbaum-Grundstiick® wird Uberplant und als ,Allgemeines Wohngebiet*
festgesetzt.

- Die Parkplatze sowie drei Bushaltestellen werden auf einer festgelegten ,Offentlichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Busbahnhof/Bushaltestelle/Stellplatzanlage“angeordnet. Baulasttrager (Eigentimer)
der oOffentlichen Verkehrsflache ist der Kreis.

- Ostlich und nérdlich des Plangebietes ist eine ,Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Rad- und FuRweg“ ausgewiesen, der je nach Anordnung des
Schulgebdudes insbesondere der Eingdnge hergerichtet werden kénnte.

- Im Suden des Schulgrundstuckes ist eine ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Bdden, Natur und Landschaft — Streuobstwiese festgelegt. Diese
Flache kdnnte fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich — der noch nicht bilanziert ist
— entwickelt werden.

Die Entwirfe Bebauungsplan und Flachennutzungsplan sollen far die 1. Beteiligung der
Offentlichkeit sowie Behdrdenbeteiligung beschlossen werden.

Die Offentlichkeit soll uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet
werden. Die Unterlagen werden auf der Homepage verdffentlicht und im Rathaus zur
Einsichtnahme ausgelegt. Es besteht die Mdglichkeit zur Erorterung und Stellungnahmen
abzugeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, werden von der Planung unterrichtet und aufgefordert, sich -
ihre Belange betreffend- zu aufRern auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang der
durchzufihrenden Umweltprifung.
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