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Bebauungsplan "Wohngebiet Zwischen Brauereiweg und Klinik,, im ST
Umstadt — Aufstellungsbeschluss,Beschluss zur Durchfihrung im
beschleunigtem Verfahren, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegungund
Behordenbeteiligung (882 (1), 13a,3 (2). 4 (2) BauGB)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t den Bebauungsplan ,Wohngebiet Zwischen Brauerei
und Klinik“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt dstlich der historischen Altstadt in westhangiger Lage unterhalb der Kreisklinik
und befindet sich nordlich des Umstadter Brauhauses in einem Wohngebiet zwischen Brauereiweg
und der Strale ,Uber dem Kiihweg*“. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Flur 25
der Gemarkung Grol3-Umstadt und umfasst die Flurstiicke 1486/3, 1486/13, 1486/14, 1486/15 und

1486/16. Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt ca. 0,25 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan.

Anlass und Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung flr eine
Wohnbebauung in der Verlangerung des Brauereiwegs und der Straf3e ,Uber dem Kihweg® in Grof3-
Umstadt. Somit wird dem Ziel der Versorgung der Bevilkerung mit Wohnraum Rechnung getragen.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t ferner, den Bebauungsplan ,Wohngebiet Zwischen
Brauerei und Klinik* im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren.

Die Stadtverordnetnversammlung beschlief3t, den Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
Zwischen Brauerei und Klinik* in der Fassung April 2026 fur die Veroffentlichung im Internet und die
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offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie fur die Durchfiihrung der Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB.



Begrundung:

Die Stadt Grol3-Umstadt hat in ihrer Sitzung am 11.09.2025 den Grundsatzbeschluss zur
Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens zugunsten von Wohnbebauung auf den Grundsttcken Flur
1 Nr. 1486/3, /13, /14, /15 und /16 in der Verlangerung des Brauereiweges und der Stralie ,Uber dem
Kihweg"“ in Gro3-Umstadt gefasst.

Von der Planungsgruppe Darmstadt wurde ein Entwurf des Bebauungsplans (Stand April 2026)
erstellt.

Der nachste Verfahrensschritt des Bebauungsplans ist die Verdoffentlichung und 6éffentliche Auslegung
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, die Offenlage und die Behdrdenbeteiligung fur den
Entwurf zu beschlieRen sowie den Magistrat zu beauftragen, diese Beteiligungen durchzufiihren

Das beschleunigte Verfahren kann gem. § 13a BauGB angewandt werden, weil die durch den
Bebauungsplan zulassige Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO unterhalb des Grenzwertes fiir
ein beschleunigtes Verfahren von 20.000 mz liegt. Die genannte Grundflache stellt nicht die Grolie
des Geltungsbereiches dar, sondern die maximal zulassige (iberbaubare) Grundflache. Das
Verfahren kann ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt
werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwicklung und dient der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gemaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB.

In Ergédnzung des Bebauungsplanes wurde der Stadtebauliche Vertragsentwurf erstellt, der von den
Antragstellern durch Unterschrift akzeptiert wurde. Hierin ist u.a. geregelt, dass in den Baufeldern mit
a, b und d bezeichneten Grundstiicken mindestens 2 Wohneinheiten zu errichten sind. Letzteres war
eine beschlossene Erganzung zum Grundsatzbeschluss. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist
nicht méglich, deshalb die Aufnahme in den Stadtebaulichen Vertrag.
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