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Bebauungsplan"Gewerbegebiet West" in den Stadtteilen Umstadt, Semd
und Richen - Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeitund
Beh6rdengem.88 3 (2) und4 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieR3t die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) fur den Bauleitplanentwurf "Gewerbegebiet West" in den Stadtteilen
Umstadt, Semd und Richen nebst Begrindung in Form einer Verotffentlichung im Internet
sowie als andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit die 6ffentliche Auslegung der
Unterlagen.

Grundlage dieses Beschlusses ist der Entwurf vom Juli 2025 und die Beschlusse uber die

eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
sowie der anerkannten Naturschutzvereinigungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West* mit Stand vom Juli 2025 besteht
aus den Teilplanen A, B und C sowie den zugehérigen textlichen Festsetzungen.
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Der Geltungsbereich umfasst die in nachfolgender Karte umgrenzten Flachen der Teilplane
A, Bund C:

Teilplan A

Der rdumliche Geltungsbereich des Teilplanes A erstreckt sich nordwestlich des
bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes von Umstadt Nord.

Das Plangebiet reicht dabei von der Otto-Hahn-Stra3e im Sudosten bis zur Landesstral3e L
3115 im Nordwesten.

Im Stdwesten reichen Teilflachen des Plangebiets bis zur Bundesstral3e B 45 bzw. bis zum
bestehenden Autohaus.

Nach Nordosten hin erstrecken sich Teile des Plangebietes bis zu ca. 150 m an die
bestehende Bebauung an dem Wilhelm-Voltz-Weg.

Ebenfalls innerhalb des Plangebiets liegen Teile der Landesstral3e L 3115 suddstlich der
landwirtschaftlichen Anwesen in der Gemarkung Semd sowie die unmittelbar hieran
angrenzenden straf3enbegleitenden Grun- und Wegeflachen bzw. Teile der daran
angrenzenden Flachen.



Teilplan A




Teilplan B

Die raumlichen Geltungsbereiche mit den drei Teilbereichen des Teilplanes B liegen im
Auebereich der Semme und erstrecken sich bis zu ca. 620 m norddstlich der BundesstralRle B
45,

Teilplan B




Der Teilplan C umfasst insgesamt funf Teilflachen in den Gemarkungen Semd, Klein-
Umstadt, Heubach und Dorndiel.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flachen:

Gemarkung Semd, Flur 10, Flurstick 11 und
Gemarkung Semd, Flur 6, Flurstiick 5/1

Das Flurstick Gemarkung Semd, Flur 10, Flurstiick 11 erstreckt sich ca. 60 m sudlich der
Abfahrt der B 26 auf die B 45.

Das Flurstick Gemarkung Semd, Flur 6, Flurstiick 5/1 liegt ca. 640 m sudostlich des o.g.
Abfahrtsbereiches der B 26 und ca. 320 m sudwestlich der Biogasanlage Semd.

Gemarkung Klein-Umstadt, Flur 5, Flurstick 10

Gemarkung
Klein-Umstadt

Das Flurstick Gemarkung Klein-Umstadt, Flur 5, Flurstick 10 liegt ca. 520 m sudostlich der

bebauten Ortslage von Klein-Umstadt in der Gewann ,Hinterm Hardberg® 6stlich der
Kreisstral3e K 105.



Gemarkung Heubach, Flur 6, Flurstiick 58

Das Flurstick Gemarkung Heubach, Flur 6, Flurstiick 58 liegt ca. 400 m nordwestlich der
bebauten Ortslage von Heubach in der Gewann ,Am Schlienberg*

Gemarkung Dorndiel, Flur 2, Flurstiick 9

Das Flurstick Gemarkung Dorndiel, Flur 2, Flurstick 9 liegt ca. 150 nordlich der bebauten
Ortslage von Dorndiel in der Gewann ,Am Dammholz* norddstlich der Landesstral’e L 3413.

Datengrundlage Kataster: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement
und Geoinformation.



Begrundung:

Nachdem tber die wahrend der 1. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen beschlossen wurde, kann der nachste Verfahrensschritt erfolgen. Die aus
der 1. Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen sind in dem
Bebauungsplanentwurf Stand Juli 2025 eingearbeitet. Dieser Bebauungsplanentwurf mit den
Teilbereichen A/B und C wird nebst Anlagen nach Beschlussfassung fir die Dauer von 4
Wochen offengelegt auRerdem erfolgt eine weitere Behtrdenbeteiligung. Die Behdrden
kdnnen dann prifen, inwieweit deren Stellungnahmen bei dem jetzt zu beschlie3enden Plan
Bericksichtigung gefunden haben, aber auch gegebenenfalls weitere zusatzliche
Stellungnahmen vorbringen.

Ziel ist, dass der Bebauungsplan noch in dieser Legislaturperiode beschlossen wird, damit
auf dieser Grundlage die Ausschreibungen der Erschlie3ungsarbeiten erfolgen kdnnen und
das Gebiet Ende 2026/2027 erschlossen ist und Gewerbetreibende in 2027 bauen kénnen.

Zur Beschleunigung des Planverfahrens sollen gemaf § 4a Abs. 2 BauGB die
Offentlichkeits- sowie die Behordenbeteiligung gleichzeitig durchgefiihrt werden. Zur Billigung
der Entwurfsfassung kann der Beschluss (ber die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3
Abs. 2 BauGB gefasst werden.

Hinweis fur die Ortsbeirdte Dorndiel, Heubach und Klein-Umstadt:

In den Gemarkungen Dorndiel, Heubach und Klein-Umstadt liegt jeweils eine Flache fir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich. Auf diesen landwirtschaftlichen Flachen werden Blihstreifen von
mind. 1.500 gm fur die Feldlerche angelegt. Die Flachen sind dem der Vorlage angehéngten Teilplan
C zu entnehmen.

2 weitere Ausgleichsflachen fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich befinden sichin der
Gemarkung Semd.
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