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Bauleitplanung der Stadt GroBR-Umstadt

Bebauungsplanentwurf ,Solarpark Am Wiebelsbacher Weg“ sowie

3. Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Ingenieurbiiro Zillinger vom 18. Dezember 2024
Meine Stellungnahme vom 17. Oktober 2023, Az.: RPDA - Dez. lll 31.2-61 d
02.06/27-2023/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben,
stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Ziel der 0. a. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes ist die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung erneuerbarer Energie. Den Planunterlagen
zufolge soll eine aufgesténderte PV-Anlage mit paralleler landwirtschaftlicher Nutzung ent-
stehen.

Dazu soll eine rund 9,4 ha grofRe Flache im Studen der Gemarkung Umstadts, zwischen
Bahn und Bundesstral3e 45, im Flachennutzungsplan kiinftig als Sonderbauflache Photo-
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voltaik dargestellt und im Bebauungsplan - in Modifizierung zu der in der Vorentwurfspla-
nung angestrebten Ausweisung als Agri-PV-Anlage - nun als Sondergebiet ,Photovoltaik-
anlage, Indizes 1 bis 4" ausgewiesen werden.

In einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt und dem Investor abgeschlos-
sen wird, soll, die Nutzung als Agri-PV Anlage, d.h. die parallele landwirtschaftliche Nut-
zung der PV-Anlage gemaf dem vorgelegten Konzept festgeschrieben werden.

In den (stdlichen) Plangeltungsbereich wurden dabei Flachen einbezogen, die in einem
geman § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB privilegierten Bereich (neben einer zweigleisigen Eisen-
bahnstrecke) liegen.

B. Stellungnahme
I Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und
Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Planungsflache liegt vollstandig in einem im Regionalplan Stidhessen /
Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Vorranggebiet
far Landwirtschaft, welches von einem Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz sowie
teilweise von einem Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen tuberlagert wird.

Das Vorhaben ist regionalplanerisch raumbedeutsam. Die Planung widerspricht Ziel
Z3.4.1-3 (Ausweisung von Sonderbauflachen nur im Vorranggebiet Siedlung) und Ziel
Z10.1-10 (im Vorranggebiet Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vor-
rang vor anderen Nutzungsanspriichen) des RPS/RegFNP 2010. Eine Umsetzung der Pla-
nung ist nur im Wege der Zulassung einer Abweichung von den entgegenstehenden Zielen
des RPS/RegFNP 2010 méglich.

Die Stadt Gro3-Umstadt hat daher mit Schreiben vom 11. November 2024 einen Antrag
auf Zulassung einer Abweichung von den Zielen RPS/RegFNP 2010 gestellt. In diesem
Zusammenhang wurde mittels einer entsprechend durchzufuhrenden tberschlagigen Vor-
prufung gemaR § 8 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) auch geprift, ob die Grundzuge
der Planung im Sinne des § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG beriihrt sind und anstelle einer Zielab-
weichung eine Anderung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich wére.

Der Haupt- und Planungsausschuss der Regionalversammlung Stidhessen hat die Zulas-
sung der Abweichung am 21. Februar 2025 beschlossen.
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Bei Umsetzung der in der Beschlussvorlage zur Abweichungszulassung formulierten Ne-
benbestimmungen bestehen gegen das Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass in Kapitel 3.1 der Begriindung zum Vorhaben
der Vollstandigkeit halber auch die betroffenen Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktionen und den Grundwasserschutz aufgefiihrt werden sollten.

Bei den Vorbehaltsgebieten fur besondere Klimafunktionen handelt es sich, gemal Grund-
satz G4.6-3 RPS/RegFNP 2010, um die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die
Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im raumlichen Zusammenhang mit belasteten
Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fiir den Klima- und Immissionsschutz
erflllen. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Manahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Pla-
nungen und MaRnahmen, die die Durchltftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belaste-
ten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden. Der
vorgenannte Grundsatz ist zu berticksichtigen.

Es sind tuber 9 ha Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz betroffen. Gemal Grund-
satz G6.1.7 RPS/RegFNP 2010 sind zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und
quantitativer Hinsicht in besonders schiitzenswerten Bereichen der Planungsregion Sud-
hessen Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz ausgewiesen und in der Karte dar-
gestellt. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen besonders hohen Stellenwert bei
der Abwagung gegeniiber Planungen und Vorhaben, von denen grundwassergefahrdende
Wirkungen ausgehen kénnen. Die Wasserschutzgebietsverordnung in der betroffenen
Schutzzone IlIA des festgesetzten WSG Brunnen 1-5 - Neu, GroR-Umstadt (WSG-ID 432-
106) ist zu beachten. Der vorgenannte Grundsatz ist zu berlicksichtigen.

Il.  Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 — Grundwasser
s Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebiets fur
die Gewinnungsanlagen Brunnen 1-5 der Stadtwerke Gro3-Umstadt. Die entsprechende
Verordnung vom 30.01.2007 (StAnz. 11/2007 S. 550) ist zu beachten. Die fur die jeweili-
gen Schutzzonen geltenden Verbote und Gebote sind zwingend einzuhalten. Ich bitte
Sie, dies als Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Stadten und Gemeinden ist es untersagt, in einem Bebauungsplan Festsetzungen zu
treffen, die die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung (teilweise) ersetzen
oder sich mit diesen widersprechen. Grundsétzlich sind die Ver- und Gebote bindend.

Die Nebenbestimmungen enthalten 3 Vorgaben und betreffen nur den Bebauungsplan:
1. Die Flachen sind mit einer standortangepassten artenreichen
Wiesensaatgutmischung einzuséhen.
Die Einzaunung muss einen Mindestabstand von 0,1 m zum Boden einhalten.
2. Die Befristung der Nutzung mit einer Photovoltaikanlage erfolgt auf 30 Jahre.
3. Als Nachfolgenutzung ist die Flache fir die Landwirtschaft zu nutzen.
Wenn eine landwirtschaftliche Nutzung aus naturschutzrechtlichen Griinden
unzuléssig ist, ist wahlweise erneut ein Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik oder
eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vorzusehen.
Zu 1.: Dies ist textlich im Bebauungsplan festgesetzt. Gemaf der Festsetzungen im
Bebauungsplan ist sogar ein 0,2 m Abstand zum Boden einzuhalten.
Zu 2. Die Nutzungsdauer ist bereits im stédtebaulichen Vertrag mit mindestens 20
Jahren enthalten. Der Vertrag wurde entsprechend angepasst.
Zu 3.: Der stadtebauliche Vertrag wurde entsprechend erganzt.

Der Beschluss zum Antrag auf Zulassung der Abweichung von den Zielen des
Regionalplans Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 wird als Anlage der
Begriindung beigegeben.

Im Umweltbericht wird hierauf in den Kapiteln 2.1.4 und 2.1.5 eingegangen.

Dessen ungeachtet wird Kapitel 3.1 der Begriindung wie folgt ergéanzt:

Mer Geltungsbereich ist im Regionalplan Siidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) auch als Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz
ausgewiesen sowie ist der sudwestliche Bereich auch als Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen sowie der sudliche Bereich von einem Vorbehaltsgebiet fiir
vorbeugenden Hochwasserschutz tberlagert.

Die Module werden aufgestéandert errichtet, sodass eine Beeintrachtigung des
Vorbehaltsgebiets Hochwasserschutz nicht bestehen wird.

Die Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen sollen von Bebauung freigehalten
werden, damit die Produktion von Kalt- und Frischluft sowie die Kalt- und
Frischluftabflussschneisen freigehalten werden.

Durch den Bau der Freiflachenphotovoltaikanlage mit landwirtschaftlicher Nutzung
werden in diesem Falle die Abflussschneisen nicht beeintréachtigt, da das Gelande in
Ostlicher Richtung abfallt, sodass die Kalt- und Frischluft von Westen weiter in dstlicher
Richtung ins Tal strémen kann.

Dies wird begtnstigt, da die Photovoltaikmodule in Richtung Siden aufgestandert
errichtet werden, daher in einer Achse von Osten nach Westen und damit parallel zur
Strémung. Die Module stellen daher keine nennenswerte Behinderung der Luftstrdmung
dar.

Zusétzlich ist zu beachten, dass die Module mit Bodenfreiheit und insgesamt maximal 3
m hoch errichtet werden.

Die Kaltluftproduktion wird ebenfalls nicht verringert, da wesentliche Befestigungen bzw.
Versiegelungen nicht vorgenommen werden. Bei der geplanten Grineinsaat auf 4,8 ha
wird die Kaltluftproduktion sogar erhoht, da die Kaltluftproduktion auf Grunflachen héher
als bei der Intensivlandwirtschaft ist, daher dem heutigen Bestand.f



Steht eine Festsetzung im Bebauungsplan einem Verbot im Schutzgebiet entgegen, ist
eine Umplanung erforderlich. Sofern der Konflikt durch eine Umplanung nicht behoben
werden kann, sind MinderungsmaBnahmen darzulegen, auf deren Grundlage eine was-
serrechtliche Befreiung nach §52 WHG ausgesprochen werden kénnte. Hinweis: DVGW
W 1001 (M) Risikomanagement in Trinkwassereinzugsgebieten.

Es gibt keine Griinde, die dem Vorhaben grundsatzlich entgegenstehen, sofern folgendes
beachtet wird:

. Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur eingebracht werden,
wenn die Eindringtiefe Uber dem héchsten Grundwasserstand liegt.

. Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen sind nicht zuléssig.

. Jegliche Wartungsarbeiten an sowie Betanken von Fahrzeugen und Baumaschi-

nen missen wahrend der Bauphase und im Zuge des Unterhaltes auRerhalb des
Wasserschutzgebietes erfolgen.

. Wahrend der Bauarbeiten und auch im Zuge der Wartungsarbeiten ist sicherzu-
stellen, dass keine Bodenverunreinigungen durch Kraft- und Betriebsstoffe oder
sonstige wassergefahrdende Stoffe eintreten. Mit solchen Stoffen oder belastetem
Bodenmaterial kontaminierte Fahrzeuge, Gerate und Maschinen dirfen nicht ein-
gesetzt werden.

. Als Transformatoren sind in der Zone Il Trockentransformatoren einzusetzen. Ggf.
sind zusatzliche Auflagen zum Brandschutz notwendig.

. Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlieRlich Wasser ohne Zusatze verwen-
det werden.

. Beschadigte Modulteile (z.B. durch Hagel, Brand, Vandalismus) sind sofort gegen

neue auszutauschen

. Mit Ende der Nutzung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist diese umgehend ord-
nungsgeman zuriickzubauen.

Explizit weise ich darauf hin, dass die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage in
Wasserschutzgebieten immer mit hdheren Kosten verbunden ist, da bereits bei der Pla-
nung und Konzeption besondere Anforderungen beachtet werden mussen, damit weder
das Schutzgebiet noch die Anlage selbst zu Schaden kommen.

2, Umweltprafung

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser
angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwas-
serflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung
des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten

Hierauf wird bereits in der Begriindung hingewiesen. Anderungen sind
nicht erforderlich.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage ist grundsétzlich im
Wasserschutzgebiet zulassig.

Diese Details sind im Rahmen der Fachplanung zu beachten. Die
Investoren werden unabhéngig von der Bauleitplanung informiert.

Im Umweltbericht wird auf das Schutzgut Wasser, daher auch auf das
Grundwasser, eingegangen.

Eine Ergénzung ist nicht erforderlich. Hierbei ist auch beachtlich, dass
lediglich eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit landwirtschaftlicher
Nutzung errichtet werden soll und daher das Niederschlagswasser
weiterhin  vor Ort, wie bisher, versickern kann. Nennenswerte
Befestigungen und Ahnliches sind nicht vorgesehen.

Da gemal Bebauungsplan rd. 50 % der Flachen mit einem Heuboden-
oder mit einem Mulchsaatgut einzusden sind und diese Flachen
extensiv ohne Dingung und ohne Pestizideinsatz geman der textlichen
Festsetzungen zu bewirtschaften sind, wird ein etwaig vorhandener
Schadstoffeintrag sogar wesentlich reduziert.

Negative Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die Planung
nicht zu erwarten.



Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Ver-
minderung der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintréage ins Grundwasser, Versi-
ckerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen. Fir die Bearbeitung der oben genannten Punkte ist die
Erstellung eines Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie dienlich.

3. Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz gemaf Regionalplan
Sudhessen/Regionalem Flachennutzungsplan 2010. Nach § 6 Abs. 3 Nr. 2 HLPG sind
Vorbehaltsgebieten bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen besonderes Gewicht beizumessen. Wenn mit den Festsetzungen im Bebauungsplan
von der durch die Festlegung als Vorbehaltsgebiet hervorgehobenen Raumfunktion zum
Schutz des Grundwassers abgewichen werden soll, ist daftr durch den Planungstrager
eine besondere Begrindung zu erbringen.

4. Anderung des Flachennutzungsplans

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken.

2. Dezernat IV/Da 41.2 - Oberflaichengewdsser

Es bestehen keine Bedenken gegen den o. a. Bebauungsplan sowie gegen die Flachen-
nutzungsplananderung. Anmerkungen und Hinweise werden keine vorgebracht.

3. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen den o. a. Bebauungsplan sowie gegen die Flachen-
nutzungsplananderung. Anmerkungen und Hinweise werden keine vorgebracht.

4. Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiur Umwelt und Geologie
ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
aus Sicht des nachsorgenden Bodenschutzes keine Bedenken gegen das o. a. Vorha-
ben.

6.

Es wird auf die Ziffern 2, 3 und 5 dieser Abwagung sowie auf den
Umweltbericht verwiesen. Auswirkungen auf das Grundwasser sind
nicht zu erwarten.



b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in dem Bebauungsplan Solarpark
»Am Wiebelsbacher Weg" Gemarkung Umstadt umfangreich betrachtet, insbesondere im
Gutachten zur Kompensation des Schutzguts Boden vom 28.12.2023, im Umweltbericht
vom 02.12.2024 und in der Begriindung vom 02.12.2024.

In den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird unter Ziffer 2.5 die
Einsetzung einer bodenkundlichen Baubegleitung, fir BaumaRnahmen, bei denen in den
Boden eingegriffen wird, eingefordert.

Die Bodenfunktionen des Standorts sind mittel- hoch und sehr hoch, was zunachst gegen
eine Nutzung durch eine Photovoltaikanlage spricht. Durch die Auswahl einer ,Agri‘-Pho-
tovoltaikanlage ist die Flacheninanspruchnahme jedoch nur sehr gering (0,5%). Im Gut-
achten zur Kompensation des Schutzguts Boden wird fur den Eingriff in das Schutzgut
Boden unter Berticksichtigung der entsprechenden Vermeidungs- und Minderungsmaf-
nahmen ein BWE-Defizit von 9,03 BWE angegeben.

Unter Beriicksichtigung der plangebietsinternen bodenbezogenen MaRnahmen wird ein
bodenschutzbezogener Ausgleichstberschuss in Héhe von 66,10 BWE generiert. Erosi-
onsschutzmaBnahmen (ID 7), die Etablierung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation
auf erosionsgefahrdeten Boden (ID 74), Nutzungsextensivierung (ID 15) und Bodenlo-
ckerung nach Abschluss der BaumaBnahmen (ID 4) fuhren zu einer Aufwertung der Bo-
denfunktionen und damit zu einem bodenfunktionalen Gewinn.

Diese positive Bilanz flur den Boden tritt jedoch nur ein, wenn die bodenschonende Er-
richtung bzw. BodenschutzmaRnahmen bei Bau, Betrieb und Riickbau und die Aus-
gleichsmaBnahmen konsequent in der Praxis entsprechend der DIN 19639 umgesetzt
werden.

Die Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Frei-
flachenanlagen fur Photovoltaik und Solarthermie, Stand 28. Februar 2023 (im Auftrag
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)) ist anzuwenden.

Die Gewahrleistung der Umsetzung der vorsorgenden BodenschutzmaRnahmen erfolgt
durch die Implementierung einer Bodenkundlichen Baubegleitung in der Planung, der Er-
richtung und des Ruckbaus der PV-Anlage.

Die Einsetzung einer bodenkundlichen Baubegleitung fir BaumaRnahmen, bei denen in
den Boden eingegriffen wird, ist in den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen unter Ziffer 2.5 festgelegt.

In der Begriindung wird unter Ziffer 7 konkretisiert, dass die bodenkundliche Baubeglei-
tung die bodenschutzrelevanten Manahmen planen und ein Konzept zum Schutz des
Bodens erstellen muss. Wahrend der Ausfuhrung muss sie die bodenrelevanten Arbeiten
Uberwachen. Dies betrifft zum Beispiel den Bodenabtrag und -auftrag, die Auflockerung

Da die DIN-Vorschriften, die Gesetze, die Festsetzungen des
Bebauungsplanes usw. beachtet werden missen und da eine
bodenkundliche Baubegleitung eingesetzt werden muss, s. textliche
Festsetzungen des Bebauungsplanes, kann davon ausgegangen
werden, dass die Errichtung und der Betrieb fiir den Boden schonend
erfolgt.

Da im Rahmen der Bauleitplanung nachgewiesen wurde, dass sinnvolle
Alternativen bei Berlcksichtigung der Rahmenbedingungen (Gesetz fiir
den Ausbau erneuerbarer Energien, Baugesetzbuch,
Naturschutzgesetze, Einspeisemdglichkeiten usw.) und Prifung der
Standorteignung nicht bestehen, enthalt die Arbeitshilfe fir die
vorbereitende Bauleitplanung keine zusétzlichen Kriterien. Dies gilt
auch fur den Bebauungsplan.

Die Anregungen betreffen daher die Fachplanung.

Entsprechende Ausfihrungen enthélt bereits die Begrindung des
Bebauungsplanes. Diese Ausfihrungen kénnen allerdings nicht
vollstandig sein, da je nach Standort die bodenkundliche Baubegleitung
die Malinahme beurteilen und Vorgaben treffen muss.

Erganzungen sind nicht erforderlich.



10.

11.

des Oberbodens, Wiederverwertung und die Entsorgung von etwaig mit Schadstoffen
belastetem Boden.

Im Gutachten zur Kompensation des Schutzguts Boden sind unter V. Monitoring und in
der zusammenfassenden Erlduterung konkrete MaRBnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung der voraussichtlichen Beeintrachtigungen aufgefihrt, die umzusetzen sind.

Zur Reduzierung der Gefahr méglicher Bodenerosionen ist auf eine gleichmaBige Vertei-
lung von Niederschlagswasser zu achten.

Um eine Minimierung einer Bodenversiegelung zu gewahrleisten, ist insbesondere auf
Bodenfundamente sowie versiegelte oder geschotterte Zufahrtswege zu verzichten. Auch
bei der Zaunanlage sollte auf die Minimierung von Fundamenten geachtet werden.

Wenn technisch méglich, haben Verkabelungen oberirdisch zu erfolgen, um so Boden-
eingriffe auf das nétigste Ma zu reduzieren.

Far die Grandung der Modulgestelle mit Materialien aus Metall wird aus Korrosions-
schutzgriinden Uberwiegend verzinkter Stahl verwendet. Werden verzinkte Stahlprofile,
Stahlrohre bzw. Stahlanker im Boden bis in die wassergesattigte Zone oder den Grund-
wasserschwankungsbereich eingebracht, kann Zink verstarkt in Lésung gehen. Bei Bo-
denreaktionen im deutlich sauren oder alkalischen Bereich werden diese Effekte noch-
mals verstarkt. Fur die Griindung der in der Regel groflachigen PV-Freiflachenanlagen
werden viele Griindungselemente benétigt. Daher ist ein nicht unerheblicher Stoffeintrag
ins Grundwasser mit Gefahrdung seiner natirlichen Organismen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Hier sind andere Materialien (z.B. unverzinkter
Stahl, Edelstahl, Aluminium) oder andere Grindungsverfahren zu verwenden.

Die Gefahr einer Bodenkontamination durch PV-Anlagen mit Blei oder Cadmium wird
nach derzeitigem Kenntnisstand bei intakten Solarmodulen bauartbedingt als sehr gering
eingestuft. Sind Halbleiterschicht, Kontakte oder Verlétungen aufgrund von Beschéadigun-
gen der Module der Witterung ausgesetzt, sollten diese jedoch aus Griinden des vorsor-
genden Bodenschutzes nicht langere Zeit auf der Anlagenfldche verbleiben. Mégliche
Schadstoffeintrage durch beschadigte Module sind zu melden.

Im Falle einer Reinigung der Module muss bei der Wahl des Reinigungsmittels eine Ge-
fahrdung des Bodenlebens und des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Synthetische Reinigungsmittel sollen nicht eingesetzt werden.
Bauarbeiten:

Bei den BaumaRnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimie-
ren, um die naturlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten.

Bodenverdichtungen sind dabei auf das absolut notwendige MaR zu beschranken, um
den natlrlichen Wasserhaushalt mit Versickerung und Speicherung zu erhalten.

10. Die Uberwachung ist in § 4c BauGB vorgeschrieben. Anderungen fiir
die Bauleitplanung sind daher nicht erforderlich.

11. Diese Details betreffen die Fachplanung.

12. Auf diese Themen wird teilweise in der Bauleitplanung eingegangen
bzw. sind sie aufgrund von Vorschriften/Gesetzen ohnehin zu beachten.
Teilweise betreffen sie auch die Fachplanung bzw. Bauausfiihrung.
Festsetzungen bzw. Anderungen sind nicht erforderlich.



Es durfen keine Flachen auRerhalb der festgelegten Baufelder in Anspruch genommen
werden. Bautabuflachen (z. B. Ausgleichsflachen) durfen nicht in Anspruch genommen
oder befahren werden.

Gegebenenfalls notwendiger Bodenabtrag ist riickschreitend und getrennt nach Oberbo-
den, Unterboden und Untergrund durchzufiihren. Der freigelegte Unterboden ist nicht zu
befahren.

Bodenauftrag/Wiedereinbau von Bodenmaterial hat vor Kopf zu erfolgen und entspre-
chend der urspriinglichen Horizontierung/Schichtung. Es sollte kein Einsatz schiebender
Fahrzeuge erfolgen.

Am unmittelbaren Herkunftsort umzulagerndes Bodenmaterial ist stoffbezogen zu Gber-
prifen und darf an der Einbaustelle zu keiner schadlichen Bodenveranderung fiithren.

Der Oberbodenabtrag fur den Bereich der Kabeltrasse hat von der Baustralle aus oder
riickschreitend zu erfolgen. Der Oberboden ist seitlich als Miete zu lagern. Der Unterbo-
denabtrag erfolgt fiir den Bereich der Kabeltrasse von der BaustraBe aus oder riickschrei-
tend mit dem Kettenbagger tiber dem auszuhebenden Kabelgraben und getrennt nach
Unterboden und Untergrund. Der ausgehobene Unterboden ist getrennt von der Oberbo-
denmiete zu lagern, wobei eine Durchmischung von Ober- und Unterbodenmaterial nicht
stattfinden darf — gegebenenfalls ist ein Geovlies einzusetzen.

Bodenkundliche Baubegleitung:

Die bodenkundliche Baubegleitung hat die Manahmen vor Ort zu betreuen. Grundsatz-
liches Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung méglicher Beeintrachtigungen im Zuge der
BaumafRnahme.

Durch die Festsetzung des Einsatzes einer bodenkundlichen Baubegleitung wird sicher-
gestellt, dass im Rahmen der Bautiberwachung, ein fach- und sachgerechter Umgang
mit Béden erfolgt und dieser dokumentiert wird.

Die bodenkundliche Baubegleitung erstreckt sich tiber die gesamte Planungs- und Um-
setzungsphase und endet mit Abnahme und Dokumentation der erfolgreichen Wieder-
herstellung der durch das Vorhaben bedingten beeintrachtigten Béden und deren natir-
lichen Bodenfunktionen.

Die bodenkundliche Baubegleitung soll von der dafir ausgebildeten Person mit der ent-
sprechenden Fachkunde vorgenommen werden.

Die Beauftragung der bodenkundlichen Baubegleitung ist spatestens drei Wochen vor
Beginn der ersten Bauarbeiten dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dezernat Bodenschutz namentlich zu benennen und der Nachweis Uber die
erforderliche Sachkunde zu erbringen. Die bodenkundliche Baubegleitung kann schutz-
gutuibergreifend durch die 6kologische Baubegleitung wahrgenommen werden, wenn die
entsprechende Sachkunde nachgewiesen werden kann.



Innerhalb von vier Wochen nach Abschluss der Bodenarbeiten einschlieBlich etwaiger
Wiedereinbau- oder RekultivierungsmaBnahmen ist von der bodenkundlichen Baubeglei-
tung ein Abschlussbericht in Form eines Abnahmeprotokolls in Text, Karte und Fotodo-
kumentation zu verfassen und dem Dezernat Bodenschutz zur Prifung vorzulegen. Man-
gel sind im Abnahmeprotokoll zu dokumentieren und in Abstimmung mit der Behérde
geeignete Mallnahmen zu deren Beseitigung zu ergreifen.

Zwischenlagerung von Bodenmaterial:

Das bei der MaRnahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschie-
denen Bodenarten getrennt in Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist
grundsatzlich zu verhindern. Eine Lagerhéhe von tiber 2 m ist deshalb zu vermeiden.

Wassergesattigte/nasse Boden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache
ausgeschlossen sind Béden, die die nattrlichen Bodenfunktionen wie hohe Bodenfrucht-
barkeit, hohes Wasserspeichervermégen sowie die Archivfunktion (§2 Abs.2 Nr.1, 2
BBodSchG) in besonderem Male erfiillen.

Die Lagerung des Bodenmaterials auf nassem Untergrund oder auf Flachen, die durch
Oberflachenabfluss vernassen konnten, ist zu vermeiden.

Die Arbeiten zur Zwischenlagerung sollen méglichst bodenschonend, bei guter Witterung
(Sommermonate), durchgefiihrt werden.

Verwertung von Boden:

Fallt bei der Baumanahme Bodenmaterial an, das nicht an Ort und Stelle wieder einge-
baut wird, muss es entsprechend den allgemeinen Anforderungen des vorsorgenden Bo-
denschutzes verwertet werden. Als Verwertungsort ausgeschlossen sind Boden, die in
besonderem MaRe die Bodenfunktionen, wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasser-
speichervermégen, Archiv (§ 2 Abs.2 Nr. 1, 2 BBodSchG) erfiillen.

Durch die Manahme darf keine schadliche Bodenveranderung im Sinne des §7 Satz 2
BBodSchG hervorgerufen werden. Das Auf- oder Einbringen des zu verwertenden Bo-
denmaterials ist in schonender Weise auszufilhren (Fahrzeuge mit Niederdruckreifen,
Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk) und die vorhandenen nattrlichen Bodenfunktio-
nen so wenig wie maéglich zu beeintrachtigen.

5. Dezernat IV/Da 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Prifung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen den o. g. Be-
bauungsplan "Solarpark Am Wiebelsbacher Weg" sowie der teilbereichsbezogenen An-
derung des Flachennutzungsplans hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange des
Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.
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14.
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Da der Immissionsschutz im vorausgegangenen Planungsschritt nach §4 Abs. 1 BauGB
noch keine Stellungnahme abgegeben hatte, bitte ich den nachfolgenden Hinweis bei der
weiteren Planung zu berticksichtigen:

Im Umweltbericht sind Angaben zu méglichen Lichtimmissionen zu machen. Diese soll-
ten sich an den Empfehlungen zur Ermittlung, Beurteilung und Minderung der Blendwir-
kung von grofRflachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen geméaR den Hinweisen zur Mes-
sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft ~ fur  Immissionsschutz ~ (LAl)  (https://www.lai-immissions-
schutz.de/documents/lichthinweise-2015-11-03mit-formelkorrek-
tur_aus_03_2018_1520588339.pdf) orientieren.

Ill.  Abteilung IVIWi — Umwelt Wiesbaden

Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht
folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen néaherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 — Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Aus Sicht der von mir im Dezernat V 51.1 Landwirtschaft zu wahrenden Belange Landwirt-
schaft/Feldflur nehme wie folgt Stellung:

Laut Antragsunterlagen umfasst der Geltungsbereich von ca. 9,4 ha ausschlieRlich land-
wirtschaftliche Flachen. Diese werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Das gesamte Vorhabengebiet ist im gultigen RPS/RegFNP 2010 als ,Vorranggebiet fir
Landwirtschaft’ ausgewiesen. Laut Ziel Z10.1-10 des RPS/RegFNP 2010 hat die landwirt-
schaftliche Bodennutzung im ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft* Vorrang vor anderen Nut-
zungsanspriichen. Als "Vorranggebiete fur Landwirtschaft" sind Flachen ausgewiesen, die
fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich Wein-, Obst- und Gartenbau besonders
geeignet sind und die dauerhaft fur diese Nutzung erhalten bleiben sollen. Die Zulassung
einer Abweichung vom Regionalplan wurde beantragt.

Nach dem Landwirtschaftlichen Fachplan Studhessen (aktuelle Fortschreibung 2021) ist
das Plangebiet in der Einstufung 1a (héchste Wertigkeit) der finf Feldflurfunktionen auf-

13. Der Umweltbericht wurde gemafl Anlage 1 des BauGB erstellt. Er

enthélt daher eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen.

Eine Blendwirkung auf Verkehrsteilnehmer ist aufgrund der ortlichen
Lage nicht moglich. Die Module werden in nordsudlicher Richtung
aufgestellt, sodass grundsatzlich eine Blendung nur in sidlicher
Richtung moglich ware.

Eine Blendwirkung auf der ostlich gelegenen BundesstralBe bzw. der
westlich gelegenen Bahntrasse ist daher nicht mdglich.

In Richtung Siden féllt das Geldande ab, eine Bebauung bzw.
Verkehrstrassen sind nicht vorhanden, sodass auch in Richtung Stden
eine Blendung nicht mdglich ist.

Unabhangig davon gibt es blendfreie Module, die verwendet werden
kébnnten, wenn dies im Rahmen der Fachplanung bzw.
Genehmigungsverfahren notwendig erscheint.

Die Erganzung des Umweltberichtes ist nicht erforderlich.

14. Der Antrag auf Zulassung einer Abweichung wurde am 21.02.2025

genehmigt.
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gefuhrt. Damit haben diese Flachen das Potenzial fur eine hohe Bedeutung als Ernah-
rungs- und Versorgungsfunktion, Einkommensfunktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungs-
und Schutzfunktion.

Laut Antragsunterlagen liegen die Ertragsmesszahlen im Geltungsbereich durchschnittlich
bei ca. 65 und liegen damit leicht iber dem Durchschnitt von GroR3-Umstadt von rd. 63
Bodenpunkten.

Der Bewirtschafter der Flache sei auch Eigenttimer der Flache. Eine Existenzgefahrdung
kann folglich ausgeschlossen werden.

Dass fur den Landwirt die vorliegende Planung insgesamt als lohnenswert erscheint, kann
nachvollzogen werden. Aus landwirtschaftlicher Sicht stehen im Regierungsbezirk Darm-
stadt jedoch ausreichend Gebiete zum Freiflachen-PV-Ausbau auBerhalb von Vorrangge-
bieten fur Landwirtschaft und entlang von Autobahnen und mehrgleisigen Schienenwegen
zur Verfugung, die prioritar beplant werden sollten. Weiter sind aus landwirtschaftlicher
Sicht bei der Standortauswahl fur Photovoltaikanlagen (bereits bestehende) Griinlandstan-
dorte zu bevorzugen.

Fur Einfriedungen und Hecken gelten die Abstande des Hessischen Nachbarrechtsgeset-
zes, unter anderem § 16 bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flurstiicken und §§ 38-41
bei angrenzenden Wirtschaftswegen.

AusgleichsmaRnahmen sind laut Antragsunterlagen nicht erforderlich, sodass extern keine
weitere Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen notwendig ist.

Nach Nutzungsende der Photovoltaikanlage sollte die Flache, wie aktuell, als Ackerland
landwirtschaftlich bewirtschaftbar sein. Dies sollte durch etwaige Rickbau-/Rekultivie-
rungsregelungen sichergestellt werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegentiber der geplanten Beanspruchung von
etwa 9,4 ha Vorranggebiet Landwirtschaft fur eine Freiflaichenphotovoltaikanlage Beden-
ken. Ohne Photovoltaikanlage wéare eine Umnutzung von Ackerland hin zu einer (teilwei-
sen) Schafbeweidung untblich. Aus der Erfahrung der bisherigen Verwaltungspraxis
scheint eine Genehmigung der Planung wahrscheinlich. Es gilt dann kritisch zu beobach-
ten, wie sich die landwirtschaftliche Nutzung unter bzw. zwischen den Modulen tber Jahr-
zehnte hinweg tatsachlich entwickelt.

2. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Nach Prufung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird festgehalten, dass meine Stel-
lungnahme vom 17. Oktober 2023 umfassend bericksichtigt worden ist. Die artenschutz-
rechtliche Beurteilung der BPG Mdller vom Dezember 2024 ist plausibel und nachvoll-
ziehbar. Hinsichtlich der kartierten Arten und Lebensraume sind bezuglich der Planung

15.

16.

17.

18.

Im Rahmen des zwischenzeitlich genehmigten Antrages auf Zulassung
einer Abweichung wurde nachgewiesen, dass es sinnvolle Alternativen
unter Berucksichtigung der vielen Vorgaben/Gesetze nicht gibt.

Auf das Nachbarrechtsgesetz wird nachrichtlich in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes hingewiesen.

Die Genehmigung des Abweichungsantrages enthdlt unter anderem
diese Nebenbestimmung, daher Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung nach Beendigung der Nutzung
Ahotovoltaikanlagefi Die Nebenbestimmungen der Genehmigung des
Abweichungsantrages werden nachrichtlich in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Der Rickbau
nach 30 Jahren wird durch stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Es wird auf die vorangegangenen Ziffern der Abwagung verwiesen.
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20.

18

keine unuberwindbaren Hindernisse durch den besonderen Artenschutz i. S. d. § 44
BNatSchG erkennbar.

Anderung Flachennutzungsplan
Aus Sicht der Oberen Naturschutzbehérde bestehen keine Bedenken.
Bebauungsplan

Es wird seitens der Oberen Naturschutzbehérde keine Stellungnahme abgegeben.

. C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmi-
gungsbedurftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priffahigen Verfahrens-
unterlagen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspost-
fach bauleitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital
aufzubereiten sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt
unter folgendem Link Héhere Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.h n.de.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Petra Langsdorf

Anlage: Merkblatt Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie

hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de

19. Der Kampfmittelraumdienst wurde vom Ingenieurbiro Zillinger beteiligt.
Es gibt keine Hinweise auf Kampfmittel.

20. Die Unterlagen werden entsprechend vorgelegt.
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Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64276 Darmstadt
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Markt 1
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Bauleitplanung der Stadt GroB-Umstadt
Flachennutzungsplan-Anderung und Bebauungsplan "Solarpark Am
Wiebelsbacher Weg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender
Angelegenheit wie folgt Stellung genommen:

Gewadsser- und Bodenschutz

Die vorgelegten (iberarbeiten Antragsunterlagen wurden durch uns geprift,
fihren jedoch zu keiner Anderung unserer Stellungnahme vom 29.09.2023.

Wir weisen ergédnzend darauf hin, dass am 01. August 2023 die Verordnung
Gber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen und
ihrer Gemische in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung -
ErsatzbaustoffV) in Kraft getreten ist. Gleichzeitig tratt die Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Kraft. Durch den
Bescheidinhaber ist vor Baubeginn eine Einstufung des aufzubringenden
Materials unter Beriicksichtigung der Ersatzbaustoffv und der BBodSchV
vorzunehmen.

Sofern der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen im Bereich von
technischen Bauwerken geplant ist, sind die Vorgaben der ErsatzbaustoffV zu
beachten. Durch den Bescheidinhaber ist eigenverantwortlich zu priifen, ob
eine Anzeige nach § 22 ErsatzbaustoffV erforderlich ist. Fiir die Entgegennahme
der Anzeige ist die Abfallbehérde des Regierungsprasidiums Darmstadt
zustandig.

weiter auf Seite 2

Landkreis
Darmstadt-Dieburg

Zukunft. Regional. Leben.

Fachbereich
Landwirtschaft und Umwelt

Fr. Thau
. 06151 881-36 17
& umwelt@®ladad: de

0 wwwladadide f“s)

Service-Nr. 115 (ohne Vorwahl)

Ihr Zeichen/Schreiben vom

Unser Zeichen
411.1-TOB-230697-TOB

Datum
13.02.2025

Postanschrift:

Der Kreisausschuss des
andkreises Darmstadt-Dieburg

64276 Darmstadt

Dienstgebiude/Hausadresse:
Kreishaus Darmstact
Jagertorstraie 207

64289 Darmstadt-Kranichstein
. 061518810

Fristenbriefkasten:
JagertorstraBe 207
64289 Darmstadt

Sprechzeiten:
nach Terminvereinbarung

Bankverbindung:
Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt
BIC HELADEFIDAS

IBAN DE47 5085 0150 0000 5490 96

Sparkasse Dieburg
BIC HELADEF1DIE
IBAN DE21 5085 2657 0033 2001 14

USt-IdNr. DET11608693

Die Stellungnahme vom 29.09.2023 wurde abgewogen und das
Abwagungsergebnis mitgeteilt. Eine erneute Abwéagung ist daher nicht
erforderlich. Gemal der Abwéagung wurde u.a. nachrichtlich ein Hinweis
auf die Wasserschutzzone in die Begriindung aufgenommen.

Die Anregungen betreffen die Fachplanung bzw. Bauausfuhrung. Fur
die Bauleitplanung sind keine Anderungen erforderlich.
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Untere Naturschutzbehérde

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB nehmen wir zu den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6, Ziffer 7, Buchstaben a und b BauGB) zur
Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan ,Solarpark Am Wiebelsbacher Weg” der Stadt
GroB-Umstadt Stellung.

1. Schutzgebiete des Bundesnaturschutzgesetzes (Kapitel 4 BNatSchG)

Auswirkungen auf Schutzgebiete werden aufgrund der Abstdande zum Planungsbereich nicht
erwartet.

2. Eingriffe in Natur und Landschaft, Kompensation (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, § 14 ff BNatSchG,

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich insgesamt ein Biotopwert-Uberschuss ergibt.

3. Artenschutz (nach Kapitel 4 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG)

Bei Beriicksichtigung der in den textlichen Festsetzungen festgelegten Bauzeitenregelung sind keine 3. Die Anregungen betreffen den Bebauungsp|an_ Far die
weiteren MaBnahmen erforderlich. Bei Nicht-Einhaltung der Bauzeitenregelung ist vor Beginn der Fléchennutzungsplan-Andel’ung besteht kein Handlunngedarf

Baufeldfreimachung eine 6kologische Baubegleitung mit ornithologischer Expertise hinzuzuziehen.

Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden &ffentlichen Belange der Landwirtschaft / 4. Die An regungen betreffen die Fach planung bzw. den Spéteren Betrieb.
Feldflur wird eine Planung von Agri-Photovoltaikanlagen (Agri-PV) aufgrund der kombinierten i H = _A i
Nutzung ein und derselben Landwirtschaftsflache (Hauptnutzung durch Landwirtschaft, Anregungen fur dle FIaChennUtzungSplan Anderung Werden nICht
Sekundarnutzung durch PV-Anlage) und unter Beachtung der DIN SPEC 91434 weiterhin beflirwortet. vorgebracht.

Zwischenzeitlich wurde das Zielabweichungsverfahren fiir eine Freiflichenphotovoltaikanlage bei der
Regionalversammlung beantragt, da sich die ca. 9,4 ha Planungsflache u.a. in einem Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft befindet.

Mit den Unterlagen wurde das landwirtschaftliche Nutzungskonzept (Anlage 3.1) fiir eine Agri-PV
vorgelegt. Es ist davon auszugehen, dass eine derartige Anlage in der Regel nur dann wirtschaftlich
betrieben werden kann, wenn die erhohten Satze der Einspeisevergiitung geltend gemacht werden
kénnen. Hierfiir ist eine Zertifizierung des Konzeptes der landwirtschaftlichen Nutzung erforderlich. Ein
solches Zertifikat wird vor Errichtung der Anlage auf Grundlage der Priifung des Konzeptes der
landwirtschaftlichen Nutzung erstellt. Im Betrieb der Anlage ist in der Regel eine Zertifizierung im

weiter auf Seite 3
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Abstand von 3 Jahren vorgesehen. Die Zertifizierung erfolgt durch darauf spezialisierte und
zugelassene Unternehmern. Dieses Zertifikat war nicht Bestandteil der Unterlagen.

Aus fachlicher Sicht der Landwirtschaft ist anzumerken, dass der im landwirtschaftlichen
Nutzungskonzept angegebene Betreiber der Anlage, die G-Energie-ET UG, bisher nicht als
landwirtschaftlicher Betrieb in Erscheinung getreten ist. Ebenso kénnen wir den voraussichtlichen
Flachenverlust von ca. 1,35 ha nicht nachvollziehen, da im Bereich der geplanten Ackerflachen nur
noch ca. 56 % genutzt werden konnen (siehe Abb. 9 landwirtschaftliche Nutzung zwischen den
Modultischen).

Im Formblatt Ausgleichsberechnung wird aufgefiihrt, dass von den ca. 9,4 ha Acker nach Fertigstellung
der Agri-PV ca. 4,8 ha als Griinland, ca. 2,6 ha als Acker (intensiv genutzt, nicht beschattet durch
Module) und ca. 1,9 ha als Acker (intensiv genutzt, beschattet durch Module) eingestuft werden. Die
Zuordnung der Teilflaichen Nr. 4 und 5 mit dem Typ-Nr. 11.191 kdnnen wir nicht nachvollziehen.
Aufgrund der Ausflihrungen zu den Modultischen mit ca. 0,8 m - 2,9 m Aufstanderung ist davon
auszugehen, dass unter den Modulen keine intensive Ackernutzung erfolgen kann, sondern sich eher
eine Ackerbrache entwickelt oder ggf. eine regionale Griinlandmischung eingesat wird. Vermutlich
wird auch der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingern auf der Ackerflache eingeschrankt, um
die Funktionalitat der Solarmodule nicht zu beeintrachtigen. Auf dem Griinland ist eine 6kologische
Bewirtschaftung bereits vorgesehen. Wir regen an, die Bilanzierung zu lberarbeiten.

Das Bauvorhaben sollte von Anfang an durch eine Bodenkundliche Baubegleitung begleitet werden,
da auch schon die Befahrung der Flache einen Eingriff in den Boden darstellt u.a. in Form von
Bodenverdichtung. Dies ist im Bebauungsplan zu éndern sowie auf die LABO-Arbeitshilfe
.Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Rickbau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik
und Solarthermie” hinzuweisen. Nur wenn beim Aufbau und Rickbau der Anlage der Bodenschutz
entsprechend Beachtung findet, kann gewahrleistet werden, dass die geplante extensive Griin- und
Ackerlandnutzung sowie die Folgenutzung ,Flache fiir die Landwirtschaft” unproblematisch umgesetzt
werden kann.

In der Begriindung sowie den Textlichen Festsetzungen finden sich keine konkreten Aussagen zur
Ruckbau- / Rekultivierungsregelung. Hier verweisen wir auf unsere Stellungnahme im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung. Die Aussage, dass als Folgenutzung weiterhin landwirtschaftliche Flache
vorgesehen ist, halten wir nicht flr ausreichend.

Die Aussage in den Unterlagen, dass eine Intensivlandwirtschaft auf Erosionsflachen gemaB GLOZ 5
maglichst unterlassen werden soll, ist nicht korrekt. Die landwirtschaftlichen Flachen in den
Gemarkungen GroB-Umstadt sowie Wiebelsbach haben mehrheitlich dieselbe Erosionseinstufung und
somit dieselben Auflagen einzuhalten. Unter diesen Voraussetzungen wirtschaften die Landwirte
weiterhin und erzeugen Nahrungs- und Futtermittel.

Aus Sicht der Belange der Landwirtschaft /Feldflur tragen wir aufgrund unserer Ausfiihrungen
weiterhin grundsatzliche Bedenken zu dieser Planung vor, da es sich hier um wertvolles Ackerland
handelt.

Wir bitten um zeitnahe Mitteilung der Abwagungsergebnisse.

weiter auf Seite 4

Darmstadt-Dieburg
Zukunft. Regional. Leben.
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In den Sondergebieten 1 und 3, s. Abb. 6 der Begrindung, Kategorie 2 B It. DIN SPEC,
wurde die landwirtschaftlich nutzbare Flache bis zur Modulunterkante des zweiten
Standers, s. Abb. 8 der Begriindung, gerechnet. Die lichte H6he nach dem zweiten
Stander liegt bei circa 2,30 m. Die darunter liegende Flache von 5,17 m wurde als nicht
nutzbar eingestuft. Daraus folgt als nicht nutzbare Flache im SO 1 mit einer Gesamt-
Modultischlange von 1413 m und im SO 3 mit einer Gesamt-Modultischlange von 1812
m: (1413 m + 1812 m) x 5,17 m = 12.883 m?

In den Sondergebieten 2 und 4, Kategorie 2 D It. DIN SPEC, muss lediglich der einzelne
Sténder in Abzug gebracht werden.

Es wurde die gesamte Modultischlange einschl. der Pfostenmale abgezogen:

SO 2 mit einer Gesamt-Modultischlange von 1.890 m und im SO 4 mit einer Gesamt-
Modultischlange von 1.132 m: (1.890 m + 1.132 m) x 0,1m x 2 Standerreihen = 604 m?2
AuBerdem sind Trafohduschen mit 50 m? in Abzug zu bringen.

Die nicht nutzbare landwirtschaftliche Flache betragt daher 12.883 m? + 604 m? + 50 m?2
=13.537 m2 = 1,35 ha. Dies sind 14,1 % von der GesamtgroRRe (95.554 m?)

Die Anregungen betreffen den Bebauungsplan.

Die geplante Nutzung ist ausfuhrlich beschrieben und im erforderlichen Umfange im
Bebauungsplan festgesetzt worden. Ein Maf fir den Bodenabstand bzw. die maximale
Hohe der Module ist nicht festgesetzt. Je nach Aufstellung der Module ist die Nutzung
der Flache mehr oder weniger eingeschrankt.

Auch eine etwaige Beeintrachtigung der Sonneneinstrahlung ist von der Aufstellung
abhéngig. Grundsatzlich kann zum Beispiel ein groRerer Bodenabstand gewahlt
werden.

Die in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gewahlten Typnummern entsprechen
der Kompensationsverordnung und beriicksichtigen die geplante Nutzung.

Die Anregungen betreffen den Bebauungsplan bzw. die Fachplanung.

Es ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die bodenkundliche Baubegleitung bei allen
MaRnahmen einzusetzen ist, bei denen in den Boden eingegriffen wird. Sie wird daher
auch die Planung priufen und ist somit von Anfang an involviert.

Die Anregungen betreffen den Bebauungsplan.

Der Ruckbau ist durch stédtebaulichen Vertrag gemafll den Nebenbestimmungen der
Abweichungsgenehmigung geregelt. Die Nebenbestimmung lautet:

Als Nachfolgenutzung ist Flache fur die Landwirtschaft (88 5 Abs. 2 Nr. 9 lit. a),

9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a) BauGB) darzustellen bzw. festzusetzen. Gleichzeitig ist
darzustellen bzw. festzusetzen, dass fur den Fall, dass eine landwirtschaftliche Nutzung
aus naturschutzrechtlichen Griinden unzuléssig ist, wahlweise erneut ein Sondergebiet
Freiflachen- Photovoltaik oder eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (88 5 Abs. 2 Nr. 10, 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
dargestellt bzw. festgesetzt werden kann.fi

Diese Nebenbestimmung wird auch nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Vorgaben der GLOZ 5 auf Erosionsflachen sind eindeutig und filhren zu einer
Beeintrachtigung der Bewirtschaftungsmaéglichkeiten.

Es wurde nachgewiesen, dass es sinnvolle Alternativen bei Berticksichtigung der
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Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg

Seite 4 des Schreibens vom 13.02.2025

Untere Verkehrsbehorde

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine grundlegenden Bedenken.
Es ist allerdings sicherzustellen, dass von der Anlage keine Blendwirkung auf die nahegelegene B 45 und
dortige Verkehrsteilnehmer ausgeht.

Polizeiprasidium Darmstadt

Von verkehrspolizeilicher Seite bestehen keine Bedenken. Einer moglichen Blendung des Verkehrs auf
der B45 wird bereits durch die Ausrichtung der Module vorgebeugt.

Brand- und Katastrophenschutz

Gegen die geplante MaBnahme bestehen aus brandschutztechnischer Sicht
keine Bedenken, sofern an der vorgelegten Planung keine Anderungen vorgenommen und
nachfolgende Punkte beachtet werden:

Brandschutz

Um ein Ubergreifen eines Brandes in angrenzende Naturrdume mdglichst zu vermeiden und zur
Reduzierung des Einsatzes von Loschwasser im Brandfall, sind die Anforderungen an den Brandschutz
der PV-Anlage nach § 14 der Hessischen Bauordnung bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu beriicksichtigen.

Dies gilt in erster Linie fiir die Anordnung der Solarmodule, sofern diese horizontal aneinander
angeordnet werden. Daher sind Modulflichen/Baufelder so anzuordnen/festzusetzen, dass einer
Brandausbreitung vorgebeugt wird und wirksame Léscharbeiten erfolgen konnen. Der aktuelle
Wasserwerfer des TLF 4000 der Feuerwehr GroB-Umstadt hat eine Wurfweite von max. 60 m. Dabei ist
insbesondere auf die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstande und notwendige Brandgassen zu
achten.

Um dies zu erreichen, diirfen die Modulfelder in der Breite nicht mehr als

120 m betragen, bzw. alle 120 m benétigt die Feuerwehr eine Durchfahrt von mindestens 5 m Breite.
Die Beteiligung der Brandschutzdienststellen sowie der 6rtlichen Feuerwehren als Trager 6ffentlicher
Belange ist sicherzustellen.

Hinweis: In Hessen wurde mit der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen

(HVV TB) die DIN 14090 "Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" unter HE 1 bauaufsichtlich
eingefiihrt und ist in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

weiter auf Seite 5

Landkreis
Darmstadt-Dieburg
Zukunft. Regional. Leben.
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12.

Rahmenbedingungen (Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien,
Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Einspeisemdglichkeiten usw.) und
Prufung der Standorteignung nicht gibt. Folgerichtig wurde auch der
Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Zielen des
Regionalplan Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010
genehmigt.

Eine Blendwirkung ist aufgrund der ortlichen Lage nicht moéglich. Die
Module werden in nordsudlicher Richtung aufgestellt, sodass
grundsétzlich eine Blendung nur in sudlicher Richtung mdglich wére.
Eine Blendwirkung des Verkehrs auf der dstlich gelegenen und parallel
verlaufenden Bundesstral3e ist daher nicht moglich.

Ungeachtet dessen enthalten die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes einen Hinweis, dass es zu keiner Blendung der
Verkehrsteilnehmer kommen darf.

Der ausreichende Brandschutz ist bei der Planung und bei der
Ausflihrung zu beachten.
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Untere Denkmalschutzbehérde

Die Bahnstrecke der ,Odenwaldbahn” ist als Gesamtanlage geschitzt. Sie liegt in der unmittelbaren 13

Umgebung des geplanten Solarparks. Die konkrete Planung bedarf der Genehmigung durch die
Denkmalschutzbehorde (Umgebungsschutz nach § 18 Abs. 2 HDSchG).

Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich ausschlieBlich zu den offentlichen Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege.

Zur gesonderten Stellungnahme oder zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege verweisen wir auf die erforderliche Stellungnahme der hessenArchaologie im
Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 5 Abs. 2 Punkt 2 HDSchG.

Sportkreis Darmstadt-Dieburg
Altlasten
Bauaufsicht (Az. 410 - 23/2025/P)

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Gez. Dr. Fischbach

In die Begriindung wird nachrichtlich aufgenommen: Die Bahntrasse ist
als Gesamtanlage denkmalgeschuitzt. Die Photovoltaikanlage ist daher

gemald § 18 Abs.
genehmigungspflichtig.f

2

Hessisches

Denkmalschutzgesetz



Hessen Mobil ‘
StraBen- und Verkehrsmanagement 3

Darmstadt
Hessen Mobil - Strafen- und \ Aktenzeichen
Postfach 100763, 64207 Darmstadt
X - Bearbeiter/in

Ingenieurbro Zillinger Teléfon

Weimarer Stral3e 1 e

35396 GieRen e

Datum 20.Februar2025

Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt

Bebauungsplan ,Solarpark Am Wiebelsbacher Weg“ sowie Flachennutzugsplan-Anderung

Nr. 3 ,,Solarpark Am Wiebelsbacher Weg*, Gemarkung Umstadt

hier: Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 18. Dezember 2024

Sehr geehrter Herr Zillinger,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen Mobil
grundsétzlich keine Einwande.

Folgende fachlichen Hinweise sind im weiteren Planungsverlauf allerdings
unbedingt zu beriicksichtigen:

Sollen fur die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen gesonderte
temporére Baustellenzufahrten eingerichtet werden, bedurfen diese einer
Sondernutzungserlaubnis fiir eine Zufahrt von Hessen Mobil. Ein Antrag ist
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu stellen. Es ist eine Vorlauf zeit von
8 Wochen einzuplanen.

Wahrend der Bauarbeiten ist die klassifizierte Stral3e, soweit erforderlich, zu
reinigen.

Die Lagerung von Baustoffenund Geréten auf dem StraBengrundstiick einer
klassifizierten Strale wird nicht gestattet. Die Baustelleneinrichtungsflachen
sind auBerhalb des StraBengrundstiicks einer klassifizierten StraRe
einzurichten.

Im Zuge der Verlegung von Leitungen im StraBengrundstiick der
klassifizierten StraBe der B 45 fur die notwendigen Anschliisse an die
offentlichen Stromversorgungsnetze ist ein StraRenbenutzungsvertrag
zwischen dem jeweiligen Versorger und Hessen Mobil abzuschlieRen.

Hessen Mobil Telefon: (06151) 3306 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
GroR-Gerauer Weg 4 Fax: (06151) 3306 3150 Zahlungen: HC C-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
64295 Darmstadt USt-IdNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil. hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000512 EORI-Nr.: DE1653547

1.

Die Anregungen betreffen die Fachplanung bzw. die Bauausfiihrung.
Die Investoren werden unabhangig von der Bauleitplanung Uber die
Hinweise informiert.



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

e FirSchwerlasttransporte tiber die klassifizierten Straennetze in Hessen ist
rechtzeitig eine Transportgenehmigung bei Hessen Mobil (VEMAGS) zu
beantragen.

o GemaR der Begrindung auf Seite 15 scheint eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer durch die Anordnung der Module ausgeschlossen zu
sein.

Sollte jedoch widererwartend eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
festzustellen sind, sind geeignete Malnahmen zur Beseitigung der Situation
zu ergreifen (Anderung der Anordnung/Neigung der Module, Errichtung
eines geeigneten Sichtschutzes, etc.).

Bei angedachter Veréffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil
ausdriicklich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Mit freundlichen GriiRen

36

22

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten den
nachrichtlichen Hinweis, dass die Planung wegen der bereits im
Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten
Anregungen zur etwaigen Blendwirkung mit Hessen Mobil abgestimmt
werden muss.

Die personenbezogenen Daten sind unkenntlich gemacht.
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DB AG - DB Immobilien
KarlstraBe 6 | 60329 Frankfurt am Main

Ingenieurbiiro Zillinger
Weimarer StraRe 1

35396 Giellen

/ 5
( 4\ Deutsche Bahn AG

R / DB Immobilien
KTE - WSP Baurecht

KarlstraRe 6

60329 Frankfurt am Main

Deutschland

baurecht-mitte@deutschebahn.com

Zeichen: TOB-HE-25-197341/GO

Per E-Mail an:
stellungnahmen@buero-zillinger.de

13.02.2025

Bauleitplanung der Stadt Grof-Umstadt

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Am Wiebelsbacher Weg“, Gemar-
kung GroR-Umstadt und Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 3 fiir diesen Bereich
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Thre Mail vom 18.12.24

DB-Strecke 4113 Eberbach - Hanau, Bahn-km 53,75 - 54,50 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen, hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernun-
ternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Abstimmung bei Baumanahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt
werden. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift wer-
den, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG
erfolgen muss.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-TdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler

Nahere 21 D, g im O finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
amm=me—n Seite 1/ 5
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DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE

Eine Gefahrdung bzw. Stérung erscheint ausgeschlossen.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgrund der Anregungen, die im
Verfahren gemalR 8 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden, in die

textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

nachrichtlich
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Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, 3 Es wird auf Ziffer 1 verwiesen
wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige ' )
offentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche

Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung flir den Geltungsbereich sind uns auf jeden
Fall zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Aufla-
gen vor.

Abstandsflachen

Die Abstandsflichen gemaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. 4,

Dies ist ohnehin zu beachten. Erganzend wird auf Ziffer 1 verwiesen.

Bahnseitenweg

Der bestehende Bahnseitenweg muss jederzeit freigehalten werden, damit der Zugang 5. Der Bahnseitenweg Iiegt auRerhalb des Geltungsbereiches.

zu den Bahnanlagen fiir DB-Mitarbeiter zum Zwecke von Instandhaltungs- oder Vege-
tationsarbeiten und in Notfallsituationen jederzeit gewdhrleistet ist.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hin zu 6 Eine Blendwirkung ist angl’Uﬂd der ortlichen Lage nicht mogllch Die
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. ) . ™, . ’

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Module werden in nordsudlicher RlChtung angeSte"t, sodass
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. grundsatzlich eine Blendung nur in sudlicher Richtung méglich wére.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovol- Eine Blendwirkung auf der westlich gelegenen und para"el verlaufenden

taikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs . . v 1-
(z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexio- Bahntrasse ist daher nicht mOg“Ch-

nen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht Unabhang|g davon g|bt es blendfreie Module, die verwendet werden
durch Reflektionseffekte erhoht werden. .. . . !

, o _ konnten, wenn dies im Rahmen der Fachplanung bzw.
Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsun- . . .
ternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. GenehmlgungSVerfahren nOtWendlg erscheint.
Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Erganzend wird auf Ziffer 1 verwiesen.

Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zu-
rickzuftihren sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Stre-
cke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.
Bei mit 110 kV - Bahnstromleitungen (iberspannten Anlagen ist die DB bei allen wit-
terungsbedingten Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung,
von allen Forderungen freizustellen.

Allgemeine Auflagen und Hinweise

Einzuhaltende Sicherheitsabstinde zu Bahnanlagen 7. Die Anregungen betreffen die Fachplanung.
Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Ndahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Erganzend erd auf Ziffer 1 del" Abwagung VerWiesen.

Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich Gefah-
renbereich) im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

emR=monm, Seite2 /5
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Bei Parallellage zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen, z.B. Straken
und Wasserwegen etc., ist der einzuhaltende Sicherheitsabstand der DS 800.001 An-
lage 11 zu entnehmen.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV
Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzern-
richtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstdnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind
nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete MaRnahmen mit der DB Netz AG abzu-
stimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher
zur Prifung der DB Netz AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaRnahmen
und maogliche Standsicherheitsnachweise fiir Bauwerke fest, die dann bindend zu be-
achten sind.

Einsatz von Baukrianen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
hdngten Lasten oder herunterhdangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auf-
lagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt,
so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die min-
destens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf
eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstéablicher Lage-
plan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG

LNA-MI-I 14 - ALV Oberbau

Herr UIf Quellmalz

Frankenstraf3e 1-3, 56068 Koblenz
E-Mail: Ulf.Quellmalz@deutschebahn.com

Vorhandene Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand
und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnah-
men Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebs-
gelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit
ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb,
i Seite3/5
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Es sind keine Bepflanzungen vorgesehen.
Auch die Ubrigen Anregungen treffen auf diese Bauleitplanung bzw. auf

die geplante Nutzung nicht zu.
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entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe von vornherein auszu-
schlieRen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder (iber Bahngrund ab-
geleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die offentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhalt-
nisse diirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert
werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulas-
sig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft aus-
zuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Be-
triebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu berei-
ten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzuneh-
men.

Haftungspflicht des Planungstrigers / Bauherrn

Fiir Schdden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der
Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkun-
gen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf
Kosten des Vorhabentriagers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spiteren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

o Digital unterschrieben Digital unterschrieben
Corn el 1a von Cornelia Co Lorenz Gerd w,?. (,,:1 Oehmichen
i Datum: 2025.02.13 g : Datum: 2025.0213
V. .Co Lorenz isoicesoron i.A. Oehmichen 73755 0
+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf | isen, dass die in Stell des DB Kon-
zerns Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,

Telefon, E-Mail-, Adresse Pos(anschnll) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden miis-
sen, +++
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DB

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um

Nutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR-Code: https:, rha\ho( peua tech.deutschebahn.com/

=] #eta [s]

1 gerne zur Verfiigung.
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sudhessen

e-netz Sudnessen AG  Postfach 10 11 42 64211 Darmstadt

e-netz Sudhessen AG
Maximilian Czett!
Domheimer Weg 24

Ingenieurbtro Zillinger 64293 Darmstadt
Frau Marian Gawelek et kLl —
Weimare_r StraBe 1 ::ezﬁlmcm vom. 18 12 2024
35396 GieRen Unser Zeichen TOB-930

Datum 13 02 2025

Bauleitplanung: GroB-Umstadt, Solarpark Am Wiebelsbacher Weg - § 4 Abs.
1 BauGB
(= =Pl

Sehr geehrte Frau Gawelek,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fir die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Sudhessen AG
und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt GroR-Umstadt sind wir Netzbetreiber folgender Sparten: Strom, Gas und
StraRenbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 08.09.2023. Die dort gemachten Aussagen
gelten unverandert.

Mit freundlichen GruiRen
e-netz Stdhessen AG

Dieses Schreiben wurde elektronisch generiert und ist daher auch ohne Unterschrift gilltig

e-netz Sudhessen AG Vorstand Ust.Idnr : DE258553404

Domheimer Weg 24 Holger Klein St.-Nr.. 007 225 46612

64293 Darmstadt Ines Schultze Bankverbindung:

www e-netz-suedhessen.de Aufsichtsratsvorsitzender: Deutsche Bank AG

Sitz der Gesellschaft. Darmstadt Andreas Niedermaier IBAN: DE21 5087 0005 0032 5977 00

Reg.-Gericht Darmstadt HRB 86706 BIC: DEUTDEFF508
TOv ’

TSMD . TSMY

Dreses Schveden wusde aut 100% Recycingoapier gedruckt

D e-netz finden Sie aut

Die Stellungnahme wurde bereits abwéagend bericksichtigt.

Das

Ergebnis der Abwégung wurde mitgeteilt. Eine erneute Abwagung ist

nicht erforderlich.



Immo Zillinger

Von: Richard Wildner <richard.wildner@t-online.de> i
Gesendet: Montag, 24. Februar 2025 21:36 ( 6W
An: bauverwaltung@gross-umstadt.de \. /
Cc: info@buero-zillinger.de T
Betreff: Solarpark Am Wiebelsbacher Weg F g P Tas,

/3 - P ia' ”
Sehr geehrte Damen und Herren,

Als Biirger von Otzberg-Zipfen bin ich fast Nachbar der geplanten Agri-PV-Anlage und gebe
deshalb folgende Stellungnahme ab.

Insgesamt gesehen ist eine PV-Anlage in der Feldflur, die weiterhin extensive
landwirtschaftliche Nutzung ermdglicht, positiver zu bewerten als der jetzige Zustand mit
groRen Ackerschlagen, auf denen intensive Landwirtschaft mit Pestizid- und Diingereinsatz
stattfindet. Vorzuziehen wére natdirlich die Installation von PV-Anlagen auf Parkpldtzen und
Dachern. Die Stadt sollte Besitzer entsprechender Flichen anschreiben, wie z.B. Edeka/Aldi,
Gesamtflache 20.000 gm. Zukiinftig sollten Baugenehmigungen nur noch erteilt werden, wenn
solche Dacher/Parkplatze mit PV-Modulen bestiickt werden kénnen.

Bei dem jetzigen Vorhaben muss davon ausgegangen werden, dass unter den installierten
Modulen (70cm / 300cm) Trockenheit herrscht und kein Gras mehr wachst. Das ist bereits bei
einer Biertisch-Garnitur der Fall. Es gibt die Moglichkeit, die Module senkrecht zu montieren,
was auch die nutzbare Fliche vergréRern wiirde. Bei einer Wanderung mit dem OWK Otzberg
habe ich im Odenwald eine groRe Agri-PV-Anlage mit senkrecht montierten Modulen gesehen.
Es stellt sich die Frage, ob eine Senkrechtmontierung auch im Wiebelsbacher Weg sinnvoll und
moglich ware. Ich bitte um Prifung.

Ich sehe noch eine Unklarheit, bzw. Widerspruch. Auf der einen Seite soll Extensivgriinland
entstehen. Um dies zu erreichen diirfen weder Stickstoffdiinger noch Pestizide eingesetzt
werden, um moglichst einen Magerrasen entstehen zu lassen. Dies ist nicht einfach, denn der
Nahrstoffeintrag aus der Luft ist nicht zu unterschatzen. Andrerseits wird gesagt, dass die
Nitrat-Diingung um 20% unter Bedarf liegen soll und die Herbstdiingung verboten ist. Was ist
das Ziel, "reduzierte" Landwirtschaft oder extensive Griinlandnutzung? Wie groR sollen die
jeweiligen Flachen sein? Extensives Griinland mit Blumen und Bliihstreifen sollte Vorrang
haben, denn es gibt nur wenig davon.

Die extensive Nutzung wird Mause und andere kleine Nager anziehen. Daher sollte gepriift
werden, ob Sitzgelegenheiten fiir " Mausejager" wie Bussard und Turmfalke angebracht
werden kénnen, ohne die Module zu verschatten.

Fiir den bis zu 2,50 m (2 m wiirden auch reichen) hohen Zaun sollte kein Maschendraht
verwendet werden, in welchem sich Tiere verheddern kénnen und qualvoll sterben. Der Zaun
kann ohne weiteres mit einer kurzen Hecke umgeben werden, ohne dass die Leistung der
Module eingeschrankt wird. Eine solche Hecke aus heimischen Pflanzen ist fiir das Klima gut,

1

Dies kann im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht beschlossen
werden.

In der Bauleitplanung sind keine Details beztglich der Aufstanderung
bzw. der Neigung der Module dargestelllt.

Die Anregungen betreffen die Fachplanung.

Da die Module immer leistungsfahiger werden, kann eine
Senkrechtaufstellung wegen der besseren  Nutzbarkeit der
landwirtschatftlichen Flachen sinnvoll sein.

Im Bebauungsplan sind 2 unterschiedliche Teilflachen festgesetzt.

Fur die Sondergebiete mit den Indices 2 und 4, insgesamt rd. 4,8 ha
grof3, sind die Flachen unter und zwischen den Photovoltaik-Modulen
mit Heubodensaatgut (> 15 g/m2) oder mit Mulchsaatgut einzusaen.

Die eingesaten Flachen sind extensiv zu beweiden oder durch maximal
2-malige Mahd extensiv zu pflegen. Dingung und Pestizideinsatz sind
nicht zulassig.

Fur die Sondergebiete mit Indices 1 und 3, insgesamt rund 4,6 ha grof3,
sind keine entsprechenden Vorgaben gemacht, da hier die
Landwirtschaft méglichst intensiv erfolgen soll.

Entsprechende MaRRnahmen kdnnen im Bedarfsfalle im Rahmen der
Fachplanung, daher unabhangig vom Bebauungsplan, getroffen
werden. Es besteht kein Erfordernis entsprechende Festsetzungen
aufzunehmen.

Die Anregungen betreffen die verbindliche Bauleitplanung bzw. die
Bauausfuhrung.

Ein Maschendrahtzaun ist nicht vorgesehen. Es soll aus jetziger Sicht
ein Stabgitterzaun mit einem 0,2 m groRen Mindestabstand vom Boden
errichtet werden.

Gehdlzpflanzungen, Steinhaufen und Ahnliches betreffen ebenfalls die
befindliche Bauleitplanung bzw. die Fachplanung.

Unabhéangig davon ist dies im Bebauungsplan nicht vorgeschrieben, da
dies aufgrund der Ergebnisse der 6kologischen Bestandsaufnahme, der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und der gesetzlichen Vorgaben
nicht erforderlich ist.

Unabhangig davon, kénnen diese Malnahmen im Rahmen der
Fachplanung vorgesehen werden.



Die Anregungen betreffen die Fachplanung und die Bauausfuhrung. Ein
solches Detail muss in der Bauleitplanung nicht bertcksichtigt werden.
Gegebenen Falles sind im Rahmen der Planung bzw. des Betriebes
SicherungsmaBRhahmen zu treffen. Diese Sicherungsmal3inahmen
sollten aber nicht dazu fihren, dass zusatzliche Befestigungen
vorgenommen werden.

Durch die Extensivierung der Nutzung wird die Erosionsgefahr
insgesamt gemindert.

Dies ist fur die Bauleitplanung ohne Belang und wird daher nicht
erwahnt.
Unabhéangig davon wird es sich um keine stadtische Anlage handeln.

Die gesetzlichen Vorgaben, zum Beispiel beziiglich des Artenschutzes
bzw. der Inhalte des Umweltberichtes erfordern den Umfang der
erstellten Unterlagen.



