Stadt Gro3-Umstadt
Bebauungsplan ,Auf der Gasse “ im Stadtteil Wiebels bach

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Beho6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB, aus der Verdffentlichu ng im Internet / der 6ffentlichen Auslegung ge-
maf 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der beschrankten Beteili gung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.01.2024 und der Bitte
um Stellungnahme innerhalb eines Monats. Die Verétffentlichung im Internet / die 6ffentliche Auslegung gemaf 8§ 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 08.02.2024 bis einschlie3lich 13.03.2024.

Die beschrankte Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB der betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlich-
keit erfolgte mit Schreiben vom 02.05.2024 und Fristsetzung spétestens bis 17.05.2024.

Die beschrankte Beteiligung war deshalb erforderlich, da sich nach Beteiligung der Behérden bzw. der Verdffentlichung im Internet / der 6ffentlichen
Auslegung eine Plananderung erforderlich war, die jedoch die Grundziige der Planung nicht berihren. Konkret stellte sich heraus, dass die Stromlei-
tung der e-netz Sudhessen AG sowie die Stral3enleuchten in diesem Bereich nicht innerhalb der stadtischen Stral3enparzelle verlaufen, sondern sich
auf unmittelbar angrenzenden privaten Flachen befinden, die in der Ortlichkeit bereits Teil der befestigten Flachen des hier verlaufenden Gehweges
sind. Diese Teilflachen in einer GréRenordnung von ca. 36 m2 wurden in dem geéanderten Planentwurf nunmehr als offentliche Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Es erfolgte daraufhin hinaus eine entsprechende Anpassung der Baugrenzen sowie der festgesetzten Flache fur Garagen.

I Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6f  fentlicher Belange / Veroffentlichung im Internet / der
offentlichen Auslegung (8 4 Abs. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB)

A Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Botanische Vereinigung fir Naturschutz, Wettenberg

BUND fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Frankfurt am Main
Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod

Hess. Gesellsch. f. Ornithologie und Natursch., Echzell
Naturschutzbund Deutschland, Wetzlar

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden-Biebrich
Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim

Verband Hessischer Fischer e. V., Wiesbaden

O O0OO0O0OO0OO0O0Oo
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach
B Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweisen:

o DADI Nahverkehrsorganisation, Darmstadt (Schreiben vom 26.01.2024)
C Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen:

Kreisausschuss des Landkreises DA - DI, Darmstadt (Schreiben vom 21.02.2024)

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden (Schreiben vom 29.02.2024)

Polizeiprasidium Sudhessen, Darmstadt (Schreiben vom 06.02.2024)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 1l 31.2, Darmstadt (Schreiben vom 29.02.2024)
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 118, KampfmittelrAumdienst, Darmstadt (Schreiben vom 20.02.2024)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus (Schreiben vom 16.02.2024)

e-netz Sudhessen AG, Darmstadt (Schreiben vom 20.02.2024)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach (Schreiben vom 29.01.2024

O O0OO0O0OO0OO0O0O0o

Von Seiten der Burger wurden im Rahmen der Veroffen  tlichung im Internet / der offentlichen Auslegung k eine Stellungnahmen abgegeben.

I Beschrankte Beteiligung der betroffenen Behorde n und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der betroffenen Offentlichkeit (8 4a Abs. 3 BauGB)

A Keine Stellungnahme abgegeben haben:
0 6 der angeschriebenen Bauwilligen / Eigentimer

B Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweisen:
o0 2 der angeschriebenen Bauwilligen / Eigentiimer (Schreiben vom 03.05.2024
C Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen:

o0 Kreisausschuss des Landkreises DA - DI, Darmstadt (Schreiben vom 14.05.2024)
0 e-netz Sudhessen AG, Darmstadt (Schreiben vom 13.05.2024)

Die Beschlussvorschlage zur Abwédgung der eingegangenen Stellungnahmen sind in der folgenden Aufstellung dargeleqt:
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender Ange-
legenheit wie folgt Stellung genommen:

Gewasser- und Bodenschutz

Das Plangebiet mit einer GesamtgrofRe von ca. 1.834 m2 grenzt unmittel-
bar an die Stral3e ,Auf der Gasse" an. Im Geltungsbereich liegen die
Flurstiicke Gemarkung Wiebelsbach Flur 1 Nr. 432, 433, 434, 435/1 und
436/1.

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Ill B des mit Verordnung vom 11
30.01.2007 festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Wassergewin-
nungsanlage Brunnen 1-5 -Neu-, Gro3-Umstadt. (StAnz: 11/2007
S.550).

Die entsprechende Schutzgebietsverordnung, insbesondere die Verbote
in der Schutzzone Il B sind zu berticksichtigen.

Das Vorhaben liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes.

Es liegen keine bekannten Altlastenverdachtsfalle in den betroffenen Be-
reichen vor.

Westlich angrenzend an das weiter oben gebannte Gebiet verlauft ein
Graben, der laut der Begriindung zum Bebauungsplan vom Januar 2024
eine geringfligige Wasserfuhrung aufwies (Gemarkung Wiebelsbach,
Flur 1, Nr. 663/2.

Zu Pkt. 1.1
Erlauterung:

In der Begriindung wird auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone 1l B hin-
gewiesen.

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines
Wohngebiet* und die Sicherstellung einer geordneten Ver- und Entsorgung durch An-
schluss an das bestehende Netz wird auf Ebene des Bebauungsplanes kein Anderungs-
bedarf fur die Planung gesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuhrungen werden zum Anlass genommen, im Bebauungsplan auf die Lage des
Plangebietes in einem Wasserschutzgebiet nachrichtlich hinzuweisen und die Begrin-
dung bzgl. der genannten Verordnung zu erganzen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Sofern eine Versickerung von Niederschlagswasser geplant ist, empfeh-
len wir, die hydrogeologische Situation im Vorfeld zu erkunden und zu
prufen, ob die Untergrunddurchlassigkeit und der Grundwasserflurab-
stand Uberhaupt eine Versickerung zulassen. Eine Versickerung ist
grundsétzlich nur maglich, wenn der Durchlassigkeitsbeiwert des Bo-
dens (Kf) zwischen 1*10-3 und 1*10-6 m/s liegt. Die Mé&chtigkeit des Si-
ckerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasser-
stand, mindestens 1 Meter betragen. Bei der Bewertung der Nieder-
schlagswasserabflliisse und der Planung, Dimensionierung und dem Be-
trieb der Versickerungsanlagen sind grundsatzlich die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zu beachten (insbesondere Merkblatt DWA-
M 153 bzw. DWA-A 102-2 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.).

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von
BaumalRnahmen temporéar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet wer-
den muss, ist dies der Unteren Wasserbehodrde des Landkreis Darm-
stadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von
mehr als 3.600 m? ist gemaf § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergeset-
zes (HWG) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbe-
horde einzuholen. Das entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaub-
nis zur Entnahme von Grundwasser" steht zur Verfligung unter
https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/gewaesserschutz/formulare-und-
merkblaetter.html

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen. Das
entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Enthahme von
Grundwasser" steht zur Verfligung unter
https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/naturschutz-und-landschafts-
pflege/wasser/infos-und-formulare.html

1.2

13

Zu Pkt. 1.2
Erlauterung:

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser.

Es bleibt den einzelnen Bauherrn und Grundstiickseigentiimern iberlassen inwieweit sie
das anfallende Niederschlagswasser versickern.

Entsprechend obliegt die Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Vorgaben und Re-
gelungen deren Verantwortungsbereich.

Grundsétzlich ist jedoch davon auszugehen, dass vor dem Hintergrund der Entwasse-
rungssatzung der Anteil des in die Abwasseranlagen abzuleitenden und auf bebauter und
kunstlich befestigter Grundstiicksflache anfallenden Niederschlagswassers aus Kosten-
grinden méglichst geringgehalten und Niederschlagswasser verwertet und/oder versi-
ckert wird.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

Zu Pkt. 1.3
Erlauterung:

Die Ausfuhrungen betreffen nicht die Ebene des Bebauungsplanes sondern die nachfol-
gende Ausfuhrungsplanung bzw. Projektebene.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-
Dieburg einzuholen.

Das Vorhaben liegt gemaf der Standortbeurteilungskarte des Hessi-
schen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in
einem wasserwirtschaftlich unglinstigen und hydrogeologisch giinstigen
Gebiet.

Wir weisen darauf hin, dass am 01. August 2023 die Verordnung Uber
Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen und
ihrer Gemische in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung —
ErsatzbaustoffV) in Kraft getreten ist. Gleichzeitig trat die Neufassung
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Kraft.
Sollte geplant sein Material einzubringen so ist vor Baubeginn eine Ein-
stufung des aufzubringenden Materials unter Beriicksichtigung der Er-
satzbaustoffV und der BBodSchV vorzunehmen.

Sofern der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen im Bereich von
technischen Bauwerken geplant ist, sind die Vorgaben der Ersatzbau-
stoffV zu beachten. Durch den Bescheidinhaber ist eigenverantwortlich
zu prifen, ob eine Anzeige nach § 22 ErsatzbaustoffV erforderlich ist.
Fur die Entgegennahme der Anzeige ist die Abfallbehérde des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt zustandig.

1.3

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Sofern Material auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- bzw.
eingebracht wird, sind die Vorgaben der BBodSchV zu beachten. Das
Auf- oder Einbringen von Materialien tiber 600 m® auf oder in den Bo-
den, die nicht vom eigenen Grundstick stammen, ist der Unteren Bo-
denschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg mindestens vier
Wochen vor der geplanten Ausfiihrung separat anzuzeigen. Bei einer
geringeren Menge erfolgt das Auf- oder Einbringen eigenverantwortlich.
Das entsprechende Anzeigeformular steht zur Verfiigung unter
https://lumwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz/Auf-und-Einbringen-von-

Materialien

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen.

Fur den Abbruch der Bestandsgebéaude ist das Merkblatt "Entsorgung
von Bauabféllen" des Regierungspréasidiums Darmstadt ist zu beachten.
Das Merkblatt steht zur Verfiigung unter
https://lumwelt.hessen.de/Umwelt/Abfall-und-Recycling/Bau-und-Ab-
bruchabfaelle

Untere Naturschutzbehorde

Aus Sicht der von der Unteren Naturschutzbehdrde zu wahrenden 6f-
fentlichen Belange bestehen zur 0.g. Planung mit den vorgelegten Un-
terlagen keine grundsatzlichen Bedenken.

Allerdings sollten aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde folgende
Punkte angepasst werden:

Zusatzlich empfehlen wir fir Neubauten mit einzelnen Glasfassaden
groRer als 5 m? oder mit Glasfassaden auf tiber 50% der Gesamtflache

oder Glasfassaden Uber Eck addguate MaRnahmen gegen Vogelschlag

zu ergreifen.

13

1.4

15

1.6

Zu Pkt. 1.4
Erlauterung:

Der Bebauungsplan bereitet durch die Schaffung von Baurecht Eingriffe in den Boden
vor. Diese werden u.a. durch Festsetzung einer privaten Griinflaiche — Sukzession sowie
durch Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstucksfreiflachen minimiert.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Abwagung wird je-
doch dem Ziel der Schaffung von Wohnbauflachen im geplanten Umfang der Vorrang ein-
geraumt.

Zu Pkt. 1.5
Erlauterung:

Der Hinweis bezieht sich nicht auf die Ebene des Bebauungsplanes, sondern auf die
nachfolgende Ausfiihrungsplanung bzw. Projektebene.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

Zu Pkt. 1.6
Erlauterung:

Gemal § 37 Abs. 2 und Abs. 3 HeNatG ist die Errichtung grof3flachiger, vollstéandig trans-
parenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache
von mehr als 20 Quadratmeter in der Regel unzulassig. Bei Neubau und grundlegender
Sanierung bestehender Baukdrper sind gro3flachige Glasfassaden und spiegelnde Fas-
saden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind so zu gestalten, dass Vogel-
schlag vermieden wird.

Dariiber hinausgehende ergdnzende Regelungen im Bebauungsplan werden nicht fiir er-
forderlich erachtet.

weiter siehe ndchste Seite
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Sofern artenschutzrechtliche MaZnahmen (durch die Féallung des Habi-

tatbaumes) erforderlich sind, sind diese Uber einen stadtebaulichen

Vertrag zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde und der Stadt Grol3-

Umstadt zu sichern. Der stadtebauliche Vertrag sollte folgende Punkte

abdecken:

o vorlaufend herzustellende MaRnahmen (CEF) zur Sicherung der Po-
pulation der héhlenbriitenden Art Sturnus vulgaris

o artenschutzfachliche MaRnahmen wahrend der Baufeldfreimachung
(Amphibiensuche, Kontrolle der Gehélze und Gebaude vor Ro-
dung/Abbruch)

Alle MaRnahmen sind durch eine Okologische Baubegleitung  zu si-
chern und die Funktion der MalRnahmen ist Giber ein Monitoring zu do-
kumentieren.

Seit einigen Jahren breitet sich der Biber (Castor fiber) an den FlieRge-
wassern des Landkreises aus. Alsbald werden alle geeigneten Gewas-
ser besiedelt sein. Mit zunehmender Population ist in absehbarer Zeit
damit zu rechnen, dass auch kleine, wenig wasserfihrende FlieBgewas-
ser und Graben besiedelt werden. Der Biber wird in fast allen Gewas-
sern durch Dammbauten den Wasserstand erhdhen. Dies kann zu Ver-
nassungen, Uberflutungen und zur Erhéhung der Grundwasserstande
fuhren. Wir empfehlen entsprechende Entwicklungen in der Planung zu
beriicksichtigen, zumindest entsprechende Hinweise im Hinblick auf die
Bauausfiihrung von unterirdischen Gebaudeteilen (Kellern, Tiefgaragen
etc.) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

1.7

1.8

Zu Pkt. 1.6

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Ausfiihrungen wird eine entsprechende Empfeh-
lung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuhrungen werden zum Anlass genommen, eine entsprechende Empfehlung in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zu Pkt. 1.7
Erlauterung:

In dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Geholzbereiche, welche auf Hohe
der Flurstiicke 431, 432 und 433 sich entlang der Béschungskante nach Westen und Sii-
den erstrecken, als wertvoller Lebensraum fur die als planungsrelevant eingestufte Klap-
pergrasmiicke und den Stieglitz beschrieben. Hier findet sich auch ein Hohlenbaum mit
der Bruthéhle eines Stars (Sturnus vulgaris) in Randlage zu dem potenziellen Baufeld. Im
Gutachten wird dieser Geholzbereich als Bautabuzone benannt.

Der vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt die Ergebnisse des Artenschutzgutach-
tens u.a. durch die Festsetzung einer ,Privaten Grinflache -Sukzession“ innerhalb der die
bestehenden Baum- und Strauchbesténde zu erhalten sind und die Flache der naturli-
chen Sukzession zu Uberlassen ist. Schnitt und PflegemaRnahmen sind hier ausschliel3-
lich im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht zuléssig. Dartiber hinaus gehende Eingriffe
sind unzuléssig. Festgesetzt wird ferner, dass bei Abgéngigkeit des innerhalb der privaten
Grunflache bestehenden Nussbaumes mit der bestehenden Bruthdhle im Zuge der Bau-
feldfreimachung bzw. bei baulichen MalRnahmen drei Hohlenbriter-K&sten in der unmit-
telbaren Umgebung an Gehdlzen anzubringen sind.

Als Ersatz fur die innerhalb des Flurstiickes Nr. 432 bestehenden und im Rahmen einer
Neubebauung wegfallenden Nistkasten sind zudem nach Abschluss der Bauarbeiten drei
Nistkasten innerhalb der neu geschaffenen Hausgarten anzubringen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Auf den Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung wird textlich im Bebauungsplan bereits
hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird dahingehend aufgegriffen als im stadtebaulichen Vertrag mit den Be-
troffenen der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung geregelt wird.

Eine zusatzliche vertragliche Vereinbarung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird
nicht fur erforderlich erachtet.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Fur seine Erndhrung und die Dammbauten werden die Biber Gehdlze
annagen und fallen. Es wird deshalb empfohlen, in der Bauleitplanung
ausreichende Abstande (mindestens 20 m - 30m) von FlieRgewéssern
und Grében einzuhalten und keine Wege parallel zu diesen Gewassern
zu planen. Damit werden Gefahrdungssituationen (Unpassierbarkeit,
Uberstauung, Glatteisbildung der Wege, Unterhéhlung der Wege durch
Biberbauten, Umstiirzen von Baumen und Gehdlzen auf die Wege etc.)
vermieden, die sonst mit erheblichem finanziellem und personellem Auf-
wand von den Kommunen zu bewaltigen sind.

Der Bodenabstand fiir Zaune sollte auf 15 cm festgesetzt werden. Bei
geringeren Maschenabstanden ist die Passierbarkeit fur Igel etc. nicht
mehr gegeben.

Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden &ffentlichen
Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o0.g. Planung keine
Bedenken.

Untere Verkehrsbehoérde

Gegen die vorliegende Planung bestehen fur das Plangebiet keine
grundsétzlichen Bedenken.

Wenn aber in der Begriindung unter Punkt 9 ausgefuhrt wird, ,die Er-
schlieBung des Plangebietes fir den Autoverkehr sowie fiir FuRganger
und Radfahrer erfolgt Uber die ausgebaute Straf3e ,Auf der Gasse" an
das weitere o6rtliche und Uberdrtliche StralRen- und Wegenetz", so ent-
spricht dies nicht den Tatsachen.

1.8

1.9

1.10

Zu Pkt. 1.8
Erlauterung:

Die Grabenparzelle 663/2 verlauft westlich des Plangebietes. Zwischen Weg und angren-
zendem BéschungsfuB3 verlauft ein in Teilen offener Graben, welcher ca. 250 m weiter
ndrdlich in den Wiebelsbach einmiindet. Das Plangebiet ist durch seine Hanglage ge-
préagt. So steigt das Geléandeniveau im Bereich der geplanten Bauflachen der Flurstiicke
432, 433 und 434 von ca. 216 m U NN nach Norden hin bis zu einer Hohe von ca. 218 m
U NN an. Der offene Grabenbereich verlauft westlich des eingemessenen Boschungsfu-
Res der festgesetzten privaten Griinflache nach Norden hin abfallend auf einer Hohe von
ca.209,5 bis 206,84 m i NN. Auch die bereits bebauten Teile des Plangebietes des An-
wesens ,Auf der Gasse 12" liegen deutlich Gber dem hier bestehenden und verrohrten
Grabenniveau. In diesem Bereich grenzen die Bauflachen unmittelbar an den 0.g. Graben
an. Teile des Anwesens sind jedoch durch bereits bestehende Aufschittungen und Mau-
ern hohergelegt. Die weiter nordlich angrenzenden Bauflachen liegen in einem Abstand
zwischen 10 — 23 m dstlich des Grabens, getrennt durch den hier bestehenden und als
private Grinflache -Sukzession festgesetzten Béschungsbereich. Mit Ausnahme des o.g.
Anwesens, bei dem sich die festgesetzten liberbaubaren Flachen am Gebaudebestand,
orientieren sind bei den weiter nordlich gelegenen Flurstiicken die Gberbaubaren Flachen
zur StralRe ,Auf der Gasse hin orientiert und halten entsprechend auch grof3ere Abstande
zu dem westlich gelegenen Graben ein (ca. 16 — 39 m) ein.

Auswirkungen auf die geplanten Neubauflachen durch eine mégliche Biber-Besiedlung
werden daher nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

Zu Pkt. 1.9
Erlauterung:

Der Bebauungsplan trifft bzgl. der Zul&ssigkeit bzw. der Gestaltung von Einfriedungen
keinerlei Festsetzungen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuhrungen werden dahingehend aufgegriffen, als eine entsprechende Empfehlung
in den Bebauungsplan aufgenommen wird.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Die Wegeparzelle der Stral3e Auf der Gasse ist ca. 7 m breit und weist
nachweislich der Bilder in der Begriindung einen einseitig angelegten
Gehweg von deutlicher Minderbreite (weniger als 1,50 m) auf. Damit ist
keine gesicherte Fuhrung des FuRverkehrs gewdahrleistet. Dieser Perso-
nenkreis, der mit der zusatzlichen Bebauung sicherlich zunimmt ist auf-
grund der Minderbreite gezwungen, die Fahrbahn zu benutzen. Dies
kann aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht hingenommen werden.

Auf eine Parzelle mit einer Breite von 7,0 m ist es nicht mdglich, beidsei-
tig Gehwege von mindestens 1,50 m vorzusehen, da in diesem Fall die
Fahrbahnbreite nur noch 4,0 m betragen wiirde und ein Gegenverkehr
nicht moglich ist. Gegenverkehr kann auf der StraRe Auf der Gasse aber
nicht ausgeschlossen werden.

Ein einseitiger Gehweg zwingt allerdings die gegentberliegenden An-
wohner zunéchst ungesichert auf die Fahrbahn zu treten, um dann diese
zum Gehweg hin zu Uberqueren.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird hier nur die Ausgestaltung
zum verkehrsberuhigten Bereich mdglich sein. Hierfiir ist der vorhan-
dene, minderbreite Gehweg baulich zu entfernen und eine einheitliche
Flache herzustellen.

Aus den genannten Griinden ist die Wegeparzelle in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans aufzunehmen.

Der vorliegenden Planung wird daher aus Grinden der Verkehrssicher-
heit nicht zugestimmt.

1.10

Zu Pkt. 1.10
Erlauterung:

Bei der StralRe ,Auf der Gasse" handelt sich um eine bereits ausgebaute Stadtstralie.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir eine erganzende Neubebauung geschaffen. Vorgesehen ist eine Neubebauung
der Flurstiicke Nr. 432/433 und 434 mit jeweils einem Einzelhaus. Der vorliegende Be-
bauungsplan beschrénkt die Zahl der zulassigen Wohnungen auf maximal 2 Wohnungen
je Wohngebaude.

Der bestehende Biirgersteig verlauft westlich der Fahrbahn entlang der Grundstiicke des
Plangebietes, so dass hier keine Querung der Fahrbahn fiir die Bewohner des Plangebie-
tes erforderlich wird. Auch ist durch den derzeit geplanten Neubau von 2 Wohngebauden
nicht mit einer wesentlichen Zunahme des Ful3gangeraufkommens in der Stral3e zu rech-
nen.

In der Ortlichkeit konnten anhand der vorliegenden Vermessungsdaten und nach erfolg-
tem Ortsvergleich durch die e-netz Stidhessen AG festgestellt werden, dass sich die in
diesem Bereich bestehenden Straenleuchten mitsamt der zugehdérigen Stromleitung
nicht innerhalb der stadtischen StraRenparzelle befinden. Zudem sich diese in der Ortlich-
keit ebenfalls befestigten Flachen als Teile des Gehweges dar bzw. werden als solche
genutzt. Betroffen sind Flachen in einer Tiefe bis zu ca. 70 cm und in einer GréRenord-
nung von insgesamt ca.36 mz2.

Im Rahmen einer einfachen Umlegung sollen diese Flachen in das Eigentum der Stadt
Ubergehen.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung der éffentlichen Auslegung wurde deshalb da-
hingehend geandert, als diese 0.g. Teilflachen als ,Offentliche Verkehrsflachen* festge-
setzt worden sind und auch die Baugrenzen sowie die Flache fiir Garagen entsprechend
angepasst wurden.

Den von der Anderung betroffenen Behérden und Tragern offentlicher Belange sowie der
betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB Gelegenheit zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme zu den gednderten Planunterlagen gegeben.

(Siehe Abschnitt Il dieser Vorlage )

Ein Erfordernis zu einer weiteren Einbeziehung der angrenzenden Straenparzelle in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht gesehen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Polizeiprasidium Stdhessen

Wir schlieRen uns zwar der Ausfihrung der Unteren Verkehrsbehorde
an, dass der bestehende Ausbau des Gehwegs nicht ausreichend ist,
um eine sichere Fuhrung des FuRgéangerverkehrs nach dem RASt-Stan-
dard zu gewahrleisten. Dennoch liegen keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan an sich vor.

1.10

Altlasten

Zu o.g. Verfahren liegen laut KGIS keine Altlasteneintrage vor.

Brandschutz

Um ein Ubergreifen eines Brandes in angrenzende Naturrdume mog-
lichst zu vermeiden und zur Reduzierung des Einsatzes von Loschwas-
ser im Brandfall, sind die Anforderungen an den Brandschutz der PV-
Anlage nach § 14 der Hessischen Bauordnung bereits bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Dies gilt in erster Linie
fur die Anordnung der Solarmodule, sofern diese horizontal aneinander
angeordnet werden. Daher sind Modulflachen/Baufelder so anzuord-
nen/festzusetzen, dass einer Brandausbreitung vorgebeugt wird und
wirksame Loscharbeiten erfolgen kdnnen. Der aktuelle Wasserwerfer
des TLF 4000 der Feuerwehr Grof3 Umstadt hat eine Wurfweite von
max. 60 m. Dabei ist insbesondere auf die Einhaltung der erforderlichen
Mindestabstande und notwendige Brandgassen zu achten. Um dies zu
erreichen, dirfen die Modulfelder in der Breite nicht mehr als 120 m be-
tragen, bzw. alle 120 m benétigt die Feuerwehr eine Durchfahrt von min-
destens 5 m Breite. Die Beteiligung der Brandschutzdienststellen sowie
der ortlichen Feuerwehren als Trager offentlicher Belange ist sicherzu-
stellen.

1.11

Zu Pkt.1.10
Beschlussvorschlag:
Die Ausfuhrungen werden fiir einen spéteren Ausbau zur Kenntnis genommen.

Zu Pkt. 1.11
Erlauterung:
Der Bebauungsplan trifft keinerlei Vorschriften zur Errichtung von Solaranlagen.

Es bleibt somit dem zukiinftigen Bauherrn und der nachfolgenden Projektplanung tber-
lassen, bei Errichtung einer Solaranlage die gesetzlichen Bestimmungen und Auflagen
u.a. auch hinsichtlich des Brandschutzes einzuhalten.

Dies betrifft auch eine entsprechende Bertcksichtigung der DIN 14090 "Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils giltigen Fassung.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg,

Lfd. Nr.: 1 Darmstadt

Schreiben vom 21.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Hinweis: In Hessen wurde mit der Hessischen Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen (H-VV TB) die DIN 14090 "Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstiicken" unter HE 1 bauaufsichtlich eingefihrt
und ist in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

111

Denkmalschutz

Im Verfahren sind Belange des baulichen Denkmalschutzes nicht be-
ruhrt.

Nachrichtlich teilen wir mit, dass die Eisenbahnstrecke westlich des Gel-
tungsbereiches denkmalgeschutzt ist.

1.12

Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege verweisen wir auf die erforderliche Stellungnahme der hessenAr-
chéologie im Landesamt fir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Be-
lange gemanR § 5 Abs. 2 Punkt 2 HDSchG.

1.13

Bauaufsicht (Az. 410 - 293/2024/P)

Wir méchten darauf hinweisen, dass eine Erganzung der Vermal3ung
der Baugrenzen im stidwestlichen Bereich des Grundstiicks mit der Flur-
stiicksnummer 435/1 hilfreich ware. Der Abstand zwischen der norddstli-
chen AuRenwand des Gebaudes mit der Hausnummer 12 und der bau-
grenze ist nicht eindeutig erkennbar.

1.14

Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Zu Pkt. 1.12
Erlauterung:

Die genannte Eisenbahnstrecke verlauft ca. 1,2 km nérdlich des Plangebietes.
Eine Betroffenheit ist somit nicht gegeben.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise fiihren nicht zu einer Anderung der Planung.

Zu Pkt. 1.13
Erlauterung:

Das Landesamt wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gehért und auch von der Veréffentlichung um Internet / der 6ffentli-
chen Auslegung in Kenntnis gesetzt.

Siehe Pkt. 2 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis fiihrt zu keiner Anderung der Planung.

Zu Pkt. 1.14
Erlauterung:

Die nordostlich des Scheunenanbaus des Anwesens Auf der Gasse 12 verlaufende Bau-
grenze wurde in einem Abstand von 5 m parallel zur norddstlich verlaufenden Grenze des
Flurstiickes Nr. 436/1 und nicht zur nordéstlichen Au3enwand des genannten Geb&audes

festgesetzt.

Die Vermassung im Planbild wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Vermassung der Baugrenze wird zur besseren Beurteilung des genauen Verlaufs im
Planbild des Bebauungsplanes erganzt.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 2 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Im Geltungsbereich des B-Plans bzw. dessen direkten Umfeld liegt ein
Bodendenkmal (Wiebelsbach 005), das nach der Vorgabe des hessi-
schen Denkmalschutzgesetzes geschitzt ist.

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sicherge-
stellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und
der Bodendenkmalpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend ber{ick-
sichtigt werden. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Bebau-
ung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkmaler)
HDSchG zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Uberprifen
und um spéter zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauord-
nungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren (8 18 HDSchG) zu gelangen, ist als Ergdnzung zu einem Bebau-
ungsplan ein archéologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Unter-
suchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten
vom Plangeber dessen Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind. Art
und Umfang des Gutachtens ist mit der AuRenstelle Darmstadt der hes-
senArchéologie im Vorfeld abzustimmen.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Boden  denkmal-
pflege kann vorliegend wie folgt ausreichend Rechnu ng getragen
werden:

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung ist wahrend
des Oberbodenabtrages fir den Bereich des Bodeneingriffes eine Bau-
begleitung durch eine in Hessen zugelassene archéologische Fachfirma
durchzufihren.

21

Zu Pkt. 2.1
Erlauterung:

Es wird in den stadtebaulichen Vertrag mit den Grundstiickseigentiimern / Bauwilligen
eine Regelung aufgenommen, wonach auf ihre Kosten wahrend des Oberbodenabtrages
fur den Bereich des Bodeneingriffes eine Baubegleitung durch eine in Hessen zugelas-
sene archéologische Fachfirma zu erfolgen hat. Die Begriindung wird entsprechend er-
géanzt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 2 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Voraussetzung ist, dass der Oberboden mit einer ungezahnten Bagger-
schaufel abgezogen wird und bei Auftreten von archéologischen Resten
dem beauftragten Grabungsunternehmen gentigend Zeit eingerdumt
wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind geman
§ 18 Abs. 5 HDSchG die Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft
als Verursacher zu tragen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieR3-
lich zu den 6ffentlichen Belangen des Bodendenkmals chutzes und
der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnah me zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalp  flege be-
hélt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

21

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 3 Polizeiprasidium Sudhessen, Darmstadt

Schreiben vom 06.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Aus verkehrspolizeilicher Sicht liegen keine grundsatzlichen Bedenken
VOr.

Ich schliel3e mich zwar der Ausfiihrung von Herrn Réhrig an, dass der
bestehende Ausbau des Gehwegs nicht ausreichend ist, um eine si-
chere Fuhrung des Ful3gangerverkehrs nach dem RASt-Standard zu ge-
wahrleisten. Dennoch liegen keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan an sich vor.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

3.1

Zu Pkt. 3.1
Erlauterung:
Siehe Punkte | C 1.10 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Das Polizeiprasidium Sudhessen wird auf den entsprechenden Beschluss zur inhaltsglei-
chen Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg verwie-

sen.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koor-
dinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren
Beantwortung gerne zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt GroR3-
Umstadt - laut Begriindung zum Bebauungsplanentwurf - die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine an die Ortlichkeit an-
gepasste Bebauungsarrondierung innerhalb der Ortslage des Stadtteils
Wiebelsbach.

Zu diesem Zweck soll eine am 9dstlichen Ortsrand von Wiebelsbach in
unmittelbarer Néhe zum Friedhof gelegene ca. 0,18 ha gro3e Flache als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, in welchem innerhalb
der festgelegten Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Errichtung von
Wohngebauden in offener Bauweise mit maximal je zwei Wohneinheiten
zulassig sein soll.

Im Flachennutzungsplan der Stadt GroR-Umstadt ist der Plangeltungs-
bereich ,Auf der Gasse" bereits tiberwiegend als Wohnbauflache, ge-
plant dargestellt.

Der fragliche Bereich ist — bis auf zwei altere Holzscheunen - bislang
weitestgehend unbebaut. Nur im sidlichen Bereich befindet sich ein
Wohngebaude, welches innerhalb einer Satzung geméan § 34 BauGB
zur Festlegung der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ort-
steile errichtet wurde. Die Flache ist ansonsten, wie auch Ziffer 4.4 der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf zu entnehmen ist, dem AulRen-
bereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen (Anmerkung: Widerspruchlich
insoweit die stadtebauliche Bestandsbeschreibung, die unter 5.1 das
Plangebiet als innerhalb der bebauten Ortslage von Wiebelsbhach gele-
gen beschreibt).

4.1

Zu Pkt. 4.1
Erlauterung:

Unter Ziffer 4.4 erfolgt eine Beschreibung des derzeit bestehenden Baurechts. MaRRgeb-
lich fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind die tat-
sachlichen Verhaltnisse vor Ort und die Zugehdorigkeit zum Siedlungsbereich.

Die Begriindung wird dahingehend korrigiert als klargestellt wird, dass fiir Teilflachen des
Plangebietes derzeit planungsrechtliche kein Baurecht fiir die geplante Neubebauung be-
steht. Dieses soll im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geschaf-

fen werden.

In der Begriindung wird unter Ziffer 5.1 , Stadtebauliche Bestandsbeschreibung* ausge-
fiihrt, das Plangebiet innerhalb der bebauten Ortslage des Stadtteils Wiebelsbach unmit-
telbar westlich angrenzend an die in norddstlicher Richtung verlaufende StraRe ,,Auf der
Gasse" und sudlich bzw. westlich des Friedhofes von Wiebelsbach liegt. Hierbei wird auf
den Eindruck des bebauten Siedlungsbereiches abgestellt, der sich vor Ort aus der Be-

trachtung der hier bestehenden Bebauung und ErschlieBung ergibt.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

B. Stellungnahme
. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft , Ver-
kehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitpla-
nung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:
1. Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat 11l 31.2 —
Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines Bereichs, der im Regional-
plan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) als Vorranggebiet Siedlung, Bestand wie auch als Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft festgelegt ist.

Gegen die mit rund 0,2 ha kleinrdumige Planung bestehen keine grund-
satzlichen regionalplanerischen Bedenken.

Die Ausfiihrungen zu den regionalplanerischen Dichtwerten (Z 3.4.1-9
des RPS/RegFNP 2010) unter 4.1 der Begriindung zum Bebauungspla-
nentwurf, d. h. der Verweis auf ein Urteil des Hessischen Verwaltungs-
gerichtshofs, wonach die regionalplanerischen Dichtevorgaben bei der
Uberplanung bereits vorhandener Wohngebiete keine Anwendung fin-
den, erscheinen jedoch nicht zwingend, da vorliegend ja gerade eine —
abgesehen von dem Wohngebaude im sidlichen Bereich - bislang
(wohn)baulich weitgehend ungenutzte Flache tiberplant werden soll.

Auch die Anwendung des 8§ 13 a BauGB ware bei dieser am Ortsrand
gelegenen Flache durchaus noch einmal kritisch zu hinterfragen.

4.2

4.3

Zu Pkt. 4.2
Erlauterung:

Bezlglich der Dichtewerte wird auf die Rechtsprechung des VGH Hessen vom
13.10.2016 hingewiesen (Az.: 4 C 962/15.N). Nach dem genannten Urteil sind die im Re-
gionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 vorgegebenen Dichte-
werte nur bei der Ausweisung neuer Baugebiete maRgeblich, nicht aber fiir die Uberpla-
nung bereits vorhandener Wohngebiete.

Die Ansicht, dass es sich bei der vorliegenden Planung um die Ausweisung eines neuen
Baugebietes handelt, wird nicht geteilt. Die Schaffung von Baurecht auf den Flurstiicken
Nr. 432,433 und 434 in einer Grél3enordnung von ca. 826 m erfolgt im Rahmen des Ver-
fahrens nach § 13a BauGB, wobei diese eher als Bauliicken innerhalb des bebauten
Siedlungsbereiches zu beurteilen sind und nicht als klassisches Neubaugebiet.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

Zu Pkt. 4.3
Erlauterung:

MalRgeblich fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB ist die Zuordnung zum Siedlungsbereich. Diese Zuordnung richtet sich dabei
eben nicht nach der auf die Zulassung einzelner Vorhaben bezogene Abgrenzung von In-
nen- und AuBenbereich (siehe auch Pkt. 4.1 dieser Vorlage), sondern nach den sied-
lungs-strukturellen Gegebenheiten.

Kennzeichnend ist fur diesen Bereich die hier bereits bestehende Bebauung, die eine Zu-
gehdrigkeit zum Siedlungsbereich sich aufdrangt und die unbebauten Flachen der Flur-
stiicke Nr. 434 und 435/1 als ,Bauliicken” erscheinen lasst.

Entsprechend wird an der Anwendung des § 13a BauGB festgehalten.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung des Planverfahrens.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

1. Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstadt

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt
Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 —Grundwasser

Wie in dem Bebauungsplan bereits dargestellt befindet sich das Plange-
biet in der Zone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebiets fur die Ge-
winnungsanlagen ,Brunnen 1 bis 5" der Stadt Gro3-Umstadt. Die ent-
sprechende Verordnung vom 30. Januar 2007 (StAnz. 11/2007 S. 550)
ist zu beachten. Die fiur die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote
sind einzuhalten. Ich bitte Sie einen entsprechenden Hinweis in den
Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur Grundwassersituation im
Bereich der Planung. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Ver-
nassungsschaden sind in der Bauleitplanung grundséatzlich die minima-
len und maximalen Grundwasserflurabstande zu bertcksichtigen. Hierzu
sind die Grundwasserverhaltnisse (minimal und maximal zu erwartenden
Grundwasserstande, ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu untersu-
chen, um diese angemessen berucksichtigen zu kénnen. Sind baulichen
Vorkehrungen — z.B. maximale Einbindetiefe von Geb&uden oder spe-
zielle Grindungsmafnahmen — erforderlich, damit die ausgewiesene
Nutzung ohne Gefahr der Verndssung realisierbar ist, sollten diese im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Flachen mit sehr hohen Grundwas-
serstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemaR § 9 Abs. 5 BauGB im
Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen.
Bitte nehmen Sie entsprechende Untersuchungen vor und erganzen Sie
den Bebauungsplan entsprechend der angetroffenen Sachverhalte.

4.4

4.5

Zu Pkt. 4.4
Erlauterung:
Siehe Pkt. | C 1.1 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprasidium Darmstadt wird auf den entsprechenden Beschluss zur Stel-
lungnahme des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg verwiesen.

Zu Pkt. 4.5
Erlauterung:

Im Vorfeld der BaumaflRnahmen sollte durch die Bauwilligen eine Baugrunduntersuchung
erfolgen, die u.a. auch hydrogeologischen Gegebenheiten beriicksichtigt. Ggf. daraus
sich ergebende erforderliche bauliche MaRnahmen obliegen der Verantwortung der zu-
kunftigen Bauherren. Der Bebauungsplan enthalt bereits einen textlichen Hinweis zur
Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung.

Es wird eine entsprechende Regelung zur Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung
werden in den stadtebaulichen Vertrag mit den Grundstiickseigentiimern / Bauwilligen
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen fiihren nicht zu einer Anderung der Planung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt Schreiben vom 29.02.2024
Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung
2. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflachengewdasser

Der Geltungsbereich grenzt im Westen an eine Grabenparzelle mit der
Bezeichnung Flur 1, Nr. 663/2. Der Graben miindet nach ca. 150 m in
den Wiebelsbach.

Die Grundstiicksflache, welche direkt an den Graben grenzt (Flur 1, Nr.
436/1), ist als Sukzessionsflache festgesetzt.

Aus Sicht des Schutzgutes ,Oberflachengewasser" bestehen hiergegen
keine Bedenken.

3. Dezernat IV/Da 41.4 - Abwasser, anlagenbezogener Ge was-
serschutz

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers soll Uber die bestehende 6f- | 46
fentliche Kanalisation erfolgen. Das Abwasser wird somit der Klaranlage
GroR-Umstadt/Richen zugefiihrt. Eine Uberlastung der Klaranlage oder
der Kanalisation ist durch die geringe Anzahl der hinzukommenden Ein-
wohnerwerte nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist im Mischsystem er-
schlossen. Fur die geplanten Neubauten ist jedoch, wie untenstehend
beschrieben, die gesonderte Ableitung des Niederschlagswassers zu
prufen.

GemaR 8 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Diese gesetzliche
Vorgabe ist in die textliche Festsetzung aufgenommen. Eine Abwei-
chung von dieser gesetzlichen Vorgabe ist zu begriinden.

Zu Pkt. 4.6
Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet keine Festsetzung bzgl. der Versickerung von Nie-
derschlagswasser.

Allerdings beinhaltet der Planentwurf einen textlichen Hinweis bzgl. der Errichtung einer
Zisterne sowie zur Sammlung und Verwendung des anfallenden Niederschlagswassers
z.B. zur Gartenbewdasserung bzw. zur Brauchwassernutzung.

Ein Erfordernis, eine entsprechende Festsetzung zur Versickerung in den Bebauungsplan
aufzunehmen wird vor dem Hintergrund entsprechender fachgesetzlicher Bestimmungen
nicht gesehen.

Entsprechend wird diesbeziiglich auf die Ebene der nachfolgenden Entwasserungspla-
nung verwiesen. Auf dieser Ebene ist dann auch eine eventuelle Einleitung des anfallen-
den Niederschlagswassers in ein Gewasser, beispielsweise den am westlichen Plange-
bietsrand verlaufenden Graben zu priifen.

Siehe auch Pkt. | C 1.2 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung. Es wird auf die Ebene der
nachfolgenden Entwésserungsplanung verwiesen.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Fur die Einleitung oder Versickerung ist bei der Unteren Wasserbehérde
eine Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu bean-
tragen.

Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA-A 138 und des
DWA-M 153 zu beachten. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser
in ein oberirdisches Gewasser ist emissionsbezogen das Arbeitsblatt
DWA-A 102 Teil 2 — bezogen auf Trennsysteme — zu beachten.

GemaR § 37 (4) HWG soll Niederschlagswasser von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden. Der Absatz ,Zisterne" unter den Hinweisen
und Empfehlungen des Bebauungsplanes ist in die textliche Festsetzung
aufzunehmen. Die Zisternenuberlaufe sind z.B. an die Versickerungsan-
lagen anzuschlieRen. Eine Abweichung von dieser gesetzlichen Vor-
gabe ist zu begriinden.

4.7

4.8

Zu Pkt. 4.7
Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht die Ebene des Bebauungsplanes sondern die nachfolgende
Entwasserungs- bzw. Ausfiihrungsplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise bedingen keine Anderung der Planung.

Zu Pkt. 4.8
Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet bereits folgenden textlichen Hinweis bzw. Empfeh-
lung zum Thema Zisterne:

~Je Baugrundstick sollte, sofern wasserwirtschaftliche und/oder gesundheitliche Beden-
ken nicht entgegenstehen, eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mindestens 3
cbm zur Sammlung und Verwendung des auf den Dachern anfallenden Niederschlags-
wassers errichtet werden (z.B. zur Gartenbewasserung oder zur Nutzung als Brauchwas-
ser).”

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Zur weiteren Abflussminderung ist bei Flachdachern die Forderung nach | 4.9
einer dauerhaften Begriinung in der textlichen Festsetzung aufgenom-

men. Die Verwendung von durchlassigen Materialien fur die Flachenbe-
festigung ist zusétzlich zu empfehlen.

4, Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie
folgt Stellung: 4.10
a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt
und Geologie ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von
meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Be-
denken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erd-
arbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverande-
rung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hin-
aus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zu Pkt. 4.9
Erlauterung:

Der Bebauungsplan tragt neben der festgesetzten Dachbegriinung mit seinen Festset-
zungen zur Grundflachenzahl, zur Grundstiicksfreiflachenbegriinung sowie der Festset-
zung einer privaten Grinflache — Sukzession zu einer Reduzierung des Anteils an versie-
gelten Flachen im Plangebiet bei.

Zudem ist davon auszugehen, dass vor dem Hintergrund der Entwdsserungssatzung der
Anteil des in die Abwasseranlagen abzuleitenden und auf bebauter und kiinstlich befes-
tigter Grundstlicksflache anfallenden Niederschlagswassers aus Kostengriinden még-
lichst geringgehalten und Niederschlagswasser verwertet und/oder versickert wird.

Es wird kein stadtebauliches Erfordernis gesehen, erganzende Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung.

Zu Pkt. 4.10
Erlauterung:
Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet bereits einen entsprechenden textlichen Hinweis.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung bedingt keine Anderung der Planung.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt Schreiben vom 29.02.2024
Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung
b. Vorsorgender Bodenschutz: Zu Pkt. 4.11

Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung (Bebauung) be-
reits teilweise anthropogen tberpragt.

Weiterhin macht die beabsichtigte Bebauung nur einen geringen Teil der
relativ kleinen Gesamtflache aus.

Bei dem beschleunigten Verfahren nach § 13a bleibt die Pflicht, alle ab-
wagungsrelevanten bodenschutzfachlichen Belange nach § 2 Abs. 3
BauGB zu ermitteln und zu bewerten.

5. Dezernat IV/Da 43.1 - Strahlenschutz, Immissions  schutz
Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen hinsichtlich der von mir zu
vertretenden Belange des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Wie in der Begriindung zur Planung dargestellt, wird diese im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung durchgefihrt.

Entsprechend der Regelungen des § 13 Abs. 3 BauGB kann deshalb
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB -und damit der Erstel-
lung eines separaten Umweltberichtes nach Anlage 1 BauGB- abgese-
hen werden.

411

Erlauterung:

Den Belangen des Bodenschutzes wurde u.a. im Zusammenhang mit der Festsetzung ei-
ner privaten Grinflache im Westen des Plangebietes sowie durch die getroffenen Fest-
setzungen zur Grundstiicksfreiflachenbegriinung Rechnung getragen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dabei dem in § 17 BauNVO fir All-
gemeine Wohngebiete genannten Orientierungswert und erméglicht eine der Ortslage an-
gemessene Neubebauung, die auch den Interessen der zukiinftigen Bauherrn Rechnung
tragt.

Ein Anderungserfordernis fiir die Planung ergibt sich nicht, da der Zielsetzung, der Schaf-
fung von Wohnraum, Vorrang eingerdumt wird vor weitergehenden bodeneingriffsmini-
mierenden MaRnahmen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

M. Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbaden
Dezernat 1V/VVi 44 - Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das De-
zernat Bergaufsicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es
befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung. Im Plangebiet ist bisher
kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Berg-
behotrde keine Sachverhalte entgegen.

V. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und
Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfah ren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemaR § 2 Abs. 1
Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des
Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 4 Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Schreiben vom 29.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

C. Hinweise

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann,
wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
konkrete Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln er-
folgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-verfahren ha-
ben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zent-
ralen KampfmittelrAumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei,
den Kampfmittelraum-dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen
Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat
118, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrderoda.hessen.de

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Rickfragen und
zur Beratung stehe ich selbstverstéandlich zur Verfigung.

4.12

Zu Pkt. 4.12
Erlauterung:

Der Kampfmittelrdumdienst wurde im vorliegenden Planverfahren beteiligt.
Siehe Pkt. | C 5 dieser Vorlage

Eine Beschlussfassung erubrigt sich.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 5 dienst des Landes Hessen, Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdum-

Schreiben vom 20.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittel-
raumdienst aussageféahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelas-
tung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-absu-
che nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauar-
beiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdumdienst unverzuglich zu verstén-
digen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit-
bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine we-
sentlichen Flachenanderungen ergeben.

51

Zu Pkt. 5.1
Erlauterung:

Die Ausfuhrungen werden zum Anlass genommen, die Begriindung bzgl. der vorgebrach-
ten Angaben des Kampfmittelrdumdienstes zu erganzen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 6 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim/Ts.

Schreiben vom 16.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Trager o6ffentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass wir keine Ein-
wande vorzubringen haben. Fir die Bauleitplanung méchten wir jedoch
folgende Anregung geben.

Die Haltestelle Sportplatz zur ErschlieBung des Gebietes ist noch nicht
barrierefrei ausgebaut. Wir regen in Bezug auf 88 (5) BGG und 88 (3)
PBefG an, diese barrierefrei auszubauen und mit einem Witterungs-
schutz sowie einer Sitzgelegenheit fur die wartenden Fahrgaste auszu-
statten. Die hierfiir notwendigen Flachen sollten bei der Aufstellung der
Bauleitplanung bertcksichtigt werden. Des Weiteren regen wir an, die
Zuwegungen und Stral3enquerungen barrierefrei zu gestalten.

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im RMV-Mafl3nahmen-
plan ,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr" unter nachfolgendem
Link:
https://www.rmv.de/c/definformationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-
rmv-gmbh/verkehrs-und-mobilitaetsplanung/massnahmenplan-barriere-
freie-haltestellen

Wir bitten Sie, unsere Anmerkung zu bertcksichtigen, und wiinschen fir
die Umsetzung der Planung viel Erfolg.

6.1

Zu Pkt. 6.1
Erlauterung:

Die Anregung betreffen nicht die Ebene oder den raumlichen Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 7 e-netz Sudhessen AG, Darmstadt

Schreiben vom 20.02.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-
netz Stidhessen AG und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt Gro3-Umstadt sind wir Netzbetreiber folgender
Sparten: Strom und Stral3enbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres
Unternehmens bzw. der ENTEGA AG. Notwendige Leitungsumlegungen
gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden nach geltenden Vertra-
gen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Bitte holen Sie sich vor Baubeginn die Bestandspléane sowie unser
.Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen* tiber unser
Online-Portal (www.e-netz-suedhessen.de/ bauen-anschliessen/plan-
auskunft-fuer-bauvorhaben) ein.

7.1

Zu Pkt. 7.1
Erlauterung:

Bestehende Stromleitungen und Stra3enlaternen verlaufen bzw. befinden sich teilweise
auf den privaten Flachen entlang der Stral3enparzelle ,Auf der Gasse".

Entsprechend wurde fiir die betroffenen und in der Ortlichkeit bereits auch befestigten
Flachen, die sich als Teil der Gehwegflachen vor Ort darstellen der vorliegende Planent-
wurf gedndert und diese Teilflachen als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Der ge-
anderte Planentwurf wurde den betroffenen Tragern, u.a. auch der e-netz Siidhessen so-
wie der betroffenen Offentlichkeit zur Stellungnahme vorgelegt. Es soll ein vereinfachtes
Umlegungsverfahren erfolgen und die Stadt Eigentimer dieser Teilflachen mit einer Ge-
samtgréRe von ca. 36 m2 werden.

Die Ausfuihrungen werden zum Anlass genommen, einen textlichen Hinweis in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, wonach vor Beginn von Bodeneingriffen bzw. Baumaf3nah-
men sich die Bauausfuhrenden tber die genaue Lage und den Verlauf der Bestandslei-
tungen sowie ggf. erforderliche SchutzmaRnahmen bzw. notwendige Leitungsumlegun-
gen bei der e-netz Siidhessen AG informieren und ihre Planungen mit dem Versorger ab-
stimmen.

Das ,Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen“ ist zu beachten.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

Lfd. Nr.: 8

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Schreiben vom 29.01.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom. Die aktuellen Plane sind unter https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie méglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

8.1

8.2

Zu Pkt. 8.1
Erlauterung:

Laut Kartenauszug verlauft die Telekomleitung mit Ausnahme bereits bestehender Haus-
anschliisse unmittelbar entlang der westlichen Flurstlicksgrenze der StraBenparzelle ,Auf
der Gasse" bis auf Héhe des nérdlich gelegenen Friedhofes.

In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis auf die Lage von Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet sowie eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager bei Planungen im
Plangebiet aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

Zu Pkt. 8.2
Erlauterung:

Die Ausfuhrungen sind im Rahmen einer Ausbauplanung zu beachten. Dies betrifft auch
die genannte Leitungszone sowie der Hinweis auf das Merkblatt tiber Baumstandorte so-
wie die Koordination von Baumafnahmen.

Es wird allerdings davon ausgegangen, dass ein Anschluss an die bestehenden Tele-
kommunikationslinien erfolgen kann.

Auswirkungen auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden nicht gesehen.

In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis auf das genannte Merkblatt aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen bedingen keine Anderung der Planung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Schreiben vom 29.01.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschatt fir Stra3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgender
StralRen stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumal3nahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so
frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.

8.2
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| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Schreiben vom 29.01.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile ei-
ner koordinierten Erschlie3ung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

» fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Er-
schlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrs-
wege mdglich ist,

» entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit
einem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im
zweiten Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte
personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung
und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung."

» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verflgung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schréankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der

8.3

Zu Pkt. 8.3
Erlauterung:

Die Ausfuihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH zum Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes beziehen sich ausschlief3lich auf die Ebene der Ausfihrungsplanung.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise fiihren nicht zu einer Anderung der Planung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Schreiben vom 29.01.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kos-
tenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt,

« die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infra-
struktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Mit freundlichen GriiBen

8.3

Seite 30 von 34




Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse* im Stadtteil Wiebelsbach

| C Stellungnahmen nach 8§ 4 (2) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach Schreiben vom 29.01.2024

Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung

Kartenauszug
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Stadt Grof3-Umstadt / Bebauungsplan ,Auf der Gasse*

im Stadtteil Wiebelsbach

Il C Stellungnahmen nach § 4a (3) BauGB mit Anregungen o

der Hinweisen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Die-

Lid-Nr: 11 hurg, Darmstadt

Schreiben vom 14.05.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender An-
gelegenheit wie folgt Stellung genommen:

Gewasser- und Bodenschutz

Die vorgelegten Uberarbeiten Antragsunterlagen wurden durch uns ge-
priift, fihren jedoch zu keiner Anderung unserer Stellungnahme vom
21.02.2024.

Untere Naturschutzbehorde
Aus der Sicht der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentli-
chen Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o.g. Planung
keine Bedenken.

Untere Verkehrsbehorde

Im Rahmen der Anderung wurden nunmehr die bisher auf privaten
Grundstucken befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen in tatsachlich
offentliche Verkehrsflachen gewandelt. Damit ist zumindest die Vo-
raussetzung fur die Verwaltung erfillt, kiinftige Gestaltungen der 6f-
fentlichen Verkehrsflache auf dem gesamten Bereich zu veranlassen.
Gegen die Planung bestehen daher keine Bedenken.

11

Zu Pkt. 1.1
Erlauterung:
Siehe Pkt. I C 1.1 — 1.5 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird auf die entsprechenden
Beschlusse zur Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Die-
burg vom 21.02.2024 verwiesen.
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im Stadtteil Wiebelsbach

Il C Stellungnahmen nach § 4a (3) BauGB mit Anregungen o

der Hinweisen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Die-

Lid-Nr: 11 hurg, Darmstadt

Schreiben vom 14.05.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Erganzend hierzu sehe ich dennoch ein Sicherheitsdefizit fir Fugan-
ger*innen, wenn bei nachfolgender Bebauung keine Maflnahmen er-
griffen werden, insbesondere diese Verkehrsteilnehmer durch bauliche
MaRnahmen zu schitzen. Ich verweise hierzu auf meine Stellung-
nahme vom 21.02.2024.

1.2

Polizeiprasidium Stidhessen
Von verkehrspolizeilicher Seite liegen keine Bedenken vor. Die Ande-
rung der Planung wird von hier aus begrift.

Altlasten
Zu o.g. Verfahren liegen laut KGIS keine Altlasteneintrage vor.

Denkmalschutz

Im Verfahren sind Belange des baulichen Denkmalschutzes nicht be-

rahrt.

Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal- 1.3
pflege verweisen wir auf die erforderliche Stellungnahme der hessen-
Archaologie im Landesamt fiir Denkmalpflege als Trager offentlicher

Belange gemal § 5 Abs. 2 Punkt 2 HDSchG.

Sportkreis Darmstadt-Dieburg
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen Grif3en

Zu Pkt. 1.2
Erlauterung:
Siehe Pkt. | C 1.10 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird auf den entsprechenden
Beschluss zur Stellungnahme des Kreisausschusses des Landkreises Darmstadt-Dieburg
vom 21.02.2024 verwiesen.

Zu Pkt. 1.3
Erlauterung:

Das Landesamt wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gehért und auch von der Veréffentlichung um Internet / der 6ffentli-
chen Auslegung in Kenntnis gesetzt.

Siehe Pkt. | C 2 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis fiihrt zu keiner Anderung der Planung.
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im Stadtteil Wiebelsbach

Il C Stellungnahmen nach § 4a (3) BauGB mit Anregungen o der Hinweisen

Lfd. Nr.: 2 e-netz Sudhessen AG

Schreiben vom 13.05.2024

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrter Herr ..... ,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fiir die Netze der ENTEGA AG und der
e-netz Sudhessen AG und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt Gro3-Umstadt sind wir Netzbetreiber folgender
Sparten: Strom und StralBenbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres
Unternehmens bzw. der ENTEGA AG. Notwendige Leitungsumlegun-
gen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden nach geltenden
Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Die Stromversorgung des Planungsgebietes kann durch Erganzung
und Erweiterung unseres bestehenden Versorgungsnetzes im Zuge
der ErschlieBungsmafnahmen entsprechend dem Leistungsbedarf der
zukunftigen Abnehmer realisiert werden. lhr Ansprechpartner ist Herr
............ in unserer Regionalstelle Gro3-Umstadt, Tel.: (06151) ........

Bitte holen Sie sich vor Baubeginn die Bestandsplane sowie unser
»Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen* Giber un-
ser Online-Portal (www.e-netz-suedhessen.de/ bauen-anschlies-
sen/planauskunft-fuer-bauvorhaben) ein.

Mit freundlichen Grif3en

21

Zu Pkt. 2.1
Erlauterung:
Siehe Pkt. | C 7.1 dieser Vorlage

Beschlussvorschlag:

Die e-netz Sudhessen AG wird auf den entsprechenden Beschluss zur Stellungnahme
der e-netz Siidhessen AG vom 20.02.2024 verwiesen.
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