Abt.230 Gebdudemanagement

MalBnahme: Sanierung Freibad GroR-Umstadt
MaBnahmennummer: 1-060

Sachstandsbericht — Februar 2024

Allgemeines

Zur Dokumentation des Baufortschrittes ist auf der Homepage der Stadt Grof3-Umstadt ein , Freibad-
Bautagebuch” eingerichtet, dass regelmalig stichpunktartig und mit Fotos tiber den Stand der Arbeiten
informiert.

Planung/Ausschreibung/Vergabe

Aufgrund der erheblichen Bauzeitverlangerung durch die zuséatzlich erforderlichen Sanierungsarbeiten im
alten Becken (siehe Terminmanagement) verschiebt sich auch die Vergabe der weiteren Gewerke analog zu
den verschobenen Ausfiihrungsterminen.

Die Gewerke der Technischen Anlagen (Badewassertechnik; Elektroanlagen; Gebdudeautomation; Wasser-,
Abwasseranlagen und Warmeversorgung) sind alle vergeben und teilweise bereits am Arbeiten in
Abstimmung mit den Rohbauarbeiten (z.B. Einbau von Formteilen fir Badewassertechnik,
Blitzschutzarbeiten). Aktuell sind ca.82% der Gesamtleistung vergeben.

Es folgen die weiteren Ausbaugewerke und die AuRenanlagen (siehe Gesamtablaufplan).

Baudurchfiihrung

Die im Zuge der Baustelleneinrichtung hergestellte BaustralRe musste zwischenzeitlich, aufgrund der
anhaltend unglinstigen Witterungsverhaltnisse, deutlich verlangert und mehrfach tUberarbeitet werden.

In der ersten Februarwoche konnten die Abbruch- und Sanierungsarbeiten endgiiltig abgeschlossen
werden. Die Sanierungsarbeiten an alten Bauteilen unterhalb der Ebene des Bestandsbecken (vom
Vorgangerbecken aus den 30er Jahren) waren sehr aufwéandig, da verschiedenen Verfahren zur Anwendung
kamen, die teilwiese nur bei trockener Witterung ausgefiihrt werden kénnen. Hierflir wurden
Einhausungen erstellt, die abschnittsweise umgesetzt wurden, um tGberhaupt arbeiten zu kénnen.

Die Arbeiten wurden von einem Fachplanungsbiiro engmaschig begleitet. Neben der
Baustelleniberwachung und Dokumentation der Arbeiten zdhlen dazu auch zahlreiche Probeentnahmen
und Laboranalysen. Hierdurch entstehen zusatzliche Zeitaufwendungen aufgrund hoher Auslastung der
Labore. In der Regel diirfen die Arbeiten erst nach Vorliegen der Analyseergebnisse in den jeweiligen
Bereichen fortgesetzt werden.

Da im Beckenbereich wahrend der Sanierungsarbeiten nicht mit den Rohbauarbeiten begonnen werden
konnte, wurde der Bauablauf gedndert und die Ausfiihrung des Hauptgeb&dudes vorgezogen. Wofiir dann
auch der Planvorlauf (Ausflihrungs-, Tragwerkspldne, Prifstatik, etc.) angepasst werden musste.

Der alte Technikkeller (ehemaliges Pumpenhaus und Schwallwasserbehilter), der weiter genutzt wird,
wurde bereits umgebaut und erweitert. Hier wird aktuell die Decke hergestellt. Parallel dazu wurde die
Grindung einschliellich der Bohrpfahle fiir den Anbau an den Technikkeller (Filterhaus) hergestellt.
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Mitte Februar haben auch die Rohbauarbeiten am Mehrzweckbecken begonnen. Hierbei werden zunachst
die Erdarbeiten zur Herstellung der neuen Beckenkontur durchgefiihrt und die Vorarbeiten fur den Einbau
der Bohrpfahle.

Fiir die beiden Fligel des Hauptgebaudes sind die Griindungsarbeiten bereits erfolgt, hier werden aktuell
die Bodenplatten hergestellt. Aufgrund der seit Monaten anhaltend unglinstigen Witterungsverhaltnisse
musste der Griindungsaufbau modifiziert werden, um mittels dickerer Griindungspolster, die erforderlichen
Druckfestigkeiten zu erreichen.

Anfang Marz wird ein zusatzlicher Kran gestellt, um parallel mit den Arbeiten im siidlichen
Grundstiicksbereich beginnen zu kénnen (Technik-, Lagerrdaume, Sanitarblock).

Kostenmanagement

Die Fortschreibung der Kostenermittlung erfolgt kontinuierlich im Zuge des Projektfortschritts. Die
»Prognose“-Spalte enthalt dabei alle erkennbaren Mehr-Minderkosten und stellt immer die aktuell zu
erwartenden Gesamtkosten dar.

Im Bereich der Abbruch-Sanierungsarbeiten ist es zu erheblichen Mehrkosten gekommen. Diese beinhalten
im Wesentlichen Kosten fiir die Sanierung von Asbest- und PCB-haltigen Bauteilen, die hierfiir
erforderlichen baubegleitenden Untersuchungen und Dokumentationen, sowie die Entsorgungskosten.

Durch den eingeplanten Kostenpuffer konnten die Mehrkosten im Rahmen der Gesamtkosten kompensiert
werden (siehe Kostenverfolgung). Der Spielraum fiir weitere Kostenerhéhungen hat sich dadurch
entsprechend verringert.

Terminmanagement

GemaR dem aktuellen Gesamtablaufplan (siehe ANLAGE — Gesamtablaufplan-Baudurchfiihrung) ist aktuell
mit einer Fertigstellung zum 2.12.2024 zu rechnen.

Aufgrund der ober erlduterten Verzogerungen bei den Abbruch-/Sanierungsarbeiten haben sich die
Rohbauarbeiten, trotz der vorgenommenen Anderungen im Bauablauf erheblich verzégert. Zudem
verschieben sie sich in eine ungiinstigere Witterungsperiode, die bisher insbesondere durch deutlich
héhere Niederschlage gegeniiber dem langjahrigen Mittel gekennzeichnet ist und zu den oben
beschriebenen Problemen fuhrt, wodurch sich auch fir die Rohbauarbeiten eine insgesamt langere
Ausflihrungszeit ergibt.

Da die Edelstahlarbeiten am Becken erst nach der Fertigstellung der Rohbauarbeiten beginnen kénnen
besteht hier eine unmittelbare Abhangigkeit, die fiir die Gesamtfertigstellung der entscheidende Faktor ist.

Aufgestellt: 23.02.2024/dit

ANLAGEN

aktueller Kostenstand
Gesamtablaufplan-Baudurchfiihrung
Fotodokumentation
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FOTODOKUMENTATION

Grindung Erweiterung
Technikkeller

Herstellung Decke fiir
umgebauten alten
Technikkeller

Angepasster
Schwallwasserbehalter im
alten Technikkeller
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Vorbereitung fir
Pfahlgriindungen im
Mehrzweckbecken

Herstellung Grundflache fir
den Einbau der Bohrpfahle

Vorbereitung tiefer
Beckenbereich fir Pfahlgriindung

2 TR LT
H ‘!.““llllllllllllll




Abt.230 Gebdudemanagement

Grindungsarbeiten
Westflligel Hauptgebadude

Grindungsarbeiten
Nordfligel Hauptgebadude




