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Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt
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Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Ingenieurbiiros Zillinger vom 21. August 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfugung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der 0. a. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes beabsichtigt die Stadt GroR-Umstadt die Schaffung der bauleitplanerischen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Erzeugung erneuer-
barer Energie. Den Planunterlagen zufolge soll eine aufgestanderte Agri-PV-Anlage, eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage mit landwirtschaftlicher Nutzung, entstehen.

Dazu soll eine rund 9,4 ha groRe Flache im Studen der Gemarkung Umstadts, zwischen
Bahn und BundesstralRe 45, im Flachennutzungsplan kunftig als Sonderbaufléche Photo-
voltaik dargestellt und im Bebauungsplan als Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage aus-
gewiesen werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstra3e 1-3, Wilthelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

v rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein} Haltestelle Luisenplatz -2-

Ein Nutzungskonzept wurde zwischenzeitlich erstellt und unter anderem
am 15. Dezember beim Regierungsprasidium Darmstadt besprochen.
Die Bauleitplanung wird geandert: Im Bebauungsplan wird ein
Sondergebiet Photovoltaikanlage festgesetzt und im stadtebaulichen
Vertrag, der zwischen der Stadt und dem Investor abgeschlossen wird,
wird die Nutzung als Agri-PV-Anlage geméaR des vorgelegten Konzeptes
vorgeschrieben. Das Nutzungskonzept wird in die Begrindung
aufgenommen.

Ein Antrag auf Zielabweichung vom Regionalplan wird gestellt.



In den Plangeltungsbereich wurde dabei auch das am sudlichen Bereich des kinftigen
Plangebiets gelegene Flurstuick 24/2, rund 2,44 ha groR3, aufgenommen. Dieses Grund-
stiick befindet sich — da neben einer zweigleisigen Eisenbahnstrecke gelegen - in einem
geman § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB privilegierten Bereich.

B. Stellungnahme

I.  Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Vorranggebiets fur Land-
wirtschaft, welches von einem Vorbehaltsgebiet fur Grundwasserschutz tberlagert wird.
Im Bereich des sudlichen Plangebiets Uberlagert zudem ein Vorbehaltsgebiet fiir beson-
deren Klimaschutz, marginal wird dartiber hinaus ein Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden
Hochwasserschutz tangiert.

Gemal Ziel Z10.1-10 des RPS/RegFNP 2010 hat im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft”
die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen.

Zwar soll, den Planunterlagen zufolge, die landwirtschaftliche Nutzung bei der geplanten
Agri-PV-Anlage vorrangig sein. Den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan ist unter Zif-
fer 1 dazu zu entnehmen, dass ,Die Anlage () als Agri-PV-Anlage zu errichten (ist). De-
finition Agri- PV-Anlage: Gleichzeitige Nutzung (Doppelnutzung) von Flachen fur die
Landwirtschaft und fur die Sonnenenergie (Photovoltaik)*

In Ziffer 2.2 wird weiter prazisiert, dass die Flachen unter und zwischen den Photovoltaik-
Modulen zu mindestens 70 % mit Heubodensaatgut (> 15 g/m2) einzuséen sind. ,Vor der
Einsaat sind die bei der BaumafRnahme erfolgten Verdichtungen durch Oberbodenauflo-
ckerung wieder zu beseitigen. Die eingesaten Flachen sind extensiv zu beweiden. Dun-
gung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Flachen, die nicht eingesat werden, sind
intensiv landwirtschaftlich zu nutzen.*

Die Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung der Flache wird in den Planunterlagen
zwar betont, konkretere Angaben oder ein Konzept fir die angestrebte gemeinsame Nut-
zung zu landwirtschaftlichen - wie Energiegewinnungszwecken sind jedoch nicht enthal-
ten.

Ich bitte Sie daher, die Unterlagen entsprechend zu erganzen, da es fir die Qualifizierung

einer PV-Anlage als Agri-PV-Anlage und Abgrenzung zu einer sonstigen Freiflachen-PV-
Anlage eines nachvollziehbaren Konzeptes bedarf. Erst die konkretere Darlegung des

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen werden angepasst.
Unter anderem wird die Flache entsprechend dem Nutzungskonzept
unterteilt. Fur die Flachen, die fur Weidenutzung vorgesehen sind, wird
eine Grunlandeinsaat mit extensiver Pflege festgesetzt.

Beim Regierungsprasidium wird ein Antrag auf Zielabweichung vom
Regionalplan gestellt.

Erganzend wird auf Ziffer 1 der Abwagung verwiesen.
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neben der PV-Nutzung angedachten landwirtschaftlichen Nutzungskonzeptes vermag
eine kinftige tragfahige landwirtschaftliche Nutzung der Flache zu begriinden. Und nur
in diesem Fall ist bei der Planung der PV-Anlage im Vorranggebiet fur Landwirtschaft
nicht von einem VerstoR gegen das vorgenannte Ziel Z10.1-10 des RPS/RegFNP 2010
auszugehen.

Bislang lasst der Umstand, dass mit der Planung eine Anderung des Flachennutzungs-
plans von einer landwirtschaftlichen Nutzflache in eine Sonderbauflache PV-Anlage ein-
hergeht und der Bebauungsplan ein Sondergebiet (Agri)-PV-Anlagen ausweisen soll,
nicht auf eine kunftig vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung schiielen.

Jedenfalls erfolgt die Inanspruchnahme des regionalplanerisch in diesem Bereich festge-
legten Vorranggebiets fur Landwirtschaft mit gut 9 ha in einer raumbedeutsamen Gro-
Renordnung.

Den Ausfuhrungen in der Begrtindung folgend, ist vorliegend die DIN SPEC 91434:2021-
5 ,Agri-Photovoltaik-Anlagen-Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung® zu
beachten, nach welcher bei der kombinierten Nutzung die landwirtschaftliche Produktion
die Hauptnutzung und die Stromproduktion die Sekundarnutzung darstellt. Dabei ist eine
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung von 15 % bei bodennahen Anlagen
bzw. von 10 % bei hoher Aufstanderung, tolerabel.

Die in der Begruindung unter 3.1 enthaltene Berechnung des Verlusts landwirtschaftlicher
Flachen, bei der der vorgenannte Prozentsatz in Flache umgerechnet wurde und zu dem
Ergebnis kommt, hier sei demnach dann nur der Verlust von 1,14 ha landwirtschaftlicher
Flache zu besorgen, ist insoweit nicht akzeptabel. Mit der Planung sollen vielmehr, wie
zuvor ausgefihrt, 9,4 ha im Vorranggebiet fur Landwirtschaft als Sonderbauflache Pho-
tovoltaik dargestelit bzw. als Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage ausgewiesen wer-
den.

Die Planunterlagen enthalten keine Alternativenpriifung. Da die Planung von PV-Anlagen
vorrangig auf Dachflachen, 6ffentlichen Geb&uden und in ,Vorbehaltsgebieten fir Land-
wirtschaft* d.h. auf3erhalb von ,Vorranggebieten fir Landwirtschaft* und dort nur nach
entsprechender Einzelfallpriafung erfolgen soll, sind geprufte Alternativen transparent und
nachvollziehbar darzulegen.

Vor einer abschlieBenden regionalplanerischen Beurteilung bedarf es daher zunachst der
vorgenannten Ergdnzung der Planunterlagen. In diesem Zusammenhang verweise ich
auch auf die nachfolgenden Ausfilhrungen meines Dezernats V 51.1.

Eine detaillierte Alternativenprifung wird fir den Abweichungsantrag
erstellt.

Ein Zugriff auf private Dacher, vor allem in der Gré3enordnung von rund
9,4 ha, ist nicht moglich. Diese Flachen reichen zur Deckung des
Energiebedarfs ohnehin nicht aus. Es sind zusatzliche MaRnahmen
erforderlich.

Bei den Photovoltaikanlagen auf Dachern handelt es sich auch um ein
vollig anderes Konzept: Méglichst hohe Energiegewinnung mit hohem
Eigenverbrauch.

Auf der geplanten Photovoltaikflache soll der gesamte Energiegewinn
ins oOffentliche Netz eingespeist und damit der Allgemeinheit zur
Verfligung gestellt werden.

Die offentlichen Geb&ude, sofern sie statisch ausreichend bemessen
sind, wurden bereits mit Modulen der Photovoltaikanlage bestlckt. Bei
Dachsanierungen stadteigener Gebaude wird die Statik verstarkt, sofern
wirtschaftlich méglich, damit auch derzeit nicht ausreichend bemessene
Déacher mit Modulen der Photovoltaikanlage bestlickt werden kénnen.



2. Dezernatlll 31.1 — Regionalplanung

Das Vorhabengebiet des Solarparks Am Wiebelsbacher Weg der Gemeinde Gro3-Um-
stadt liegt nérdlich des Stadtteils Wiebelsbach und grenzt westlich an die Bahnlinie 3554,
im 6stlichen Bereich verlauft die Bundesstralle B45.

Das Vorhaben mit einer Gesamtgréfe von ca. 9,4 ha liegt volisténdig im Vorranggebiet
fur Landwirtschaft sowie vollstandig im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. Der
stdliche Teil liegt mit ca. 4,9 ha im Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen.

Die Planung ist zwar regionalplanerisch raumbedeutsam, die Gemeinde beabsichtigt je-
doch die Anlage als Agri PV umzusetzen. Dies fuhrt zu der Méglichkeit, zu prufen, ob auf
ein Zielabweichungsverfahren verzichtet werden kann. In dem Fall miisste nachgewiesen
werden, dass die vorrangige Nutzung der Flachen weiterhin die landwirtschaftliche Pro-
duktion ist. Um dies beurteilen zu kénnen, muss unter anderem ein landwirtschaftliches
Nutzungskonzept vorgelegt werden. Ziel soll der Nachweis sein, dass im Betrieb der F-
PV Anlage der Ertrag aus der landwirtschaftlichen Hauptnutzung mindestens 66 % des
Ertrages ohne Agri-PV entspricht.

Hintergrinde dazu finden sich in der angehéngten DIN SPEC 91434:2021-05. Kann der
0. g. Nachweis nicht nachvollziehbar erbracht werden, muss die Planung ais konventio-
nelle F-PV Anlage betrachtet werden, was ein Zielabweichungsverfahren nach sich zie-
hen wuirde. Eine Vorlage fur ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept befindet sich im
Anhang A der o0.g. DIN SPEC.

Sollte fur die Planung ein Zielabweichungsverfahren notwendig werden, sind unter ande-
rem die Aspekte Alternativenpriifung und Existenzgeféhrdung abzuarbeiten.

1. Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstadt

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 -Grundwasser
Im Rahmen der Bauleitplanung sollen folgende Belange berticksichtigt werden.
Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebiets fur
die Gewinnungsanlagen Brunnen 1-5 GroR-Umstadt (WSG ID 432-106). Die fur die je-
weiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten. Eine ggf. notwendige Ausnah-
megenehmigung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der Un-
teren Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu beantragen. Die

4.

5.

Es wird auf die Ziffern 1 — 2 verwiesen.

Die Anlage A der DIN SPEC ist unter anderem Inhalt des Konzeptes
und wird daher als Anlage der Begrindung beigegeben.
Der Antrag auf Zielabweichung wird gestellt.

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt nachrichtlich erganzt:
,Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il A fir die
Gewinnungsanlagen Brunnen 1 - 5 Grof3-Umstadt (WSG ID 432-106),
StAnz 11/2007, S. 550.

Die geltenden Verbote sind einzuhalten. Eine gegebenenfalls
notwendige  Ausnahmegenehmigung von den Verboten der
Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu beantragen.

Die Anforderungen der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) vom 18.04.2017
(Bundesgesetzblatt 2017, Teil I, Seite 905) sind einzuhalten.”



Anforderungen der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stof-
fen (AwWSV) sind entsprechend der Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet Zone
lHIA einzuhalten.

uvpP

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser
angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwas-
serflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung
des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Ver-
minderung der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintrage ins Grundwasser, Versi-
ckerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der Manahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen.

2. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflichengewésser
AuBerhalb des Geltungsbereiches verlauft im Osten der Wiebelsbach (Pferdsbach)

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan bereits angefuhrt, wird der gesetzlich ge-
schitzte Gewasserrandstreifen beriicksichtigt.

D. h. die Baugrenze ist in einem Abstand von mindestens 10 m von der Béschungsober-
kante des Wiebelsbaches festzusetzen. Der Gewésserrandstreifen darf weder mit Anla-
genteilen noch mit Einfriedigungen / Zaunanlagen tUberbaut werden - s. § 38 Wasser-
haushaltsgesetz und § 23 Hessisches Wassergesetz.

Diese Vorgaben sind in die textlichen Festsetzungen zu Ubernehmen.

3. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz

Gema den vorliegenden Unterlagen falit im Plangebiet kein Schmutzwasser an. Ein An-
schiuss an die 6ffentliche Kanalisation ist somit nicht erforderlich.

Das unbelastete Niederschlagswasser soll von den baulichen Anlagen frei abflieRen. Es
erfolgt keine zielgerichtete Ableitung oder die Errichtung von Versickerungsanlagen. So-
mit ist keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Es ist keine wasserundurchldssige Flachenbefestigung vorgesehen. Fur Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Transformatoren) sind die Anforderungen
der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
vom 18.04.2017 (Bundesgesetzblatt 2017, Teil |, S. 905) einzuhalten.

7.

Im Umweltbericht wird hierauf eingegangen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hélt einen Abstand von 10
m zur Gewasseroberkante ein.

Da Festsetzungen nur fur Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
gelten, kénnen keine Festsetzungen aufgenommen werden, die die
Gewasserparzelle betreffen.

Der Bebauungsplan bereitet keine MalRnahmen fir Flachen, die
aullerhalb des Geltungsbereiches liegen, vor.

Flachenbefestigungen sind wahrscheinlich nur flr Trafostationen
erforderlich. Diese werden auf maximal 50 m2 begrenzt.
Erganzend wird auf Ziffer 6 der Abwagung verwiesen.



10.

11.

4. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverénderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu-
zuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufuhren.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs. 2
Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in
folgende Punkte, auf die im Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bodenziele
e Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im Umweltbericht
2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

e Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundlage der
Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers hitp://bodenviewer.hessen.delvie-
wer.htm)

3. Vorbelastungen Boden

10. Die textlichen Festsetzungen werden sinngemaf3 nachrichtlich erganzt.

11. Hierauf wird im Umweltbericht eingegangen.



9.

Prufung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nachsorgender
Bodenschutz)

Zusammenfassende Bewertung Boden
Darlegung der Schiussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastungen
Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus FlachengréRRe, Tiefe des Ein-
griffs, dem bestehenden Funktionserfiillungsgrad und der zu erwartenden Funkti-
onsminderung

Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Entspricht i.d.R. dem Ist-Zustand

Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung

Gegenuberstellung der Durchftihrung und Nicht-Durchfuhrung

Erarbeitung einer Bilanzierung

Ableitung des Kompensationsbedarfs

Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes

Beschreibung von Ma3nahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
Vorrangige Inanspruchnahme von Béden mit geringerem Funktionserfullungsgrad

BodenausgleichsmaRnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen,
sollten durch geeignete Kompensationsmanahmen ausgeglichen werden. Dazu kann
auf Boéden, auf denen die KompensationsmaRnahmen durchgefilhrt werden, der Erful-
lungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhéht werden.

Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und aufzuwerten.

Beispiele:

Entsiegelung,
Rekultivierung von Abbaustéten, Altablagerungen usw.,
Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

Abtrag von Aufschittungen, Verfullungen usw., wenn diese keine bzw. nur gering-
wertige Bodenfunktionen besitzen,

Oberbodenauftrag,

Bodenlockerung,



- Nutzungsextensivierung,
- Wiedervernassung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden
Wirkungspfade,

- erosionsmindernde Mafnahmen.
10.  Planungsalternativen Boden

Die Angaben im Umweltbericht mussen erkennen lassen, inwieweit die beabsichtigte zu-
satzliche Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flachen durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innen-
entwicklung vermieden oder vermindert werden kann (Planungsalternativen).

11. Monitoring Boden

e Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichmaRnahmen

12.  Allgemeine Zusammenfassung Boden, (u.a. Bedarfsermittlung an Grund und Bo-
den)

Details zur Durchfiihrung der Umweltprufung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich
in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz ersteliten ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen". Diese Arbeitshilfe
ist nebst kommentierten Prufkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes far Umwelt und Geologie einsehbar:
http://www.hlug.de/start/boden/planung.html

ll.  Abteilung IV/IWi— Umwelt Wiesbaden

Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer



12.

13.

14.

Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufoewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolistandigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfiachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 51.1 - Landwirtschaft, Fischerei und internationaler Artenschutz

Aus Sicht der von mir zu wahrenden Belange Landwirtschaft/Feldflur nehme ich wie folgt
Stellung:

Wie in der Begrindung fur den Bebauungsplan korrekt ausgefiihrt, ist fur Agri-PV-Anla-
gen die DIN SPEC 91435:2021-5 zu beachten. Die landwirtschaftliche Produktion gilt
demnach als Hauptnutzung auf der Flache.

Laut Antragsunterlagen sollen die Flachen, die nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden, mit Heubodensaatgut eingesat werden. In den Festsetzungen zum Bebauungs-
plan ist eine extensive Beweidung der mit Heubodensaatgut eingeséten Flachen vorge-
sehen. Unklar ist, wie die Beweidung explizit vorgesehen ist. Soll diese etwa streifen-
weise unter den Modulen erfolgen? In welchem Abstand sollen die Module stehen? Diese
und viele weitere Fragen sind ungeklart. Unklar ist zudem, wie sich die ,intensive land-
wirtschaftliche Nutzung” auf der restlichen Flache darstellt.

Die eingereichten Antragsunterlagen reichen aktuell bei weitem nicht aus, um eine Agri-
PV gemai DIN SPEC 91434:2021-05 nachzuweisen. Es sei an dieser Stelle auf die For-
mularvorlage fiir ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept (siehe Anhang A der DIN
SPEC) hingewiesen, die ein Anhaltspunkt fiir den Nachweis einer Agri-PV-Anlage sein
kann.

Laut Antragsunterlagen liegt der Geltungsbereich teilweise entlang einer zweigleisigen
Eisenbahnstrecke. Fir 2,44 ha ware laut Antragsunterlagen keine Bauleitplanung erfor-
derlich. Insgesamt wird eine Flache von 9,4 ha beplant, die derzeit als Acker landwirt-
schaftlich genutzt wird. Es handelt sich um hochwertige landwirtschaftliche Flachen, die

12.

13.

14.

Die landwirtschaftliche Nutzung soll weiterhin Vorrang haben.
Erganzend wird auf die Ziffern 1 und 2 der Abwéagung verwiesen.

In die Begrindung werden entsprechende
aufgenommen.

Es wird auf die Ziffern 1, 2, 5 und 13 verwiesen.

Ausflihrungen
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im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen® in der héchsten Wertigkeitsstufe 1a auf-
gefuhrt sind. Laut Agrarviewer Hessen weisen die Flachen Ackerzahlen zwischen 55 und
80 aus.

Die beplanten Flachen sind im RPS/RegFNP 2010 als Vorranggebiete fur Landwirtschaft
dargestellt. Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” hat die landwirtschaftliche Bodennut-
zung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen, siehe Z8.2.2-1 Text Regionalplan Sud-
hessen 2010. Sollte keine Nutzung als Agri-PV nachgewiesen werden, wirde es sich aus
landwirtschaftlicher Sicht um einen Zielkonflikt handeln, der durch ein Zielabweichungs-
verfahren entsprechend Uberwunden werden musste, um eine PV-Anlage an dieser
Stelle zu verwirklichen.

Eine Alternativenprifung ist den Antragsunterlagen beizulegen. Je nachdem, ob die Pla-
nung zur Agri-PV konkretisiert wiirde oder eine konventionelle PV-Anlage mit Flachen-
pflege (z.B. extensive Beweidung) angestrebt wiirde, ergében sich verschiedene Anspri-
che:

Bei einer Agri-PV sollte sich die Flache im Gegensatz zu sich auftuenden Alternativen,
als langfristig fur diese Nutzung geeignet herausstellen. Hier ware aus landwirtschaftli-
cher Sicht insbesondere der Erhalt der landwirtschaftlichen Hauptnutzung zu betrachten,
z.B. Nahe zur Hofstatte, geeigneter Boden fur geplante Nutzung, Beregnungsféahigkeit
0.A. — je nach angestrebter Nutzung wiirde der Anspruch an die Flache variieren. Da
aktuell keine naheren Informationen zur landwirtschaftlichen Nutzung vorliegen, kénnen
an dieser Stelle nur Anhaltspunkte vorgebracht werden, die sich im weiteren Verfahren
erlibrigen oder um weitere erganzt werden kénnen.

Im Gegensatz dazu sind die Alternativen bei einer konventionellen PV-Anlage hinsichtlich
der landwirtschaftlichen Betroffenheit (z.B. Vorhandensein von Deponieflachen, Vorbe-
haltsgebieten fur Landwirtschaft, Vergleich der Bodenpunkte der beplanten Flache mit
dem Durchschnitt der Bodenpunkte der Kommune, Einstufung nach Landwirtschaftli-
chem Fachplan etc.) abzuprifen - sollen PV-Anlagen schlieflich nur nachrangig im Vor-
ranggebiet Landwirtschaft errichtet werden.

Mogliche ,Pilotprojekt‘-Charakteristika waren im weiteren Verfahren zu belegen. Grund-
satzlich wirde entsprechenden Projekten aus landwirtschaftlicher Sicht bei nachgewie-
sener Agri-PV-Nutzung offen begegnet werden.

Die Antragsunterlagen soliten um Aussagen uber den mdglichen Netzanschluss erganzt

werden.

Bei notwendigen CEF-MaRnahmen wird eine Abstimmung mit dem Amt far den landli-
chen Raum (Fachbereich Landwirtschaft), dem Ortslandwirt und dem Bewirtschafter an-
geregt.

Die Beanspruchung von weiterer landwirtschaftlicher Flache durch naturschutzrechtliche
KompensationsmaRnahmen wirde aus landwirtschaftlicher Sicht abgelehnt werden.

15.
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Es wird auf die Ziffern 1 - 3 der Abwéagung verwiesen.

Der Pilotcharakter soll nicht im Vordergrund stehen und muss daher
nicht nachgewiesen werden.

Unabhangig von der Bauleitplanung wird versucht, ein Pilotprojekt mit
der MaRnahme zu realisieren. Der entsprechende Hinweis wird aus der
Begriindung herausgenommen.

In die Begriindung wird ein entsprechender Hinweis eingearbeitet.

Das artenschutzrechtliche Fachgutachten liegt zwischenzeitlich vor.
CEF-MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt. Durch die
MafRnahme wird ein Uberschuss erzielt.
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Fur Einfriedungen und Hecken gelten die Abstadnde des Hessischen Nachbarrechtsge-
setzes, unter anderem § 16 bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flurstiicken und §§
38-41 bei angrenzenden Wirtschaftswegen (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8.2
Einfriedungen). Wenn eine Hecke vorgesehen ist, sollten Einschrankungen der Wirt-
schafts- und Radwegen und angrenzenden Ackerflachen vermieden werden.

Die Antragsunterlagen sollten um Aussagen zum Ruckbau (Sicherheitsleistung) und der
Rekultivierung (Herstellung der derzeitigen Eignung als Ackerland) ergénzt werden.

Die Flurstlicke sollten beim rdumlichen Geltungsbereich volistandig aufgefihrt werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht kann keine abschlieRende Beurteilung des Verfahrens vor-
genommen werden, da derzeit unklar ist, ob es sich bei dem geplanten Vorhaben um
eine Agri-PV gemaR DIN-SPEC 9134:2021-05 handelt.

Es handelt sich bei der beplanten Flache um hochwertiges Ackerland, welches aus land-
wirtschaftlicher Sicht im Sinne des ausgewiesenen Vorranggebietes fur Landwirtschaft
fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben sollte. Dementsprechend werden an
dieser Stelle des Verfahrens grundsétzliche Bedenken gegenuber dem Vorhaben vorge-
bracht, da noch nicht geklart ist, ob die hauptsachliche landwirtschaftliche Nutzung wei-
terhin bestehen bleiben wiirde.

2. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Von der 0.g. Planung sind keine Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete betroffen. Die
nachstgelegenen Natura2000-Gebiete befinden sich in ca. 1,3 km Entfernung (FFH-Gebiet
6119-301 ,Wald sudlich von Otzberg") und 2,3 km Entfernung (Vogelschutzgebiet 6119-
401 ,Untere Gersprenzaue®). Innerhalb des Geltungsbereichs liegen aktuell keine Hin-
weise zu gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG gesetzlich geschutzten Biotopen vor.

Ostlich angrenzend befindet sich der Wiebelsbach mit begleitendem (Feucht)Grunland,
der im Flachennutzungsplan als Biotopverbund dargestelit ist. Aus dem Landschaftsplan
der Stadt GroR-Umstadt ist zu entnehmen, dass hier eine Entwicklung von Lebensraumen
der Auen, d.h. naturnahe FlieBgewdsser, Grunland, Feuchtgriinland, Réhrichte, Seggen-
rieder, Erlen-, Eschen- und Weidegehdlze, vorgesehen ist.

Bei Vorlage der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen kénnen Freiflachensolarania-
gen bis zu einer Hohe von 3 Meter verfahrensfrei, d.h. ohne Baugenehmigung, errichtet
werden. Dies entbindet jedoch nicht von ggf. erforderlichen naturschutzrechtlichen Zulas-
sungsvorrausetzungen wie bspw. der Eingriffsregelung (§ 14 BNatSchG) und den Vorga-
ben zum besonderen Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG). Daher wird empfohlen, bei der
schutzgutbezogenen Betrachtung des Schutzguts Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt und der Biotopkartierung auch Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs miteinzube-
ziehen, die bei der Umsetzung der Planung (Solarpark inkl. Erschliefung wie Zuwegung,
Kabeltrasse etc.) betroffen sind.

20.
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Hecken oder Ahnliches sind nicht vorgesehen, damit die Module durch
Beschattung oder Laubfall nicht in der Leistung gemindert werden. Die
genannten 8 38 - 41 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes sind
daher unbeachtlich.

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt nachrichtlich erganzt:
,Einfriedigungen der Grundstiicke, die an landwirtschaftliche Flachen
angrenzen, durfen gemafld § 16 Hessisches Naturschutzgesetz, Stand
28.09.2014, nur in einem Abstand von 0,5 m, gemessen ab
Grundstiicksgrenze zur landwirtschaftlichen Flache, errichtet werden.*

Diese Details sollen im stadtebaulichen Vertrag, der zwischen Investor
und der Stadt vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wird,
geregelt werden. Ein diesbezuglicher Hinweis wird in die Begrindung
aufgenommen.

Das Kapitel 2 der Begrindung wird um die betroffenen Flurstiicke
erganzt.

Es wird auf die vorangegangenen Ziffern der Abwagung verwiesen.

Da es sich um ein Vorranggebiet fur die Landwirtschaft handelt,
welches allerdings wegen des steilen Gelandes nur eingeschrankt for
die Landwirtschaft geeignet ist, wird ein Antrag auf Zielabweichung vom
Regionalplan gestellt.

Im bio-6kologischen Kurzgutachten und im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag, welche zwischenzeitlich vorliegen, werden auch die
Randflachen berlcksichtigt.
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Um sicherzustellen, dass dem Vorhaben keine untiberwindbaren Hindernisse durch den
besonderen Artenschutz i. S. d. § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist, wie bereits in den
Unterlagen angekiindigt, im weiteren Planverfahren eine faunistische Kartierung im Be-
reich des geplanten Solarparks, samt angrenzender Flachen (s.0.) insbesondere dem &st-
lich gelegener Wiebelsbach inkl. Grundlandbereiche, sowie eine artenschutzrechtliche
Prufung erforderlich. Hier sind die artenschutzrechtlichen Folgen fur besonders und streng
geschutzte Arten zu ermitteln und ggf. notwendige MaRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich planerisch zu festigen. Aufgrund der standértlichen Gegebenheiten werden ins-
besondere Feldvogelarten wie bspw. die Feldlerche betroffen sein. Gerade Feldvogelarten
der offenen Agrarflache haben in den letzten Jahrzehnten einen erheblichen Bestandsver-
lust zu verzeichnen. Vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind daher geman § 44
BNatSchG vorrangig zu erhalten und sofern dies in begriindeten Fallen nicht méglich ist,
okologisch-funktional auszugleichen.

Ich erlaube mir den Hinweis, dass im Rahmen der geméaf § 2 Abs. 4 BauGB durchzufih-
renden Umweltpriifung neben den voraussichtlich zu erwartenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen, Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
sowie Grinde fur die getroffene (Standort-)Wahl erforderlich sind (Anlage 1 Ziffer 2d
BauGB).

Eine abschlieBende naturschutzfachliche und -rechtliche Prifung erfolgt entsprechend im
weiteren Verfahren.

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

I Anlage: DIN SPEC 91434

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaitung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de

26. Es wird auf Ziffer 25 verwiesen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist
lediglich eine Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutplatzen der

Goldammer erforderlich.
Die erforderlichen MalRnahmen werden in
Ubernommen.

27. Dies wird im Rahmen der Umweltpriifung beachtet.

die Bauleitplanung
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Bezug: Schreiben des Ingenieurbiros Zillinger vom 22.08.2023

Postanschrift:
Der Kreisausschuss des
Landkreises Darmstacit-Dieburg

Sehr geehrte Damen und Herren, 64276 Darmstadt
seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in  vorstehender :‘”‘:‘gef“d"/:‘:““‘“mm
Angelegenheit wie folgt Stellung genommen: Ja{;:n:rrra;:?ﬂ:

64289 Darmstadt-Kranichstein

L 061518810
Gewidsser- und Bodenschutz Fristenbriefkasten:

JagertorstraBe 207

64289 Darmstadt . . ) ) ) .
Das Vorhaben legt innerhal e Zone Il A des mit Verordnung vom 1. Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt nachrichtlich erganzt:
30012007 festgesetzt w hutzgebiete: ir die el . - : " .
Wassergewinnunges;?l:;eeéfunnnen 1-5 a—sl\i:[ic, GurogAeUrist:dt. (StAnz: 11/2007 rochTe barung ,,Del' Geltunngere|Ch ||egt n del’ SChutzzone I” A fur dle
>550: A Gewinnungsanlagen Brunnen 1 - 5 GroR-Umstadt (WSG ID 432-106
Die entsprechende Schutzgebietsverordnung, insbesondere die Verbote in der ;:rd»imgenais tesse 0 ¥ g g ( )’
Schutzzone IIf A sind zu berticksichtigen. IBAN DEA7 5085 0150 0000 5490 96 StAnz 11/2007, S. 550.
Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ~ Shatasse beburg Die geltenden Verbote sind einzuhalten. Eine gegebenenfalls
i sine des Ressschen Wassergesetses (1) twendige  Ausnahmegenehmigung von den Verboten der
Es liegen keine bekannten Altlastenverdachtsfalle in den betroffenen Bereichen UStoleihr. DEIE08602 notwen g K g g g i .
Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der Unteren Wasserbehdrde
Der Gelt: bereich liegt in der G k Umstadt, Flur 20, Nrn. 56/1, 51/1 H _Di
und 2472. I Osten verlauft der Prerdibach im Abstand von rd. 10 m bzw.die des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu beantragen. _
BundesstraBe (B 45) im Abstand von rd. 60 bis rd. 120 m. Die Anforderungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
Z3;ﬁi”eIizt:;zf’lvgfsre’\rz;'t;ﬁga";'etfggrﬁgrlﬁf}f istlein Trinkwasseranschluss und wassergefahrdenden Stc_)f'fen . (AWSY) - vom “18.04.2017
Laut den eingereichten Unterlagen (Kapitel 6.2.3 der Begriindung) geht von (BundesgesethIatt 2017, Te” I, Seﬂ:e 905) Slnd einzu halten.

Agri-Photovoltaikmodulen im Allgemeinen keine Brandgefahr aus. Sollte es

weiter auf Seite 2
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dennoch zu einem Brand kommen, l4sst die Feuerwehr im Allgemeinen die Anlage ohne Loschtatigkeit
abbrennen. Loéschwasser ist daher nicht erforderlich.

GemaB Punkt 2.1 & 2.2 der Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen vom 13.04.2023
dirfen die Flichen unterhalb und zwischen den Photovoltaik-Modulen nicht befestigt werden. Die
Flachen unter und zwischen den Photovoltaik-Modulen sind zu mind. 70 % mit Heubodensaatgut (> 15
g/m2) einzusden. Vor der Einsaat sind die bei der BaumaBnahme erfolgten Verdichtungen durch
Oberbodenauflockerung wieder zu beseitigen. Die eingesaten Flachen sind extensiv zu beweiden.
Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Flachen, die nicht eingesat werden, sind intensiv
landwirtschaftlich zu nutzen.

Des Weiteren sind laut Punkt 2.3 Flachenbefestigungen fir Wege und Parkplatze nicht zuldssig.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporare Forderung bzw. Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen. Das
entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwasser” steht zur Verfiigung
unter https://www ladadi.de/bauen-umwelt/naturschutz-und-landschaftspflege/wasser/infos-und-
formulare html

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m?® auf oder in den Boden

eingebracht  werden. Das  entsprechende  Formular  steht zur  Verfligung  unter
https://umwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz/Auf-und-Einbringen-von-Materialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial auBerhalb
der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung einer nattirlichen Bodenfunktion und
der Verwertung in technischen Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von
Bodenmaterial

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass Grundwasserschadigende Stoffe, wie z.B. Treibstoffe und
Materialien wie zB. phenolhaltige Isolieranstriche, austaugbare Betonzusatzstoffe oder
Verfillmaterialien etc. und sich schadlich auswirkende auslaugbare Baustoffe, die in den Untergrund
oder das Grundwasser gelangen konnen nicht eingesetzt werden dirfen.

Untere Naturschutzbehorde

Die in der ersten Beteiligung (mind.) tibliche Potentialabschatzung (eig. Artenschutzfachbeitrag) fehlt,
weswegen eine umfassende Einschatzung der durch uns zu bewahrenden Belange nicht umfénglich
moglich war. Aufgrund der GroRe der Vorhabenflache ist es essentiell, einen Bericht zur Umweltpriifung,
Artenschutzgutachten sowie eine Eingriff-/Ausgleichsplanung vorzulegen. Eine Untersuchung auf das
Vorhandensein besonders oder streng geschltzter Arten halten wir fir notwendig, um eine
Beeintrachtigung ausschlieBen zu kénnen.

weiter auf Seite 3

Darmstadt-Dieburg
Zukunft. Regional. Leben.

4.

Ein Nutzungskonzept wurde zwischenzeitlich erstellt und unter anderem
am 15. Dezember beim Regierungsprasidium Darmstadt besprochen.
Die Bauleitplanung wird geandert: Im Bebauungsplan wird ein
Sondergebiet Photovoltaikanlage festgesetzt und im stadtebaulichen
Vertrag, der zwischen der Stadt und dem Investor abgeschlossen wird,
wird die Nutzung als Agri-PV Anlage gemal des vorgelegten Konzeptes
vorgeschrieben. Das Nutzungskonzept wird in die Begrindung
aufgenommen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ebenfalls
geandert.

Auch wird ein Antrag auf Zielabweichung vom Regionalplan gestellt.

Die Anregungen betreffen die Fachplanung und sind hierbei
grundsatzlich zu  bertcksichtigen. Dessen ungeachtet sind
entsprechende Malnahmen zur Realisierung der Planung nicht
erforderlich.

Die entsprechenden Fachgutachten bzw. Planungen wurden
zwischenzeitlich erstellt und werden den Unterlagen der o6ffentlichen
Auslegung beigegeben.
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@ Tt Rgional Laber 5. Siehe Ziffer 4 der Abwagung

sefe 3 s Sehribens o 2909202 6. Eine Blendung in Richtung des Pferdsbaches wird nicht erfolgen, da der
A hutz: .. . .
renschutz Pferdsbach mehrere Meter unterhalb der Module verléuft. Dies ist unter
Es fehlt insbesondere eine Untersuchung zu den artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens 1 H A i
auf die Arten der Feldflur (Feldlerche, Schaftstelze, Rebhuhn etc,), die Grundlage dieser Beurteilung ist. anl?ere{)n an den im Bebauungsplan elngetragenen HOhenllnlen
erkennpar.
Zudem konnen die verspiegelten Flachen der Photovoltaikanlagen (Zug-)Vogel und andere Tiere h . I . .. I h . h f .
blenden. Diese Wirkung kann zu Orientierungslosigkeit und in Folge dessen zur Schadigung einzelner AUC Werden dle MOdu e In nordSUd icher R|C tung au QEStandert
Iﬁfjivifjuen der Avifauna fuhren. Dies ist im vorliegenden Fall durch die abschwacheind.e Wirkung dgs Vorgesehen’ da dadurch der h(‘jchste Ertrag erzielt Werden kann. Da der
nordlich gelegenen Waldes und der westlich angrenzenden BundesstraBe zu vernachldssigen. Jedoch ist .. 3
vor allem der Einfluss von spiegelnden Flachen auf an Gewésser gebundene Insekten als duBerst kritisch PferdSbaCh ebenfa”s von NOI‘d naCh Sud, dahel‘ pal‘allel Zum Plangeb|et
zu betrachten. Diese werden von den natirlichen Habitaten weg zu den Solarflachen geleitet und = H H H T H
verenden. Eine Schadigung der Insektenfauna ist somit nicht auszuschlieBen. Hier sind die Regelungen VerIant’ Ist aUCh aus dlesem Grunde kelne Blendung mogIICh
des §41a BNatSchG zu antizipieren.
Seit einigen Jjahren breitet sich der Biber (Castor fiber) an den FlieBgewassern des Landkreises aus. 7 UnterirdiSChe GebaUdeteiIe Sind niCht VOfgesehen. E|n Elngnff in den
Alsbald werden alle geeigneten Gewésser besiedelt sein. Mit zunehmender Population ist in absehbarer Untergrund erf0|gt nur durCh d|e Rammung von Pfeilern fur d|e MOduIe
Zeit damit zu rechnen, dass auch kleine, wenig wasserfihrende FlieBgewasser und Graben besiedelt
werden, Der Biber wird in fast allen Gewéssern durch Dammbauten den Wasserstand erhdhen. Dies kann und Zaunelementen .
zu Vernassungen, Uberflutungen und zur Erhéhung der Grundwasserstande fithren. Wir empfehlen . : . . - .
entsprechende Entwicklungen in der Planung zu beriicksichtigen, zumindest entsprechende Hinweise AUCh ISt zum BEISpIel emne UberﬂUtung deS GeltunngereICheS kaum
im Hinblick auf die Bauausfliihrung von unterirdischen Gebaudeteilen (Kellern, Tiefgaragen etc.) in den denkbar, da d|e B 45 niedriger aIS daS Plangebiet ||egt
Bebauungsplan aufzunehmen.
Flr seine Ernahrung und die Dammbauten werden die Biber Gehdlze annagen und féllen. Es wird deshalb = H H H
empfohlen, in der Bauleitplanung ausreichende Abstande (mindestens 20 m - 30m) von FlieBgewéssern 8 Wege entlang des Gewasseljs Slnd nICht geplant’ SIEhe Beb.auungspla_n'
und Graben einzuhalten und keine Wege parallel zu diesen Gewassern zu planen. Damit werden Der Bebauungsplan S‘[e”t eine Angebotsplanung dar. ES ISt daher m
Gefahrdungssituationen (Unpassierbarkeit, Uberstauung, Glatteisbildung der Wege, Unterhohlung der .. . ..
Wege durch Biberbauten, Umstiirzen von Baumen und Geholzen auf die Wege etc.) vermieden, die sonst Rahmen der FaChpIanung Zu prUfen, Ob ein grOBerer AbStand Zum
mit erheblichem finanziellem und personellem Aufwand von den Kommunen zu bewaitigen sind. Gewésser Vorgesehen Werden so”te Hiervon kann a”erdings Zurzeit
Einfriedung: nicht ausgegangen Werden,_ da der Biber im Gewasser noch nipht
Der Bodenabstand fiir Zaune sollte auf mindestens 15cm festgesetzt werden. Bei geringeren naChgeWIesen Wurde Und nlCht abQESChatZt Werden kann; wann dles
Maschenabstanden ist die Passierbarkeit fiir Igel etc. nicht mehr gegeben. der Fa” sein konnte
Sollte der Biber nachgewiesen werden und dadurch eine Gefahrdung
Naturschutzrechtliche Aspekte des Immissionsschutzes: der Module beflurchtet werden, konnten diese grundsétzlich zu
Die zur Wartung eventuell notwendige Beleuchtung der Anlage sollte folgendermafBen gestaltet sein: gegebener Ze|t demontiert Wel’den .
Die Lichttemperatur sollte auf unter 2.800 Kelvin festgesetzt werden.
Eventuell kann auch der Einsatz sogenannter ,Amber-LED” sinnvoll sein, die eine noch i . . . i i
insektenfreundlichere Wirkung haben als andere Leuchtmittel mit gleicher Kelvin-Zahl. 9. Textlich ist bereits ein Abstand von mindestens 0,2 m festgesetzt_ Dies
Die Beleuchtung sollte manuell gesteuert nur dann erfolgen, wenn Wartungsarbeiten bei . N
ungiinstigen Tageslicht-Verhaltnissen notwendig sind. wu rde anSChelnend Ubersehen
10. Eine Beleuchtung ist nicht vorgesehen. Die textlichen Festsetzungen

weiter auf Seite 4

werden wie folgt erganzt (die Ergédnzungen sind unterstrichen
dargestellt): ,Werbeanlagen und _AufRenbeleuchtungen sind nicht
zulassig.”
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Begriindung: Neuere Studien zeigen auf, dass eine effiziente Vermeidung des sogenannten
Staubsauger-Effekts” erst bei unter 2.800 Kelvin einsetzt. Amber-LED erzeugen Licht mit sehr niedriger
Lichttemperatur, aber hoher Lichtfarbe. Dadurch ist fir das menschliche Auge eine gute Lichtleistung
gegeben und gleichzeitig der Insektenschutz gewéhrleistet. Wir weisen darauf hin, dass §41a BNatSchG
(Insektenschutzgesetz) zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen durch
Beleuchtung bald in Kraft tritt. Es ist daher sinnvoll, die zu erwartenden Grenzwerte durch die
Gesetzesanderung in der Bauleitplanung bereits jetzt zu beachten.

Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft /
Feldflur wird eine Planung von Agri-Photovoltaikanlagen (Agri-PV) aufgrund der kombinierten Nutzung
ein und derselben Landwirtschaftsflache (Hauptnutzung durch Landwirtschaft, Sekundarnutzung durch
PV-Anlage) und unter Beachtung der DIN SPEC 91434 befirwortet.

Die vorgelegten Planungsunterlagen sind aber aus unserer Sicht unvollstandig. Es geht nicht eindeutig
daraus hervor, dass es sich um eine Agri-PV auf Ackerland im Sinne der DIN SPEC 91434 handelt. Es
muss eine klare Abgrenzung zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen (FFA) erfolgen. Zum aktuellen
Zeitpunkt erheben wir deshalb grundsatzliche Bedenken zu dieser Planung.

Bei der weiteren Planung sind nachfolgende Punkte zu beriicksichtigen:

1. Agri-PV
In den Bauplanungs- und Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist bei der Definition der Agri-
PV auf die DIN SPEC 91434 hinzuweisen. Die vorhandenen Ausfihrungen unter Nr. 2.2 sind aus
unserer Sicht nicht ausreichend. In den Planungsunterfagen ist ausfiihrlich auf die DIN SPEC 91434

,Agri-Photovoltaik-Anlagen - Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung”
einzugehen. Insbesondere ist das ,Formular fiir ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept”
auszufiillen und verbindlich den Unterlagen zuzufligen.

Die Bundesnetzagentur hat die Anforderungen fiir besondere Solaranlagen, die eine
Doppelnutzung u.a. mit Ackerfléchen erfiillen und eine entsprechende Vergiitung dafiir erhalten,
in der Verordnung zu den Innovationsausschreibungen definiert. Darauf ist in den Unterlagen
ebenfalls einzugehen.

2. Vorranggebiet Landwirtschaft, Regionalplan Siidhessen
Ca. 9,4 ha Ackerflache soll in Anspruch genommen werden. Sofern es sich nicht um eine Agri-PV
nach DIN SPEC 91434 handeln sollte, wiirden somit die Aussagen (u.a. Z10.1-10) in der
ibergeordneten Planungsebene in Konflikt zu dem geplanten Sondergebiet stehen. Vorsorglich
verweisen wir auf die Entscheidung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofes 4. Senat vom
18.10.2022, Aktenzeichen 4 B 1069/22N. Dann wére ein Antrag auf Zulassung dieser
Abweichung von den Zielen des Regionalplans zu stellen.

weiter auf Seite 5

Darmstadt-Dieburg

Zukunft. Regicnal, Leben

11. Es wird auf Ziffer 1 der Abwégung verwiesen.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg

Seite 5 des Schreibens vom 29.09.2023

3.

EEG-Flachenkulisse
Die Planungsfliche fillt nicht in die EEG-Flachenkulisse fur FFA, da es sich hier nicht um
benachteiligtes Gebiet handelt.

Planungsalternativen
Es war aus den Unterlagen nicht ersichtlich, inwieweit Planungsalternativen insbesondere mit
Blick auf agrarstrukturelle Belange gepriift wurden. Dies solite erganzt werden.

Bodenqualitat

Im aktuellen Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen wird das betroffene Gebiet als besonders
wertvolle Fliche (1a — hdchste Nutzungseignung fir den Ackerbau) bewertet. Der Agrarviewer
Hessen weist Ackerzahlen zwischen 55 und 80 fiir das Plangebiet aus. An dieser Stelle verweisen
wir auf Punkt 2 der ,Konzeption und Kriterien fiir Freiflichen-Solarparks” der Stadt GroR-Umstadt
(2022). Danach benétigen Freiflichen —PV — Anlagen auf Standorten oberhalb von S0
Bodenpunkten ein innovatives Anlagenkonzept.

Pilotprojekt

Aus dem Antrag wird das innovative Anlagenkonzept mit Pilotcharakter nicht deutlich (siehe
Punkt 2 Kriterienkatalog der Stadt GroR-Umstadt).Wir begriRen die angedachte
wissenschaftliche  Begleitung  (Darmstddter Echo  13.07.2023) durch die AGGL
(Arbeitsgemeinschaft Gewdsserschutz und Landwirtschaft) und das HLNUG (Hessisches
Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu den Auswirkungen der Agri-PV u.a. auf die
Feldfriichte.

Das Pilotprojekt ist konkret nachzuweisen.

Notwendige CEF-MaRnahmen sollen frihzeitig und einvernehmlich mit dem Ortslandwirt sowie
Bewirtschafter abgestimmt werden.

Die naturschutzrechtliche Kompensation ist auf der Flache zu erbringen und keine weitere
Landwirtschaftsfliche dafiir zu beanspruchen. Wir verweisen auf die Grundsétze der aktuellen
Kompensationsverordnung.

Fiir Einfriedungen und Hecken gelten die Abstdnde des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes, unter
anderem § 16 bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flurstiicken und §§ 38-41 bei angrenzenden
Wirtschaftswegen (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8.2 Einfriedungen).

10. Sofern eine Hecke vorgesehen ist, sollte ein Pflegekonzept erarbeitet werden, um

Einschriankungen auf den Wirtschafts-/Radwegen und angrenzenden Ackerflachen zu vermeiden.

weiter auf Seite 6

Landkreis
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Der Umweltbericht und ein Fachgutachten Schutzgut Boden werden flr
die offentliche Auslegung erstellt. In diesen Unterlagen wird hierauf
eingegangen.

Der Pilotcharakter soll nicht im Vordergrund stehen und muss daher
nicht nachgewiesen werden.

Unabhangig von der Bauleitplanung wird versucht, ein Pilotprojekt mit
der MaRBnahme zu realisieren. Der Hinweis auf das Pilotprojekt wird aus
der Begriindung herausgenommen.

Das artenschutzrechtliche Fachgutachten liegt zwischenzeitlich vor.
CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt. Durch die
MaRnahme wird ein Uberschuss erzielt.

Hecken oder Ahnliches sind nicht vorgesehen, damit die Module durch
Beschattung oder Laubfall nicht in der Leistung gemindert werden. Die
genannten 8 38 - 41 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes sind
daher unbeachtlich.

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

,Einfriedigungen der Grundstiicke, die an landwirtschaftliche Flachen
angrenzen, dirfen gemald § 16 Hessisches Naturschutzgesetz, Stand
28.09.2014, nur in einem Abstand von 0,5 m, gemessen ab
Grundstucksgrenze zur landwirtschaftlichen Flache, errichtet werden.”

Es wird auf Ziffer 16 der Abwagung verwiesen.
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11. Es wird angeregt, das Regenwasser aufzufangen und zur Bewésserung auf der Flache zu nutzen,
z.B. beim Anbau von Gemiise-/Sonderkulturen. 18

12. Die LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Rickbau von
Freiflichenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie” ist zwingend zu beriicksichtigen.

13. Riickbau- / Rekultivierungsregelung — mit Bezug auf § 9 Abs. 2 BauGB soll fur zeitlich begrenzte
Nutzungen und Anlagen die Folgenutzung im Bebauungsplan festgesetzt werden. Es wird aus
agrarstrukturellen  Belangen angeregt, dass zeitnah nach Nutzungsaufgabe der

Photovoltaikanlage der Rickbau erfolgt und die Wiederaufnahme der vorhergehenden Nutzung 19

als Ackerland festgelegt wird.

14. Beim Raumlichen Geltungsbereich sind die Flurstiicke vollstandig aufzufiihren.

Wir weisen darauf hin, dass die hier aufgefiihrten Punkte mit hinreichender Sicherheit keine
abschlieBende Aufzdhlung darstellen. Weitere Hinweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
behalten wir uns vor.

Wir empfehlen bis zur Klarung, ob es sich bei dieser Planung um eine Agri-PV incl. wissenschaftlicher
Projektbegleitung handelt, diese Planung zurlckzustellen.

Wir verweisen auf die DIN SPEC 91434 als Prifverfahren fiir Agri-PV, das von Sachverstandigen einer 20

Priif- und Zertifizierungsorganisation abzuarbeiten ist.

Wir bitten um zeitnahe Mitteilung der Abwiagungsergebnisse nach der friihzeitigen Beteiligung.

Untere Verkehrsbehorde 21 .

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

22.

Altlasten

Zu o.g. Verfahren liegen laut KGIS keine Altlasteneintrage vor.

Polizeiprisidi ciidh

weiter auf Seite 7

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll weiterhin mdglichst
breitflachig erfolgen. Daher sind auch zwischen den Modulen Abstande
vorgesehen. Der Eingriff und der Aufwand waren fir die Rinnen oder
ahnlichem zum Auffangen des Niederschlagswassers viel zu hoch.
Entsprechende MalRnahmen werden daher nicht vorgesehen.

Bei der LABO-Arbeitshilfe, handelt es sich im Wesentlichen um eine
Zusammenstellung der Mdglichkeiten, des rechtlichen Rahmens, von
DIN-Vorschriften und Ahnlichem.

Auch wird unter anderem auf den ordnungsgemafen Umgang mit dem
Boden eingegangen. Dieses Thema wird ausfuhrlich im Umweltbericht
behandelt.

Fur diesen Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen.

Diese Details sollen im stadtebaulichen Vertrag, der zwischen Investor
und der Stadt vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wird,
geregelt werden. Ein diesbeztiglicher Hinweis wird in die Begrindung
aufgenommen.

Das Kapitel 2 der Begriindung wird um die betroffenen Flurstiicke
erganzt.

Es wird auf die vorangegangenen Ziffern der Abwagung verwiesen.
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Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine Einwande.

Brandschutz
) _ v 23. Der Fachdienst Gewasser- und Bodenschutz hat mitgeteilt, siehe Seite
Um ein Ubergreifen eines Brandes in angrenzende Naturraume moglichst zu vermeiden und zur . . . .
Reduzierung des Einsatzes von Lo'_schwasser im Brandfall, sind die Anforderungen an den Brandschutz 2 Und 3 dlesel' Stellungnahme, daSS m Brandfa”e d|e Feuerwehr d|e
B berckSnigen, Dies gt i et e Tor die Aorcincing ter Solarmodule. sofern desé norbanta Anlage ohne Loschtatigkeit abbrennen lassen wiirde. In diesem Falle
inand dnet den. Daher sind Modulflachen/Baufeld dnen/festzusetzen, d A 1 H H
siner Brandausbreitung vorgebeugt wird und wirksame Léscharbeiten erfolgen kénnen,. Der akiudll waren daher keine Brandgassen und Ahnliches erforderlich. _
Wasserwerfer des TLF 4000 der Feuerwehr GroB Umstadt hat eine Wurfweite von max. 60 m. Dabei ist Die Anregungen sind im Rahmen des Bauantrages ZUu k|aren, da es sich
insbesondere auf die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstande und notwendige Brandgassen zu . .. . .
achten. Um dies zu erreichen, diirfen die Modulfelder in der Breite nicht mehr als 120 m betragen, bzw. belm BEbauungSpIan IEdlg“Ch um eine Angebotsplanung handelt. Die
Il bendtigt di hr ei hfah ind ite. Die Beteili d . .. .. .
Brantattzaanstchon souta. dor mtichen Fousmchran ol Trger affenticher Benge st Anregungen des Fachdienstes Brandschutz kénnen grundsétzlich
sicherzustelien. eingehalten/beachtet werden.
Ungeachtet dessen wird die textliche Festsetzung Nr. 1 wie folgt erganzt
(die Erganzungen sind unterstrichen dargestellt):
Hinweis: In Hessen wurde mit der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H- yye e e Nebenanlagen, die fur die Sondergebietsn Utzung erforderlich
VV TB) die DIN 14090 "Flichen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" unter HE 1 bauaufsichtlich . . . . . 2 " . " .
eingefiibrt und istin der jeweils giltigen Fassung u beachten. sind, z.B. Trafostationen, sind mit maximal 50 m2 zul&ssig. Zusatzlich
sind Anlagen und Befestigungen fur den Brandschutz, zum Beispiel
Aufstellflachen fiir die Feuerwehr, zulassig.*
Denkmalschutz
Im Verfahren sind Belange des baulichen Denkmalschutzes nicht berihrt. i i i i
Nachrichtlich teilen wir mit, dass die Eisenbahnstrecke westlich des Geltungsbreiches 24. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
denkmalgeschitzt ist. . . .
Festsetzungen sind nicht erforderlich.
Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege verweisen wir auf die
erforderliche Stellungnahme der hessenArchdologie im Landesamt fiir Denkmalpflege als Tréager 25 D|e Ste”ungnahme enthalt keine Anregungen, d|e zU einer Anderung

offentlicher Belange gemaB § 5 Abs. 2 Punkt 2 HDSchG.

Bauaufsicht (Az. 410 - 2465/2023/P)

Zu dem o. a. Verfahren werden seitens der Bauaufsicht keine Anregungen vorgetragen.

weiter auf Seite 8

der Planung fihren.
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Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.



Hessen Mobil
Straflen- und Verkehrsmanagement

Darmstadt

Hessen Mobil - Straflen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen
Postfach 100763. 64207 Darmstadt

Bearbeiter/in

Ingenieurburo Zillinger Telefon
Weimarer Stralle 1 Fax
35396 GieRen E-Mail
Datum 06. Oktober 2023

Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt

Bebauungsplan ,Solarpark Am Wiebelsbacher Weg“ sowie Flachennutzugsplan-Anderung

Nr. 3 ,,Solarpark Am Wiebelsbacher Weg* , Gemarkung Umstadt

hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1

BauGB
[hr Schreiben vom 21. August 2023

Sehr geehrter Herr Zillinger,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen Mobil
grundsatzlich keine Einwande.

Folgende fachlichen Hinweise sind im weiteren Planungsverlauf allerdings

unbedingt zu berlcksichtigen:

Sollen fiir die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen gesonderte
temporére Baustellenzufahrten eingerichtet werden, bedlrfen diese einer
Sondernutzungserlaubnis flir eine Zufahrt von Hessen Mobil. Ein Antrag ist
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu steilen. Es ist eine Vorlaufzeit von
8 Wochen einzuplanen.

Wahrend der Bauarbeiten ist die klassifizierte Stralle, soweit erforderlich, zu
reinigen.

Die Lagerung von Baustoffen und Geréten auf dem Stralengrundstick einer
klassifizierten Strafte wird nicht gestattet. Die Baustelleneinrichtungsflachen
sind auRerhalb des StraBengrundstlicks einer klassifizierten Strale
einzurichten.

Im Zuge der Verlegung von Leitungen im StraBengrundstiick der
klassifizierten StraRe der B 45 fiir die notwendigen Anschlisse an die
offentlichen Stromversorgungsnetze ist ein Strafenbenutzungsvertrag
zwischen dem jeweiligen Versorger und Hessen Mobil abzuschlie3en.

Hessen Mobil Teiefon: (06151} 3306 ¢ Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 512
GroR-Gerauer Weg 4 Fax: (06151) 3306 3150 Zanhlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
64295 Darmstadt USt-idNr.; DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr. DE1653547

Die Stellungnahme wurde anonymisiert, siehe Ziffer 3 der Abwagung.

Die Anregungen betreffen die Fachplanung. Aus jetziger Sicht ist keine
zusatzliche Zufahrt erforderlich.

Die Lagerung von Baustoffen und Gerédten erfolgt nicht auf dem
Stral3engrundsttick.

Leitungen sollen nicht in der StraRenparzelle der Bundesstral3e verlegt
werden.

Festsetzungen sind nicht erforderlich.



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

e Fir Schwerlasttransporte Uber die klassifizierten Stralennetze in Hessen ist
rechtzeitig eine Transportgenehmigung bei Hessen Mobil (VEMAGS) zu
beantragen.

» Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer durch die PV-Module (bis zu 3,5 m
Hohe je nach Topographie) ist auszuschlieRen. Hessen Mobil ist ein
entsprechendes Fachgutachten zur Prifung vorzulegen.

Bei angedachter Verdffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil
ausdrticklich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Mit freundlichen GriiRen

Digital unterschrieben von

Datum: 2023.10.06 06:43:40
+02'00'
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Die Module werden parallel zur Bundesstral3e aufgestandert aufgestellt.
Auch liegt das Gelande oberhalb der BundesstralBe sowie sind
zwischen Bundesstrafle und geplanter Photovoltaikanlage teilweise
Geholze vorhanden. Eine Blendung des Verkehrs erscheint
grundsatzlich nicht mdglich zu sein. Die textlichen Festsetzungen
werden dennoch wie folgt nachrichtlich erganzt (die Erganzungen sind
unterstrichen dargestellt):

,Photovoltaikanlagen dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der Bundesstrale fuhren. Dies muss eventuell durch ein
entsprechendes Fachgutachten nachgewiesen werden. Das Erfordernis
ist mit Hessen Mobil abzustimmen.*

Die Stellungnahme wird in teilweise offentlichen Sitzungen abwagend
behandelt. Sie wurde daher vorsorglich anonymisiert, obwohl dies aus
Datenschutzgriinden nicht erforderlich ware.
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DB AG - DB Immobilien
KarlstraRe 6 | 60329 Frankfurt am Main

Ingenieurbiiro Zillinger
Weimarer StraBe 1

35396 Gielen

Per E-Mail an:
info@buero-zillinger.de

Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt

DB AG - DB Immobilien
Baurecht |

CR.R 041

KarlstraRe 6

60329 Frankfurt am Main
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Zeichen: TOB-HE-23-164996, 164997/GO

29.09.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Am Wiebelsbacher Weg”, Gemarkung GroB-
Umstadt und Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 3 fiir diesen Bereich
Hier: Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schr. vom 21.08.2023

DB-Strecke 4113 Eberbach — Hanau, Bahn-km 53,75 — 54,50 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen tbersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als
von der DB Netz AG bevolimichtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Abstimmung bei Baumaf3nahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Sollten Bauantriige im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer ] o
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Varsitz), Or, Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, Dr. Sigrid Evelyn L

Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler

i
DEUTSCHLAND BRAUCHT

Nahere Infarmationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

G ERRTRETD Seite 1/5

Die textlichen Festsetzungen werden nachrichtlich wie folgt erganzt:
,2Alle Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke sind mit der Deutschen
Bahn Netz AG abzustimmen. Dies gilt auch fir das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren. Eine Blendwirkung auf die Bahntrasse
durch die Photovoltaikanlage darf nicht ausgehen. Wenn dies doch der
Fall ist, sind MafRnahmen zur Verhinderung der Blendwirkung zu
ergreifen.

Durch den Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage durfen
keine  negativen  Auswirkungen auf die  Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes, zum  Beispiel SichteinschrAnkungen der
Triebfahrzeugfuhrer durch Blendungen, Reflexionen usw. entstehen.
Die  Larmemissionen des  Schienenverkehrs  dirfen  durch
Reflexionseffekte nicht erhéht werden.”
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Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben
den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhdlt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des
Eisenbahnverkehrs - nicht geféhrdet wird.

Die spateren Antridge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abstandsfldchen

Die Abstandsflichen gemaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten.

Bahnseitenweg

Der bestehende Bahnseitenweg muss jederzeit freigehaiten werden, damit der Zugang zu den
Bahnanlagen fir DB-Mitarbeiter zum Zwecke von Instandhaltungs- oder Vegetationsarbeiten und
in Notfallsituationen jederzeit gewdhrleistet ist.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschriankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Lirmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht
werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
InstandhaltungsmaRnahmen (z.B. Schleifrickstdnde beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrdchtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind,
keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kdnnen. Bei mit 110 kv -
Bahnstromleitungen tiberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungsbedingten Ereignissen,
z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen Forderungen freizustellen.

Alligemeine Auflagen und Hinweise

Einzuhaltende Sicherheitsabstinde zu Bahnanlagen

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
BaumaBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstianden
zwingend vorgeschrieben.

Wihrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich Gefahrenbereich) im
Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.
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Die Anregungen betreffen die Fachplanung. Die erforderlichen
Abstande konnen nicht unterschritten werden, da zwischen Bahntrasse
und dem Sondergebiet eine Wegeparzelle verlauft sowie die Baugrenze
einen Abstand von 3 m zusatzlich zur Wegeparzelle erfordert.

Diesbeziiglich bereitet die Bauleitplanung keine Anderungen vor.

Ein entsprechender Hinweis wird nachrichtlich in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen, siehe Ziffer 1 der Abwéagung.

Dies gilt ohnehin, da die Bahntrasse bereits vorhanden ist.
AbschlieBend kann dies allerdings, zum Beispiel durch textliche
Festsetzungen, im Bauleitplanverfahren nicht geklart werden.

Die Anregungen betreffen die Fachplanung und die Bauausfuhrung. Sie
sind auch ohne Aufnahme von textlichen Festsetzungen zu beachten.
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Bei Parallellage zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen, z.B. StraBen und
Wasserwegen etc., ist der einzuhaltende Sicherheitsabstand der DS 800.001 Anlage 11 zu
entnehmen.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72,
DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123
und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstdnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden mussen, sind nach Art
der jeweiligen Gefihrdung geeignete MaRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB Netz AG
vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaRnahmen und mégliche Standsicherheitsnachweise fiir
Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfithrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder
herunterhingenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben
bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstéblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG

1.NA-Mi-1 14 — ALV Oberbau

Herr UIf Quellmalz

Frankenstrafie 1-3, 56068 Koblenz

E-Mail: Ulf.Quellmalz@deutschebahn.com

Vorhandene Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen
missen so gewdhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.
Diese Abstiande sind durch geeignete MaRnahmen Riickschnitt u.a.) standig zu gewdhrleisten.Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshohe zu wihlen. Soweit
von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende
Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlieBen.

Lol
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7.

Gehdélzpflanzungen sind nicht vorgesehen.
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Dach-, Oberflidchen- und sonstige Abwiésser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder {iber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemiR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhéltnisse dirfen durch die BaumaRnahme,
Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kdnnen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméR § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschidigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers / Bauherrn

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRfnahme entstehen, haftet der
Planungstriger / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaBnahmen sind dann auf Kosten des
Vorhabentrigers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrige auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur

Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen Griien
DB AG - DB Immobilien

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf isen, dass die in S 1en des DB Kon-zerns
enthaltenen personenbezagenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-
Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um i lienrelevante | heiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link ader den QR-Code: https://chathot-petra.tech.deutschebahn.com/
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Eine wesentliche Anderung der Vorflut ist nicht zu erwarten, da das auf
den einzelnen Modulen anfallende Niederschlagswasser breitflachig auf
den Boden flieRen kann und dort versickert bzw. in Richtung Osten
abflieBen kann. Der Abfluss wirde wegen der vorhandenen
Topographie in Richtung Osten, daher in abgewandter Richtung zur
Bahntrasse, erfolgen. Beeintrachtigungen der Bahnanlagen sind daher
nicht maoglich.

Es wird auf Ziffer 5 der Abwéagung verwiesen.

Die Anregungen entsprechen der Rechtslage. Festsetzungen o. &. sind
daher nicht erforderlich.

Die DB AG wird im Verfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.



DB
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e-netz Stidhessen AG - Postfach 10 1142 - 64211 Darmstadi

Ingenieurbiro Zillinger
Herr Immo Zillinger
Weimarer StralRe 1
35396 Gieflen

e-netz Sudhessen AG

Domheimer Weg 24
64293 Darmstadl

Telefon: (06151) 701-8514

E-Mail. stellungnahmen@e-netz-suedhessen.de
Ihr Zeichen: 17-2312

thre Nachricht vom: 21.08.2023

Unser Zeichen: TOB-609

Datum 08.09.2023

Bauleitpl. g: GroR-Umstadt, Solarpark Am Wiebelsbacher Weg - § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrter Herr Zillinger,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Stidhessen AG
und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt GroR-Umstadt sind wir Netzbetreiber folgender Sparten: Strom, Gas und
Straenbeleuchtung.

Ein Angebot Uber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der StraBenbeleuchtung
erhalten Sie auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Dieter Krawatz in unserer Regionalstelle GroR-Umstadt, Tel.:
(06151) 701-8707.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Im Planungsbereich sind unsererseits z. Zt. keine Manahmen vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unternehmens bzw.
der ENTEGA AG. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw.

werden nach geltenden Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Bei einer Entwidmung von Wegeparzellen und Grundstick sind die Betriebsmittel im
Grundbuch dinglich zu sichern.

Unsere vorhandenen Leitungen durfen nicht Uberbaut werden. Langs der Leitungen ist ein

Schuizstreifen von beidseitig jeweils einem Meter von Bebauung freizuhalten. Falls dies
nicht méglich ist, mussen die Leitungen auf Kosten des Veranlassers umgelegt werden.

Mit freundlichen GrifRen
e-netz Sidhessen AG

Dieses Schreiben wurde elektronisch generiert und ist daher auch ohne Unterschrift glltig

e-netz Siidhessen AG Vorstand Ust ldnr.: DE258563404

Dornheimer Weg 24 Holger Klein St.-Nr.: 007 225 46612

64293 Darmstadt Ines Schuitze Bankverbindung

www e-netz-suedhessen.de Aufsichtsratsvorsitzender: Deutsche Bank AG

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt Andreas Niedermaier IBAN: DE21 5087 00056 0032 5977 00

Reg -Gericht Darmstadt HRB 86706

BIC: DEUTDEFF508
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Die e-netz Sichessen AG erfultdie gesetzlichen Datenschulzbestimmungen. Naheres hier2u finden Sie aur

Disos Schreiben wurde auf g

Eine StraRenbeleuchtung ist nicht vorgesehen.

Die Anregungen betreffen die Fachplanung und sind ohnehin zu

beachten.
erforderlich.

Eine

textliche Festsetzung oder

Ahnliches

ist

nicht
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Landesamt fir Denkmalpflege Hessen | Berliner Allee 58 | 64295 Darmstadt Aktenzeichen A III.3 Da 201-2023
Ingenieurbiiro Zillinger Bearbeiter/in -
X Durchwahl 0
Weimarer StralRe 1
. Fax (06151) 9574539
35396 Giefen E-Mail poststelle.archaeologie. da@lfd-hessen.de
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht ~ 21.08.2023
Datum 04.10.2023

Vorab per Email

Betreff: Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt, Gemarkung Umstadt

3. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark
Am Wiebelsbacher Weg*

Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorliegenden Entwurf der o.g. Anderung des FNP und der Aufstelluing des

Bebauungsplans bestehen von Seiten unserer Behérde keine grundsétzlichen Bedenken.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodendenkmalern Der Hinweis ist in den textlichen FeStsetzungen bereits nachrichtlich
nach § 21 HDSchG mit dem im Gesetz vorgegebenen Passus aufzunehmen. enthalten. Dies wurde anscheinend Ubersehen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den 6ffentlichen

Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte

Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behiilt sich die Denkmaifachbehérde vor.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag
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