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Stadtverordnetenversammlung

Entscheidung

Bebauungsplan"Geiersberg, Plan 4" im Stadtteil Umstadt - Beschluss
Uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der

Beteiligung gem.88 3 Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die im Zuge der erfolgten formlichen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 8 4
Abs. 2 BauGB, jeweils in Verbindung mit § 13a BauGB, eingegangenen Stellungnahmen werden
entsprechend den einzeln aufgefihrten Beschlussvorschlagen in der rechten Spalte der vorliegenden
Auflistung zur Anlage |, welche Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, behandelt und gemaf3 dem
jeweiligen Beschlussvorschlag (in Anlage I) beschlossen.

Anlage




Begrindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 10.09.2022 zur Gewahrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB den
Aufstellungsbeschluss fur die o. g. Bauleitplanung ,Geiersberg Plan 4“ gefasst. Sie hat in diesem
Zusammenhang auch beschlossen, das notwendige Aufstellungsverfahren als Mal3nahme der
innerdrtlichen Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchzufuhren. Hiernach wird u. a. von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltprifung, dem
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat zudem, zur Sicherung der Bauleitplanung im Geltungsbereich
des v. g. Bebauungsplanes, eine Veranderungssperre beschlossen, deren Geltungsdauer bereits um
ein Jahr verlangert wurde. Die Satzung Uber die Veréanderungssperre tritt nunmehr aul3er Kratft,
sobald der Bebauungsplan ,Geiersberg, Plan 4“ rechtsverbindlich wird.

Mit der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB wurde von der Umweltprifung, dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
abgesehen; auch von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
sowie der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

Um die rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen zur angestrebten Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® auf der Grundlage des § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren prifen zu kénnen, wurde zunéchst eine Vorprifung des
Einzelfalls durchgefuhrt. Denn gemanR 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB bedarf es bei einer im
Bebauungsplan festgesetzten zulassigen Grundflache in einem Bereich tiber 20.000 m2 bis 70.000m?
des Nachweises, dass abwéagungsrelevante Umweltauswirkungen voraussichtlich nicht erheblich
betroffen sind. Sofern dieser Nachweis nicht erbracht werden kann und trifft eine Erheblichkeit einzeln
oder im Zusammenwirken der Schutzguter zu, begrindet sich darin die UVP-Pflicht und ein Versagen
der Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB. Stattdessen wére dann das
ubliche zweistufige Regelverfahren anzuwenden. Daher wurden im Rahmen der Vorprifung die
maglichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter ermittelt und bewertet.

Die Vorprifung kam alsdann zu dem Ergebnis, dass eine weitergehende Ausdehnung der Bebauung
Uber das bereits bestehende und baurechtlich mégliche Mal3 oder eine Einflihrung
wohnunvertréglicher Immissionen durch die Bauleitplanung nicht ausgelést werden und die
Erheblichkeitsschwelle bei keinem der betrachteten Schutzguter, auch unter Berlcksichtigung
kumulativer Auswirkungen, Uberschritten wird. Das Erfordernis zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bestand daher nicht.

Die Verfahrensgestaltung sieht somit eine ,einstufige* Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum
Entwurf des Bebauungsplanes im Sinne der férmlichen Verfahren nach den 88 3, 4 Abs. 2 BauGB
vor. Die formliche Beteiligung wurde auf dieser Grundlage durchgefihrt und die hieraus
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eingegangenen Stellungnahmen sind geman der Anlage | im Zuge der Abwégung in die
stadtebauliche Bewertung eingestellt worden. Die daraus sich ergebenden Beschlussvorschlage
werden nunmehr zur Beratung und weitergehenden Beschlussfassung empfohlen.

Sofern den Beschlussvorschlagen gefolgt wird, kann mit der néchsten Vorlage der Bebauungsplan
als Satzung beschlossen werden.
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