Der Magistrat

STADT GROSS-UMSTADT Grof3-Umstadt,den 20.09.2023

Niederschrift

19. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen,
Landwirtschaftund Verkehrvom 11.09.2023
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Birgermeister
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Magistrat
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Frau Erna Macht
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Ausschussvorsitzender
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Ausschussmitglied
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Ende der Sitzung:
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Entschuldigt

Entschuldigt. Vertreter Herr Krel3
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Tagesordnung:
19. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Bauen, Landwirtschaft und Verkehr am 11.09.2023

1. Eroffnung, BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Genehmigung der Niederschrift vom 11.07.2023

3. Mietwohnraumférderung nach den Richtlinien des Landes Hessen

4, Bebauungsplan mit staddtebaulichem Vertrag — Mdglichkeiten und Grenzen
5. Flachennutzungsplan, 2. Anderung

5.1. Flachennutzungsplan 2. Anderung - Abwagung der Stellungnahmen aus der

Beteiligung der Behorden, der anerkannten Naturschutzvereinigungen und
Nachbargemeinden sowie der Stellungnahmen aus der Offenlage gem. 88 4
(2), 2 (2) und 3 (2) BauGB

Vorlage: 210/0208/2023

5.2. Flachennutzungsplan, 2. Anderung - AbschlieRender Beschluss
Vorlage: 210/0209/2023

6. Mitteilungen des Magistrates

7. Anregungen und Mitteilungen



ZuTOP 1 Er6ffnung, BegriBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der stellvertretende Ausschussvorsitzende Herr Ohl eroffnet die Sitzung, begrif3t sodann die
Ausschussmitglieder und stellt den fristgerechten Zugang der Einladung sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Es bestehen weiter keine Einwénde gegen die Tagesordnung.

Zu TOP 2 Genehmigung der Niederschrift vom 11.07.2023

Das Protokoll der 18. Sitzung vom 11.07.2023 wird einstimmig genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

9-JA

Einstimmig beschlossen

Zu TOP 3 Mietwohnraumfdérderung nach den Richtlinien des Landes Hes-
sen

Frau Appel und Frau Scharf vom Landkreis Darmstadt-Dieburg Wohnbauférderung
stellen ihre Arbeitim Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen, Landwirtschaft und
Verkehr vor. Zu diesem Punkt war ebenfalls der Ausschuss fur Sozial- und Jugend-
angelegenheiten eingeladen. Frau Appel fuhrt die Aufgaben und Zustandigkeiten ih-
rer Abteilung aus. Der Schwerpunkt der Prasentation ist die Forderung von Mietwoh-
nungen fir Haushalte mit geringem Einkommen.

Die Prasentation wird den Gremien digital zur Verfigung gestellt.

Anschliel3end beantwortet sie Fragen aus der Runde und fuhrt u.a. aus:

e Dass der Mietpreis fur die Sozialwohnungen bereits bei Beantragung der For-
derung feststehen muss.

e Der Wohnberechtigungsschein bei den Kommunen ausgestellt wird.

e Die Listen mit den Wohnungsberechtigten beiden Kommunen gefihrt wird.

e Die Listen dienen als Grundlage bzw. sind Teil des erforderlichen Nachweises
fir FOérderung von Sozialwohnungen inden jeweiligen Kommunen.

e Eswerden noch Malinhahmen aufgezeigt, wie evil. die derzeit hohen Investiti-
onskosten gesenkt werden konnen: z.B. durch die Bauherren die Standards
beim Neubau herunterschrauben, Stellplatze pro Wohneinheit reduzieren,
Grundstiicke in Erbpacht bereitgestellt werden u.a.

e Eswird auch ein Beispiel gezeigt, wie die Forderung eines Neubaus aussehen
kann. (Hier wurde eher ein ,Best-Case- Szenario“ dargestellt mit 30 Wohnein-
heiten, hohem Bodenwert, rollstuhlgerechte Wohnungen u.a.)

Zu TOP 4 Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag — Mdglichkeiten
und Grenzen

Herr Krumb vom Blro Rechtsanwalte SKZ tragt eine Prasentation zum Thema ,Be-
bauungsplane mit stadtebaulichen Vertragen® vor. Die Prasentation wird den Gremi-
en Digital zur Verfigung gestellt.

Anschliel3end beantwortet er Fragen aus der Runde.



Frau Pillatzke erlautert, dass in den letzten 15 Jahren ca. 25 stadtebauliche Vertrage
begleitend zu Bebauungsplanverfahren abgeschlossen wurden. Bisher gab es hier
keine Probleme mit der Durchsetzung. Somit gab es auch bisher keine Instrumente
der Absicherung. Geregelt wurden u.a. Kostenubernahmen, ErschlieBungsmal3nah-
men, 6kologischer Ausgleich u.a.m.

Zu TOP 5 Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Zu TOP 5.1 Flachennutzungsplan 2. Anderung - Abwagung der Stellung-
nahmen aus der Beteiligung der Behdrden, der anerkannten
Naturschutzvereinigungen und Nachbargemeinden sowie der
Stellungnahmen aus der Offenlage gem. 88 4 (2), 2 (2) und 3 (2)
BauGB
Vorlage: 210/0208/2023

Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage beigefligten Beschlussvorlagen zu den eingegangenen Stellungnahmen
wahrend der 6ffentlichen Auslegungen nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behordenbeteiligungen
nach § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der anerkannten Naturschutzvereinigungen und Nach-
bargemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB werden beschlossen.

Anlagen
Stellungnahmen mit Beschlussvorschlagen

Abstimmungsergebnis:

3-Ja

2-Nein

4-Enthaltungen
Mehrheitliche Empfehlung

Zu TOP 5.2 Flachennutzungsplan, 2. Anderung - AbschlieRender Beschluss
Vorlage: 210/0209/2023

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t abschlielend Uber den Flachennut-
zungsplan, 2. Anderung.

Zugrunde gelegt werden der Entwurf vom August 2023 und die Beschliisse Uber die
eingegangenen Stellungnahmen.

Die Aussagen der Beschlusse zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden Bestandteil der Begrin-
dung.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.



Datengrundlage: Antliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation

Abstimmungsergebnis:

3-Ja

2-Nein

4-Enthaltungen
Mehrheitliche Empfehlung

Zu TOP 6 Mitteilungen des Magistrates

Feuerwehreinsatz
Birgermeister Kirch berichtet Gber den aktuellsten Feuerwehreinsatz in der Wachtersbach-
stral3e.

Renovierung (Kuche) Burgerhaus Klein-Umstadt

Birgermeister Kirch erlautert stichpunktartig die Situation um die Renovierung der Kiiche des
Birgerhauses Klein-Umstadt. Auf Naheres wird in der ndchsten Haupt- und Finanzaus-
schusssitzung eingegangen.

Freibad GroRR3-Umstadt
Birgermeister Kirch verweist hierbei auf eine Thematisierung in der ndchsten Ausschusssit-
zung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen, Landwirtschaft und Verkehr.

Baugebiet ,,Buschweg* im Stadtteil Semd
Burgermeister Kirch informiert Gber den aktuellen Stand und sowie Uber die weitere Vergabe
stadtischer Baugrundsttcke.

Bauarbeiten Pfalzer Schloss
Auch hier informiert Burgermeister Kirch Uber den aktuellen Stand sowie die weite-
ren/ausstehenden Arbeiten.



Winzerfestbus )
Birgermeister Kirch erlautert die Anderungen der Winzerfestbusse.

Zu TOP 7 Anregungen und Mitteilungen

Alfonso Mufioz verweist nochmals darauf, dass der Prufauftrag der umstrittenen Kostenauf-
stellung fiir die Renovierung der Kiiche des Birgerhauses in Klein-Umstadt aus den Fraktio-
nen kam und nicht aus der Verwaltung selbst. Fortan bittet nochmals um Einsichtin die be-
treffenden Unterlagen um die Kosten zu analysieren.

Der stellvertretene Ausschussvorsitzender Ohl bedankt sich bei allen Beteiligten und schliel3t
die Sitzung um 22:10 Uhr.

Dieter Ohl Mirco Rakowitz
Stellv. Ausschussvorsitzender SchriftfUhrer
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