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Gewerbegebiet"Otto-Hahn-Stral3e" in Grof3-Umstadt - Verkaufeiner
Gewerbeflache - Grundstick Flur 5 Nr. 27/3 mit 9.696 gm

Beschlussvorschlag:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das Grundstiick Flur 5 Nr. 27/3 mit einer GroRRe von 9.696 m2in der Otto-Hahn-Stral3e in GroRR-
Umstadt wird an die Firma X veraufert.

Der Kaufpreis fur 8.396 m2a X Euro = X Euro ist nach Vertragsabschluss zu zahlen.

Der Kaufpreis fir 1.300 m2a X Euro = X Euro ist nach Einziehung der Teilflache, die derzeit als
ErschlieBungsstralie fur das Autohauses Schitz im Max-Eyth-Weg als Interimslésung genutzt wird,
zu zahlen.

Die Bauverpflichtung wird in der Form auferlegt, dass die Fertigstellung und Inbetriebnahme des
Unternehmens bis spatestens 36 Monate nach Vertragsabschluss erfolgt. Die Mindesthaltedauer
betragt zehn Jahre (bis zu dieser Zeit wird im Falle der Weiterverdu3erung auch der Mehrerlds bzw.
der gestiegene Verkehrswert am Grundstiick abgeschopft).



Begrindung:

Im Jahr 2022 bestand die Absicht, das letzte Grundstiick im Gewerbegebiet Otto-Hahn-Stral3e mit ca.
9.700 gm an die Firma X fUr deren Erweiterungsabsichten zu verduf3ern. Mittlerweile hat die Firma X
Grundstiicke der X erworben. Mit der Ubertragung eines angrenzenden stadtischen Feldweges -
ebenfalls an die Firma X - hat diese hier eine Mdglichkeit zu expandieren, was fur deren zukinftigen
Planungen ausreichend erscheint und die Firma X kein Bedarf mehr an dem stadtischen
Gewerbegrundstiick hat.

Die Firma X aus X hatte bereits im Oktober 2021 grof3es Interesse an einem Gewerbegrundstick in
Grof3-Umstadt gezeigt und noch den Erstkontakt mit Blrgermeister Ruppert gehabt. Dieser Kontakt
wurde mit Burgermeister Kirch weitergefihrt und nach mehreren Besprechungen wurde festgestellt,
dass die Firma X mit ihrer Unternehmensstruktur, ihrem Sortiment, ihrer ortlichen Verbundenheit im
Landkreis gut nach Grof3-Umstadt passt.

Die X GmbH ist ein familiengefuhrtes mittelstandiges Unternehmen mit derzeit ~ 50 Mitarbeitern, die
aus dem Umkreis zwischen Darmstadt und Aschaffenburg kommen. Die Bilanzen und Nachweise zu
gezahlten Gewerbesteuern bestatigen, dass es sich um ein wirtschaftlich erfolgreiches Unternehmen
handelt. Das Familienunternehmen wurde im Jahre 1977 gegrindet und produziert (Eigenmarke) und
optimiert (Fremdmarken) seither Gartengeréate, die inzwischenin die ganze Welt vertrieben werden.
Die Produkte sind in verschiedenen Baumarkten zu finden. Darlber hinaus kooperiert die X GmbH
eng mitder Firma X.

Aktuell ist die Firmain X ansé&ssig. Die Buros sind auf mehrere Immobilien, teilweise umfunktionierte
Mehrfamilienhauser, untergebracht. Die Geschaftsfiihrung mdchte nun die einzelnen Blrostandorte
zusammenfassen und neu bauen. Dadurch kdnnen Kosten eingespart, Prozesse optimiert und
sowohl die Effizienz als auch Ertrage gesteigert werden.

Der Flachenbedarf fur das Unternehmen und die Grof3e des bereits mit dem Ausbau des
~.Gewerbegebiet Otto-Hahn-Stralle“ erschlossenen Grundstiickes stimmen tberein.

Die X GmbH hat bereits zugesichert die neusten Standards im Rahmen wirtschaftlichen Bauens
umzusetzen. Dazu gehdren z.B. geforderte PV-Anlagen, Klimaneutralitdt, Ressourcenschonung,
Dach-/Fassadenbegrinung und eine hohe Energieeffizienz.

Das grol3e Zentrallager ist ausgelagert und in X untergebracht. Lager uns Logistik verbleiben in X.

Fur das Grundstiick Flur 5 Nr. 52/16 besteht bereits Planungsrecht. Es liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbeerweiterung Otto-Hahn-Stral3e® und konnte sofort bebaut werden.

Wie bereits in der Vorlage zu den damaligen Verkaufsabsichten an die Firma X erlautert, war die
Flache eigentlich fir einen neuen Feuerwehrstitzpunkt vorbehalten. Eine Umsetzung sollte jedoch
erst erfolgen, wenn die Verbindungsstralie ,Nordspange” mit der notwendigen Stral3enunterfiihrung
bei der Bahnanlage in der Willy-Brandt-Anlage kommt.

Sollte dem Verkauf des Grundstiickes 52/16 zugestimmt werden, wurden bereits mehrere
Alternativen fur die Feuerwehr identifiziert. Grundsatzlich kbnnte im zukinftigen Gewerbegebiet
~West*eine entsprechende Flache berticksichtigt werden oder auch im Baugebiet ,Nordspange/Willy-
Brandt-Anlage®“. Auch hier sind neben Wohnbauflachen zusatzliche Gewerbegrundstiicke entlang der
,Nordspange® vorgesehen, die aufgrund der Grof3en und Zuschnitte fur einen Feuerwehstitz punkt
geeignet sind.

Mit dem Stadtbrandinspektor Teich fand diesbeziiglich auch Anfang November 2021 ein Gesprach
statt. Grundsatzlich gab es hier keine Bedenken gegen die ,Aufgabe” des Standortes. Bei den
aufgezeigten maoglichen Alternativen gab es Zustimmung seitens der Feuerwehr. Sofern die
Standortbestimmungen konkreter werden, waren diese rechtzeitig mit der Feuerwehr abzustimmen.



Auch fir das auf der Flache eingerichtete Zwischenlager fir stadtischen Erdaushub,
Grunablagerungen u.a. wurden Alternativen gefunden. Als Interimslésung bis die ,Nordspange®
gebaut wird, kann eine ebenfalls stadtische Parzelle beim Gewerbegebiet Otto-Hahn-Stral3e genutzt
werden.

Auf dem an die X GmbH zu verauRerndem Grundsttck verlauft die provisorische Anbindungsstral3e
fir das Autohaus Schitz. Diese Teilflache von ca. 1.300 m2ist dem offentlichen StralRenverkehr
gewidmet und konnte der X GmbH erst zur Verfligung stehen, wenn die geplante Anbindung an die
Landesstrale zwischen Semder Eck und dem Stadtteil Richen gebaut ist oder die
»verbindungsstralle Nordspange* selbst. Deshalb ist vorgesehen, dass der Kaufpreis fir diese Flache
erst nach Einziehung als 6ffentliche Verkehrsflache zu entrichten ist und bis dahin auch die
Verkehrssicherungspflicht u.a. bei der Stadt liegt.

Dieses Vorgehen wurde mitder X GmbH abgestimmt. Ebenso die Vereinbarung des Kaufpreises in
Hohe von X Euro/m?. In diesem Betrag sind alle Beitrdge enthalten. Er liegt zwischen dem aktuellen
Bodenrichtwert von 130 Euro erschlossenem Gewerbebauland und dem kalkulierten Wert flir
Gewerbebauland im zukinftigen ,Gewerbegebiet West".

Eine Bauverpflichtung wird der Firma X insofern auferlegt, dass der Betrieb innerhalb 36 Monaten
nach Vertragsschluss fertiggestellt und eine Inbetriebnahme des Unternehmens erfolgt ist. Aktuell
plant die X GmbH den Betrieb am neuen Standort zum 01.01.2025 aufzunehmen.

Bei einer WeiterverauRerung innerhalb 10 Jahren wirde der Mehrerlés bzw. gestiegene Verkehrswert
abgeschopft werden.
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