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Beratungsfolge

Sitzungstermin

Zustandigkeit

Abstimmung

Magistrat 16.05.2023 Vorberatung zurtickgestellt

Magistrat 28.02.2023 Vorberatung einstimmige Empfehlung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen, | 02.05.2023 Vorberatung zurtickgestellt
Landwirtschaftund Verkehr

OrtsbeiratUmstadt 13.03.2023 Vorberatung

Stadtverordnetenversammlung 16.03.2023 Entscheidung

Grundsatzbeschluss zur Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens
zugunsten einer Wohnbebauung aufden Grundstiicken Flur 23 Nr. 13, 14,
15 (tw.) in der Gemarkung Grof3-Umstadt

Beschlussvorschlag:

Der geplanten Wohnbebauung gemalR beiliegendem Konzept vom Mai 2023 auf denim Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache ausgewiesenen Grundstiicken, Gemarkung Gro3-Umstadt, Flur 23 Nr. 13, 14 und 15

(teilweise) wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, das erforderliche Bauleitplanverfahren durchzufiihren.
Samtliche KosteninVerbindung mit der Erstellung des Bebauungsplanes tragt der Projektentwickler.




Begrindung:

Im Flachennutzungsplan 2011 wurden die Grundstiicke Flur 23 Nr. 13, 14 und 15 (teilweise) als Abrundung zu
derdamals gegeniiberliegenden Ausstellungshalle und -platz des Autohauses Schiitz als gemischte Baufldache
ausgewiesen. Mittlerweileist das Gelande des ehemaligen Autohauses mit einem Mehrfamilienwohnhaus
bebaut.

Die Eigentiimer dervorstehenden Grundstiicke hatten sich bereitsin 2020 erkundigt, inwieweit die
Grundstiicke zu bebauensind und derVerwaltung ein Konzept vorgestellt. Im letzten Jahrwurde dann ein
stadtebauliches Konzept entwickelt und beantragt, zur Umsetzung ein Bauleitplanverfahren durchzufiihren.
(Anlage 1— Entwurf April 2022)

Das Konzept sah auf dem Areal von~ 4.000 gm eine Bebauung mit 11 Wohnhausernin max. 2 geschossiger
Bauweise vor. Die ErschlieRBungsoll Gibereine im Gebiet liegende private Einbahnstralle erfolgen. Es gdbe
somit nur eine Ein- und Ausfahrt von und auf die Hochster StraRe.

Aufgrund dervorhandenen Baustrukturin Verlangerung der Hochster Stralle auf dieser Seite und der
Topographie des Grundstiickes sah hier die Fachabteilung aus stadtebaulicher Sicht nicht zwingend einen
Geschosswohnungsbau, sondern auch eherdie klassischen Wohnbauplatzefiir Einzel-oder Doppelhauser.
Zumalindiesem Gebietinletzter Zeit mehrere Geschosswohnungsbauten entstanden sind, die zu einer
hoheren Baudichte gefiihrt haben. Diese liegen gegeniiber ehemaliges Gelande Auto-Schiitzund unweitinder
StraBe ,,Im Kihlen Grund“ehemals Spedition Seipel.

Die Eigentiimerwollen das Geldnde selbst bebauen und tragen samtliche Kostenim Rahmen des
Bauleitplanverfahrens. Die StraRe bleibtin Privatbesitz.

Die Eigentiimer habenin derSitzung des Bauausschusses am 07.03.2023 das Projekt vorgestellt und standen
fur Fragen zur Verfligung. Der Ortsbeirat Umstadt war zur Sitzung des Bauausschusses eingeladen.

Aufgrund der Stellungnahmenin dieser Sitzung und deranschlieRenden Sitzung des Ortsbeirates Umstadt
wurde ein neues Baukonzept erarbeitet, welches nun durch die Anordnungvon 6 Einzelhdusern, 4
Doppelhaushélften sowie 2 Geschosswohnungsbauten miteinmal 5und einmal 6zu einer héheren Baudichte
fuhrt. Somitsind nun mindestens 21 Wohneinheiten vorgesehen. (Die urspriingliche Planunglag bei 11
Wohneinheiten.)

Zusatzlichkonnenjetzt bei allen Wohnhausern 2Vollgeschosse errichtet werden.

In diesem Konzeptsind nun 2 Miillbereitstellungsflachen vorgesehen. AuRerdem st verdeutlicht, dass die
bestehenden 6ffentlichen Feldwegeflachen weiterhin 6ffentliche Wege bleiben. Dies sind die Zu -
/Abfahrtsstralen fiir das Baugebiet von der Hochster StralRe aus. Die ErschlieRungsstraRe dazwischen wird
eine PrivatstraBe.

Weiterhin werden zu erhaltende Laubb3dume sowie ein vorhandener Gehélzbestand beider Planung
beriicksichtigt. Falls AusgleichsmaRnahmen notwendig werden, kdnnen diese tw. Auf dem Geldnde selbst aber
auch auf Grundstlicken in der Wachtersbach erfolgen.

Das aktuelle Konzept Mai 2023, das urspringliche Konzeptvom April 2022 sowie ein Katasterplan mitden
Flachennutzungsplangrundlagen sind derVorlage beigefiigt.
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Es soll beschlossen werden, dass auf Grundlage des aktuellen Konzeptes ein Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt wird.
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