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Beratungsfolge

Sitzungstermin

Zustandigkeit

Abstimmung

Magistrat 11.04.2023 Vorberatung mehrheitlich beschlossen
Ausschussfiir Stadtentwicklung, Bauen, | 02.05.2023 Vorberatung

Landwirtschaftund Verkehr

Ausschussfir Sozial- und 24.04.2023 Vorberatung

Jugendangelegenheiten

Stadtverordnetenversammliung 11.05.2023 Entscheidung

5-gruppige Kita St.Peray-Str.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t den Neubau einer 5-gruppigen Kita am Standort St.

Peray-Str. (vormals Muhlstral3e)

Die Verwaltung wird beauftragt die erforderlichen Planungen umgehend wieder aufzunehmen.




Begrindung:

Nachdem die vom Magistrat in Auftrag gegebene Immisionsprognose fiir den Standort St.Peray-Str.
(vormals: Mihlstraf3e) zusammenfassend zu folgendem Schluss kommt:

Zitat: ,Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass in Verbindung mit dem bestimmungsgemalien
Betrieb der Resopal keine Anhaltspunkte gegeben sind, dass

auf dem fur die geplante Kita an der Muhlstral3e vorgesehenen Grundstiick mafRgebenden
Immisionseinwirkungen der betrachteten Komponenten zu erwarten sind.”

hat der Magistrat die Abteilung Gebaudemanagement beauftragt, bevor erste Planungen zum Kita
Standort St-Peray-Stral3e aufgenommen werden, der Stadtverordnetenversammiung einen
Beschlussvorschlag mit mehreren Standortalternativen vorzulegen.

Folgende Standorte wurden untersucht:

©CoNoO~WNE

St.Peray-Stral3e (vormals Mihlstral3e)

Raibacher Tal: Gelande des Sportplatzes

Raibacher Tal: Gelande gegenuber dem Sportplatz (Richtung Geiersberg)
Westlich vom Gruberhof

Weiter westlich vom Gruberhof (oder westlich an die Richer Stral3e grenzend)
Garten am Mdrsweg

In den Kappesgéarten

Gelande von St.Wenzel

Gelande der evengelischen Kita und Gemeindehaus Dresdner Stral3e

Bebaubarkeit der Grundstiicke

1.

St. Peray-Stral3e:

Fir das Grundstiick MuhlstraBe besteht Baurecht nach 834 BauGB.

Wegen der nachtlichen Larmimmisionen aus der gegeniber der Bahnlinie befindlichen
Fa. RESOPAL ist eine Wohnbebauung auf diesem Grundstiick nur mit hohen
schalltechnischen MalRnahmen moglich. Die Larmimmisionen am Tag bewegen sich in
einem zuldssigen Pegel.

Die direkte Nachbarschaft zur Bahn stellt nur auf den ersten Blick einen Nachteil dar.
Die Situation ist nicht mit der des Hauses fir Kinder vergleichbar. Bei der dort
angrenzenden Bahnlinie haben die Zige schon einen grofRen Teil ihrer
Fahrtgeschwindigkeit erreicht, in der Muhlistral3e rollen die Zige langsam in den
Bahnhof ein, bzw. fahren langsam aus selbigem heraus. Durch
Larmschutzmal3nahmen zur Bahnlinie hin und Positionierung des Gebaudes zur
MuhistralRe hin lasst sich die Larmbelastung zusatzlich mindern. Die Erschliel3ung der
Kindertagesstatte kann problemlos Gber den P+R-Parkplatz erfolgen. Der Bring- und
Abholverkehr verursacht keine Storungen in der angrenzenden Wohnbebauung.
Raibacher Tal: Gelande des Sportplatzes

Ist im Bebauungsplan als Grunflache ausgewiesen. Stadtisches Eigentum. Es ist eine
Anderung des Bebauungsplans notwendig, aktuell besteht hier kein Baurecht.

Raibacher Tal: Gelande gegeniber dem Sportplatz (Richtung Geiersberg)
Hier ist kein Bebauungsplan vorhanden, das Grundsttick liegt im Au3enbereich, aktuell kein
Baurecht vorhanden. Das Grundstiick ist nicht im Eigentum der Stadt.



Westlich vom Gruberhof )
Im Bebauungsplan als Grunflache ausgewiesen, Stadtisches Eigentum. Es ist eine Anderung
des Bebauungsplans notwendig, aktuell ist kein Baurecht vorhanden.

Weiter westlich vom Gruberhof (oder westlich an die Richer Stral3e grenzend)

Im Bebauungsplan als Griinflache ausgewiesen, Das Grundstlck ist nicht im Eigentum der
Stadt. Es ist eine Anderung des Bebauungsplans notwendig, aktuell ist kein Baurecht
vorhanden.

Garten am Morsweg

Hier ist kein Bebauungsplan vorhanden, im FNP als Grunland, tw. Als gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Das Grundsttick/die Grundstiicke befinden sich nicht im Eigentum der Stadt. Es
ist eine Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, aktuell ist kein Baurecht vorhanden.

In den Kappesgarten (Richer Str)

Fur das Grundstick Richer Str. besteht kein Baurecht. Im aktuell giltigen
Bebauungsplan sind die Flachen als Freizeitpark ausgewiesen. Hier misste ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Gelande von St.Wenzel

Das Grundstiick liegt innerhalb eines Bebauungsplans. Die Bebauung mit einer Kita ist
zulassig. Das Grundstlck ist nicht im Eigentum der Stadt. Auf Nachfrage teilt die Katholische
Pfarrgruppe Grof3-Umstadt mit, dass z.Zt. ein Verkauf des Gemeindezentrums, oder auch
Teile des Grundstuckes nicht zur Diskussion steht.

Gelande der evangelischen Kita und Gemeindehaus Dresdner Stral3e

Das Grundstuck liegt innerhalb eines Bebauungsplans. Die Bebauung mit einer Kita ist
zulassig. Das Grundstuiick ist nicht im Eigentum der Stadt. Frau Fietz, evangelische Kirche,
Abt. Kitas, hat mitgeteilt, dass gemalf einem Grundsatzbeschluss der Kirche bis 2030 alle
kircheneigenen Kindergéarten verauf3ert werden sollen. Die evangelische Kirche mdchte
zukinftig Kitas nur noch betreiben.

GroRRe der Grundsticke:
Es werden nur Grundstiicke bewertet fir die aktuell Baurecht besteht.

Bei eingeschossiger Bauweise ergibt sich eine Mindestgré3e des Baugrundstiicks von ca.
2.700mz,

1.

2.

3.

St.Peray-Strasse: Das Grundstiick umfasst, nach Neuparzellierung, ca. 3.600m?
St.Wenzel: Das Grundstick umfasst ca. 5.000m?

Dresdner Strasse: Das Grundstick umfasst alleine ca. 2.300 m2, in Verbindung mit
dem angrenzenden Grundstick Pommernstrasse ca. 3.100m?

Alle Grundstlcke sind, bezogen auf die Grdl3e, geeignet fir die Bebauung mit einer 5-gruppigen
Kindertagesstétte.



Lage des Grundstiuckes innerhalb der Gemarkung:

1. Das Grundstuck St.Peray-Str. befindet sich in zentraler Lage in der Nahe des
Bahnhofs.

2. Das Grundstiick St.Wenzel befindet sich eher am Rande der Gemarkung Grof3-Umstadts, in
Nahe der Gemarkung Richen.

3. Das Grundstiick Dresdner Straf3e befindet sich etwas zentraler inmitten der Gustav-Hacker-
Siedlung.

Bewertung:

Da fur das Grundstiick St.Peray-Strafde Baurecht besteht, und gemal dem vorliegenden
Immisionsgutachten keine negativen Immisionseinwirkungen zu erwarten sind, ist dieses Grundstuck,
von allen betrachteten Grundstticken am ehesten fur die Bebauung mit einer 5-gruppigen Kita
geeignet.

Das Grundstiick St. Wenzel ist prinzipiell geeignet, aber z.Zt. nicht verfigbar.

Das Grundstiick Dresdner Straf3e ist derzeit noch mit einer in Betrieb befindlichen Kita bebaut. Nach
Neubau der ersten 5-gruppigen Kita kann die Kita ,Dresdner Stral3e“ an den neuen Standort
umziehen, und ein Neubau auf dem derzeitigen Gelande, durch die Stadt Grof3-Umstadt, erfolgen.
Die evangelische Kirche scheint gewillt das Grundsttick, per Erbpacht, zur Verfigung zu stellen.

Abschlie3end ist noch anzumerken, dass alle Planungen fir eine 5-gruppige Kita gestoppt wurden.
Die Mittelabflussplanung wird kurzfristig angepasst. Eine Fertigstellung der ersten 5-gruppigen Kita
bis Ende 2025 erscheint derzeit nicht mehr mdaglich. Die Fertigstellung der zweiten 5-gruppigen Kita
verschiebt sich entsprechend.
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